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VERBALE DI ACCESSO E DI
IMMISSIONE NEL POSSESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

Oggi 029/40/;&&7 4 , alle ore4£ 2 £0_, io sottoscritto Avv. Giuseppe Santagada, nominat
custode giudiziario con provvedimento del Giudice dell’Esecuzione del 29/08/2024, nell:
procedura esecutiva immobiliare in epigrafe, previa comunicazione con racc. a.r. ricevut:
in data 18/10/2024, mi sono recato unitamente all’esperto stimatore, Arch. Raffaella Sasso

presso compendio pignorato consistente in n. 5 box auto siti in Roma, Largo Vittorio
Vettori n. 16, censiti in Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 140, part. 2596, subb.
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I soggetti presenti mi riferiscono*glle I’'immobile risulta occuvato da_ DaLid % G. A4
E 2AL (ONWUSE L QUALE WA Coht3ENTITO

£'ACCE 330, CoN Le Cf}f//Q’VI/. 59L0 A DUE DEL GINAUE PoSTI AUTO PIGNOBATT  wue

{ L’occupante se ffolo dell’immobile pignorat, € da me avvisato che: =
- tale sugeondizione sara prontament: fialata al Giudice deﬂ’EW?
dispttre la liberazione immediatadell’immobile. \

Ho reso edotto 1 presenti dei poteri e delle funzioni conferitimi, nonché degli obblighi
gravanti ai sensi di legge, con invito ad ottemperarvi spontaneamente e senza frapporre
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ostacoli all’attivita degli ausiliari del Giudice dell’Esecuzione, avvertendo che:

- in forza della procedura esecutiva, il debitore esecutato e/o chiunque occupi I’immobile &
divenuto “mero detentore” dell’immobile pignorato;

- se Pimmobile & occupato dalla parte esecutata, potra continuare ad abitarvi alle
condizioni previste dall’art. 560 c.p.c. e in caso di violazione delle disposizioni di cui
‘all’art. 560 c.p.c. il giudice potra disporre la liberazione del bene;

-~ se non consentird il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare
riferimento ai sopralluoghi dell’esperto stimatore, del custode ed alle visite dei potenziali
offerenti, ovvero qualora il compendio non sia adeguatamente tutelato e mantenuto in
buono stato di conservazione, ovvero siano violati gli obblighi incombenti su di esso
occupante, il giudice potra disporre la liberazione del bene;

- ’'udienza per la comparizione delle parti e per I’autorizzazione alla vendita di cui all’art.
569 c.p.c. & fissata dinanzi al Giudice dell’Esecuzione per il giorno 19/03/2025 alle ore
9:45, come da provvedimento del 29/08/2024, che si consegna,

- all’esito della liberazione i beni mobili non ritirati nel termine di legge saranno smaltiti o
distrutti;

- il custode deve riscuotere i canoni e le indennitd di occupazione a partire dalla data del
pignoramento e dovranno essere obbligatoriamente versati mediante bonifico bancario sul
conto corrente intestato al Tribunale di Roma, intrattenuto presso la BCC di Roma (come
da modulo informativo per la corretta esecuzione dei bonifici che contestualmente si
consegna).

- la parte esecutata e/o I’occupante devono provvedere al regolare pagamento delle spese
condominiali durante la pendenza della procedura;

- in caso di mancata collaborazione, di inadeguata conservazione del bene pignorato o di
L inadeguata conservazione dell’immobile pignorato, il giudice puo disporre l'immediata
liberazione dell'immobile.

- ¢ ancora possibile evitare la vendita; ove il debitore intenda accedere al beneficio della
conversione del pignoramento, dovra formulare la relativa istanza nei modi e nelle forme
di cui all’art. 495 c.p.c. non oltre la prima udienza fissata per 1’autorizzazione alla vendita;

. nei giorni preventivamente concordati con il custode 1’occupante deve farsi trovare presso
’immobile pignorato per consentirne la visita anche agli eventuali potenziali acquirenti; a
al fine viene sin d’ora concordato che I’occupante si rendera disponibile per le esigenze
lella procedura nei giormP di LUAED , dalle ore [¢'€0, per la durata di
Almeno quattro ore; :
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Jo, quindi, ispezionato I’immobile pignorato, unitamente all’esperto stimatore, il quale ha
sroceduto ai rilievi, anche fotografici, rilevando quanto segue [ FOST1 AUTO RiISULTANO
L eriuSt DA TRANEZE (ATERALL E SERRANDE  DIVENTAN DO DU FATTO
SuartRo POY AUTO . 1 DUE oYX VISIONAT] Sono PIENI Dt OGCETH YALILE
WATERIALE DL AISULIA E PRIV PUILUMINAZIONE ED £ (HPOSSIAILE RECEDELE AL FNTERND
PER LUl L'ESpPERIC Non il POTUIO ESEGUIRE  RIEV. Nop E'STRTO FIssiBILE
ALeEDERE AGLI ALTRI ROX pEREHEN CRIYSH D SERRANDE ELETRICHE FRIVE Bf
ALLHENTAZIONVE .
Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e
'amministrazione dell’immobile pignorato, ho chiesto al debitore esecutato e agli
occupanti se I’'immobile pignorato necessiti di opere di urgente manutenzione o se siano
deliberate o in corso di deliberazione spese condominiali straordinarie e questi mi hanno
risposto__ AMViLy3

Ho ammonito il debitore esecutato e gli occupanti del dovere di tempestiva informazione,
su di essi gravante, nel caso in cui le condizioni del compendio pignorato dovessero
peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitandoli a contattarmi
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al fine di consentirmi di segnalare detta situazione al G.E. per adottare i provvedimenti del

caso.

Ho avvisato che su chi detiene I’immobile pignorato incombono gli obblighi di

manutenzione ordinaria e di custodia di fatto sull’immobile stesso, con la conseguenza che

in caso di inadempimento a tali obblighi potra essere revocata I’autorizzazione ad occupare

I’immobile.

Ho chiesto ai presenti se I’immobile pignorato faccia parte di un condominio e, sul punto,

rispondono:_ FA PARTE DEu CoNDOM/INIO LARED 11Trm Ries 1/ETroRl Ras-R 2
ANATNICGTRAT S Dal™

Prkx

Dato atto di quanto sopra, le parti procedono alla formale immiccinne del custode nel
possesso dell’immobile pignorato di cui 44 Si@.24 rimane
temporaneamente mero detentore.

Ho infine consegnato a 1 seguenti documenti,

il/i quale/i, con la sottoscrizione del presente verbale, dichiara/dichiarano di averli ricevuti:

- decreto di fissazione udienza e di nomina del 29/08/2024;

- modulo di informativa dell’esecutato;

- modulo BCC di Roma ner esecuzione bonifici.

i (LS| St IHPECNA & RIPRISTIVARE L' ALK ZEN FAZLONVE DELLE
SERRANDE £os* PR CONSENTRE LIAECE oo AGLl ALTR Box £ a SUOTHEE
AHENe jy PRRTE [DUE BOX 966/ YISlon A | s DA QENDERE POSCiRILY
[RILLEVE 2 7AT GVE WiRNVE CONCORDATOD SIN DIoRA IL PROScilto SoPRAUVO GO
72e it giorne 3[i2 [2024 okE A1:30,

Il presente verbale viene chiuso alle ore |22 00 e, previa integrale lettura e approvazione
dello stesso, viene sottoscritto, anche per conferma, da tutti quanti gli intervenuti.

Roma, Xf/,a/wze

Il Custode Giudiziario L’esperto stimatore
Avv. Giuseppe Santagada Arch. Raffaclla Sasso
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VERBALE DI ACCESSO|E D
(ﬁ’[MlSSlONE NEL POSSESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO |

Oggi E / 1 Z/ 2024 . alle ore 44*30 _, io sottoscritto Avv. Giuseppe Santagada, custode
giudiziario nella procedura esecutiva in epigrafe, come concordato in occasione del
precedente sopralluogo, mi sono recato unitamente all’esperto stimatore, Arch. Raffaella
Sasso, presso il compendio pignorato consistente in n. 5 box auto siti in Roma, Largo
Vittorio Vettori n. 16, censiti in Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 140, part.
2596, subb. 132, 133, 134, 135 e 136.

Ho rinvenuto sul posto /L SiéG- ﬁ* HARITO DEW ESECUTATA,
Gi IDENTIFICATS j occAS oNE. DELL ACCESSo DEL £9]10] 2024 '

Ho, quindi, ispezionato I’immobile pignorato, unitamente all’esperto stimatore, il quale ha
provveduto ai rilievi anche fotografici, rilevando quanto segue £' 37470 PogsiBILE
[ PEZWONARE TUTI E 5 | POSTI AUTO , [l JNTERND 5 TROVA STLPATA yN A
:A/u{( NE QUANTITA' DI 06G6E M Di ¥inip NVRA E N FTERIALWE DI RISveidd erE Now
EFOSSIALE INVENTARIARE. CoN Bl GRANDE DIFFICOLTA €' 37ATo CONVN R YE
POSSIAILE EFFETIVARE | A€V, Si PRECISA CHE iPosn AVTD foNe UNTTT &
[T rrecE sy e goal SRR IR CA & £ ¥ Sono JN(IE {LAECE 580
AWIENE CoN SERCRANDA ELETRICH « ANCHE ['RECESLC AL IDUSFD AoTo 5
M ENE CoN SERRANDA I:LE/TA(C’Q , HENIRE Al PISITAVIO B € 4 w/‘"
SERRAN DA NANYALE. L' ESPERTS RISCONTRA DifPof N IA° N TUM | PosT
AUTO N QUANTO CHiVS( (CN ”ﬂﬂ/Yéa%?i ATERAL {TRANNE | POSTI AUTO € € 'v?}
Di FATO AeCFATLIN UN UNIEL BOX ) E CHIUSI DA SERRANDE . E’L-L/J PARTE
POSTERIORE DEI Posit AVTO 3~ € 5 E‘ STATO PostE(eNATO W TRANE }p-o
CHE Di FAITO CAEA UN UNICO YANO POSTERIORE LUl SI AEcEDE DAL Posid
AVT0 & E Fo PUE DIFE ATA5 F' SH0RAGCIUNTY [ ANAINI STRATOLE DA
CONDOYINIO Siéf‘ it RUALE, SURICHIESTA DEU'E SPERTT
DiCHIALA CHE ATTUALNENTE L'OUIDRAINESSA £\ STAOUWVI ST@ Dl EERTIFICATO
PREVENZ2IONE [INEEN DI,

Il presente verbale viene chiuso alle ore jZ: 75 e sottoscritto dagli intervenuti.
Roma, 5/4/- 2024

Il Custode Giydiziario L’esperto stimatore
%pp a}magada / Arch. Raffaella Sasso
. /) . \ ‘1
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