TRIBUNALE DI BERGAMO

Seconda Sezione civile, procedure concorsuali ed esecuzioni forzate

VERBALE DELL'INCONTRO DEL 23 APRILE 2020 EX ART.47 QUATER 0.G. DELLA SECONDA SEZIONE DEL
TRIBUNALE DI BERGAMO

MODIFICA DELL'ORDINANZA DI VENDITA MELLE PROCEDURE ESECUTIVE IMMOBILIARI E MEI GIUDIZI DI
DIVISIONE ENDOESECUTIVA

Oggi 23 aprile 2020 alle ore 16 sono presenti, collegati a distanza a mezzo Teams, i giudici della Il Sezione,
nelle persone del Presidente dott.Laura De Simone e dei giudici dott.Giowanni Panzeri, dott. Elena Gelato e
dott. Maria Magri. Partecipa alla riunione il giudice onorario avv.Fazia Gusberti, in guanto titolare di un
ruolo di procedure esecutive immobiliari.

Oggetto dell'incontro sono le misure da adottare per assicurare una rapida ripresa delle attivita di vendita
degli immobili in seno alle procedure esecutive immobiliari e nei giudizi di divisione endoesecutiva e nel
contempo evitare, anche per i prossimi mesi — quando 'emergenza sanitaria sara meno pressante ma
imporra comungue un distanziamento sociale finalizzato a contenere il contagio da Covid-19 -
assembramenti di persone fisiche nelle sale delle aste ove si celebrano gli esperimenti di vendita sincrona
mista secondo il modello di ordinanza di vendita adottato nel tempo dzlla Seconda Sezione.

Dopo approfondita discussione si valuta all’'unanimita di sostituire 'attuale modello di vendita telematica
sincroma mista con il modello di vendita telematica pura asincrona che si riporta in seguito al presente
verbale, unitamente al modello di awiso di vendita che i professionisti delegati sono invitati ad adottare
per rendere uniforme I'informativa delle vendite nei confronti della platea degli interessati all’acguisto.

In ragione delle difficolta oggettiva della Cancelleria delle esecuzioni immobiliari e della Cancelleria civile a
lavorare le migliaia di provvedimenti che dovrebbero essere inseriti nei fascicoli telematici in pochi giorni al
fine di modificare I'ordinanza di vendita gia disposta, i Giudici della Sezione all'unanimita stabiliscono che
per tutte le procedure gia in delega operano le disposizioni impartite con Fordinanza di vendita riportata in
calce a questo verbale, ferma per ciascuna la nomina del gestore della vendita telematica gia individuato.

M_DG.Tribunale di BERGAMO - Prot. 24/04/2020.0001017.U

| professionisti delegati awvranno cura di depositare nel fascicolo telematico il presente werbale
{comprensivo dell'ordinanza di wendita) in occasione del deposito del primo bando di wendita, € in ogni
caso entro il 31.12.2020.

| Giudici della Sezione sottolineano che la modalitd telematica pura di presentazione delle offerte e di
swolgimento degli esperimenti di wendita & funzionale altresi ad evitare possibili turbative e
condizionamenti ambientzali, ma per il raggiungimento di guesto obiettiva & necessario che sia prestato
particolare rigore nell’esaminare la figura del presentatore. A tal fine si ricorda che nell’ordinanza di
vendita & gia stabilito che “oi sensi dell’art.571 c.p.c. Vofferto telematica pud essere presentata unicamente
dall'afferente (o da wno degli offerenti o dal legale roppresentante dello societd offerente) o dal suo
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procuratore legole anche a norma dell’art.579 wi.co.c.p.c.”, ma si valuta altresi doveroso precisare, per non
offuscare in alcun modo affidabilita delle wendite coattive, che, l'awwocato che presenti |'offerta
telematica per conto dell'offerente & opportuno che non sia legato al professionista delegato da vincoli
associativi o da legami economici di condivisione delle spese di gestione di studio, strutture efo impianti
Comuni.

| nuovi esperimenti di vendita potranno essere fissati appena si aprira la c.d. Fase 2 e le prescrizioni
sanitarie imposte consentiranno ai custodi di far visionare gli immobili in vendita (seguira ordine di
servizio per delegati e custodi a chiarimento appena si verifichera detta possihilita).

Con riguardo alle procedure esecutive ancora in delega ma per le quali & gia avvenuta I"aggiudicazione,
in ragione della necessita di adottare ogni misura possibile per ridurre i contatti interpersonali e rischio
di contagio da Covid-19 per tutti i soggetti coinvolti si precisa:

1) Qualsiasi fosse la modalita di versamento del saldo prezzo prevista nell’ordinanza di vendita i delegati
potranno consentire, sino a quando non saranno azzerati i rischi di contagio, il versamento del saldo prezzo
a mezzo di bonifico bancario sul ¢fc della procedura;

2) Le udienze di approvazione di rendiconto potranno essere tenute dai professionisti delegati secondo le
modalita indicate nell’art.83 comma 7 lett.f] o h) DL 18/2020. Owe i delegati preferiscano adottare la
modalita di trattazione scritta potra essere utilizzato il modello di provwedimento che werra inserito sul sito
del Tribunale in Home page nell’area in basso a destra riservata alle procedure esacutive.

A seguire la nuova ordinanza di vendita e il modello per "awviso di vendita.
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NUOWA ORDINANLA D VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

A DECORRERE DAL 24 APRILE 2020 PER LE PROCEDURE ESECUTIVE IMMOBILIARI £ PER LE DIVISIONT
ENDQESECUTIVE

ILGIUDICE
- esaminati gli oiti e lo documentozione depositata;
- premesso che I'esperto ha gid depositato la stima del compendio pignorato;
- wista l'istanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

- walutato che non si ravvisa Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai sensi del
comma secondo della norma indicata e quindi va disposta la delega del compimento delle operazioni di
vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma dell’art.569 c.p.c.;

DISPONE



procedersi alla wendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito, secondo
la divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificati:

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono swolgersi secondo modalita
telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c., salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano
a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per l'interesse dei creditori e per il sollecito swolgimento
della procedura;

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per I'interesse dei creditori e per il sollecito swolgimento della procedura;

valutato di adottare il modello di vendita telematica asincrona di cui all'art.24 DM. 26.2.2015 n.32;
DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona

al professionista gia iscritto el

relativo elenco di cui all'art. 179 ter delle disp. di attuazione del c.p.c., che vi provwedera guale referente
della procedura;

FISSA,

il termine di ventiguattro mesi per 'espletamento delle attivita delegate,

dispone che nel periodo il delegato prowweda all'espletamento di mnon meno di 3 esperimenti di vendita
all'anno a prezzo progressivamente ribassato di % e di ¥ dopo il guarto esperimento di vendita,

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il
giudice e depositi eventuzale richiesta motivata di proroga, restituendo il fascicolo laddowe ancora in parte
cartaceo,

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto autorizzato dal
giudice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore pud essere effettuata in autonomia dal giudice ex art.68 c.p.c., tra i
soggetti iscritti nel Registro gestori delle vendite telematiche,

DETERMIMNA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227,15 un acconto di euro 1.000,00 sul
compenso, oltre accessori previdenziali e IWA sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di ulteriori
£1.000,00 (per I'eventuale pagamento del gestore delle vendite telematiche, dell'importa di bollo sul ¢/fc,
ecc. | disponendo che il creditore procedente wersi entro trenta giorni tale somma e avvertendolo che in
caso di omesso versamento il professionista delegato potra senz'altro provwedere ad apposita informativa
ai fini delle walutazioni del giudice in ordine all'eventuale dichiarazione di improcedibilita dell’esecuzione,



si riserva di disporre il wversamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato.
INDIVIDLUA
LE SEGUENTI FORMALITA' PUUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:

a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia ai sensi
dell'art.490 | co. c.p.c. & 631 bis c.p.c. & a cura del delegato. Le spese per la pubblicitz sul Portale, pari ad
Euro 100,00 a lotto, sono a carico del creditore procedente che curera al pid presto e comungue non oltre
65 giorni prima dell’esperimento di vendita inviando la ricevuta telematica di avvenuto pagamento (in
formato xml} al Professionista Delegato, con I"avwertenza che I'omessa pubblicitd sul Portale per causa
imputabile al creditore procedente o al creditore intervenute munito di titolo esecutivo & causa di
estinzione del processo esecutivo ex art.631 bis c.p.c.. Il delegato depositera detta ricevuta in allegato, solo
al momento del deposito del verbale dell’esperimento di vendita.

b) Mel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche il Delegato, oltre ad
allegare ai sensi dell’art. 490 Il co. c.p.c., I'ordinanza di vendita, I"awiso di vendita e copia della perizia,
deve allegare le planimetrie & congrua documentazione fotografica che idoneamente raffiguri i beni,
allegando singoli file per ogni planimetria e fotografia in formato .jpg, .tiff o .png. Le immagini dovranno
essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in gualche modo riconducana i luoghi a
specifici soggetti .Lla pubblicitd sul Portale delle Vendite pubbliche dovra essere effettuata
necessariamente 60 giorni prima della data inizizle fissata per la presentazione delle offerte telematiche di
acquisto, per consentire- come in seguito si dira- ai siti individuati ex art.490 Il co. c.p.c. di estrarre
direttamente dal PVP tutti i documenti da pubblicizzare senza necessita di ulteriore trasmissione di
documentazione da parte dei delegati;

c} | siti individuati per la pubblicitd ex art.490 Il co. c.p.c., valutando la diffusivita dei siti e
raziomalizzando i costi, sono i seguenti:

whww.asteannunci.it,
www.astalegale.net,
www.astegiudiziarie.it,
www. fallcoaste.it.

Il delegato alla wendita, ai sensi dell’art.1.8.8. delle Specifiche tecniche nel compilare I'inserzione sul PVP
deve selezionare dallapposito elenco i 5iti Internet sopra indicati che sono stati individuati dal Giudice per
la pubblicitz obbligatoria. In funzione dell’interoperabilita tra il PVP e guesti siti, tutti i dati dell’inserzione
da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVP. Questo modus procedendi da un
lato sgrava il delegato da ulteriori trasmissioni dei dati e dall’altro consente al Ministero tramite il PVP il
monitoraggio delle avvenute pubblicazioni;

d) Mulla vietz in ogni caso ai delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai siti
internet individuati dal giudice la documentazione di cui & chiesta la pubblicazione, solo questo ultericre
inoltro non é indispensabile posto che se la pubblicita sul PVP & correttamente effettuata nei tempi sopra
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indicati i dati verranno trasmessi direttamente dal PVP ai siti internet di pubblicita e i siti individuati
provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo della scheda;

| delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicita almeno 60 giorni prima della data
fissata per I'esperimento unicamente una mail con allegato il “Modulo di Richiesta Servizi Pubblicitari”, agli
indirizzi riportati nel module indicando i dati per la fatturazione. |l modulo & reperibile sul sito sul sito del
tribunale nell'area Procedure Esecutive dell'home page.

Su istanza del creditore si dispone la pubblicazione di un estratto sul guotidiano

Ai sensi dell’art. 569 Il co. c.p.c..

STABILISCE
. » |"offerta minima nell'importo pari al prezzo base ridotto del 25%;
. * che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al

precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore al precedente
della met3;

DETERMIMA,
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato prowwedera preliminarmente:

v -z verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e guello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dzlla documentazione, anche eseguendo aggiornate visure ipotecarie e
catastali, guantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito dell’'originaria
documentazione ex art.567 c.p.c.; nel caso in cui risultino difformita ovwera si rilevino altri creditori iscritti
cui sia stata omessa la notifica dell’avwiso previsto dall’art. 498 c.p.c. il professionista ne informera con
solerzia guesto giudice;

v" ad acguisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, s2 non rinvenute agli atti;

v" -a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012
n.179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012 n.221, come modificato dal dJ. 3 maggio 2016, n. 59,
convertito in |. 30 giugno 2016, n. 119, secondo il format ministeriale;

v" -ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di werificare s2 i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.;



v -a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli
articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

" all'apertura di un conto corrente per la singola procedura presso I'Istitubo Bancario convenzionato
individuato secondo la turnazione prevista nell’ordine di servizio del 13/14 agosto 2019, comunicando sin
dallz prima relazione gli elementi identificativi del conto;

" a informare, entro 15 giomi dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita, il gestore della vendita
telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire nei successivi 10 giorni I'accettazione dell’incarico da
parte del gestore contenente la dichiarazione di cui ali'art.10 Il co. D.M. n.32/2015 e a depositarla in
allegato al rapporto riepilogativo iniziale;

v" -a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente prowwedimento, I'avwiso di vendita senza
incanto, secondo il modello pubblicatoe sul sito del Tribunale, contenente le seguenti indicazioni:

a. numero di ruolo della procedura;
b. nome del professionista delegato alla vendits;
c. numero lotto;

d. diritto reale posto in vendita {piena proprieta, guota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda
proprieta, ecc.);

e. tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
f. comune ed indirizzo ove & situato I'immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

. h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

. i. stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di liberazione);

. j. ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere formulata;

. k. il termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi entro il guale possono

essere proposte offerte dacquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;
. l. modalita della vendita (telematica asincronal;

. m. modalita di presentazione dell'offerta telematica; modalitd di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAN; data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli
offerenti, da tenersi il giormo successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte depositate
in forma telematica, dawvanti a sé; la disciplina generale della gara successiva alle offerte;

. n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell'indirizzo email e del numero telefonico
specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essere effettuate unicamente tramite il
Portale delle WVendite Pubbliche;

. 0. siti internet dowe & pubblicato I'avwiso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati;



. p. awertimento che nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione dowra essere wersato, oltre al
prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse al decreto di
trasferimento sul conto corrente della procedura.

MNel predetto avwiso dowra essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui
all'art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. & giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 del citato
testo wnico e di cui all'art. 40 della I. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive madificazioni; in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo umnico,
awvera di cui all’art. 40, co. 2, della citata |. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell'aviso;

- precisato che per gli immobkili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della I. 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

- precisato che la vendita avwiene nello stato di fatto e di diritto in cui i§ beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
aziomni, servitll attive e passive; che la vendita & a corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere i compresi, ad esempio,
quelli urbanistici owwero derivanti dalla eventuale necessitz di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell"anno precedente non pagate dal debitore, per gualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comungque non evidenziati in perizia, mon potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:

| I. I'immobile viene wenduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

] II. s2 I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immaobile
sara attuata, salvo espresso esonero, 2 cura del custode giudiziario;

1] I, gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

I IV. 'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all'awviso di vendita, sui siti intermet di seguito indicati.

L'awviso di vendita andra depositato il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode.

+" a fissare guindi un termine mon inferiore a 90 giorni & non superiore a 120 giomi (facendo attenzione
che il termine non scada di sabato o in un giormo festivo per la presentazione delle offerte telematiche di
acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, e non inferiore a 60 giorni e non superiore a



90 giorni per le eventuali successive con ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta),
stabilendo la misura minima dell’'aumento da apportarsi alle offerte;

v a fissare al giomo successive alla scadenza del termine di cui al punto precedente [escludendo la
giornata di sabato e i giorni festivi), ad un preciso orario, la convocazione — in via telematica - delle parti
per "apertura delle buste telematiche, la deliberazione sull'offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

DISCIPLINA DELLA VEMNDITA

1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in wia telematica, in conformita a
guanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e depositate secondo le indicazioni riportate
nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12 Medalitz di presentazione dell’offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell’offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IWVA,;
b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) I'anno e il numero di ruclo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
f) l'indicazione del referente della procedura;
g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;

i) I'importo versato a titolo di cauzione;
I) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAMN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma IV o, in alternativa, guello di cui al
comma W, utilizzata per trasmettere |'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal pressnte
regolamento;

o] l'eventuale recapito di telefonia mobile owe ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.



2. Quando I'offerente risiede fuori dal territorio dello Stata, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo, guzle ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso
deve essere anteposto il codice del paese assegmamte, in conformita alle regole tecniche di cui allo
standard 150 3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in
forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui
all'articolo 26 del presente decreto. |l software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli
interessati da parte del gestore della wendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al
comma |, lettere b), c), d}, &), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica
certificata per la vendita telematica iscritti @ norma dell'articolo 13, comma IV.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che linvio sia avwenuto
richiedendo la ricevuta completa di avwenuta consegna di cui all’articolo 6, comma IV del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita
a quamnto previsto dall’articelo 13, commi [l e lll. Quando I'offerta & formulata da pil persone alla stessa
deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica. La procura & redatta nelle forme dell'atio pubblico o della scrittura
privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, guando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei reguisiti di cui all'articolo 2, comma [, lettera n).

5i applica il comma IV, terzo periodo, e la procura é rilasciata a colui che ha sottoscritio 'offerta a norma
del presente comma.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 1.
Le modalitéd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati
sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all’art. 26.

Art. 13 Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma |,
lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, 'attestazione del gestore della casella di posta elettromica certificata per la vendita telematica di
aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del pressnte
regolamentao.

3. Quando l'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione
al gestore di cui al comma | di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma
elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di
elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'art. 26. Quando



I'offerente non dispone di un documento di identitd rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la
copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero werifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma |, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministero.

Art. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avwenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all’articolo 13, comma |, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta @ non oltre centowventi minuti antecedenti "orario
fissato per 'inizio delle operazioni di vendita.

3. Il software di cui all’articolo 12, comma I, elabora un ulteriore documento testuale, prive di restrizioni
per le operazioni di selezione e copia, im uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell’articolo 26. 11
documento deve contenere i dati dell’offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma |, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma |l sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli previsti nel disposto
dell'art.573 c.p.c. SI STABILISCE, ai sensi dell'art.571 c.p.c. CHE LU'OFFERTA TELEMATICA PO55A ESSERE
PRESENTATA UMNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA UNO DEGLI OFFERENTI O DAL LEGALE
RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA" OFFERENTE} O DAL SUQ PROCURATORE LEGALE AMCHE A NORMA
DELL'ART.579 UL.CO.C.P.C.

2. All'offerta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determina in un importo pari
almeno al 10 per cento del prezzo offerto da wersarsi unicamente mediante bonifico bancario sul ¢/fc della
procedura che sara comunicate nel bando d'asta dal delegato. Mella domanda dovra essere indicato il
numero di CRO dell’operazione. 5i dispone che i bonifici di versamento della cauzione siano accreditati 3
giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi] del giorno di termine ultimo per la presentazione della
domanda, affinché sia consentita la verifica del buon fine dell"accredito.

3. Salvo guanto previsto dall'art. 571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile;
si potra procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi alla
piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

4. Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giormo e nell’ora indicati nell’awiso di vendita. In
relazione al disposto di cui al'art.20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche "altri soggetti se autorizzati dal
Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la
partecipazione delle parti, dei loro awwocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali
comproprietari mon esecutati. Ewventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle
operazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno;
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5. Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte mon conformi a
quanto disposto in guesta ordinanza;

6. La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

In caso di offerta unica

Quazlora in uno gualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa & senz’altro accolta.

MNel corso del primao esperimento di vendita se I'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un guarto) al prezzo
base, si opera come segue:

- gqualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze
di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentative di vendita alle stesse condizioni (e, dungue, senza
incanto e con identico prezzo base);

- gualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bens & assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostamze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Mel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se 'unica offerta sia inferiore nei limiti di un
guarto al prezzo base, si opera come segue:

- gualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a guello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato
all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Faoquisto del medesimo bene siano state proposte pill offerte ammissibili e subito dopo la
deliberazione sulle stesse, il delegato prowwedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
c.p.c. con la modalitd asincrona di seguito disciplinata, pronunciando I'aggiudicazione a favore del migliore
offerente a meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avwiso di
vendita e vi siano istanze di assegnazione; owvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare
Fimmaobile al migliore offerente [ da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi,
la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la pricrita
temporale di deposito dell'offerta ), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile
stabilito nell’avwiso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

SWVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: il professionista delegato, referente della
procedura, wverificata la regolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di wendita; gli offerenti
partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al guale sono
stati imvitati 2 connettersi almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni mediante messaggio
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all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta, con estratto dell'invito inviato loro via SMS;
qualora per l"acguisito del medesimo bene siano state proposte pid offerte walide, si procedera
immediatamente a gara sull’'offerta pil alta, che avra durata sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo
attenzione che guesto non ricada di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni
partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell'importo minimo stabilito
dall’awviso di wendita a pena di inefficacia; gualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10
minuti della gara la stessa sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere
agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel pericdo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara
avra luogo entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo
giorno non festivo; il bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della
procedura, facendosi cosi luogo alla wendita, a chi avra effettuato I'offerta pil alta, sulla base delle
comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il
professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo
che il prezzo offerto siz inferiore al wvalore dasta stabilito nell’'awviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all'offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico
sul conto corrente dal quale era stata inviata.

Mon warranno prese in considerazione offerte pervenute dopo Iz conclusione della gara.

Mell'ipotesi im cui il procuratore legale, cioé avwocato, abbia effettuato offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persgna da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla wvendita il nome della
persona per la quale ha fatto offerta, depositando criginale della procura speciale notarile, owwere copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla wendita stessa.

7. il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dowra dichiarare al delegato, nei cingue giorni
dal provwedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito 'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico
ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

8. Qualora Faggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acguistato, egli dowra indicare se
possibile nella propria domanda di partecipazione I'istituto di credito mutuante; entro il termine fissato per
il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto di credito
mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto & awwenuto mediante erogazione dellza somma di ... da parte di .............. @ fronte del
contratio di mutuo a rogitg ... del e e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il
consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si
rende noto che, conformemente a quanto disposto dall'art. 585 c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei
Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell"Agenzia delle entrate di trascrivere il
presente decreto s non unitamente all'iscrizione dell’ipoteca di cui alf'allegata nota™. In caso di revoca
dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza
aggravio di spese per la procedura.



9. LU'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dowrd essere
versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione owwero entro il minor termine
indicato nell'offerta, mediante bonifico sul conto dellz procedura [ ovwero del creditore fondiario ex art. 41
TUB } che sara comunicato immediatamente all"aggivdicatario dal delegato.

10. In caso di mancato versamento di guanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia
a titolo di oneri accessori] entro il termine indicata nell'offerta, il giudice dell'esecuzione (cui dovranno
essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggivdicazions con incameramento
della cauzione.

11. In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il guale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), il delegato & tenuto a
calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
I'eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le
somme dovute alla procedura il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dowra essere versata
dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e quale parte
dovra essere versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al
pagamento, "aggivdicatario dovra depositare presso lo studio del professionista delegato, "originale della
quietanza rilasciata dallistitute di credito; lindicazione da parte del professionmista delegato
all'aggiudicatario di dower wersare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di questo sara
considerato un grave motivo ai fini della revoca dell'incarico ricevuto; in caso di fallimento del debitore, il
professionista delegato assegnera le somme secondo gli accertamenti, anche impliciti, operati in sede
concorsuale;

12. In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova applicazione la
previsione di cui all"art.15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provwedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall'art. 591 bis, c.p.c. anche ai
seguenti:

- redigere ENTRO IL GIORNO SUCCESSIVD ALLA SCADENZA DEL TERMIMNE COMCESSD PER L'EFFETTUAZIONE
DELLA GARA, il werbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo
dell’esecuzione unitamente all'elenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanci e
di coloro che li hanno effettuati, i dati identificativi dell’aggiudicatario, la cauzione da guest'ultimo versata
e il prezzo di aggiudicazione, nonché i dati identificativi degli altri offerenti, le cauzioni dagli stessi versate e
gli estremi dei conti bancari o postali sui quali sono state addebitate; e contestualmente aggiornare con
I'esito dell’esperimento I'apposita area del Portale delle vendite pubbliche e del sito del gestore tramite
accesso all'area riservata;

- nell'ipotesi di vendita di pil lotti non contemporaneamente, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi
dell'art. 504 c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. c.p.c., owe, per effetto dell’aggiudicazione di umo o pid lotti [ e
tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gia conseguita una somma
pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a
questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno valutate dal delegato
prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avwocati i valori medi di riferimento di cui al d.m.
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55,2014 owwero zlle tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione; gualora invece i pil lotti siano posti in
vendita contemporaneamente, ad esaminare la necessita della cessazione della vendita forzata seguendo
F'ordine numerico dei lotti, non facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia gia, per
effetto  della wendita precedente, raggiunto Fammontare sopra esposto, sempre riferendone
immediatamente;

- autorizzare I"assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell"assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nell'ipotesi di cui all’art. 385 I co. c.p.c. prowwedera direttamente a limitare il versamento del prezzo
secondo quantoe disposto dalla normal);

- prowvedere subito dopo la wvendita alla restituzione degli gli importi depositati dagli offerenti non
aggiudicatari a titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo ¢fc su cui la cauzione & stata versata;

- il delegato & da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restituzioni delle cauzioni, i pagamenti
delle imposte delle procedure, dei compensi liquidati, @ restituire agli aggiudicatari le somme versate in
eccesso a titolo di spese e ad effettuare i riparti in conformita ai progetti approvati. D tutti | prelievi sara
data rendicontazione in occasione dei rapporti periodici;

- a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica (come allegato -
in formato .rtf - ad wna nota di deposito) al giudice dell’esecuzions unitamente al fascicolo cartaceo —
qualora sussistente e trattenuto- |, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell'immobile;

- ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata dall’art.
585 Il co. c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se
non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonché all'espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo
le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell'ordine di cancellazione dei gravami;

- a trasmettere all'aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimente e a restituire allo
stesso e somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungue atto nel progetto di distribuzione;

- @ depositare, in caso di esito positivo della vendita, I'importo della cauzions e delle spese per il
trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negative del primo esperimento di wvendita, ulteriori
esperimenti di wendita da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti
di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dowra essere indicata la
data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai novanta giorni (art.591 Il co. c.p.c.);

- ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall"art. 490 primo & co. 2 c.p.c.;

- alla formazione del progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita, in
tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), e alla fissazione avanti al delegato
dell'udienza ex art.596 c.p.c. di approvazione del progetto, udienza da fissarsi gia al momento
dell'aggiudicazione - ad una distanza adeguata cosi da tener conto dei tempi per il versamento del prezzo,
della redazione del decreto di trasferimento e degli adempimenti connessi; concedendo termine alle parti
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per osservazioni al progetto di distribuzione che sard depositato sino a dieci giorni prima dell’'udienza
fissata. |l progetto di distribuzione sara trasmesso al giudice dell’Esecuzione in via telematica almeno wenti
giorni prima della data fissata per la suz approvazione e dalla cancelleria comunicato alle parti. Solo
qualora le parti siano in disaccordo il delegato rimettera gli atti al giudice delle esecuzioni che provwedera,
ex art.512 c.p.c., previa fissazione di apposita udienza, alla risoluzione della controversia. Il verbale
d’udienza di approvazione del progetto sara depositato in SIECIC;

- nella predisposizione dei progetti di distribuzione i professionisti delegati avranno cura di proporre le
seguenti liguidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DM n. 227 del 15/10,/2015 e
rimborso delle spese vive sostenute 2) compenso dei legali che partecipano utilmente alla distribuzione (ex
art.95 c.p.c.) secondo i parametri forensi medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell’
8/3,/2018 e rimborso delle spese vive sostenute; 3) compenso del custode calcolato ex DM 80/2009 come
tabella di calcolo inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in home page nell’area in basso a destra
riservata alle procedure esecutive, modulistica per esperti stimatori e custodi, e al rimborso delle spese
vive sostenute; 4) saldo del compenso per Iesperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo inserita
nella medesima area del sito sopra indicata.. Al momento del deposito del progetto il Giudice prowwedera
con timbrofvisto apposto sul progetto a ratificare la liquidazione dei professionisti proposta nel progetto
medesimo, restituendo eventualmente gli atti al delegato per una rettifica del progetto di distribuzione
ove la liguidazione fosse difforme da guella proposta nel progetto. A tal fine il professionista delegato
invitera i legali, custodi ed esperti stimatori trasmettere direttamente ai delegati le proprie note spese, che
successivamente i delegati provwederanno a depositare nel fascicolo telematico unitamente al progetto di
distribuzione;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali secondo il format ministeriale, al deposita di un ulteriore
rapporto riepilogativo alla scadenza della delega con contestuale richiesta di proroga, nonché al deposito
del rapporto riepilogativo finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012 n.17%, convertito
dalla . 17 dicembre 2012 n. 221, come modificate dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in |. 30 giugno
2016, n. 119 sempre utilizzando il format ministeriale.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA" NOMINATO
| SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

. » apparre all'esterno degli immobili un cartello con la scritta WVENDESI, l'indicazione del numero e
dell’anno della procedura nonché il numero telefonico del custode, wisibile dalla pubblica via;

. * accompagnare gli interessati a visitare i beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata, formendo
ogni utile informazione in ordine alle modalita della wendita e alle caratteristiche e consistenza dei beni. La
disamina dei beni si svolgera con modalita idonee a garantire la riservatezza dell'identita degli interessati e
ad impedire che essi abbiano contatti tra loro;

. » segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dell'immobile cessi di essere in capo al
debitore ed al suo nucleo familiare;

. » segnalare se, per colpa o dolo del debitore e dei membri del suo nucleo familiare, sia ostacolato il
diritto di visita di potenziali acquirenti, o I'immobile non sia adeguatamente tutelato e mantenuto in uno



stato di buona conservazione, owwero quando il debitore viola gli altri obblighi che la legge pone a suo
carico, di talché possa essere emesso ['ordine di liberazione di cui all’art.560 V1 co. c.p.c.;

. » depositare in via telematica verbale di tutte le operazioni effettuate nel corso degli accessi,
relaziomi semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

. » attuare I'ordine di liberazione in favore dell"aggiudicatario, su richiesta del medesimo, ai sensi del
novellato art. 560 VI co. c.p.c.;

REMDENOTO

. a) che la vendita avviene nallo stato di fatto e di diritto im cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita & a corpo & non a misura.
Eventuzali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo;

. b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o0 mancanza di
qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, lesistenza di eventuali wvizi,
mancanza di gqualitd o difformita della cosa venduta, oneri di gqualsiasi genere Wi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici owwero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso & dell’anno precedente non pagate dal debitore, per gualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, mon potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

. c} che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentita, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato
e modificato dall'art.46 del D.P.R. & giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o
permesso im sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

. d) che l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura & spese della procedura;

. e) che, qualora "aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell'immobile
ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione;

. f] che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immaobili posti in vendita con la
presente andinanza sara disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati

. gl che la partecipazione zlle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

. h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungque vi abbia interesse;

AVWERTE
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che in base a guanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il giudice dell'esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiguattro mesi, su istanza di tutti | creditori muniti di
titolo esecutive. L'istanza pud essere proposta fino a wenti giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d*acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in
base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con
il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauziome ai sensi dell'art. 571 cp.c.,
consensa che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento
dell’inizio della gara;

invita

il delegato, se il prezzo base d'asta scende sotto I'importo di €15.000,00 a riferire a questo giudice e
contestualmente allegare - per il SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al fine di poter
eventualmente provwedere alla chiusura ex art. 164 bis c.p.c.

R R T T T e S T I T T e TS

Si comunichi il presente verbale al Presidente del Tribunale, alle Cancellerie Civili e delle Esecuzioni
forzate, ai giudici onorari della Sezione, nonché all'Ordine degli awvvocati, all'Ordine dei dottori
commercialisti ed esperti contabili ed al Collegio notarile di Bergamo.

Si dispone altresi I'inserimento nel sito del Tribunale in home page oltre che tra “Notizie e Comunicati”
anche nell’area riservata alle procedure esecutive in basso a destra.

dott.Laura De Simane
dott.Giowanni Panzeri
dott.Elena Gelato
dott.Maria Magri
awv.Fazia Gusberti

Il presente verbale, redatto di concerto dai givdici della Sezione, per esclusive ragioni tecniche & sottoscritio
con firma digitale unicamente dal Presidente
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N. R.G306,/2019

TRIBUNALE ORDINARIO BERGAMO

Seconda Segiome e, procedore con mearsaali ed erecngiony forzate
Nella causa civile iscritta al n. r.g. 306,/ 2019
ha pronunciato la seguente

ORDINANZA

dlevato che con sentenza in data odierna € skata accertata
Pindivisihiliti dei beni di seguito indicati e quindi € necessano
procedere alla vendita degh stessi,

temuto conto che trovano applicazioni le norme previste dagh artt.534
e §S. C.p-C.,

considerato che ricorrono e condizioni per la nomina di un custode
diverso dal debitore ai sensi dell’are. 559, quarto comma, C.p.C.;

NOMINA
QUALE CUSTODE
Tl dote. Andrea Gabriel
ORDINA

ai comproprietari di fornire al nuovo custode il rendiconto dell’attivita
svolta sino ad oggi nonché ogni altro documento necessario al fine di
adempiere compintamente allincarico affidatogl;

valutato non imprescindibile il passaggio materiale dellausiliario dalla
cancelleria, dovendo intendessi necessaria Ia mera e inequivoca presa
di contatto con Pufficio,
DISPONE

che i custode provveda allaccettazione dell'incarico trasmettendo,
entro dieci giorni, in SIECIC accettazione mediante SOHOSCIIZIONE Con
firma digitale dello specifico modulo reso disponibile sul sito Internet
del Tribunale di Berpamo  (heip:// wwnw. tribunale bergamo.it  —
sezione AREA PROCEDURE E.SECUTTE-’E, che :3;_&;:;-?& in basso a
destra nellhome page);

ASSEGNA al custode un fondo spese pari a-d € 500,00, da versarsi a
cura di parte attrice entre 30 giorni dall’accettazione dell'incarico del

custode;
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ASSEGNA AL CUSTODE 1 SEGUENTI INIZIALI COMPITI

eseguire un prmo accesso entro 20 giorni dall’assegnazione
dellincarico, procedendo ad identificare le persone che OCCUpans
Timmobile (diversi dai familiari conviventi com i debitore). Se
Paccesso € per qualsiasi ragione impedito il custode potra avvalersi di
ausiliari o della forza pubblica per rendere possibile Iespletamento
delle attivita indispensabili per la redazione della perizia di stima e per
lo svolpimento dellatovith di custodia;

consegnare agh occupant, in occasione del primo accesso, T
“Informativa per il debitore” come predisposta dall’Ufficio e repesabile
da custode sul sito Internet del Tribunale & Bergamo
{http:/ fwww.trbunale bergamo.it — sezione AREA PROCEDURE
ESECUTIVE, che si trova in basso a destra nell’home page);

cuarare 'anmministrazione dei beni pignorati, gestire atbvamente
ed economicamente i beni ricavandone rendite e profitt ed incassando
eventuali canons a carico degli occupant;

mumare tempestiva disdetta di eventuali contratd di locazione o
comungue di godimento dei beni, laddove esistent, esercitando,
previa autonizzazione del gindice dell'esecuzione, le azioni previste
dalla legge necessarie per consepuire la disponibilita dei beni;

segnalare a questa autoritd gindiziaria Ia necessitid di interventi di
Manutenzions urgernte;
egnalare eventuali comportamend del debitore o dei
compropretart tali da rendere difficoltosa o pitt onerosa la visita del
bene, o comunque ogni circostanza che renda opportuna la revoca
della autorizzazione al debitore a permanere nella detenzione
dell'i'mmobile e renda necessario immediato spombero dei locali;

qualora Pimmobile sia gia libero da persone, il custode deve
acquisite immediatamente il possesso del cespite mediante la
sostituzione delle serrature di accesso o Pacquisizione definitiva delle
chiavi;

depositare in via telematica una relazione periodica iniziale

2]

subito dopo il primo accesso ¢ relazioni semestrali nel corso della
custodia ed una finale contenente rendiconto;

il custode redige verbale di tutte le operazioni effettuate nel
corso degli accessi, da depositarsi in via telematica nel fascicolo della
procedura;
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curare Papertara di un contn corrente presso un Istituto
Bancario della piazza di Bergamo, di cui saranno forniti 1 riferimenti
nel corso della prma relazione periodica, qualora sia necessario
riscuctere canond di locazione o affitto;

ORDINA

ai comproprietari di fornire al nuovo custode il rendiconto dell’ attivitd
svolta sino ad oggt nonché ogni :alttﬂ documentn necessario al fine di
adempiere compintamente all’s encarico affid: atﬂgh
- esaminati gli atti € la documentazione deposirata;
- premesso che pud essere utilizzata la perizia di stima del
compendio pignorate della procedura esecutiva;
_ wvalutato che non si ravvisa Pesigenza di procedere direttamente
alle operazioni di vendita al sensi del comma secondo della norma
indicata e quindi va disposta la delega del compimento delle
operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita
indicate al terzo comima dell’art. 5{%4' opcs

DISPONE

procedersi alla vendita degl immobili esattamente nella relazione di
stima del perito, secondo la divisione in lotti dal medesimo proposta, e
di seguito identficati:
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Al quota & i di plena proprield infestata al signoe dsi beni
immobdi individual come s2gue (Lotio 3):

# COMUNE Ol CREDARD (BG), CATASTD FABBRICAT] -
FOGLED 5-MAPPS3S SUB. 708-HATURS AJ2- CLASSE 1RO

EURD M3.75=;
> COMUME O CREDARO {BG), CATASTD FABBRICAT! —
FOGLED 5-MAPPI3S SUB. T2-NATURA Cf2- CLASSE 280

EURD 39,04= |

# COMUNE DI CREDARC (BG), CATASTD FASBRICATI -
FOGLED 3MAPP .39 5UB. T29NATURS CF- CLASSE 280

EURC 18 83=
la restante quota indivisa o propristd per % dei predelS beni immobili isuia

ntesiala ala signora

Hjguota @i ¥ i piena propretd nlestata & signo
immabili dividuali come seque (Lot &)
¥ CORUNE DY CREDARO [BG], CATASTO FABSRICATI —
FOGLIO 5-MAPF 9G93 SUB. T3-NATURA O CLASSE -
RC. ELRO 23 55;
ia resianle quola indivisa di proprieta per ¥ dei predefi benf imenokéi sula

infestata afa sigrora

Fifmato Da: DE SIMONE LAURA Emesso Da; INFOGERT FIRMA QUALIFICATA 2 Sarialt: 4120
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Clquota di 149 di piena proprieta intestata

quota di 219 di piena proprietd intestata al signoy

individuati come segue (Lotto 7 :
- > - COMUNE di J!-.E}F!.ﬁ.?ﬁ. SAN ROCCO (BG), CATASTO TERRENI-
FOGLIO 9-Mapp. 1304 -NATURA TERRENC-Ha 00.02.50-RDE §,17-RAE 0.05;
¥ COMUNE & ADRARA SAM ROCCO (BG), CATASTO TERRZNI-
FOGEED 3-Mapp. 1315 ~-NATURA TERRENC- Ha 00.01.90-RDE 0.54-RAE 0./4;
> COMUNE & ADRARA SAN ROCCO {BG), CATASTO TERRENE
FOGLIO 3-idapp.2136 -NATURA TERRENO-Ha D0.12.09-R0E 10,23-RAE 5,47,
= COMUME di ADRARA SAN ROCCO {BG), CATASTC TERRENE
FOGLIO 9-Mapp. 26 10-HATURA TERREND- Ha 00.02 40-RDE 0,68-RAE 0,93
le: restanti quode indivise & proprieta del suddetl beni risuitano infestate per quoia

di 113 ciascuna rispetiivamante alle signore

Dh-quota di 32/576 di piena proprietd inlesiata alla signora
quota di 64/576 di plena proprietd intestata al signor ded beni
immobifi individuati come segue (Lotio 3):
» COMUNE di ADRARA SAN ROCCO (8G), CATASTO TERRENI-
FOGLIC 9-Mapp. 703 -NATURA TERREND- Ha D0.01 40-RDE 0.22-RAE 0,25,
# EGE#U,;EE & ADRARA SAN ROCCO (BG), CATASTC TERRENI-
FOGLIC G4dapp.1430 -NATURA TERRENO- Ha 01.9180-RDE 1584-RAE

495
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7  COMUNE di ADRARA SAN ROCCO (BG), CATASTO TERREM!
FOGLIO 9-iiapp. 1938-MATURA TERRES b Ha D0.50.40-RDE 12,06-RAE 5,40
»  COMUNE di ADRARA SAN RUGIO (BG), CATASTO TERREM-
FOGLIC &#app 2120 —HATURA TERRENG. Ha 03 18 2080 2 97-RAE 1,29
> COMUME 6 ADRARA SAN ROCOO (BG, CATASTO TERREN-
FOGLIOY-Mapp 7125-NATURA TERSENC: Ha 01,84 T0-R0E 8 52RAED 38,
» CHUNE di ADRARE SAN ROCCO {BG), CATASTD TERREM-
FOGLIC 9-342pp 2127-NATURA TERREA( Ha 01 49.00-RDE21 00RAEI0 05
> COMUNE di ADRARA SAN ROCCO (BG). CATASTO TERREMI-
FOGLIC &-Sepp 2400 -HATURA TERREMO- Ha 90,52 60-ROE 8 15-RAE 3.5%;
> CORUME & ADRARS SAK ROCCT (BGY CATASTD TERRENK
FOGLID S epp 2420-NATHRA TERRENG Ha 0086 00-ROE13 B3-RAE 5.1

e restand quobe wadivise & peogrizta dei susdodli beal mabill deuliano ntestals al signgy

e micda di
110576, ronche & signes
Wl oz F J35TE, nemchd ala s
par quota of SASTE, nonche alla signors
cel giacda df OB6ETE, norché alia signor

& TSIG, acnché & sigror

of (upla & FEATE, ponché allz shonors
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pﬁ'qudﬂdl&i’dﬁ?ﬁ,ncnche aﬂ& SHQMOTE
. per quoia 4
JH576, nonché alla signor

T TTTUTITITTTTIUT per quota di 33/576;

] QLEJ%# indivisa di ¥ di diritto di piena proprield inlestako 2

dei beni immobili individuati come segue {Lotto B
» COMUNE di ADRARA SAM ROCCO (BG), CATASTD TERREN-
FOGLIG 9-Mapp. 1030-NATURA TERRENO- Ha 00.13.50-RDE 2,09-RAE 0.31:
e COMUME & ADRARA SAM ROCCO (BG), CATASTD TERREM-
FOGLID 9-Mapp. 1031-HATURA TERREMNO-Ha 00.15.00-RDE 0,23-RAE 0,%3;
¥ COMUNE di ADRARA SAN ROCCO (BG), CATASTO TERRENMI|-
FOGLED $-Mapp. 1034-NATURA TERRENO- Ha 00.1 F.Eﬂ-RQE‘ 0,27-RAE 027,
P, COMUNE di ADRARA SAN ROCCO {BG), CATASTC TERRENI-
FOGLIO $-Happ. 1035-NATURA TERREND- Ha 00.11.20-RDE 1,74-RAE 075

ka restapie goota indivisa di 5 del didtio di prﬂpriefé dei suindicali beni smmabili fsulta

infestata al signoe

F} -quota indivisa di ¥4 del diitto di piena proprietd intestalo a
s quota indivisa di % di piena propriela intestata a degli
immobil come di seguito indhaduati (Lotio 107
% COMUNE di ADRARA SAN ROCCO (BG), CATASTO TERRENI- FOGLIO 9
Mapp. 1224-NATURA TERRENO- Ha 00.07.50-RDE 1,16-RAE 1,35,
» COMUNE & ADRARA SAN ROCCO {BG), CATASTO TERREMI- FOGLIO 3

Mapp. 1225-NATURA TERREMND- Ha 00.20.10-RDE 21 28-RAE1D 38,
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H--quota di 449 di piena pmprieté infestzta alla signora
quota di 219 di plena proprietd intestaka al signor Je beni immohili
mdividuati come seque (Lofio 11}
>  COMUNE di ADRARA SAM ROCCO (BG), CATASTO TERREML
FOGLIO 8-Magp. 1317 -RATURA TERRENO- Ha 00,08 30-RDE 8.78-RAE 425
¥ COMUNE di ADRARA SAN ROCCO {BG). CATASTD TERREN|-
FOGLID B-4app. 1318 -NATURA TERRENC- Ha D0.00 %(-RDE 7,01-RAE D01

> COMUME & ADRARA SAM ROCCD {BG), CATASTO TERRERE-

FOGLIO B-Mapp. 3314 -NATURA TERREHNO- Ha 06.01.00-RDE 1,06-RAE §.52:
e restanti quote indivise i propriefa del suddetfi bené risulianc intestate per quota

di 1/3 Gascuna rispetiivamente als signore
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 COMUNE di ADRARA SAN ROCCO {BG], CATASTO TERRENI- FOBLIC 9-

¥/

iﬂniﬂMﬂTLﬂﬁTﬁﬂiﬁﬁﬁaﬁ}ﬂ: -RDE 23, 10-R4F 11.31;

'COMUME di ADRARA SAN ROCCO (BG), CATASTO TERRENL FOBLIC 9

v!

Mapp. 1250-NATURA TERRENO- Ha 00. t?#ﬂfﬁ}f 14, 93-RAE 7 64,

COAfUNE di ADRARA SAN ROCCO (BG), CATASTO TERRENE FOGLIO 9-

v

Magp 1230-NATURA TERRENO- Ha 00,04 30-R0E 0,57-RAE 0.22;

COMUNE di ADRARA SaN ROCCO (BG), CATASTO TERREM- FOGLIO §-

\;f

Mapp.2630-NATURA TERRENO-Ha 0.13.82-RDE 14.53-RAE 7,14,
@ restante quola indivisa di 24 dei suindicati beni immobili fisulta intestala a

SN

"Gl-quota & 119 di piena proprietd infestata 23a signora
guata di EI%EE péana propristi intestata al sigror d2i beni immobé
incEividk:ali come segue {Lotio 10} _-
i d COMUNE di ADRARA 3AN Rﬂlé:{:D (B3, CATASTO TERREME:
FOGLID 9-Mapp. 1277 -NATURA TERRERD- Ha 00.08 65-RDE ;Ti»RﬁE LR
* COMUNE di ADRARA SAN ROCCO (BG), EATA:E;'I-'{} TERRE®E-
FOGLID 9-Mapp. 1276 —NATURA TERRENO- Ha Qﬂ.[ﬁﬁﬁDE 185-RAE 2.5%
l cestanti quats indiviss i proprets dei suddetl beni risulano intestate per quota

di 143 ciascuna Aspetivamenis ale signoe
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nonche gli immobili pertinenziali, censiti in Comune di Adrara San
Rocco {(BG) , fg.8, mapp.3921-¢ 3922

tenuto conto che a far tempo I:Ea] L4208 mocte le vendite éch-ste devono
swolgersi secondo modaliti te]etmtche a1 sensi del novellato art. 569 cp.c,, salvo
che non si evidenzino pecultat ragl-:}m che inducano a rtenere che questa
modalita sia pregindizievole per l’=rarcrtbt:-: dei creditord e per i sollecito
svalgtmento della procedurs;
considerato che nef caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai
creditori mgioni di pregindizic per linteresse dei creditoti e per il sollecito
svolgimento della procedura;
dtenuto che in guesto primo perode sia oppormno favorire una gradualita
nell'abbandono delle vendite tradizionali e avvicinare a poco 2 poco Putenza alle
vendite telematiche per cui ma le modalith di vendite disciplinate dal D.M.
3272015 si reputa di adottare il modelle della vendita sincrona mista previsto
d:a]lﬂ.tt.zl_, che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su
supporto analogico e dispene lo sﬁﬁgime;l{{; della gara dinanzi al professionista
ira gl offerenti telematici che partecipanc in via telematiche e gh offerenti su
supporte analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocaro delegato;

.~ DELEGA

le operazioni di vendita telematica sincrona mista
al pmfessiuﬂisia notaio dott.Maurizio Loraghi gia iscritto nel refativo

elenco di cul all’art. 179 ter delle disp. di attuazione ded cp.c.  per le operazioni di
vendita dei beni pignorati

' o FISSA
il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle antivits delepate,
dispone che nel caso di maneato svolgimento delle operazioni nel termine, il
professionista informi il givdice restiruendogti il fascicola,
dispone che nel petiode il delegato provveda all’espletamento di non meno di 3
esperimenti di vendita all’anno a prezzo progressivamente ribassato di ¥ e di ¥
dopo if quarto esperimento di vendita,
si fserva di prorogare tale termine ove il professionisea, prima defla scadenza,
depositi una istanza motivata in al senso,

STABILISCE

che tutte le vendite siano tenute presso lo studio del professionista delegato
ovvero un una Sala Aste debitamente attrezzata (il cui costo potrd essere
posto a carico della procedura nel limite di €50,00 per espetimento di
vendita a prescindere dal numero dei lotti) puarché gli ambienti in cui si
svolgera la vendita telematica sincrona siano dotati di connessione internet
in fibra ottica e linea adsl di riserva {con fomitore diverso dal fomitore della
fibra}, . di almeno due computer portatili (per l'ipotesi di assenza di forza
motri¢e}, di schermo di almeno di 50 pollici a disposizione degli offerenti
in sala; di sistema di videoregistrazione; di connessione in WI-FI o
ETHERNET; di stampante multifunzioni (fotocopiatrice e s::atmtf},
tenuto conto che in forza del DM o 32 del 2015 le operazioni relative allo
svolpimento della vendita telematica saranne necessariamente espletate sotto la
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udice e Eéntzc-liato da en

v:aluEsEc:- chela ch_].ta ded gf:stﬂte Fﬁﬂrt}rstrrit effertinta in autonomia dal giudice ex
art.68 c.p.c, tta i sogpett iscritd nel Reggstro pestori delie vendite telematiche,

NOMINA ~
quale gestore della vendita telematica per Ia presente procedura esecutiva la
SOCIet: ,

= Aste Giudiziatic Infinen S.p.A. che vi provvedess a mezzo del suo portale

wawrw.astetelematiche.it;

DETERMINA

in Favore del peofessionista delegato ai sensi delfarc 2 n. 6 D.M. 227/15 un

acconto di ewro 1.000,00 quale acconto sul compenso, oltre accessor previdenziali

e IVA sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di ulrerior €1.000,00

{pet l'eventuale pagamento della sala delle aste, del gestore delle veadite

telematiche, dellimporta di bollo sul cfc, ecc. ) disponendo che il creditore

procedente versi entro trenta gioni tale somma e avvertendolo che in caso o

omesso versamento i professionista delegaro p-e}tea utnz’a!r:m provveders ad

apposita informativa ai fini delle vahstazioni del gmdlct in oedine all'eventuale
dichiarazione di improcedibifitd dell’esecuzione,

si tiserva di disporre il versamento di ulterion :a;mcrpl ad istanza del professionista

delegato.

LE SEGUENTI FORMALITA' PUBBLICITARIE che samnno cumate dal

professionista delegato:

a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pub‘nlu:he del Ministero della
Giestizia ai sensi defll’art. 490 I co. c.p.c. e 631 bis c.p.c. & a cura del
delegato. Le spese per la pubblicita sul Portale, pari ad Eurc 100,00 a lotto,
sono & carico del creditore procedente che curera al pil presto e comunue
non olire 65 giomi prima dell’esperimento di vendita inviando la ricevuta
telematica di avvenuto pagemento {in formato xml) a] Professionista
Delegato, con 'avvertenza che 1’omessa pubbliciti sul Pﬂrta]e per causa
imputabile al creditore procedente o al creditore intervenuto munite di
titolo esecutivo & causa di estinzione del processo esecutivo ex art.631 bis
¢.p.c.. Il delegato depositera detta ricevuta in allegato, solo.al momento del
deposito del verbale deli'esperimento di vendita. -

b} Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche il
Delegato, oltre ad allegare ai sensi dell’art. 490 II co. c.p.c., 'ordinenza di
vendita, D’avviso di vendita e copia della perizia, deve allegare le
planimetrie ¢ congrua documentazione fotografica che idoneamente
raffipuri i beni, allegando singoli file per ogni planimetria e fotografia in
formato .jpg, tiff o png. Le immagini dovrarno essere selezionaie-ira
quelle che non presenting dati sensibili o che in qualche modo riconducano
i lmoghi a specifici soggetti La pubblicid sul Portale delEe Vendiie
pubbliche dovri essere effettvata necessariamente 60 giom 1 prima ima. della
data fissata per 'esperimente di vendita, per consentire- mme in seguito si
dird- ai siti individuati ex art.490 I co.c.p.c. di estrame diretiamente dal
PVP twiti i documenti da pubblicizzare senza necessitd di, ulteriore
trasmissione di documentazione da parte dei delegati; ' !
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c) I siti individuati per Ja pubblicita ex art.490 11 co. c.p.c., valutando la

diffusivité dei siti e razionalizzando i costi, sono i seguenti:

weow asteannenei. i,

www.astalegale.net,

www.astegiudiziarie. it,

www. fallooaste it. .
Il delegato afla vendita, ai sensi defl"art.1.8.8. delle Specifiche téniche nel
compilare I'inserzione sul PVP deve selezionare dall’apposito elenco i Siti
Internet sopra indicati che sono stati individuati dal Giudice per Ia
pubblicita obbligatoria. In funzione dell’interoperabilita tra il PVP e questi
siti, tutti i dati dell’inserzione da pubblicare sararno scaricati direttamente
dai siti di pubblicita del PVP. Questo srodus procedendi da un lato sgrava
il delegate da ulteriori trasmissioni dei dati e dall’altro consente al
Ministero tramite il PVP il monitoraggic delle avvenute pubblicazioni;

d) Nulla vieta in ogni casc ai delegati di procedere anche autonomamente 2
frasmettere ai siti intemnet individuati dal givdice la documentazione di cui
¢ chiesta [a pubblicazione, solo  questo ulteriore inoliro non &
indispensabile posto che se la pubblicita sul PVP & correttamente effettuata
nei tempi sopra indicati i dati verranno trasmessi direttamente dal PVP ai
siti internet di pubbliciti e i siti individuati provvederanno ad estrarre
direttamente la documentazione caricata a corredo delia scheda;

I delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei sifi di pubbliciti almeno

60 gicrni prima della data fissata per I’esperimento unicamente una mail con

allegato il “Moedulo di Richiesta Servizi Pubbficitari®, agli indirizzi riportati nel

modulo indicando i dati per la fatturazione. 1l modulo & reperibile sul sito sul
sito del tribunale nell*area Procedure Esecutive dell’home page.

Ai sensi dell’are 569 117 co. c.p.c..

, STABILISCE
e lofferta minima nell'importo pari al prezzo base ridotto del 25%:;

¢ che se il tﬁﬁf&ﬁ;ﬂ di vendita va deserto in quello successivo il prezzo
base sara inferiore al precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo
di vendita andato deserto, sara inferiore al precedente della meta;

DETERMIMNA
le seguent modalits di espletamento delie attivith delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI

1l delegato provvedesi preliminarmente:

-a verificare la corrispondenza tra il diritro del debitore indicato el pignoramento
e quello risultante dagli att, la completezza della documentazione prodotta ¢ la
conformith tra i dadi dpertat nel pignoramento e quelli rsultand dafla
documentazione, anche eseguendo agpicrnate visure ipotecarie e catastali,
quantormeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposita dell’originatia
documentazione ex art 567 cp.c; nel caso in cul risultino difformiti ovwero s
clevino altel credivori iscritti cul siz stata omessa la notfica dell’avviso previsto
dall’art. 498 c.p.c. il professionista ne informeri con solerza questo piudice;

- zd acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se non
Hinvenite agliati;
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-a redigere porto riepilogative iniziale ai sensi dell'ar. 16 bis; co. 9 sexies 4.
18 ottob 12 0179, convertito dalla L 17 dicembre 2012 n.221, come
modificato daf d.1 3 maggio 2016, n. 59, convertin in L 30 giggno 2016, o 119,
secondo il format ministeriale; 7
-ad acquisire il cerdficato di state civile del debi esecutato al fine di verificare
se 1 beni pipnorati fcadano in comunione legale aisenst dellart. 177 e =

-a controflare lo stato di disitto in cui si trovano gl immobili, ka dfﬁuﬂazlﬂﬂf:

urbanistica del tetreno risultante dal certificato di cui all'art 18 della Legpe 28
febbraic 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli articoli 17 € 40 della citata Legge
o 47 del 1985 e successive modifiche; '

- all'aperrara di un conto corrente per la singola procedura presso un Istibato

Bancario della piazza di Bergamo, comunicande sin datla prima relazione gli

element identificame del conto;

- a informare, entro 15 giomi dalla comunicazione dell'oedinanza di vendita, i

gestore della vendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisive net

successivi 10 piomi Paccettazione dell'incarico da parte del gestore contenente Ia
dichiarazione di cui allare10 I1 co. DA, 0.32/2015 e a depositada in allegato al

rapporto tepilogativo imizkale; o

2 redigere, entro sessanta  pgiorni  dalla comunicazicne del presente

provvedimento, Pavwiso di wendita senza incanto, contenente le sepaent

indicazioni: '

a. numero di molo della procedura;

b. nome del professionista delegato alla vendita;

c. numeto lotto;

d diritte reale posto in vendita {piena propficth, quota paric dellz pienz

proprict, usafrutto, nuda proptieta, ecc.};

upologia del bene {appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.j;

comume ed inditizzo ove & sihmato Pimmobile; “

caratteristiche (superficic, vani, piano, intetno, ecc.);

eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.};

stato di occupazione (libero, occupate, occupato senza EIE'-;jiD in comso di

ammontare del prezzo base e delPofferta minima che pud essete

formulata; - £

k. il termine non inferiore a novanta giomi € non superiore a centovent entro il

quale possono essere proposte offerte Pacquisto ai sensi dell'art. 571 cpe, e

luogo della presentazione delle offerte se rcciafrté’in formaro cartaceo;

modalits della vendita (telematica sincrona mistaj; :

m. modalit di presentazione dell'offerr a&a{c:gica:é di quella telematica; luogo di
presenmzione delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalits di
prestazione della cauzione ¢ ammontare della stessa; codice FBAN per ipotesi
che la cawrone sia versata mediante bonifico bancario; lvoge, data & o
fissate pet la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gl offerent, da tenesst
due giorni liberi dopo la scadenza del termine di presentazione delle offerte sia
d::gmsiiatt}n forma castacea che telermatica, davanti a s&; la disciplina genesale
della gara successiva alle offerte; 7 '7 7

o nome e codice fiscale del custode, con indicazione deflindifizzo email & del
numero telefonico specificando che le dchieste di wisiti degli Emmobili
potranno essere effeftuate unicamente tmmite il Portale delle Vendite
Pubhliche, -

o. sifi internet dove & pubblicato Pavwiso di vendirs, fa relazione di stima e i

relativi aflegati; =

CrEtom oMo

ot |

—
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p- precisazione che, al momento dellofferta, se redatta in formato cartacen,
Potferente deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel Comune nel
quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno fatte
pressc la cancelleda;

avvertimento che pel tepmine di 120 giorni dall’aggindicazicne dovia essere
versato, clire al prezzo, ue fondo spese (pasri di regola al 15%) dovuto per
pagamento delle spese connesse al decreto di trasferimento sul conto corrente
della proceduea.

.0

Nel predetto avviso dovri essere; .

- indicata Ia destinazicne urbanistica del terreno risultante dal certificaro di
destimazione urbanistica di cui all'arc. 3} del testo unico di cni 2l PR, & giugno
2001, n. 380, nonché le notzie di cui allart. 46 del citato testo unico e di oo
all'art. 40 della 1. 28 febbraic 19835, n. 47, e successive modificazioni; in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nollith di cui allact. 44, co. 1 del
citato testo unico, ovvero di cul alPart. 40, co. 2, della citata L. 28 febbraio 1985, n.
47, ne va fatta menzione nell’nvviso;

- precisato che per ph immobili realizzad in wviokazione della normativa
urbanistico-edilizia, Maggivdicatatio, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplinz
dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47 come integrate e modificato dall’are 44
del dPR. 6 giugno 2001, o 380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatona entro 120 piorni dalla nodfica del decreto di tmsferimento;

- precisato che lz vendita avviene nello stato di fatto e di didtto in cut i beni si
trovano {anche in relazione al testo unico di cai al dPR. & giugno 2001, n. 380)
con e le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attve e
passive; che la vendita & a corpo e non a misurs; che evenruali differenze di misura
non potranno dar luope ad alcun dsarcimento, indennith o ridnzione del prezzo;

- indicate che la vendita forzata nom & soggetia alle norme concernentd la garanzia
per vizi o mancanza di qualith, né potrd essere revocata pet alcun motivo; che,
conseguentemente, Pesistenza di evenmali vizi, mancanza Jdi qualith ¢ difformits
della cosa venduts, oned di qualsiasi genere vl compresi, ad esempio, quelli
urbanistcl ovvero derivant dalla eventuale necessith di adeguamento di imptant
zile leppi vigent, spese condominiali dell’anno in corso e dellfanno precedente non
pagare dal debitore, per qualsiasi motivo non consideratd, anche se occulti
comunque non evidenziai in perizia, non potranno dar lnogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cié teputo conto neila
valutazione dei bend;

- evidenziato che:

a) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pigneramentl e sequestti che saranno cancellate a cura e spese della procedurs;

b} se limmobile é ancora occupato dal debitore o da terz senza ttolo, la
liberazione dell'immobile sara atnata, salvo espresso esonero, 4 cura del custode
<) gii oneri fiscali derivana dzila vendita mnmm:u a carico delfaggindicatario;

d} lelaborato peritale sard disponibile per la consuleazicne, unitamente alls
ordinanza di delega ed all'avviso di vendita, sui siti internet di seguito indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
. Le offerte di aﬂ;{L[iSTD- potmanno essere presenfate o in via telematica, in

conformith a quante stabilite dal Decreto 26/2/2015 n. 32 arte 12 e segg. €
depositate secondo le indicazioni dportate nel “Manuale Utente™ pubblicato
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o della Giustizia, ovvero in

sul Postale delle vendife pubbliche del b

lorma cartaces

2 MODALITA DI PRESENTAZIONE DEIL'OFFERTA TELEMATICA
PRESCRITTE DAL DECRETO MINISTERIALE E ]

Le offerte andeanno depositate con le modalith ed 1 contenul tutt previstt
dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro defla Giustizia n. 32 del 26
febbraio 2015, che di seguito si riportanc: =
7 Art 12

Modalita di presentazione dell'offesta £ dei documenti aliegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
4} 1 dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fscale
o della partita IVA;
by I'ufficio gindiziario presso il quale pende la procedurs;
¢} 'anno e il numero di roolo generale della procedurs;
d) il numero o altro dato identificative del lotto;
e} la descrizione del bene; '
f) l'ndicazione del referente della procedura;
g} la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendits;
h} il prezzo offerto e il termine per il telativo pagamento, salve che si trate di
domanda di partecipazione alincante;
i} l'importo versatoe 2 trolo di cauzione; 7
I} Ia data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effetuato per il versamento
della cauzione; o
m) il codice IBAN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del
boniftco di cut atla letieea D; -
0} l'inditizzo della casella di posta elettronica certificata di cud 2t comma IV o,
in alternativa, quello di cui al comma V, utilizzata per teasmettere l'offerta e
per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o} leventuale recapito di telefonia mobile ove ficevere le - comunicaziont
previste dal presente regolamento. Nl :
2. Quando l'offerente risiede fuor dal territofio delle Smto, e non dsula
attribuito 11 codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato
dall'autorits fscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identficativo, quale ad esempio un endice di sicurezza sociale o un codice
identificative. In ogni caso deve essete dnteposto il codice del paese
assegnante, in conformiti alie regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1
alpha-2code deli'International Organization for Standardizaton.
3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifeata mediante un scftware
realizzato dal Ministero, in forma di documento informatico privo di elementt
attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'asticelo 26 del presente
decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degh
interessati da parte del pestore della vendita telematica e deve fornire in via
qutomatica i dati di cul al comma 1, lettere b), ¢, d), €}, fj ¢ g), nonché i
riferimenti dei gestor del servizio di posta elettronica certificata per la vendita
telernatica iscritd a notma dell'articolo 13, comma IV, o
4 T'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronici certificata per la
vendita telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata
dell'offerta, sempre che Pinvio sia avvenuto richiedendo la fcevata completa
di avvenuta -mn'sregsaa di cui all'atticolo 6, comma IV del decreto del
Presidente delia Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del
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servizio di posta eletteonica certificata attest el mMessaggio ¢ In un soo
allegato di aver filasciato le ceedenziali di accesso in conformity a qUANL
previsto dall'ardcolo 13, commi H e IIL Quande lofferta ¢ formulata da piiz
persone alla stessa deve essere allegata la procura rifasciaea dagli attri offerent
al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica.
La procurz € redatta nelle forme dell'atto pubblico o defla scritmara privata
autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con fismea digitale, pué essere trasmessa a
mezzo di casefla di posta elettronica certificata anche priva dei requisit di cui
all'articolo 2, comma I, lertera n).

Si applica il comma TV, terzo periode, € la procura € rlasciata a colui che ha
sottoscritto 'offerta a morma del presente comma.

6. I document sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di
copia informatica, anche per immagine, privi di elemeanti attivi. I document
allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma T Le modalits &
conglunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alia
stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'art. 26.

A 13

Modalith di trasmissione dell'offerta
I. L'offerta ¢ i document allegant soso inviati 2 un apposito indidzzo di posta
elettronica certificata del Ministero mediznte 1z casella di posta eletironica
certificata indicata a norma dellartcolo 12, comma I, lettera o).
2. Chascun messagpio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
contiene, anche in un allegato, l'attestazione del gestore della casella di posta
elettronica certificata per la vendit telematica di aver provveduto al rlascio
delle credenziali previa idf:]:ﬂ:iﬁq:aziﬁn;' del sichiedente 4 norma del presente
regolamento. o
3. Quando lidentificazione € eseguita per via telematica, la stessa pud aver
Inogo mediante 1z trasmissione al gestore di cui al comma T di uma copia
informatica per immagine, anche non sottosctitta con firma elettronica, di un
documento analogico di identiti del richiedente. La copia per immagine &
prava di element atiwl ed ha i format previst dalle specifiche tecniche
stabilitt 2 nomm delfare 26, Quando [offerente non dispone di un
documento di identith rilasciato da unoc dei Paesi dellUnicne suropes, la copia
per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verfica,
su richiesta dei gestori di cui al comma I, che il procedimento previsto per il
rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal
presente articolo e i iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi
telematici del Ministero.

Art. 14
Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica

f. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevutz
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata def ministere della piustizia. —~

2. L'offerta pervenuta allindirizzo di posta elettronica certificara di cul
all'articolo 13, comma I, ¢ automaticamente decifrata non prima di centottanta
e non olfre ceatoventi minuti antecedenti 'orano fissato per l'inizio delle
operazioni di vendiea.
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3.1l software di cui all'articolo 12, comma 111, elabora un ultetiore documento
testzale; privo di restrizioni per le operazioni di selezione ¢ Copia, in uno dei
formati previst dalle specifiche secniche dellatficolo 26. Il documento deve
contenere i dati defl'offerta, salvo quells d cui a]faarﬂ-:ul{:-lz comma I, lettere
a), njed o). =" = L SR T
4. L'offerta e i documento di cui al comnma T1 ‘sono teasmessi al gestos
incaricati delle rispettive vendite nel rispetto del termine di cul al comuma L

Al fine de :@_gﬁ‘gt il rischio che —paiéecipiﬁuiaﬂa gara sopgetil diversi da
quelli previsd nel disposto dell’art573 cpc SI STABILISCE, ai sensi
delPart 571 cpc. CHE LOFFERTA TELEMATICA PO8SA ESSERE
PRESENTATA UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA e
DEGLI OFFERENTI O DAL 1EGALE RAPPRESENTANTE DELLA
SOCIETA' OFFERENTE! O DAL SUGO PEOCURATORE TLEGALE
ANCHE A NORMA DELI’ART. 579 UL.CO.CP.C.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA
(IN BUSTA CHILSA}

Le offerte in fiorma cartacea devono essere presentate in busta chiusa presso
lo studio del professionista delegato, ove saranno ricevute dal personale
addetto, negli orari e nei giorns indicati nel bando di vendiea. Sulla busta dovra
essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente Pofferta
(che pud anche esseze pessona diversa dall’offerente], la data della vendita e i
numero della procedura.

1 offerta dovts conlenere: .
a} il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fisca
lo stato civile, ed il recapito telefonico del Sogpeito cui-andri intestato
Fimmobild (non sard possibile intestare l'imngbile a soggetio diverso da
quelic ckie’ sottoscrive offerta; se Pofferente € coniugarer in regime di
comunioge lepale dei beni, doveanno cssere indicati anche i cordspondenti
dza defcﬁrﬁuge; se Pofferente & minorenne, offerta dovea essere softoscritta
dai genitorl previa autozizzazione del gindice tutelare, se FPofferente & una
persona giuridica lofferta deve essere indicata la denominazione € faglone
sociale, Ia Partita IVA, i dati indentificativi del legale rappresentante;

by i datd idendficativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

¢} Findicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore 2l prezzo base,
purché mel - Honir di uﬂqisa.tt{r arrotondato all’unitd di enco;

dj il rermine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che noa potra
essere supetiore al termine massimo di giorni 120 daila dam di aggiudicazione;

¢} Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stimsa;

f| al'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identts
dell’offerente. :

e il domicilio,

]

Allofferta sia cartacea che telematica deve essere allééﬁta prova del
versamento della cauzione che si determina iis un importo Piﬁ almeno al 14
per cento del prezzo offerro. Se Fofferta ¢ ‘depositata in forma cartacea la
cauzione dovri essege versata mediante dep%ﬁéiiﬂ di assegno circolare non
trasferibile intestato alla procedura ovvero mediaste bonifico bancario sul ¢fc
della procedura che sari comunicato nel bando d'asta dal delegato, mentre se &
depositata. con modaliti  telematica la canzione dovrd essere versata

L 8

unicafnente mediznte bonifice bancario sut cfc della procedura che satd
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comunicato nel bando d'asta dal delegato. Se ka cauzione & versata mediante
bonifico bancatio nelia domanda dovrd essere indicato il gumero di CRO
dell'operazione. Si dispone che [ bonifici di versamento della canzione siano
accreditat 3 giorai prima {esclusi sabato, domenica e festivi) del giorno di
termine ultimo per la presentazione della domanda, affinché sia consentita la
verifica del buon fine dell’accredito.

Salvo guanto previsto dalFarc 571 c.p.c., Vofferta presentata nella vendita
senza incanto é Irrevocabile; si potrd procedere all’aggindicazione al maggior
offerente anche qualora quest nen compaia if giorne fissato per la vendita o
non si colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alka para.

Le buste cartacee samanno aperte unitamente alle offerte telematiche, alla
presenza degli offerenti in personz o per delega, o on line, nel giomo e nell’'ora
indicate nelf'avviso di vendita; si precisa che potri partecipare fisicamente
E'qffg:r!;ﬂte che zvra proposto domanda in formato  cartacen e potra
pattectpare on fine chi ha proposto offera telematica.

1l professionista delegato provveder: a dichiarare inefficaci o inammissibili le
offerfe non conformi a quanto disposto in questa ordinanza;

La deliberazicne sufle offerte avwersd con le sepueni modalici:

In case di offerta unica .

Qualoez in uno qualsiasi degli esperiment di vendita sia stata proposta
un‘unica offerta pari o superioee al prezzo base, essa & senzaltro acoolm.

MNel coeso del ptimo esperiments di vendita se I'unica offerta sia inferiore {nei
limiti di un quarto} al prezzo base, si opera come segue:

- qualoma specifiche circostanze consentano di tirenere che, in tal caso,
ficoma una seria possibilicd di aggiedicare Mmmobile a prezzo supertiore, il
professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di assegnazione,
che si proceda ad un ulteriore tentative di vendit alle stesse condizioni {e,
dungue, senza incanto e con identco prezzo base); )

- qualora non sussistano tali spedfiche circostanze ed un creditore abbia
proposto istanza di assepnazione dellimmeobile, necessariamente al prezzo
almeno pati a quello base, il bene & assegmato al creditore; e
- _qualora non sussistano tall specifiche drcostnze e nessun creditore abbia
proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & appiudicato all'unico
offerente. : '

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia
inferiore nei limit di un quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile,
necessariamente al prezzo almeno pat a quello base, il bene & assegnato al
creditore;

- 4qualora npessun creditore abbia propesto istanza di assegnazione
deli'immabile, il bene ¢ aggindicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

(ualora per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte pid offerte
valide, si procederd a gara con partecipazione degli offerenti telematici che vi
prenderanno patte in via telematica e depli offerenti analogici che wi
prendetanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pin
alta; nel corso di tle gam ciascuna offerta in aumento, da effettuaesi nel
termine di un minuto minut dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore
al rlancio mindmo, come determinato pell’svriso di vendira, _

I planci effettuad in via telematica dovranne essere ziportat nel portale del
gestore dells vendita telematica e resi visibili 2 coloro che partecipano
personalmente alle operaziond di vendita cosi come i rland effettuati da guesti
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10.

11.

s del gestore  della  vendita

nento indicato dal
nartecipant della

a dal o

E’ rimessa al professionista la vahitazione dell'ordine con il quale i rlanci
VEDEDL effettésaﬁi.r = e VEZ'{{ : ST AT
Se la gara non pud avers lnogo pcrma.n{aﬂza di adesioni degli offerenti, it
professionista delegato dispone la aggudicazione a favore di cohu che abbia
proposto la offerta pil vantaggiosa {nell'individuare la offerta pill vantaggiosa,
st terra sempre conto del prezzo ma, a pariti di peezzo, sard prescelta la offerta
che preveda il versamento del saldo nel pin beeve tempo possibile, ovvero, in
subordine, guella cui sia allegata la cauzione di maggiore entiti}, o, in
subordine a favore di colu che abbia depositato per primeo Fofferta.

Quando alfesito della gara tm gli offerents, ovvero, nel caso di mancata
adesione alla gara, all'esitoc della compamzione delle offerte depositate, la
offerta piil alta ovvero la pin vantaggiosa misulti pan al prezzo base il bene &
senz’aliro agpudicato. i

Se Pofferta pif alta o piti vantagpiosa sia infesiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile,
necessariamente al prezzo abmeno pati a quello base, il bese & assegnato al
creditore; ) C

- qualors nessun creditore abbia proposto  ismnza di  assegnazione
dell'immohile, il bene & aggiudicato al mighor offerente.

In caso di aggindicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 cpc, i
termine per il deposito del salde del prezzo & delle spese sara comungue
quello di 120 giomi ovvero quello ‘minore  indicate  npellofferta
dallagiiudicatario. e

Non veetanno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione

Nell'ipotesi in cui il pfocuratore legale, ciné avvocato, abbia effetmato Pofferta
e siz fimasto aggindicatario per persona da_nominace, doved dichiarare al
delegato nei tre gioeni successivi alla vendita il nome defla persona per la quale
ha fatto Pefferta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero
copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva abla
wvendtiia stessa. ' 7

il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al
delegato, nei dngue giorni dal provvedimento di assegn—aﬁ;:mﬁ; il nome del
terzo a favore del quale deve essere tmasferito limmebile, depositando la
dichiarazione del terzo di volerne profittare, con softoscrizione autenticata da
pubblico ufficiale e i document comprovanti gli eventualmente necessar
poteri ed autofizzazioni. In mancanza, il teasferimento & fatto a favore del
creditore. In ogni caso, gli obblighi dervand dﬂEla presentazione deliistanza di
assegnazione sono esclusivamente a carco del creditore.

12 Qualora aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare
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ricorso ad un contratto bancaro di Amanziamento con concessione di ipoteca
di primo grado sullimmobile acquistato, eghi dovra indicare se possibile nelia
peopria domanda di partecipazione Fistituio, di credito mumante; entio i
termine fissato per il versamento del salde peezzo le somme dovranno essere
erpgate diretamente dallisomeo di credito mutuante mediante bonifico sul
conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art 585 ultmo
comma c.p.c. ael decreto di trasferimento il pmdice dell'esecuzione inseriri la
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13.

14

[y
[#31

16.

seguente dizione “rlevato che i pagamento di parte del prezzo relativo al
trasferimento del bene ogpetto del presente decreto & avvenuto mediante
erogazione della somma di ............. da parte di ............ a fronte del conteatto
di mutuo 2 rogito ... s [ S € che le parti muteante e mutiataria
hanno espresso il consense all'iserizione di ipoteca di primo grado a garanzia
del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a
quanto disposto dall'art. 385 cp.c, & fatto divieto al Conservatore dei Registr
Immobiliari presso i Servizio di pubbliciti immobiliare del’Agenzia delle
entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente alliscrizione
dellipoteca di cui all'allepata nom™ In caso di revoca delPaggiudicazione Ie
somme erogate samanno restituite direttamente alfistituto di credito mutuante
senza aggravio di spese per la procedura.

Salvo quanto disposto nel punto 8, I'importo del prezzo di aggindicazione
{dedotta la caunrione prestata} e delle spese, dovra essere versato, entro il
termine massimo di giorni 120 daflz data di aggiudicazione ovvero entro il
minor termine indicato pell'offerta, mediante bonifico sul conto  defla
pmcedm giid indicate nel bando di vendita.

In. casp di maocato vesamento di quanto compiessivamente dovato {siz a
ttolo di saldo del prezzo, sia_a dtolo di oned accessor} entro il termine
indicato nell'offerta, il piudice dell’esecuzione {cui dovranno essere fimessi oli
at a cura del delegata) dichiarera la decadenza daflaggiudicazione con
incameramento della cauziose.

- In caso di richiesta ex art. 4] T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale

dovrd depositare nota depilogativa del credito entro il termine di quiardici
giorni  dalla  agpidicazione), il delegatc ¢ tenuto  a  calcolare
approssimativamente tutte le somme necessatie per le spese della procedura,
nonche per Peventuale definitiva liberazione del bene, ove una rale attivity sia
ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura il delegato
comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere  versara
dall'aggmudicatario direttamente al creditore fondizrio, nel termine indicato
nell'offerta, e quale parte dovri essere versata sul conto della proceduta cos le
modalita sopra indicate; entro i 1} pgiorni successivi al pagamento,
P'aggindicatario dovri depositare presso lo studio del professionista delegato,
Poriginale della quietanza rlasciata dall'istituro di credito; Findicazione da parte
del professionista delegato all'agpiudicatario di dover wersare al creditore
fondiano somme eccedenti le spettanze di questo sard considerato wa grave
moive al Ed della revoca dell’incarico rcevutor

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio piustizia
trowz apphicazione la previsione di cui all’art. 15 del Decreto del Ministro della
Giustizia n. 32 del 26 febbraio 20:15.

ULTERIORI ADEMPIMENTI

il professionista delegato provveder, oltee agli alta adempiment previst dall’art.

591 bis, c.p.c. anche ai seguent:

- a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto redigendo verbale delle
relative operazioni, che deve contenere le circostanze di lnogo e di tempo
nelle quali la vendita si svolge, le generalita degli offerent, la descrizione
delle  attiviti  svolte, la  dichiarmzione dell’aggindicazione = con
Pidentificazione dell’aggitsdicatario. Per la redazione del verbale, il delegato
pud utilizzare i dati ripertat nel portale della vendita telematica e guelli ivi
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a ciepamt:lre in STECIC il verbale delle o
redatto dal gestore, sottoscritto con finma djgiﬁﬂt dei rilanci e di coloro
che i hanno effettuati, i dati identificativi delfaggiudicatario, la cauzione
da gquestulémo versalm ¢ il prezzo di aggmdicazmnt, noaché 1 dati
identificativi degli altei offerenti, le cauzioni dagli stessi versate e gl
f:stte:mﬂﬂ conti bancari o postali sul quali sono state addebieate;

d antorizzare Fassunzione di debid da paste dellagpindicatatic o
delPassegnatario ex art. 308 c.p.c. {nell'ipotesi di cui al'art. 585 Il co. cp.c
provvederi direttamente a limitare il versamento del prezzo secondo
quante dispasto dalla normaj;

dopo la vendita sincrona mista gii importi depositati dagli oiferenti non
agpiudicatari a titolo di cauzione samanno, se bonificat, raccredirat
tempestivamente ovvero restiit, previa ricevuta, gli assegoi circolars;

il delegato & da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia e
restituzioni delle cauzioni, 1 pagamenti delle imposte delle procedure, dei
compensi liquidati, 2 restituire agli agim:hcat:m le somme versate in
eccesso a titolo di spese e ad effettoare i mparti in conformit ai pmgf:r!l
apprmfaﬂ. D tuiti i prelievi sard data rendicontazione.. ; occasione del
rapporti periodici; e
a predisporze il decreto di trastenmento cEa trasmettere_senza Indugio al

gmdﬂ: delPesecuzione unitzmente  al i:ﬁtlcnls} cartaceo — qualora
sussistente € trattenute- , aliegando al dectet{: se previste dalla legpe, 1
n:eruﬁn:atn di destinazione urbanistica delFimmobile;

ad_gseguire le formaliti di registrazione, tEL‘L-El‘L.lﬂ-]JE [::amenﬁzndﬂ che,
nﬁﬂ ingtesi disciplinata dallact. 585 HE co. cp.c, W agrermiore dei registi
wolrtiani mow put esegwire la irascrigione del decreto v row anctarente alf origine
de:fzi:a.&:a R .:f::.!:fﬂ parfe finamsiata”), angiotazione e voltura catastale del
reto di trasfedmento, alla commnicazione dello stesso nei casi previstt
pe{: le comunicazioni di ati velonmn di tcasb:nm&ﬂm nonché
alPespletamento delle formalita di cancellazione delle i 151:11311}1:; ipotecanie
di ogni trascrizione ;:usegiudmeruit mﬂseg.;tﬂtl ‘al decrero di
trasferimentn, anche richiedendo e necessarde copie” tIﬁIE’-:Jﬁgm:ﬂt del
decreto di trasferimento o dell'ordine di cancellazione dei gravami;
a trasmettere all'aggindicatatio la ool di trasceizione del decreto di
trasferimento ¢ a eestituire allo stesso le somme residue che siano tisultate
eccedentt le spese occorrent per il tEaSE:EEJIﬂfﬂE{} dﬂﬂduu& comunque atto
nel progesto di distribuzicne;
nell'ipotesi di vendita di pin lota, a dlspﬂtte 1a cessazione defle DPEEE:EJUEII
di vendita, ai sensi dell'are. 504 c.p.c. e delPart. 163 disp. att. c.p.c., OvE, per
effetto dell agglu&amuﬂe di uno o pia Iotd (e tenuto evenmalmeute
conto di quanto g acquisito alla procedura), sia stata gii -:ﬂnseguﬂa una
somma pati all’ammontate complessivo dei crediti per cul si procede e
delle spese, riferendone immediatamente a questo g;tudlce, le s;:eseﬂ.-:]ia
procedura relative a oot phi ausilias saranno valutate dal delegato
prudenzialmente, tenuto conto per gli onogari degli avvocati | valorl medi
di riferimento di cui al dm. 55/2014 ovvero alle tEﬂEhE: vigenti al
momento dell’agpiudicazione;
a depositare, in caso di esito posivo delia '!.-Elldttﬂ., ]FJIE]PI}EH} dellz
cauzione ¢ delle spese per il trasferimento delia Pl’ﬂpﬂﬂiﬁ ccui conto della

procedura;
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- a fissare mncdlatamte, ;1-5[ caso di esito megativo del prmo
esperimento di vendita, dtegqﬁ esperimenti di vendita da espletarsi metd
seriza incanto, previa riduzione del relative prezzo base nei limitd di quanto

sopra indicato; con la prmsézmn-e che g pel verbale di asta desv:.fta dowra

essere indicata la dam dells successiva asta da fissarsi entro un termine non
suaperiore ai novanta glorne karL:uEll Heop.cpel;
- ad effentuare gli ulterion ﬁl:fﬁmplﬁlﬁr‘tl previstl dalfarc. 490 primo e co. 2
cp.c.; i
- alla formazione del pregeiti: di distzbuzione (anche parziale laddove vi
stano ulterod lotd in vendita, in tal caso, JJiD]t.EI.tCI al novanta per cento
delle somme da Hpartire), e alla fissazione avant al delfegato delfudienza

ex are3%6 cp.c. di approvazione del progetio, udienzs da fissarsi gia al
momento dellaggivdicazione - ad una distanza sdeguata cosi da tener
conto dei tempi per il versamento del prezzo, della redazione del decreto
di trazsferimento e degli adempimens connessi; concedendo termine alfe
parti per osservazioni al progetto di distribuzione che sard deposimto sino
a dieci giorn: prima dell'udienza fissata. 11 progetto di distribuzione sard
trasmesso al gindice dell'Esecuzione in via telematica almene venti glomil
prima della data fissata pef la sua appmv.rmnnr: e dalla cancelleria
communicato zlle parti. Solo qualor fe E::am stano in disaccordo i delegato
rimnettesd gﬁ atti al gluchc«e df_lie esecuzioni che provvederd, ex art512
cp.c, previa fissazione” di _apposita udienza, alla Hsoluzione della
controversia. 11 verbale d'odienza di approvazione del progetto sari
depositato in STECIC; o

- 1 progetto di distribuzione davia essere redatto previa acquisizione — dal
creditore procedente e dai creditori intervenuti — dei contegpi aggiopnati
dei credii e di nota delle spese noaché previa acquisizione del
provvedimento del giudice dell'esecuzione di liquidazione del compenso
del professionista delegato determinato ai sensi del dm. 15 ottobre 2015,
n. 227, e del provvedimenti di hquidazione dei compensi degli altri ausiliari
ﬂﬂIlC]:“E cl-&e ;{gail dei soli creditos che mgioacvolmente troveranno
capienza;

- al deposito dei mpport repilogativi semestrali secondo il format
ministetiale, al deposito di un ulteriore rapporto depilogativo alls scadenza
della delega con contesmale richiesta di proroga, nonché al deposito del
rapporto Hepilopative finale” ai sensi delf'ast. 16 &, co. 9 sesder dl. 18
ottobre 2012 n 179, convertito dalla & 17 dicembre 2012 o 221, come
modificato dal d.I. 3 mapgio 2016, n. 59, convestito in 1. 30 giupno 2016, n.
119 sempre wilizzando il format ministesiale.

ASSEGMNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
[ SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

® apporre alPesterno degli immobili un cartello con 12 scritta VENDESI,
Pindicazione del numero e dell'anpo della procedusa nonché il numers
telefonico del custode, visibile dalia pubblica via;

e accompagnare gli interessati a visitare 1 beni entro 15 piomn dalla richiesta
formulata, fornendo ogni utile informazione in ordine alle modaliti della
vendita e alle caratteristiche e consistenza del beni. La disamina dei bend s
svolgeri con modafita idonee a garantire la riservatezza dellidentiti degli
interessatl e ad impedire che essi abbiano contatd tra fore;
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g}

sagnai;m: s¢, per w]pa o dolo dn:t é-einb::se
famitiare, sia ostacolato il diritto di wvis ;%dl p:}tenz;ait a-::qu:rens], o
limmobile non sia adeguatamente tutelato- € mantenuto in uno stto d
bucna conservazione, OVVEro quaﬂdn i dEblIIlI:f viola gli alord obblighi che
la legge pone a suo canco, di tafché pc:&rsa essere £MEsso Fordine di
liberazione di cui alfare 560 VI co. cpes =

depositare in via telematica verbale di tutte I a;:ucmzﬂ}ﬂe efi thrate nel
corso degli accessi, e eelaziont semestrali nel corso della custodia ed una
finale contenente rendiconto;

RENDE NOTO

che b vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano
{anche in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380} con mtte ie eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive. La vendita & a corpo &
noa a misura. Evennuali differenze di misura non EJDU:;J_:'LPb dar Z*_lj[ags} ad
alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo; o
che 1z vendita forzata non & sopgeita alle aozme cn::rn-a::m_n:nttls gataﬂzi-a Elﬂi
vizi 0 pmancanza i qualigi, né potni essere revocat pet -alesn moOERO.
Consepuentemente, Pesistenza di eventuali - vizi, mancanza di guabf o
difformiti della cosa venduta, oned di qual;mﬂss genere ivi compresi, ad
esempio, quelli uthamstici ovvero derwanﬂ dalla eventuale ncces$itd di
adegsmﬂsﬁﬁu di impiand alle lepgi vigent, spcse condoniniali dellanno in
corso e dellanno precedente non pagate dal debitore, per gualsiasi motivo
non considerati, anche se occuld e comungue non evidenziati in perizia, non
potranne dar luogo ad alcun tisarcimento, indernis o ﬂdﬂﬂﬂﬂf‘ del prezzo,
essendosi di cid renuto conto nelia valutazione dtl beni; -
che per gli immobili realizzati in violazione l:]E:]_].l normativa uthanistico-
edilizi, Paggiudicatario, potri wcorrerc, ove consentito, alla disciplima
dellart.40 defla legge 28 febbeaio 1985, nd7 come ElltEEFE:iED e modificato
dallart 46 del DPR. 6 giugno 2001, 0380, purché presenti demanda di
concessione O permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del
decreto di trasfenmento; B :
che Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipatecarie e da trascrizioni
di pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cum e spesciﬂaﬂa
procedura; -
che, qualora laggindicamario non lo esent il CI.J:.EGEE-B Pmcedf:ra alla
liberazione dellimmobile owe esso sia oocupato dal deblt{n:e o da terzi senza
ttole, con spese a carico della procedura sino alla apg:rc:-?amaﬂe del progetto
di distribuzicne;
che Felabomato petitale relativo alla stima e valstazione d&gh ‘imsmobili post
in vendita con la presente ordinanza sati dl":-PDJl‘iI‘J.IlE: pee la cc-nsulil:azmne sui
siti internet sopra individuati
che la partecipazione alle veadite giudiziade non f:..'-‘-{}ﬂf:ﬁ gil -:}ﬁtr-::ﬂu dal

complere le wisure ipotecarie e catastabi;
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hy che mﬂ.ggi-:}ﬁ-iufam:ﬂziuni, anche relative alle generalits del soggetto passivo
della procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chianque i
abhea ie:ui-aresse;

_ AVVERTE o

che in base a quanto ’:Elispc-ste da]i’si524 bis n:.pL}'il gindice delPesecuzione, pud,
sentito 1f debitore, sqspmdﬁrfj per una sola volta, il processo fino a ventiquatieoe
mesi, su istanza di batti i creditod muniti di tiolo esecutivo, Listanza pud essere
proposta fino a ventl giomd p-rém:i,dtihi scadenza del termine per il deposito delle
offerte dacquisito. Qualora non sia sfatz proposta istanza o essa non sia statz
accolta, in base a quanto disposto dalfare. 161 fir disp. att. c.p.c., if dovio della
vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che
abbiano prestato cauzione ai sensi delfart. 571 c.p.c., consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento
delFinizio della gara;

Inviea
il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotio Fimporio di €15.000,00 & riferiee
a questo piudice e contestualmente allegare - per il SIECIC - la nota di
trascrizione del pignoramento al fine di porer eventmalmente provvedere alla
chiusura ex art. 164 bis cp.c.

Bergamo, 03,/02/2020

H nadice
dott. Laura De Simone
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