
Tribunale di Bergamo
Seconda Sezione CiviJe, Crisi d’impresa ed Esecuzioni forzate

nella procedura esecutiva П.377/ 2023 ruolo gen.esecuz.

promossa

DA

CONTRO

Oggi 24/01/2024 avanti al giudice dott. Bruno Conca sono comparsi

Per il debitore nessuno è comparso.

E’ presente لا custode dott. RINALDI ^AN

Il creditore procedente insiste nell’istanza di vendita già depositata.

IL GIUDICE

esaminati gli atti e la documentazione depositata؛

premesso che l’esperto ha già depositato la stitna del compendio pignorato;
vista l’istanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo؛

valutato che non si ra١^sa l’esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita al sensi
del comma secondo della norma Indicata e quindi
operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalità Indicate al terzo comma dell’art.569

disposta la delega del compimento delleva

DISPONE

procedersi alla vendita del beni Immobili Indicati esattamente nella relazione di stima del perito,
secondo la divisione In lotti dal medesimo proposta^ di seguito Identificati:

LOTTO 001 - Appartamento



۴(24020|(٥nöScb٤٤7اdelTfocCj\٤٥رUBIOIZIONE:

(ro^oíie;Sc،í٤٤۶٥٢٤0:۴؛24020,# СЛР-co^o؟L٤on؟bỉỉo 1_y\b٤í٥٥٤CMỈ٥٤ÍÌỊ)0[economico [ЛЗЛЬ٤٤٥1٤оие á٤
7٧٤٥٥e٢^٤occ,

DAVCATASTAU:

61tJOاا٤0حه٤٤أله coĩỊíO:Ì٥enỉ٤jIc٥ỉ؛Ьйо

ه٠ئقري٠
73, Ị)٥riiceỉỉ٥ 2545١ s،،b٥٤٤e٢ł،o ١و schedo cotosíoie /١٤nd٤ri^^ ν٤٥ del Toce, scola ا| Ỉnleríỉo !, ۶٤٥ηο ใ, сотмпе

Sch٥^٤٤Ho١ categoria Л/3ا classe 2, consistent vani 4١ s^^rie 61 mq, rendita € 198,32

ĩdent؛٤)catỉvo co^o: btto 1 _^h٤ta^one

,٤٤0علر73 particella 5974, Sifbaltemo 3, Indlrt^t ٧٤٥ del Ĩ0CC, scola ,ًا interno ,ًا piano اًا

comwne Scbilparlo, caíeịona ,ًا06 classe 1, consistenza 12 mq, s،٠pe^٤c٤e 13 mq, andito €16,11

٧alore dlrttto e qjjota (deenrtato l’nsji^rMtto) €32.902,80
LOTTO 002 - Autorimessa

EblCAZlOI: v٤a Gìoííonni Vaicene, ًا24126 Ineriamo (bG)

Stalle, scnderie, rimesse, aiitorimesse [Сб] d٤ CM٤ al coTpo btto 2_Antortmessa — Legamo ۴) GAP: 24126

۶a^٤one: G.palcone,؛
DATIỮÌTASTAU:

îde locativo؛. coipo.. btto 2_Aitortmessa

2531, snhalterijo 107, Indlrt^t ٧٤٥ Giovanni Palcone, scala ,ًا interiJO ,ًا piano SI, comnne Bergamo, cate.rta ,6ًا€

classe 10, consistent mq 31, snpe.cie mq 34, «ndlta € 156,90

٧alore dlrttto e qwota € 19.000,00

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalità

telematiche ai sensi dell’art.569 C.P.C., salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a

ritenere che questa modalità sia pregiudizievole per l’interesse dei creditori e per لا sollecito svolgimento

della procedura؛
considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di

pregiudizio per l’interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura؛
valutato di adottare 11 modello di vendita telematica asincrona di cui all’art.24 DM. 26.2.2015 η.32؛

DELEGA

le operazioni di vendita telematica asincrona

al professionista

delle disp. di attuazione del C.P.C., che vi prowederà quale referente della procedura؛
FISSA

il termine di ventiquattro mesi per l’espletamento delle attività delegate,

dispone che nel periodo il delegato proceda all’espletamento di non meno di tre esperimenti di vendita
all’anno a prezzo progressivamente ribassato di 4ا؛ e di 2اا dopo لا quarto esperimento di vendita,

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il
giudice e depositi evenmale richiesta motivata di proroga, restituendo il fascicolo laddove ancora in
parte cartaceo,

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2..15 le operazioni relative allo svolgimento della vendita

già iscritto nel relativo elenco dJ cui all’art. \l<)-terdr. Ivan Rinaldi



te!ematica saranno necessariamente espletate sotto la cura tlcl gestore, quale soletto autorizzato dal

giudice e controUate da un "referente", ossia dal professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore può essere effettuata in autonomia dal giudice ex art.68 c.p.c.j tra i

soggetti iscritti nel Registro gestori delle vendite telematiche:

NOMINA

quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la società:

٠ ZUCCHETTI SOrrWARE GIURIDICO s.r.l. che vi procederà
www.faUcoastc.it.

mezzo del suo portalea

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15 un acconto di euro 1.000,00
sul compenso, oltre accessori previdenziali e IVA sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di
ulteriori €3.000,00 (per il pagamento delle spese di pubblicità - compresa la pubblicità sul PVP-, del
gestore delle vendite telematiche, dell.importa di bollo sul c/c, ecc.) disponendo che il creditore
procedente versi entro trenta giorni tale somma e avertendolo che in caso di omesso versamento il

professionista delegato potrà senz’altro provedere ad apposita Infomaativa al fini delle valutazioni del
giudice in ordine alla dicltiarazione di estinzione ai sensi dell’art.631-۵ri c.p.c. e per inattività,
si risela di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato.

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:
a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del hEnistero della Giustizia ai sensi

dell’art.490 С0.1 c.p.c. e ز/غ-631 C.P.C. è a cura del delegato che vi provederà tempestivamente e
comunque non oltre 65 giorni prima dell’esperimento di vendita. Il delegato depositerà nel fascicolo
le ircevute delle ρubbالcazioฌ congiuntamente al deposito del verbale dell’esperimento di vendita.

b) Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche il Delegato, oltre ad allegare ai
sensi dell’art. 490 C0.2 c.p.c., l’ordinanza di vendita, l’arso di vendita

allegare le planimetrie
copia della perizia, deve

congrua documentazione fotografica che idoneamente raffiguri i beni,

allegando singoli file per ogni planimetria e fotografia in formato .Jpg, .tiff .png. Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo
riconducano I luoglti a specifici soggetti .La pubblicità sul Portale delle Vendite pubbliche dovrà
essere effetmata necessariamente 60 piorni rima della data finale fissata per la presentazione delle

come in seguito si dirà- ai siti individuati ex art.490offerte telematiche di acquisto, per consentire-
C0.2 c.p.c. di estrarre direttamente dal PVP tutti I documenti da pubblicizzare senza necessità di
ulteriore trasmissione di documentazione da parte dei delegati؛

c) I siti individuati per la pubbhcità ex art.490 C0.2 c.p.c., valutando la diffijsi٦tità dei siti e
razionalizzando I costi, sono I seguenti:

www.asteannunci.it.

www.astalcgalc.net
www.astegiudlziarlc.lt
-.fallcoaste.it.

ال piegato aUa vendita, al sensi dell’art.l.8.8. delle Specifiche tecniche nel compilare l’inserzione sul
P^ deve selezionare dall’apposito elenco I Siti Internet sopra indicati che sono stati inchviduati dal
Giudice per la pubblicità obbhgatoria. In funzione dell’intcroperabihtà tra لا PVP e questi siti, tutti I
dati dell’inserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubàcità del PVP.
Questo modus procedendi da un lato sgrava لا delegato da ulteriori trasmissioni dei dati e dall’altro
consente ;

d) Nulla vieta in ogni caso
individuati dal giudice la documentazione di cui è cltiesta la pubbhcazione, solo questo ulteriore

al ^nistero tramite il p^ il monitoraggio delle a١wenute pubblicazioni؛
ai delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai siti Internet



inoltro non è indispensabile posto che se ]a pubblicità sul PVP è correttamente effettuata nei tempi
sopra Indicad I dati verranno trasmessi direttamente dal PVP ai siti internet di pubblicità e i siti
individuati procederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo della

scheda؛

I delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicità almeno 60 giorni prima della
data fissata per l’esperimento unicamente Itna mad
Pubblicitari”, agli indirizzi riportati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente per la
fatturazione, o evenmalmente indicare se

Stato con spese di pubblicità a carico dell’erario. Il modulo è reperibile sul sito sul sito del tribunale
nell’area Procedure Esecutive

Ai sensi dell’art.569 C0.3 c.p.c..

allegato il “Modulo di Richiesta Sevizicon

il procedente è soggetto ammesso al patrocinio a spese dello

STABILISCE

٠ l’offerta minima nell’importo pari al prezzo base ridotto del أ0اه25

٠ che se il tentativo di vendita va desert،) in quello successivo il prezzo base sarà inferiore al

precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sarà inferiore

al precedente della metà؛

DETERMINA

le seguenti modalità di espletamento delle attività delegate:

ATTIVITÀ PRELIMINARI

il delegato procederà preliminarmente:

/ a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pi۴oramento e quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformità tra I dati
riportati nel pi^oramento e quelli risultanti dalla documentazione, anche eseguendo aggiornate
visure ipotecarie e catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
dell’originaria documentazione ex art.367 c.p.c.؛ nel caso in cui risultin،) difformità o^ero si
rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’a٣iso previsto dall’art. 498
c.p.c. il professionista ne informerà coli solerzia questo giudice؛

/ ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarle, se non rinvenute agli
atti؛

/ ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esccutato al fine di verificare se I beni
pi۴orati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 C.C.؛

/ a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di etti all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le
notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche؛

/ all’apcrmra di un conto corrente per la singola procedura presso l’Istituto Bancario
convenzionato indi١tiduato secondo la mmazione prevista nell’ordine di sevizio del 13/14
agosto 2019, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi del conto؛

/ a Infonnare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, il gestore della
vendita telematica della nomina dello slesso, e ad acquisire nei successivi 10 giorni l’accettazione
dell’incarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all’art.10 II co. D.M.
n.32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo iniziale؛

ere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, l’a٣iso di vendita
senza incanto, necessariamente in conformità al modello pubblicato sul sito del 'Lribunale

(art.570 ul.co. c.p.c.), contenente le seguenti indicazioni:
a. numero di ruolo della procedura؛
b. nome del professionista delegato alla vendita؛
c. numero lotto؛

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietà, quota parte della piena proprietà, usufmtto,
nuda proprietà, ecc.)؛

diga re



e. tipologiíi del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ccc.)؛
f. comune ed indirizzo ove è sJmato l’immobile؛

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.)؛

h. evenmali pertinenze ^эа1сопе, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.)؛
i. stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo. In corso di liberazione)؛
j. ammontare del prezzo base e delPofferta minima che può essere formulata:
k. il termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi entro il quale possono

essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.؛
1. modalità della vendita (telematica asincrona)؛
m. modalità di presentazione dell’offerta telematica؛ modalità di prestazione della cauzione e

ammontare della stessa؛ codice IBAN؛ data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e
per la ^ra tra gli offerenti, da tenersi il giorno successivo alla scadenza del termine di
presentazione delle offerte depositate in forma telematica, davanti a sé؛ la disciplina generale
della gara successiva alle offerte؛

n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo email e del numero

telefonico specificando che le richieste di ^sita degli immobili potranno essere effetmate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche؛

o. siti internet dove è pubblicato l’arso di vendita, la relazione di stima e 1 relativi allegati؛
p- avvertimento che nel termine di 120 giorni dall’a^iudicazione dovrà essere versato, oltre al

prezzo, un fondo spese (pari di regola al Ι5./0) dovuto per pagamento delle spese
al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto a١^iso dovrà essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazfone

urbanistica di cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le
notizie di СШ all’art. 46 del citato testo unico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e

successive modificazioni؛ in caso di insufficienza di tali notizie, tale da deter^nare le nu^tà di

cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico, owero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbr^o
1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’a^iso؛
- precisato che per gh immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
l’aggiudicatario, potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento؛

connesse

precisato che la vendita aliene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con mtte le eventuah pertinenze,
accessiom, ragioni ed azioni, servitù attive e passive؛ che la vendita è a corpo e non a misura؛ che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità
riduzione del prezzo؛

indicato che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per VIZI 0
mancanza di quahtà, n¿ potrà essere revocata per alcun motivo؛ che, conseguentemente,
1 esistenza di evennrali vizi, mancanza di qualità 0 diffomrita deUa cosa venduta, oneri di

qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici o^ero derivanti dalla cvenmalc

necessità di adeguamento di hnpianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e

dell anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennità 0 riduzione del prezzo, essendosi di ciO tenuto conto nella valutazione dei beni؛
- evidenziato che:

a) 1 immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura؛
b) se l’immobile è ancora occupato dal debitore 0 da terzi senza ittolo, la liberazione
dell immobile sarà attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario؛
c) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a c^ico dell’aggiudicïtario؛

e



(ل l’elaborato peritale sara tlisponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed all’a^iso di vendita, sui siti internet di seguito indicati.
L’av١riso di vendita andra depositato il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode,

a fissare quindi un termine non inferiore 90 giorni e non superiore a 120 giorni (facendo
attenzione che il termine non scada di sabato o in un giorno festivo per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto per ciascuno del beni pi۴orati per la prima vendita, e non inferiore
a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con ribasso (qualora la precedente
si sia effettivamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte؛

/ a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente (escludendo la
giornata di sabato e i giorni festivi), ad un preciso orario, la convocazione - in via telematica -
delle parti per l’apermra delle buste telematlclie, la deliberazione sull’offerta e per la evenmale gara
tra gli offerenti؛

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente In via telematica, entro le ore

12.00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato
e festivi, in conformità a quanto stabilito tlal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e depositate
secondo le indicazioni irportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Giustizia.

MODAl^ITA DI PRESENTAZIONE DELL'OPFERTA TELEMATICA PRESCITTEH

DECRIPTO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalità ed 1 contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 efbbraio 2015, che di seguito si riportano:

i4rt.12

Modalità di presentarlo»،؟ dell'oferta e dei docMwentl allegati
1. D'oferta per la vendita telematica deve contenere:
a)1؛ dati ide.it^catlvi dell'oferente, co»، l'espressa Indlcarlone del codicefscale 0 della partita ΐν^Α

l'«،fclo glndlrịatio presso il quale pende la procedura;؛«(
c)؛l'a»،,،o e 11 »،،،»nero ،11 ruolo generale della ргосе،1،(га
d) il ,،،،»,،ero 0 altro dato Identlfcativo del lotto;
e) la descti^one del bene;
i) l'indicazione del refrente della procedura;

0;،Ielle operazioni di1اأ1،»1اvenditag) la data e l'orafssata per
all'Incanto;il¿.«؟prezz. oferto e 11 terrnine per il relativo pagamento, salvo clje si tratti ،11 domanda di partetipazدا(

o»،e;l'Importo؛(1 versato a titolo di cauz
1) la ،lata, l'orario e 11 numero di ao del bonlfco efettuato per il versamento della cauzione;

1(;»»،) Il coiliee IBI del co,،to s،،l q،،ale e stata addebitata la so,»»ma oggetto del bonlfco di cui alla lettera
0, 1,1 alterjiutiva, quello di c،،i al cowjma1ا١l'indirizzo della casella di posta elettroiiica certijlcata di c،،l al comma٠،(

utilizza،, per trasmettere !'oferta e per ricevere le comunicazionipreviste dalpresente regolamento;١/,
o) l'eventuale recapito ،11 telfoiila moliile ove riceve»-، le comunicazioni previ.ste dalpreseiite reglameiito.

11a,،،lo !'oferente risiede fiori ،lai territorio dello Stato, e non risi.ltl attribuito il codice fscale, si deve٥،،!»،،llcare2.
aiialogo coillce Identlfcativo,»»?na»،ca»،z١٤٠،codice,fscale irlasciato ،lall'autoritdfscale del Paese di residenza 0
e essere anteposto 11 codicequale(delad esemplo ،،,، codice di sicurezza sortale 0 ،،،! codice identlfcatlvo. I»، ogni caso de١

a-2codepaese؛{dell'I,،te„،atlo،،alasseg.iante, 1,1 confr»nlta alle regole tecniclie di cui allo standard ISO 3166-1 alp
OrganizatlonJorSiandardlzatlon·

adatta e cifrata mediante ،،,، sofware realizza،, dal Ministero, 1,1 frøa di3ة, L'oferta per la V€»،dlta teleinatica
e tecnlcbe di cui all'articolo 26confrøltd؟«delprese.itealle specifc!٠،orøatico privo di elemefitl attividoc،،me,،to,،؛el

messo a disposizione degli Interessati da parte ،lei gestore dellaةdecreto. Il software ،11 c،،l al perioilo precedente
1,)،,،dita telematica e deve fruire 1,1 via automatica 1 dati di c،،l al comma I, lettere b), c), d), e),f e g), ,،o,،rt»e



njenmenti dei fSiori dei semaio di f)Osỉa elettronica ceệcata ۶er la rendita telematica IscHttl a norma dell'articolo
١ذ1 comma

4. بًا o^rta ة trasmessa mediante la casella di ^osta elettronica certi^cata Ị)er la wndita telematica. مًا trasmissiofie

sostitwlsce la Jìia elettronica aranjata dell'oferta, sempre che l'invio sia arrennto richiedendo la ricevuta completa di
avvennta consegna di CMİ all'articolo 6) co,«ma IV del decreto del residente؟ della Re|)!ibbllca١ 11 febbraio 2005, n.
68 e che il gestore del scrollo di fosta elettroijica certifcata attesti nel messa٥o 0 in »,، SMO allegato di aver rtlasrtato
le credenziali di accesso in conf^ita a qnanto frevlsto dall'articolo 13, commi ًاأ e iando.ًاأأ٥ !'oferta ة fîmniata
da fiii fersone alla stessa deve essere allegata la f отсмга rilasciata da٤!l altri oferenti al titolare della casella di fosta
elettronica certifcata fer la vendita telematica. frocwraمًا ؤ redatta nelle frme dell'atto fi.bblico 0 della scrittura
frivata antenticata e f«0 essere aỉỉe٤aía anche In cofia fer immagine.

5. ,oferta'؟ cjnando ة sottos^tta con frma digitale, fnO essere trasmessa a mezzo di casella di fosta elettronica
certlfcataanchefrtvadeireqnlsitldiCMİall'articolo2, commal, letteran).

Si afflica II comma IV, te٩0 ferlodo, e la frocnra e rilassata a col»! che Ira sottoscritto !'oferta a orma؛. del
fresente comma.

6. 1 docMmenti sono allegati all'oferta In Jorma di docnmento Injormatico 0 di cofla Injormatlca, anche fer immagine,

frivi di elementi attivi. 1 docHmentl alle٤atl sono rtjrati mediante II software di cni al comma 111. متًا modalità di
con٤ÌMnz٤one medlarrte strumenti infocatici dell'oferta con I docwmenti alla stessa allegati sorjofssate dalle sfecifcbe
tecniche di CMİ all'art. 26.

Art. 13

Modalità di trasmissione dell'oferta
1. ofertaرًا e i docnmentl allegati sono IrrviatI a J،n affosito indirtzz آل fosta elettronica certiifcata del Ministero
mediante la casella di fosta elettronica certiifcata indicata a norma delřarticolo 12, comma 1, lettera n).

2. ClascMii messaggio di fosta elettronica cert^cata fer la vendita telematica contiene, anche In I،n allegato,
!'attestatone del gestore della casella di fosta elettronica certlfcata fer la vendita telematìca di aver frovvediito al
rilascio delle credenzialifrevia Identifcazione del richiedente a norma delfresente orgolamento.
3. ۵«ando l'identlfcazone e esegilta fer via telematica, la stessa filò aver luogo mediante la trasmissione al gestore
di cni al comma 1 di lina cofia InfoTOjatIca fer immagine, anche non sottoscritta con fia elettronica, di МП
dociimento analogico di Identita del rtchiedente. لدا cofia fer immagne ة frtva di elementi attivi ed ha iformah
frevisti dalle sfedfche tecnlcJje stabilite a norma dell'art. 26. ٥«ando !'oferente non ditone di НП dociimento di
identità rilasciato da НПО del Paesi dell'Unione eiirofea, la cofla fer immagine deve essere estratta dalfassaforto.
4. Il resfonsablle fer I sistemi informativi aiitomatlzzoil del Ministero verifca, SH rtchlesta del gestori di CHİ al
comma 1, che il frocedimento frovisto fer il rilascio delle „edenZall di accesso sla conforme a ٩»anto frevisto dal
fresente articolo e li iscrive in «ri'affositu areafMbbllca delfortale dei seroiz¿ telematici del Ministero.

Art. 14

Defoslto e trasmissione dell'oferta algestore fer" la vendita telematica
1. oferta'؟ si intende defositata nel momento in ciii viene generata la rtcevHta comfleta di avveriMta consegia da
farte del gestore di fosta elettronica certiifcata del ministero della giustizici.
oferta'٠؟2 feroenuta all'Indirizzo di fosta elettronica certlfcata di CMİ all'articolo 13, comma 1, è aHtomaticamente
decifrata non frtma di centottanta e non oltro centoventi mlriMtl antecedenti l'orariofssato fer Ι'ΙηΙΖ. delle oferazioni
di vendita.

5٠ Il software di CMİ all'articolo 12, comma ili, elabora МП Mİtertore docnmento testwale, frivo dl restrtzioni fer le
oferazioni di selezione e cofia. In НПО dei formatifrevisit dalle ^jecifche tecniche dell'articolo 26. Il docHmento deve
contenere I dati dell'oferta, salvo quelli di CMİ all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed 0).
4. oferta'؟ e il docwmento di CMİ al comma и sono trasmessi ai gestori incartcatl delle rdsfettive vendite nel risfetto
del termine di CMİ al comma 1.

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli previsti nel
disposto dell'art.573 c.p.c. SI STABILISCE, ai sensi deirnrt.SVl c.p.c, CHE OFFERTA'؟
TELETVlATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DAT.T.OFFFjRENTR ю

DA UNO DEGLI OFFERENTI o DAL LEGALE RAPPRESENTANTE. DELIA SOCIETA’



OFFERENTE) ๐ DAL suo PROCURj^TORE LECiALF. ANCMK A NORMA DELL’ART.579

UF.CO.E.P.C.:

2. A!l’offerta deve essere alegata prova de^ versamento della cauzione che si determina in un importo
pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico bancario

sul c/c della procedura che sarà comunicato nel bando d’asta dal delegato. Nella domanda dovrà
essere indicato لا numero di CRO dell’operazione. Si dispone che i bonifici di versamento della
cauzione siano accreditati 3 giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del giorno di termine
ultimo per la presentazione della domanda, affinché sia consentita la verifica del buon fine

dell’accredito؛

3. Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c.j l’offerta presentata nella vendita senza incanto e
irrevocabile؛ si potrà procedere all’a٥iudicazione al maggior offerente anclie qualora questi non si
colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara؛

4. Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati ne!l’a١^iso di vendita.
In relazione al disposto di cui all’art.20 DM 32/2015 laddove il

operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalità telematiche “altri soletti
se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato
autorizzi esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro a١^ocati, dei creditori iscritti non

intervenuti e degli evenmali comproprietari non esecutati. Eventuali ritardi sui tempi indicati non
costimiscono causa di invalidità delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno؛

5. Il professionista delegato procederà a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi

a quanto disposto in questa ordinanza؛
6. La deliberazione sulle offerte a١^errà con le seguenti modalità:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa è senz'altro accolta.
Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al
prezzo base, si opera come segue:

qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibriità
di aggiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, elle si proceda ad Lin ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e,
dunque, senza incanto e con identico prezzo base)؛

qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
asse^azione dell'immobde, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene è
assediato al creditore؛

qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
asse۴azione dell'immobile, il bene è aggiudicato all'unico offerente.
Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo base, si opera come segue:

qtialora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobtie, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene è assegnato al creditore؛

qualora nessun creditore abbia prop،)sto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene è
a^udicato all’unico offerente.
In caso di pluralità di offerte
Qualora per l’acquisto del medesimo bene siano state proposte piti offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, لا delegato prowederà ad aliare la gara telematica tra gli offerenti ex
art. 573 c.p.c. con la modalità asincrona ،11 seguito disciplinata, pronunciando l’a^iudicazione a
favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore al valore
dell’immobile stabilito nell’a٣iso di vendita e \η siano istanze di assegnazione؛ o١^ero, in difetto di
offerte in aumento, ad a^iudicare l’immobile al migliore offerente ( da individuarsi, in subordine,
secondo: il maggior prezzo offerto؛ quindi, la maggior cauzione prestata؛ aiìcora, la minore dilazione
indicata per il saldo prezzo؛ infine, la priorità temporale di deposito dell’offerta ), a meno che il

1 prevede elle allecomma



relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’a٣iso di vendita e vi siano istanze
di asse^azione.

SVOLGIMENTO DELL^١ GARA TELEMETRICA ASINCRONA: لا professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolarità delle offerte darà inizio alle operazioni di vendita؛
gli offerenti partecipano telemáticamente attraverso la connessione al portale del gestore della
vendita, al ٩ualc sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle
operazioni metliante messa^io all’indirizzo di posta elettronica certificata Indicato nell’offerta, con

estratto dell’invito inviato loro ١tia SMS؛ qualora per l’acquisito del medesimo bene siano state
proposte più offerte valide, si procederà immediatamente a gara sull’offerta più alta, che avrà
durata sino alle ore 15 del giorno successivo, efcendo attenzione che questo non ricada di sabato o
in giorni festivi؛ durante لا periodo della gara, ogni partecipante potr^ effetmare offerte in aumento,
cioè rilanci, nel rispetto dell’Unporto minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia؛
qualora vengano effetmate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sarà
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di
effetmare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento؛ la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrà luogo entro il
giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non
festivo؛ il bene verrà definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della
procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avrà effettuato l’offerta piti alta, sulla base delle
comunicazioni effetnrate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il

professionista delegato referente della procedura disporrà la vendita a favore del migliore offerente,
salvo che لا prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito пе11’а50؛١ di vendita e vi siano

istanze di asse۴azione؛ all’offerente che non risulterà adjudicatario la cauzione sarà restimJta
mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

Non verranno prese in considerazione offerte pcivenute dopo la conclusione della gara.
Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioC a١^ocato١ abbia effetmato l’offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
venchta il nome della persona per la quale ha fatto l’offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, o^ero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla
vendita stessa؛

7· لا creditore che è rimasto asse^atario a favore di un terzo dovrà dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal procedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e
autorizzazioni. In mancanza, لا trasferimento è fatto a favore del creditore. In 0^1 caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione deU'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore؛

8- Qualora l’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda efre ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con

dovrà indicare se

1 documenti comprovanti gli evenmalmente necessari poteri ed

concessione di ipoteca di primo ^ado suU’immobile acquistato, egli
possibile nella propria domanda di partecipazione l’istimto di credito mutuante؛

il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dall’istimto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il
giudee dell’esecuzione inserirà la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto è a^enuto mediante erogazione
della somma di .............. da parte di

che le parti mumante e mumataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di
primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente

a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., è fatto divieto al Conse^atore dei Registri Immobiliari presso
ال Sevizio di pubblicità immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto
non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di
dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istimto di credito mutuante

senza aggrado di spese per la procedura؛

entro

a efonte del contratto di murno a rogito del

e

se

cui all’alleata nota”. In caso di revoca



9. L’importo del prezzo di a^iudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrà essere
versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di '„ب ovvero entro il minor
termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura (ovvero del creditore
fondiario ex art. 41 TUB) che sarà comunicato immediatamente all’aggiudicatario dal delegato؛

10. Nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella

consapevolezza della responsabilità civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci,
fornisce al professionista delegato le informazioni prescritte dall'artìcolo 22 del decreto legislativo
21 novembre 2007, n. ؛231

11. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente do١mto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarerà la decadenza dall’aggiudicazione con
incameramento della cauzione؛

12. In caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrà depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), لا delegato è tenuto
a calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
l’evenmale definitiva liberazione del bene, ove una tale attività sia ancora da compiere؛ cosi calcolate
le somme do١mte alla procedura il delegato comunicherà quale parte del residuo prezzo dovrà
essere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato

nell’offerta, e quale parte dovrà essere versata sul conto della procedura con le modalità sopra
Indicate؛ entro i 10 giorni successivi al pagamento, l’a^udicatario dovrà depositare presso lo studio
del professionista delegato, l’originale della qtlietanza rilasciata dall’istituto di credito؛ l’indicazione
da parte del professionista delegato all’a^iudicatario di dover versare al creditore fondiario somme

eccedenti le spettanze di questo sarà considerato un grave morivo ai fini della revoca dell’incarico
ricetto؛ in caso di liquidazione giudiziale o liquidazione controllata del debitore, il professionista
delegato asseterà le somme secondo gli accertamenti, anche impliciti- operati in sede concorsuale:

13. In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova applicazione la
previsione di cui all’art.15 del Decreto del hlinistro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato pro١٦^ederà, oltre agli altri adempimenti pre١risti dall’art. ائغ-591 c.p.c. anche ai
seguenti:

redigere ENTRO IL GIORNO SUCCESSIVO ALL·[ SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSO PER L’EFEE٣UAZIONE DELLA GARA, il verbale delle operazioni di
vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione unitamente
all’elenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanci e di coloro che li
hanno effettuati, 1 dati identificativi dell’a٥udicatario, la cauzione da quest’ultimo versata e il
prezzo di aggiudicazione, nonché 1 dati identificativi degli altri offerenti, le cauzioni dagli stessi
versate e gli estremi dei conti bancari o postali sui quali sono state addebitate؛ e
contesmalmente allomare con l’esito dell’esperimento l’apposita area del Portale delle vendite
pubbliche e del sito del gestore tramite accesso all’area r!se^٢ata؛

nell’ipotesi di vendita di piti lotti non contemporaneamente, cessare le operazioni di vendita, ai
sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno
o piti lotti ( e tenuto eventualmente conto del quanto già acquisito alla procedura ), sia stata già
conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice؛ le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno vaiti tate dal delegato prtidenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avocati i valori medi di riferimento di cui al D.M. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al

momento dell’aggiudicazione؛ qualora invece 1 più lotti siano posti In vendita
contemporaneamente, ad esaminare la necessità della cessazione della vendita forzata seguendo
l’ordine numerico dei lotti, non facendij poi luogo alla aggiudicazione successiva cjuando si sia



già, per effetto della vendita precedente, ra^iunto l’ammontare sopra esposto, sempre
riferendone immediatamente؛

autorizzare l’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’asse۴atario ex art. 508 c.p.c.
(nell’ipotesi di cui all’art. 585 co.2 c.p.c. procederà direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma)؛
pro١^edere subito dopo la vendita alla restimzione degli gli importi depositati dagli offerenti
non a٥udicatari a titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo c/c su cui la cauzione
è stata versata؛

il delegato è da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restimzioni delle cauzioni, 1
pagamenti delle imposte delle procedure, del compensi liquidati, a resti tuke agli a^iudicatari le
somme versate in eccesso a ittolo di spese e ad effetmare i riparti in conformità ai progetti
approvati. Di mtti i prellet sarà data rendicontazione in occasione dei rapporti periodici؛

verificare, una volta a١^enuto il versamento del prezzo con le modalità stabilite ai sensi degli
artt.574, 585 e 590, comma 2, c.p.c., l’assolvimento dell’obbligo a carico dell’a٥udicatario
posto dall’art.585 comma 4 C.P.C., effettuando eventualmente in autonomia e irservatezza la
segnalazione di operazioni sospette alla Banca d’Italia, Unità di Informazione Finanziaria per
l'Italia, tramite il portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF"؛

informare tempestivamente il custode dell’a^udicazione e del saldo prezzo, cosi che questi,

nell’immediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiornata relazione in
ordine alla necessità o meno di emissione dell’ordine di liberazione, da persone e/o cose del

cespite da trasferire؛

Qualora nella relazione del custode sia rappresentata l’atmalità dell’occupazione del bene, il

delegato avrà cura di allegare alla bozza del decreto di trasferimento anche la bozza

dell’ordine di liberazione, in formato .rtf (come per la bozza del decreto di trasferimento,

per accertarsi che l’immobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone e/o cose
o vi sia stato espresso esonero sul punto da parte dell’a٥udicatario, ov\rero se vi sia la necessità
di ordinare la liberazione contestualmente all’emissione del decreto di trasferimento, acquisendo
in tal caso sintetica relazione del custode sul punto؛
predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
(come allegato - in formato .rtf - ad una nota di deposito) al giudice dell’esecuzione unitamente
al fascicolo cartaceo — qualora sussistente e trattenuto-, allegando: 1) copia della dichiarazione
"antiriciclaggio” compilata dall’aggiudicatario ai sensi dell’ultimo comma dell’art.585 c.p.c., 2)
eventuale relazione del custode da cui emerga l’occupazione attuale dell’immobile da persone
e/o cose e la bozza dell’ordine di liberazione in formato .rtf, utilizzando ¡format presente sul
sito del Tribunale nell’area Procedure Esecutive dell’À.i page-,

certificato di destinazione urbanistica dell’immobile؛

eseguire le formalità di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
àa\Ya.tl. لآا؟أل со.ъ с.р.с., "il consen.'üíor« del registri immobiliari „0„pHÒ esegHİre la trascris^one del decreto se
»0„ ،،mtamente all٠iscTÌ؟Ì0ne dell'Ipoteca concessa dalla partefman^iaia”), aiolazVoue ة\ةال؟ةأة0
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle foimalità di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di 0^1 trascrizione pregiudizievole conseguenti al
decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di
trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami؛
trasmettere all'aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione؛
depositare, in caso di esito positivo della vendita, l’importo della cauzione e delle spese per il
trasferimento della proprietà sul conto della procedura؛
fissare imme^atamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base

previsto dalla legge, ilse



nel limiti di quanto sopra indicato؛ con la precisazione che già nel verbale di asta deserta dovrà
essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai novanta
giorni (art.591 co. 2 C.P.C.)؛

comunicare tempestivamente al PVP l'esito dell'esperimento di vendita nelle forme previste al
paragrafo 1.8 delle specifiche tecniche relative alle modalità di pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche,

effetmare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 co. 1 e 2 c.p.c.؛

quando Ü giudice dell'esecuzione pro١^ede a norma dell'articolo </غ-569 co. 4, c.p.c. al
professionista sono delegate la riscossione del prezzo e le operazioni di distribuzione del
ricavato, nonché le operazioni indicate ai numeri 10), 11) c 12) del terzo comma. Si applicano,
in quanto compatibili, i commi dal settimo all'undicesimo؛
quando il giudice dell'esecuzione pro١^ede a norma dell'articolo ,ئة-569 co. 5 C.P.C., al
professionista sono delegate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte e lo svolgimento della gara, la riscossione del prezzo e le operazioni
di distribuzione del ricavato. Al professionista sono, altresì, delegate le operazioni indicate ai
numeri 2), 5), 10), 11), 12) e 13) del terzo comma. Si applicano, in quanto compatibili, i commi
dal quarto all'undicesimo؛

Predisporre il progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita,
in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al giudice
dell'esecuzione. Nella redazione del progetto di distribuzione il professionista delegato avrà cura
di proporre le seguenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DM n.

rimborso delle spese vive sostenute 2) compenso dei legali che
partecipano utilmente alla distribuzione (ex art.95 c.p.c.) secondo 1 parametri forensi
medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell' 8/3/2018 e irmborso delle spese
vive sostenute3؛) compenso del custode calcolato ex DM 80/2009 come tabella di calcolo

inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in home page nell’area in basso a destra irservata alle
procedure esecutive, modulistica per esperti stimatori e custodi, e al rimborso delle spese vive
sostenute4؛) saldo del compenso per l’esperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo
inserita nella medesima area del sito sopra indicata5؛) eventuale compenso del gestore della
vendita telematica se ancora non saldato. Depositato il progetto da parte del delegato, ove non
si rendano necessarie eventuali variazioni, لا Giudice procederà con timbro/visto apposto sul
progetto a depositarlo a sua volta ratificando la liquidazione dei professionisti proposta nel
progetto medesimo. Gli atti saranno eventualmente restimiti al delegato per una rettifica del
progetto di distribuzione ove la liquidazione degli ausiliari e dei legali fosse difforme da quella
proposta nel progetto. A tal fine il professionista delegato inviterà 1 legali, custodi, esperti
stimatori, nonché gestore della venti!ta telematica a trasmettere direttamente al delegato le
proprie note spese, che successivamente i delegati pro١^ederanno a depositare nel fascicolo
telematico unitamente al progetto di distribuzione؛

A^enuto لا deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
giudice delegato, affinché possa essere consultato dai creditori e dal debitore, لا delegato
procederà alla fissazione, entro trenta giorni, avanti a sé dell’udienza ex art.596 c.p.c. per la
discussione del progetto di distribuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali
osservazioni. Tra la comunicazione dell’invito a tutte le parti e la data di comparizione innanzi al
delegato devono intercorrere almeno dieci giorni. Solo qualora le parti siano in disaccordo il
delegato rimetterà gli atti al giudice delle esecuzioni che procederà, ex art.512 c.p.c., previa
fissazione di apposita udienza, alla risoluzione della controversia. Il verbale d’udienza di
approvazione del progetto sarà depositato con tempestività nel fascicolo della procedura؛
entro trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita il professionista delegato deposita un
rapporto riepilogativo iniziale delle attività svolte. A decorrere dal deposito del rapporto
riepilogativo iniziale, il professionista deposita, dopo ciascun esperimento di vendita, un
rapporto riepilogativo periodico delle attività svolte. Entro dieci giorni dalla comunicazione
dell'approvazione del progetto di distribuzione, il professionista delegato deposita un rapporto
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riepilogativo finale deUe attività svolte successivamente al deposito dell'ultimo rapporto
riepdogativo periodico. I rapporti riepilogativi sono redatti in conformità al ministeriale e
contengono 1 dati identificativi deU'esperto che ha effethiato la stima.

ASSEGNAAL CUSTODE GIA’ NOMINATO

I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

٠ apporre all’esterno degli immobili un cartello con la scritta VENDESI, l’indicazione del numero
c dell’anno della procedura nonche il numero telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;

٠ accompařrc gli interessati a visitare i beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utile informazione in ordine alle modalità della vendita e alle caratteristiche e consistenza

dei beni. La disamina dei beni si svolgerà con modalità idonee a garantire la rise^atczza
dell'identità degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro;

٠ scialare se nel corso del procedimento la detenzione dell’immobile cessi di essere in capo al
debitore ed al suo nucleo famtiiare;

٠ scialare se, per colpa o dolo del debitore e dei membri del suo nucleo familiare, sia ostacolato
il diritto di visita di potenziali acquirenti, o l'immobile non sia adeguatamente tutelato e
mantenuto in uno stato di buona conseivazione, o١^ero quando il debitore viola gli altri
obblighi che la le^e pone a suo carico, di talché possa essere emesso l’ordine di liberazione di
cui all’art.560 comma 9 c.p.c.;

٠ depositare in via telematica verbale di tutte le operazioni effettuate nel corso degli accessi, e
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

٠ depositare, non appena a١^isato dal professioitista delegato dell’a^iudicazione e dell’a١^enuto

saldo prezzo, una relazione adornata da cui emerga la necessità o meno di emissione

dell’ordine di liberazione, da persone e/o cose del cespite da trasferire, pro١n٢edimento che sarà
emesso contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento;

٠ atoare lordine di libefazlone. emesso prima o contestualmente al decreto di

trasferimento in favore dell’aggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice
delFesecuzione, senza !’osservanza delle formalità di cui agli artt. 605 e seguenti c.p.c.»

anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento. nell’Interesse e

senza spese a carico dell'aggiudicatario o dellasse^ratario. salvo espresso esonero del
custode ad opera di questi ultimi.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 580) con mtte le

evennrali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, se^titU attive e passive. La vendita è a corpo e

non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennità o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di

qualità, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, l’esistenza di evenmali vizi,

mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad

esempio, quelli urbanistici o^ero derivanti dalla cvenmale necessità di adeguamento di impianti

alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in

perizia, non potranno dar luogo ad alcun irsarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi
di ciO tenuto conto nella valutazione dei beni;

c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-cdilizia, l’aggiudicatario,

potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della le^e 28 febbraio 1985, η.47 come



integrato e modiGcato da^!١art.46 de! D.P.R. 6 giugno 2001, η.380, purché presenti domanda di

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento؛

d) che 1’hnmobüe viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e

sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura؛

e) che, qualora l’aggiudicatario non lo esenti, il custode procederà alla liberazione dell’immobile ove

esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla

approvazione del progetto di distribuzione؛

f) che l’elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la

presente ordinanza sarà disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure

ipotecarie e catastali؛

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalità del soggetto passivo della procedura

esecutiva, possono essere fomite dal custode a chiunque vi abbia interesse؛

AVVERTE

die in base a quanto disposto dall’art.624 bis C.P.C., il giudice dell’esecuzione, puO, sentito il debitore,

sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1 creditori muniti

di ittolo esecutivo. L’istanza può essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine

per لا deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata

accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c.j il rinvio della ventil ta può essere

Esposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione al sensi

dell’art. 571 c.p.c., consenso die deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato

fino al momento dell’inizio della gara؛

invita

ال delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto l’importo di €15.000,00 a riferire a questo giudice e

contestualmente allegare - per il SIECIC - la nota di trascrizione del pi۴oramento al fine di poter

evenmalmente procedere alla chiusura ex art. 164 bis C.P.C.

Il Giudice delle Esecuzioni Immobiliari

dott. Bruno Conca


