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Il sottoscritto Architetto Giampietro Gavazzeni, nato a Bergamo il 26/04/1960, libero professionista 

iscritto all'Ordine degli Architetti Pianificatori Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Bergamo 

al n°1027, nella veste di Perito incaricato dal Concordato Preventivo di Gruppo, con la presente 

procede all’inventario e stima dei beni immobili e mobili in capo alle Società A-THENA SRL 

FABRICA 09W SRL e FABRICA REAL ESTATE SRL 

Da cui risulta quanto segue: 

      

1. BENI IMMOBILI 

Gli immobili di proprietà delle società A-THENA SRL e FABRICA 09W SRL 

sono stati descritti e valutati nella Verifica di Congruità con i seguenti valori per lotto: 

 
 

A) Beni proprietà A-THENA S.R.L 

LOTTO 1   

Beni in Bergamo via Martin Luther King 

(area edificabile con edificio residenziale in corso di costruzione)                    €   2.730.000,00 

                                        

LOTTO 2   

Beni in Stezzano (BG) via Aldo Moro/via Cascina Belocca 

(area edificabile a destinazione residenziale)                                                 €   1.450.000,00 

 

LOTTO 3   

Beni in Torre Boldone (BG) via Martinella 

(terreno agricolo)                                                                                       €       32.000,00 

 

LOTTO 4   

Beni in Vaprio d’Adda (MI) vicolo Antonio Motta, 2 

(area edificabile con fabbricato)                                                                    €     430.000,00 

 

LOTTO 5   

Beni in Bernareggio (MI) Via Cascina Sofia 

(aree edificabili)                                                                                           €      90.000,00 
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LOTTO 6   

Beni in Roncello (MB)  

(area con destinazione standard da cedere al Comune)                                     €               0,00 

 

Per una somma dei sei lotti pari ad  € 4.732.000,00 

   

 

B) Beni proprietà FABRICA 09W S.R.L 

LOTTO 7   

Beni in Gorle (BG) via Eleonora Duse 

(area edificabile con edificio residenziale in corso di costruzione)               €   1.640.000,00 

 

 

 

Il valore globale dei beni immobiliari del Concordato di Gruppo è il seguente: 

A-THENA SRL                         €  4.732.000,00 

FABRICA 09W SRL                  €  1.640.000,00 

 

                       TOTALE           € 6.372.000,00 

 

 

 

******* 
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2. BENI MOBILI 
 
Si precisa che i beni mobili sono di proprietà della società FABRICA REAL ESTATE S.R.L. 

con sede a Treviolo (BG) in via Fratelli Bandiera, 2 il tutto come evidenziato nel Registro 

Beni Ammortizzabili dal 01/01/2023 al 31/12/2023 prodotto dal Legale Rappresentante 

della società Geometra Dino Brambilla; 

i beni attualmente si trovano depositati a Stezzano in via Isonzo, 10  in un magazzino non 

di proprietà, al piano terra dove sono presenti anche beni di terzi. 

In data 30 settembre 2024 lo scrivente si è recato in loco accompagnato dal legale 

rappresentante della società Geometra Dino Brambilla e dal Commissario Giudiziale 

Avvocato Federico Salerno. 

Il Geometra Dino Brambilla, entrati all’interno del magazzino indicava i beni di proprietà 

letteralmente accatastati con beni di proprietà di terzi, durante il sopralluogo veniva 

effettuato un rilievo fotografico dei beni posti all’interno e alle tre automobili parcheggiate 

nel cortile. 

I beni oggetto di inventario riscontrati in loco sono costituiti da: 

 
a. Mobili d’ufficio  

    Scrivanie di varie dimensioni con cassettiere mobili;  

    poltroncine e sedie di vario tipo colore e dimensione; 

    scaffalature di vario genere 

    armadiature in legno e metallo 

Parte dei beni indicati dal Geometra Dino Brambilla non sono presenti nel Registro Beni 

ammortizzabili e non è possibile stabilirne la proprietà effettiva, tenuto conto che alcuni 

beni sono in uso alla società ma di proprietà di terzi. 
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Visto lo stato di conservazione la tipologia e l’impossibilità di risalire alla proprietà dei beni 

questi hanno un valore commerciale irrilevante. 
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b. Attrezzature per ufficio 

    P C di varie marche 

    monitor di varie dimensioni e marca 

    stampanti 

    fotocopiatrici 

    gruppi di continuità 

    centralino telefonico 

    

      

 

      

 

Questi sono letteralmente ammucchiati in una stanza attigua al magazzino di difficile 

identificazione, vista la vetustà ed il loro stato di manutenzione e conservazione non hanno 

nessun valore, anzi si dovrà affrontare un costo per il loro smaltimento. 
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Nel Registro dei Beni ammortizzabili compaiono IPHONE e IPAD che sono rimasti, come 

dichiarato dal Geometra Dino Brambilla, ai dipendenti che li avevano avuti in uso. 

 

c. Autovetture 

La società è proprietaria di quattro autovetture, tre delle quali attualmente parcheggiate 

nel cortile di pertinenza del magazzino in Stezzano via Isonzo, 10. 

La quarta, a quanto dichiarato dal Geometra Dino Brambilla, è parcheggiata presso 

l’abitazione di un ex dipendente, non potendo circolare in quanto è priva di assicurazione e 

revisione. In ogni caso, da quanto comunicato dal Commissario Giudiziale, la società ha 

chiesto di essere autorizzata dal Tribunale per la vendita di tutte le autovetture in parola, 

non essendo più necessarie per l’esercizio di impresa. 

 

      
 

 

      



CONCORDATO PREVENTIVO DI GRUPPO 

R.G. N. 368 – 2/2023 

A-THENA S.R.L.  -  FABRICA 09W S.R.L.  -  FABRICA REAL ESTATE S.R.L. 

                Giudice Delegato: Dottor LUCA FUZIO 

                                                                        Perito: Arch. Giampietro Gavazzeni 

8 

    

 

Visto lo stato d’uso e le condizioni di manutenzione in virtù delle quotazioni eurotax per le 

automobili si determina il seguente valore: 

 
- AUTOVETTURA  FORTWO COUPE ( EY237LC )                              €   2.800,000 

- AUTOVETTURA  FORTWO COUPE ( FW628NX )                             €    8.800,00 

- AUTOVETTURA  FORTWO COUPE ( EY235LC )                              €    4.600,00 

- AUTOVETTURA  FORTWO COUPE ( EY235LC )       

 Al valore si deve detrarre il riscatto del leasing  

       €   10.800,00 - € 2.729,21 = € 8.070,79   in arrotondamento     €    8.000,00 
 
                                                                                TOTALE       €  24.200,00 
 

                                                    VALORE BENI MOBILI 
 

a. Mobili d’ufficio                         €             0,00 

b. Attrezzature per ufficio             €             0,00 

c. Autovetture                             €     24.200,00 

 

a disposizione per ogni chiarimento 

 
Bergamo, 10 ottobre 2024 

 

                                                                                                     Il Tecnico incaricato 

                                                                                               Arch. Giampietro Gavazzeni 
                                                  

                                                                                                  

Allegati: 
            DOCUMENTAZIONE AUTOVETTURE 
            BENI AMMORTIZZABILI  
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                            AUTOVETTURA  FORTWO COUPE ( EY237LC ) 
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AUTOVETTURA  FORTWO COUPE ( FW628NX ) 
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AUTOVETTURA  FORTWO COUPE ( EY235LC ) 
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AUTOVETTURA  FORTWO COUPE ( FW156XW ) 
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