Geom. MAFEZZOULI DIEGO
via Andrea Fantonl n. 22
24020 - ROVETTA (BRG)
Mail diegomafe@libero.it

cell. 240.0022406

Rovetta, 15 febbraio 2023

Oggetto: STIMA SOMMARIA DI PORZIONE DI TERRENO EDIFICABILE
INSERITO NELLA LOTTIZZAZIONE “FOPPA LEONE” |IN
COMUNE DI ROVETTA

Premessa:

La presente relazione di stima costituisce aggiornamento della medesima
valutazione predisposta in data 16 settembre 2019, con riferimento ai terreni parzialmente
edificabili, con valore INVARIATO dal 2019 ad oggi.

Relazione di Stima:

Il sottoscritto Mafezzoli Diego, Geometra iscritto all’Albo della Provincia di Bergamo
al n® 3424 con studio in Rovetta (BG) via Andrea Fantoni n° 22 cod,fisc. MFZ DGI 75L18
C800K P.IVA 02681980161,

HA RICEVUTO INCARICO

di redigere valutazione sommaria della porzione di terreno
edificabile sito in Comune di Rovetta, frazione San Lorenzo, ricompreso nel perimetro del

comparto di lottizzazione residenziale denominato “FOPPA LEONE”

Situazione accertata:

| terreni in questione, identificati catastalmente come quota pari ad 1/11 dei mappali
identificati catastalmente in Comune censuario di Rovetta, foglio 9 nn°® 4643 e 4651, sono

stati interessati parzialmente dal Piano di Lottizzazione residenziale denominato “Foppa
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Leone”, approvato dal Consiglio Comunale di Rovetta definitivamente in data 02 marzo
2009, con volumetria residenziale complessiva autorizzata pari a mc 18.169,281.

Con la successiva approvazione del nuovo Piano di Governo del Territorio del
2013, i terreni sono stati confermati nella loro destinazione originaria come AMBITI DI
TRASFORMAZIONE, con accorpamento nel Piano Attuativo ATC “Isola Felice” ed
individuazione di comparto U.l. 2 a volumetria CONSOLIDATA pari a mc 18.169,281.

La quota di edificabilita di pertinenza del e stata ricompresa
nel lotto 4 della suddetta lottizzazione, lotto con volumetria complessiva DI PERTINENZA
pari a mc 1.479,43 ed OPZIONATA (interesse verso sedime dell’attuale via Vogno
proprieta comunale) di mc 61,088.

Il futuro lotto avra superficie pari a mq 1.087,79 , superficie copribile pari mq
326,34.

La quota di 1/3 proprieta del computa dunque quanto segue, utile

successivamente per la definizione del valore:

1. Volume edjificabile mc 493,153
2. Superfici competenza mq 362,596
3. Superficie copribile mq 108,78

Il comparto edificabile si presenta ottimamente urbanizzato, vista la presenza in
loco di reti del metano, telefoniche, dellenergia elettrica e acquedotto comunale,
facilmente accessibile dalla adiacente via Risorgimento e via Vogno.

Il comparto dovra essere prossimamente oggetto di nuova progettazione, per

adeguare i lotti alle nuovi disposizioni del P.G.T. pur avendo consolidati i valori urbanistici

come volumetria e superficie copribile utili per la stima.

Criteri di stima:

La presente perizia viene sviluppata dal sottoscritto mediante stima comparativa,

effettuata previa ricerca dei piu probabili valori applicati in recenti compravendite.

Il sottoscritto ha testimonianza attuale di terreni residenziali in lottizzazione in
Comune di Rovetta zona San Lorenzo in vendita e compravenduti al prezzo di circa
160,00 €/mc.

Tale riferimento deve perd tenere conto dei costi di urbanizzazione dei terreni

oggetto della presente stima che, ad oggi, non risultano essere stati urbanizzati.
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Il costo approssimativo di urbanizzazione di tali terreni si aggira fra €/mc 25,00 ed
€/mc 45,00,

Valutazione finale:

Stante le considerazioni sopra esposte ed i riferimenti parametrici locali verificati, il
sottoscritto perito ritiene applicabili ed assumibili come riferimenti per la valutazione in

oggetto i seguenti prezzo unitari:

e € 160,00 ogni mc;

¢ A dedurre €/mc 40,00 per probabili costi di urbanizzazione

La stima del valore commerciale UNITARIO alla data odierna della porzione di
terreno sita in Comune di Rovetta ed identificata come in premessa, proprieta del Sig.
viene pertanto sommariamente definita in €/mc (160,00 — 40,00) = €/mc

120,00 (diconsi euro 120/00 ogni mc edificabile).

Il valore complessivo della porzione di terreno edificabile di competenza del Sig.

puo dunque ragionevolmente essere quantificata pari a:
€/mc 120,00 x mc 493,153 =€ 59.178,36
(diconsi Euro cinquantanovemilacentosettantotto/36).

Tanto riferisce e giudica il sottoscritto perito in questa sua relazione di stima, a

completa evasione dellincarico ricevuto.

Il Perito:
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Geom. MAFEZ ZOLI DIEGO
vig Andrea Fantonl n, 22
24020 - ROVETTA (BG)
Mail  diegomafe@Llibero.it

cell.  340.0022406
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Rovetta, 16 settembre 2019

Oggetto: STIMA SOMMARIA DI PORZIONE DI TERRENO EDIFICABILE
INSERITO NELLA LOTTIZZAZIONE “FOPPA LEONE” IN
COMUNE DI ROVETTA

Il sottoscritto Mafezzoli Diego, Geometra iscritto allAlbo della Provincia di Bergamo

al n° 3424 con studio in Rovetta (BG) via Andrea Fantoni n° 22 cod,fisc. MFZ DGI 75L18
C800K P.IVA 02681980161,

HA RICEVUTO INCARICO

dal

di redigere valutazione sommaria della porzione di terreno
edificabile sito in Comune di Rovetta, frazione San Lorenzo, ricompreso nel perimetro del
comparto di lottizzazione residenziale denominato “FOPPA LEONE”

Situazione accertata:

| terreni in questione, identificati catastalmente come quota pari ad 1/11 dei mappali
identificati catastalmente in Comune censuario di Rovetta, foglio 9 nn° 4643 e 4651, sono
stati interessati parzialmente dal Piano di Lottizzazione residenziale denominato “Foppa
Leone”, approvato dal Consiglio Comunale di Rovetta definitivamente in data 02 marzo
2009, con volumetria residenziale complessiva autorizzata pari a mc 18.169,281.

Con la successiva approvazione del nuovo Piano di Governo del Territorio del
2013, i terreni sono stati confermati nella loro destinazione originaria come AMBITI DI
TRASFORMAZIONE, con accorpamento nel Piano Attuativo ATC “Isola Felice” ed
individuazione di comparto U.l. 2 a volumetria CONSOLIDATA pari a mc 18.169,281.

La quota di edificabilita di pertinenza del é stata ricompresa

nel lotto 4 della suddetta lottizzazione, lotto con volumetria complessiva DI PERTINENZA
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pari a mc 1.479,43 ed OPZIONATA (interesse verso sedime dellattuale via Vogno
proprieta comunale) di mc 61,088.

Il futuro lotto avra superficie pari a mq 1.087,79 , superficie copribile pari mq
326,34.

La quota di 1/3 proprieta del computa dunque quanto segue, utile
successivamente per la definizione del valore:

1. Volume edificabile mc 493,153
2. Superfici competenza mq 362,596
3. Superficie copribile mg 108,78

Il comparto edificabile si presenta ottimamente urbanizzato, vista la presenza in
loco di reti del metano, telefoniche, dellenergia elettrica e acquedotto comunale,
facilmente accessibile dalla adiacente via Risorgimento e via Vogno.

Il comparto dovra essere prossimamente oggetto di nuova progettazione, per
adeguare i lotti alle nuovi disposizioni del P.G.T. pur avendo consolidati i valori urbanistici

come volumetria e superficie copribile utili per la stima.

Criteri di stima:

La presente perizia viene sviluppata dal sottoscritto mediante stima comparativa,
effettuata previa ricerca dei piu probabili valori applicati in recenti compravendite.

Il sottoscritto ha testimonianza attuale di terreni residenziali in lottizzazione in

Comune di Rovetta zona San Lorenzo in vendita e compravenduti al prezzo di circa
160,00 €/mc.

Tale riferimento deve pero tenere conto dei costi di urbanizzazione dei terreni

oggetto della presente stima che, ad oggi, non risultano essere stati urbanizzati.

Il costo approssimativo di urbanizzazione di tali terreni si aggira fra €/mc 25,00 ed
€/mc 45,00,
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Valutazione finale:

Stante le considerazioni sopra esposte ed i riferimenti parametrici locali verificati, il
sottoscritto perito ritiene applicabili ed assumibili come riferimenti per la valutazione in
oggetto i seguenti prezzo unitari:

e € 160,00 ogni mc;

o A dedurre €/mc 40,00 per probabili costi di urbanizzazione

4

La stima del valore commerciale UNITARIO alla data odierna della porzione di
terreno sita in Comune di Rovetta ed identificata come in premessa, proprieta del Sig.
viene pertanto sommariamente definita in €/mc (160,00 — 40,00) = €/mc

120,00 (diconsi euro 120/00 ogni mc edificabile).

Il valore complessivo della porzione di terreno edificabile di competenza del Sig.

puo dunque ragionevolmente essere quantificata pari a:
€/mc 120,00 x mc 493,153 =€ 59.178,36
(diconsi Euro cinquantanovemilacentosettantotto/36).

Tanto riferisce e giudica il sottoscritto perito in questa sua relazione di stima, a
completa evasione dell'incarico ricevuto.

Il Perito:

(Geom. Diego Mafezzoli)

_ Allegati: stralcio azzonamento urbanistico e tabella riepilogativa dati urbanistici della
Lottizzazione;

stralcio tavola 5 — azzonamento del P.L. con individuazione lotto;
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