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[ Ing. Gianni Bassi Andreasi

La seguente nota integrativa viene depositata dopo le osservazioni e le verbalizzazioni delle
parti, procedenti causa, nelludienza tenutasi in data 14 otiobre 2015 presso
Sez. commerciale del Tribunale di Brescia.

Gli immobili, oggetto della presente integrazione alla perizia di stima, sono stati identificati
nel documento di Relazione del 02 aprile 2015 come Lotto 6.

Meglio identificati con:

Lotto 6:

Comune di Sirmione

Catasto dei Fabbricati - sez. NCT

fg. 2 mapp. 17, Via Caio Valerio Catullo n.5-7, p.T -1-2 — cat. D/2
R.C. € 28.012,62 (ventotftomiladodici/62)

La riconsiderazione del valore di stima della_guota di proprieta, oggetto di causa, del
fabbricato, sopra identificato, va inquadrata nella ipotesi di un’acquisizione della stessa da
parte dei restanti compropriefari. Tale eventualita rende giustificato i fatto di analizzare il
soio valore patrimoniale, nello specifico il corpo di fabbrica. L'immobile rimanendo, di fatto,
nelle attuali altre quote di comproprieta renderebbe ininfluente il fattore di valutazione,
diversamente non trascurabile, derivato dall'affitto d'immobile, in essere, per la gestione
esterna dell'attivita alberghiera, cui € oggi destinato l'edificio stesso.

Si riporta il valore patrimoniale dellimmobile, ricavato in precedenza, per ricavarne la
valutazione conseguente della quota parte oggetio di causa.

Dal documento “Relazione di stima” del 02 aprile 2015:

“Si é ritenuto congruo un valore dj riferimento di € 3.700,00 al mq.

Tali valori al mg sono stati ricavati attribuendo dei valori commerciali stimati per 1 camera
degli immobili considerati, e suddividendo tale importo per la metratura media di camera
tipo (doppia) maggiorata della quota parte di locali accessori di un albergo di pari tipologia
{tale parametro ha in genere questa composizione: 1/3 sup. camera + 2/3 sup. loc.
accessori).

Supetficie commerciale di vendita (sono state ragguagliate le sole superfici esterne) pari a
1.172,37 mq (millecentosettantadue/37) (criteri utilizzali per le Superfici commerciali -
Codice valutazione immobiliari— Tecnoborsa).

Complessivamente il valore patrimoniale dellimmobile e il seguente:

Mg 1.172,37 x € 3.700,00 al mq = € 4.337.769,00.
(quattromilionitrecentotrentasettemilasettecentosessantanove/00)”.

Tale valore viene utilizzato per la revisione di valutazione del lotto, giustificata dalle
considerazioni sopra richiamate.

Si arrotonda al valore commerciale di € 4.330.000,00.
(quattromilionitrecentotrentamila/00)”.

CONCLUSIONI
Il valore patrimoniale & quantificabile in € 4.330.000,00
(quattromilionitrecentotrentamila/00).
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alore del lotto 8, stato di possesso, quote pignorate e loro valore:

ot | TRP | mappale | VAT GO | st dipossesso | Qutopigrert | quai g

S Affittata la societa di

e gestone, con solo

6 | 2 17 | 4.330.000,00| 955205 o0 500 | 5,865/ 100.000| 253.954,50
dellimmobile

Tofale] 253.954,50

Si arrotonda il valore della quota stimata ad un importo commerciale di
€ 253.000,00 (duecentocinquantatremila/00).

Si allega tabella riassuntiva, revisionata, con caratteristiche e valori dei singoli lotti.

|_e tabelle riassuntive revisionate, dei dati di stima e delle note relative ai singoli lotti, fanno
parte integrante della presente nota di chiarimento.

La tabella, di seguito riportata, (di pag. 4) annulla e sostituisce la precedente allegata alla
Relazione del 02 aprile 2015.

Si resta a disposizione nel caso si rendessero necessari, dopo decisioni ed interventi,
ulteriori soprailuoghi o supplementi di verifica.

Botticino, 10 dicembre 2015
il Consulente Tecnico d’Ufficio

TANNI
NDREAS|
Chvile ag bientsle

f_rldusrn'ai'g
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ACCETTAZIONE DEPOSITO (12-11-Integrazione n. 2 - Es. Imm. n...

Oggetto: ACCETTAZIONE DEPOSITO (12-11-Integrazione n. 2 - Es. Imm..n. 902-2014)
Mittente: tribunale.brescia@civile.ptel.giustiziacert.it
A: gianni.bassiandreasi@ingpec.eu

Codice esito: 2.

Descrizione esito: --

Numero di ruolo non valido: Il mittente non ha accesso al fascicolo. Accettazione avvenuta
cCONn Successo.

Si prega di non replicare a questo messaggio automatico.
Per ulteriori informazioni: http://pst.giustizia.it/

— EsitoAtto.xml B

<?xml version="1.8" encoding="UTF-8"?><!DOCTYPE EsitoAtto SYSTEM
"http://schemi.processotelematico.giustizia.it/Schemi/EsitoAtto.dtd"><EsitoAtto>
<IdMsgMitt>DEPOSITO (12-11-Integrazione n. 2 - Es. Imm. n. 9062-2014)</IdMsgMitt><IdMsgPdA>
<CodicePdA></CodicePdA><Anno></Anno>

<IdMsg>&lt;opec279.20151211180954.27156.10.1.66@pec. aruba.it&gt;</IdMsg></IdMsgPdA><DatiEsito>
<Impronta algoritmo="SHA-1" codifica="base64" tipoImpronta="File">jQVP]ledy0SIF4deClcIFbfAzls=
</Improntas><MsgEsito><NumeroRuolo>962/2014</NumeroRuolo><CodiceEsito>2</CodiceEsito>
<DescrizioneEsito><! [CDATA[

Numero di ruolo non valido: Il mittente non ha accesso al fascicolo. Accettazione avvenuta
con successo]]></DescrizioneEsito></MsgEsito><Tempo><Data»2015-12-14</Data><Ora
zoneDesignator="+0100" >89:56:39</0ra></Tempo></DatiEsito></EsitoAtto>
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