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NOMIN! DELL’ESPERTO.

UDIENZ! PER L! DETERMIN!ZIONE DELL! MOD!LIT!’ DI VENDIT!.
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– /OMISSIS/.

Ha pianta rettangolare, con un’unica apertura lungo il lato longitudinale 

comune sia con il condominio adiacente all’immobile che con altre proprietb, 

L’immobile f 

’interventi di

–

– –
– –

QUOT! DI PROPRIET!’. L’ ll’immobile

DIRITTO DI PROPRIET!’. L’esecutato possiede la piena proprietb dell’immobile oggetto di stima

DIVISIBILIT!’ DELL’IMMOBILE. L’

PIU’ PROB!BILE V!LORE IN LIBERO MERC!TO. €

PIU’ PROB!BILE V!LORE DI MERC!TO IN €

“GIUDIZIO” SINTETICO SULL! COMMERCI!BILIT!’ DELL’IMMOBILE. 

0OMISSIS// 0OMISSIS0

0OMISSIS0 
0OMISSIS0
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– 0OMISSIS0/

–

REGOL!RIT!’ EDILIZI!, URB!NISTIC! E C!T!ST!LE
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–

–

–

 Verificare la completezza della documentazione di cui all’art/ 567, 2°comma c/p/c/

☒

☐

☐ ai sensi dell’art/567 C/P/C/

 !cquisire copia del titolo d’acquisto in favore del debitore oppure del suo dante causa, ove il debitore 

☐

☒



☐
dello stesso al momento dell’acquisto

☒

☐

☐ Non f stato possibile acquisire l’estratto di matrimonio in quanto 
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venienza e dell’eventuale regolamento di condominio/ !llegare 

Il fabbricato, risalente agli anni ’

L’immobile 

necessiterebbe d’interventi di manutenzione ordinaria/

scarico dell’acqua meteor

adiacente all’immobi

DESCRIZIONE SINTETIC! DELL’IMMOBILE ST!GGITO
Il fabbricato, risalente agli anni ’60 del 1900, f sito in via Ciro Menotti n°16 a Brescia (BS) ed f stato oggetto 

L’immobile f ubicato nella zona periferica, posta a Nord, del Comune di Brescia, a poca distanza dal centro 

adiacente all’immobile che con altre proprietb, direttamente da via Ciro Menotti

tezza. nella parte piv ampia si ha un’altezza di 
si ha un’altezza di circa 2/40 m/ Lo spessore dei muri perimetrali portanti f di circa 50 cm/
La copertura dell’immobile f piana e finita con guaina ardesiata, dotata di gronda perimetrale e pluviali di 
scarico dell’acqua meteor
Si accede all’interno dell’autorimessa attraverso un’apertura posta longitudinalmente, dotata di basculante 

F presente l’impianto elettrico, funzionante, che permette l’illuminazione interna ed esterna 
dell’autorimessa/
L’immobile risulta essere in discrete condizioni di conservazione anche se necessiterebbe d’interventi di 
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☒ ☐

☒

☐

☐ ☐

☐

☐

☐

DESTIN!ZIONE URB!NISTIC! DELL’IMMOBILE
☐

☐
☐

☐ –
☐
☐
☐

☐
☐

☒ –
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☐

☒

☐

☐

☐

☒

☐

☐

☒

☐

☐

☒

☐

☐

☐

☐

☐

TIPOLOGI! EDILIZI! UNIT!’ IMMOBILI!RI
☐

☐

☐
☐
☐
☐
☐

☒

☒

☐

☐
☐

☐

☐

☐

☐

C!R!TTERISTICHE GENER!LI DELL’IMMOBILE
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L’unitb immobiliare in oggetto f

☐

☐

☐

–

☐
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☒

☒
☐

☒ Con l’ausilio di collaboratore

☐

☐

☐

☐ –
☐ –
☒ –

C!LCOLO SUPERFICI DI PROPRIET!’
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Internamente ed esternamente l’immobile 

DELL’UNIT!’ IMMOBILI!RE OGGETTO DI V!LUT!ZIONE

☐
☒

☐ Vetustb dell’ascensore

☐

☒

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☒

☐
☒

☒
☐

☐

☒

☐

☒
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☐

☒

☐
☒

☐
☒

☐

☒

☐

M!NUTENZIONE UNIT!’ IMMOBILI!RE.
☐

☒

☐

☐ Desunta dall’!CE. ☐
☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☒

☐

☒

☐

☒

☐
☒

☐
☒
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ESPOSIZIONE PREV!LENTE DELL’IMMOBILE.
☒

☐

☐

LUMINOSIT!’ DELL’IMMOBILE.
☐

☐

☐

P!NOR!MICIT!’ DELL’IMMOBILE.
☒

☐

☐

FUNZION!LIT!’ DELL’IMMOBILE.
☐
☒

☐

FINITURE DELL’IMMOBILE.
☐

☒

☐



☐

☐
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Dopo un’attenta valutazione della documentazione sono emerse difformitb tra i beni pignorati e la 


nonché della loro rispondenza ai dati dei registri immobiliari, onde rendere edotto l’aggiudicatario di 
tutte le notizie utili per l’eventuale adeguamento/

strumentale effettuato presso l’unitb immobiliare, oggetto della 

presso l’Ufficio Tecnico comunale

 !ccertare se l’immobile è libero od occupato- in tal caso acquisire il titolo legittimante il possesso o la 

occupato dall’esecutato è pervenuto iure hereditatis, specificare da quanto tempo si trovi nel possesso 

!RIT!’
QUOT! DI PROPRIET!’. ☒

☐

☒

☐

NUD! PROPRIET!’. ☒

☐

☐

☒

 risultano registrati all’Ufficio Registro contratti di locazione, acquisendone copia, e se sono 
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☐

☒



☐ € 
☒
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 !ccertare l’esistenza di formalitb, vincoli ed oneri di 

☐
☒

☐
☒

☐
☒

☒

☐

☐

☒

☐

☒

SERVITU’
☐

☒

☐
☒

☒

☐

☐

☐

☐

☒

☐

☒

☒
L’area ricade in “classe 4 – sensibilitb paesistica alta”

☐
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☒
L’area f considerata di “Interesse archeologico”

☐

☐

☒

☐
☒

☐

☒

☐
☒

☐
☒

☐
☒

☐
☒

☐
☒

DELL’!GGIUDIC!T!RIO?
☐

☒

☐

☒

COSTI NECESS!RI PER L’!FFR!NC!ZIONE DI.
€
€
€
€
€
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 !ccertare l’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale acquisendo presso l’amministratore il 
regolamento condominiale per verificare l’esistenza di beni condominiali (casa portiere, lastrico etc) e di 
vincoli di destinazioni oppure limitazioni all’utilizzo degli immobili pignorati/

Non presenti in quanto l’unitb immobiliare non fa parte di condominio costituito/

 !ccertare, con controllo presso l’amministratore condominiale e rilascio di attestazione dello stesso.

☒

☐

☒

☐

☐

☒

☐

☐
☒

☐
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REGOL!RIT!’ EDILIZI!

☒

☐

☐

☐

☒ –

☐

☒ 0OMISSIS0
☐

☐

☐

☐

☐

☐ –
☐

☐

☐

☐

☐

☐

0OMISSIS0

–

stinazione d’uso dell’immobile.     
☒

☐

☒

☐

☐

☒

☐
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l’unitb 
☒

☐

☐

☐

☐

☐ Sanabile a cura dell’aggiudicatario entro 120 gg dal decreto di 

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

€
€ 

l’esecuzione di opere tese al ripristino della funzionalitb dei beni €

☐

☒

☐

☒

€

☐

☒

☐
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☒

☒

☐

☐

☐

☒

L’ “
”

L’articolo di riferimento nelle N

Fonte documentazione visionata. Direttamente presso l’!genzia delle Entrate/

’!genzia delle Entrate e quanto rilevato f 
emerso che l’unitb

☒

☐
L’abuso 

☐

☐
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 Dire se è possibile vendere i beni pignorati in uno o piv lotti/ Provvedere, in quest’ultimo caso, alla loro 
formazione procedendo all’identificazione dei 



in caso di indivisibilitb, alla stima dell’intero, esprimendo il giudizio di indivisibilitb alla luce di quanto 

€ € €
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☐

☒

☐

☒

ELEMENTI DI PREGIO SPECIFICHE PER L’IMMOBILE ST!GGITO
☐

☒

☒

☐

VERIFIC! DEL MIGLIORE E PIU’ CONVENIENTE USO

L’attuale valore di mercato dell’immobile staggito rappresenta il massimo valore tra il valore di 
mercato nell’uso attuale ed i possibili valori di trasformazione degli usi prospettati/

☒
☐ No/ (se no si procederb alla determinazione dell’HBU – allegando l’analisi es

☒

☐
☐

☐

☒

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐
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☐

☐

DETERMIN!ZIONE DEL PIU’ PROB!BILE V!LORE DI STIM! IN LIBERO MERC!TO

– – – R/C/ €  

€

TERMIN!ZIONE DEL PIU’ PROB!BILE V!LORE DI STIM! IN CONDIZIONI 

l’ipotetica vendita dell’immobile in esame in regime di libero mercato, 

Minor attivitb di marketing e di pubblicitb degli immobili venduti all’asta-

–

–
dell’immobile-

Diversa modalitb fiscale per l’acquisto degli immobili in libero mercato ed all’asta-
!rticolata procedura per l’alienazione degli immobili staggiti a mezzo d’asta pubblica-
Possibilitb che l’immobile possa subire condizioni dei deprezzamenti dovuti al deperimento 

all’obsolescenza funzi
stima e la data di disponibilitb dell’immobile-

Necessitb che l’asta si svolga con il minor numero di incanti, con il maggior numero di rilanci ed 

d’asta/
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’ €



€ 
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