Tribunale di Brescia

Esecuzione Immobiliare nr. 1364/2013

Esecutato: [N
Creditore Procedente: _

RELAZIONE DI STIMA

Premessa

Il Sottoscritto Geometra Carlo Retrosi nato a Breno (Bs) il 24.11.69
C.F. RTR CRL 69524 B1497, con studio professionale a Breno (Bs)
in via A. Moro nr. 18, iscritto all'Albo dei Geometri della Provincia di
Brescia al nr. 3884, iscritto allAlbo dei Consulenti Tecnici del
Tribunale di Brescia Categoria VIl Industriale al nr. 231, su incarico
affidatogli con "Verbale di conferimento di incarico di stima” del
09.04.2014, ha provveduto ad eseguire le operazioni necessarie al
fine di redigere la presente relazione di stima riferita al bene oggetto
dellEsecuzione Immobiliare nr. 1364/2013, emessa nei confronti del
sig. [

A tale scopo il Sottoscritto provvedeva all'effettuazione dei
sopralluoghi e delle verifiche necessarie all'individuazione ed alla
valutazione dei beni oltre che all'acquisizione della documentazione
attuale e storica, di tipo ipotecario-catastale e edilizio-urbanistica
mediante ispezioni presso gli Uffici dellAgenzia del Territorio di
Brescia, della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Breno e del

Comune di Prestine.

Geometra Carlo Retrosi f &y Flie
Studio Tecnico via A Moro, 18 26043 BRENO (BS) Tel. 0364.32 1889 -2 FI|
Albo Geometrd Prov. di Brescia n. 3584 ¢ oy



Individuazione catastale attuale

Da verifiche eseguite presso |'Agenzia del Territorio di Brescia,
l'immobile oggetto della presenie relazione di stima, risulta

catastalmente cosl individuato:

COMUNE CENSUARIO DI PRESTINE

-CATASTO TERRENI-

Foglio logico 1 (foglio fisico 13) Mappale 866

Qualita prato cl. 3, Ha 01.17.80, R.D. 3042 R A 27,38

Graficamente sulla mappa catastale risultano rappresentati due

immobili (ruderi) graffati ed afferenti al mappale di cui sopra.

Tali immobili non risultano censiti al Catasto Fabbricati.

Intestazione catastale attuale

Da visure catastali per immobile, effettuate presso ‘Agenzia del
Territorio di Brescia, il mappale sopra individuato, risulta intestato
catastalmente come segue:
- I -1 - I |
cF.IIIIIGNGNGGEEEEE ooicts 2/3;
- I - -
cF GG ooz 173

Detta intestazione non corrisponde con l'effettiva proprieta per la

quale si rimanda al paragrafo successivo "provenienza ipotecaria”.

Geometra Carto Retrosi
Studin Tecnico via A. Moro, 18 25043 BRENO (B5) Tel 0364 321889
Albo Geometrd Prov. di Brescia n. 3584
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Provenienza catastale

L'immobile di cui si tratta, identificato come sopra riportato, non risulta
essere stato oggetto di aggiornamenti o variazioni catastali dal

02/01/1989 (impianto meccanografico) ad oggi.

Provenienza ipotecaria

L'immobile di cui si tratta, risulta in piena proprieta all'esecutato
nat a il i

B i forza dei seguenti atti:

= per la guota di 1/3 con Denuncia di Successione in morte del padre

I =ciasi il 11/06/2000), Registrata a Salo’

1"11/12/2000 al n. 43 Vol. 483 e Trascritta a Breno il 16/07/2001 ai
nr. 3975 R.G.e 3085 RP_;

* per la quota di 1/3 con Atto di Compravendita Notaio Bonardi

Giovanni Antonio con sede a Salo’ stipulato in data 20/11/2001
Rep. n. 98504, Trascritto a Breno il 28/11/2001 ai nr. 6170 R.G. e
4720 R.P. mediante il quale || 2cquista Ia quota di 1/3
del mappale oggetto della presente relazione dal fratello | NN
o=

= per la restante quota di 1/3 con Atto di Divisione Notaio Bonardi
Giovanni Antonio con sede a Salo' stipulato in data 20/11/2001
Rep. n. 98504, Trascritto a Breno il 28/11/2001 ai nr. 6171 R.G. e

4721 R.P. mediante il quale || S c<de 1a quota di
113 al fratello | .

Come gid precisato in precedenza lintestazione esatta ed attuale

sopra esposta non risulta coincidente con guella risultante nella visura

catastale.

Geometra Carlo Retros:
Studio Tecnlco via A. Moro, 18 25043 BREND (BS) Tel. 0354 321888
Albo Geometri Prov. dl Brescia n. 3884
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Vincoli e oneri gravanti sul bene

Per Iimmobile oggetto di perizia oltre le limitazioni edilizie-urbanistiche
contenute nelle N.-T.A. del P.R.G. vigente e in quelle del PG.T.
adottato (vedi allegati), risultano esserci vincoli ambientali,
idrogeologici ed infrastrutturali meglio descritti nel paragrafo

successivo "situazione urbanistica”

Gravami pregiudizievoli a carico

A far tempo dalla provenienza dellimmobile di cui si tratta, alla data
della presente relazione (ed in particolare al 13/05/2014, data
dellispezione ipotecaria presso i pubblici uffici) risultano iscritte le
seguenti formalitd giudizievoli a carico dellesecutato | N

Iscrizioni Ipotecarie: ISCRIZIONE del 29/07/2013 Registro Particolare
n. 510 Registro Generale n. 4493:

= |POTECA GIUDIZIALE derivante da Decreto Ingiuntive emessa dal
Tribunale di Trento il 24/12/2012 Repertorio n. 474 per €.
36.000,00 di cul € 29.734,80 capitale, a favore del Sig. |}
N - - (N N C -
B =sicentein Vo [ - 0= ().

Tale ipoteca grava sulla piena proprieta del mappale in oggetto.

Geometra Carlo Retrosi
Studie Tecnico via A Moro, 18 25043 BRENC (BS) Tel. 0364.321589
Albo Geometn Prov. di Brescia n. 3884
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Trascrizioni preqgiudizievoli:

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE emesso dal Tribunale di Brescia
in data 12/11/2013 Rep. n. 16964 trascritto a Breno il 04/02/2014 ai

nr. 598 R.G. e 467 R.P. a favore del Sig. | GGG =1 - IR
' c-r- B - - oo di
I -] - (N N C - .
I o i seguente immobile: Comune di Prestine -
Catasto Terreni - Foglio 1 Mappale 866.

Tale pignoramentio colpisce la sola guota di 2/3 in proprieta al Sig.

B (<! appale oggetto di perizia.

Situazione urbanistica

Nel Comune di Prestine & vigente il Piano Regolatore Generale

(P.R.G.) approvato dalla Giunta Regionale della Lombardia con
Deliberazione n. VII/6431 in data 12/10/2001 e il Piano di Govemno del
Territorio (P.G.T.) adottato con Deliberazione di Consiglio Comunale
n. 29 in data 28/12/2013.

Con riferimento a tali strumenti urbanistici, I''mmobile oggetto di

relazione risulta classificato come segue:

da P.R.G. approvaio ricade in zona “E1: seminativa elo prato

stabile” normata dall’art. 32 delle Norme tecniche di attuazione:

da P.G.T. adottato ricade parte in ambito “prati terrazzati (ZPT)" e

parte in ambito “agro-silvo-pastorale” normati rispettivamente

dagli articoli 4.19 e 4.18 delle Norme tecniche di attuazione.

Geomeltra Carto Ratrosi
Studio Tecnico via A Moro, 18 25043 BRENO (BS) Tel 0364.321889
Albo Geometri Frov. di Brescia n. 3884



Si specifica inoltre che tale mappale & soggetto a:

= vincolo ambientale: tutela paesaggistica ai sensi dell'art. 142,

comma 1, lett. f) del D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i. (poiché compreso
nel Parco dellAdamello) e parzialmente a tutela paesaggistica ai
sensi dell'art. 142, comma 1, lett. ¢) del D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i.
(poiché ricompreso per una fascia di 150 metri dalle sponde del
torrente)

» vincolo idrogeologico: ai sensi dell'art, 2 del R.D. n. 3267/1923 con

classe di fattibilita geologica 4;
= vincolo infrastrutturale ed igienico sanitario: fascia di rispetto alla

rete elettrica alta tensione.

Per il terreno in oggetto, a norma di Legge, & stato richiesto in data
27/05/2014 Prot. 1178/2014 il Certificato di Destinazione Urbanistica
rilasciato dal Comune di Prestine in data 10/06/2014 con Prot.
1285/2014 e qui allegato.

Situazione edilizia

Sentito il Tecnico Comunale, per quante riguarda i ruderi, trattandosi
di fabbricati preesistenti, & possibile ricostruire gli immobili utilizzando

I'area di sedime attuale con una altezza cautelativa di un unico piano.

Descrizione dell'immobile

Il sottoscritto C.T.U. in data 12/06/2014 ha proceduto alla ricognizione
dei luoghi.
Il bene oggetto della presente relazione di stima risulta ubicato sul

territorio comunale di Prestineg, localita "Case Serla” e consiste in un

Geometra Carlo Refrosi
Studio Tecnico via A. Moro, 18 25043 BREND (B3) Tel 0384 321889
Albg Geomietri Prov. di Brescia n. 3884



lotto di terreno caratterizzato da bosco, posto ad una quota media di
1200 m, con pendenza da sud verso nord.

Il terreno € raggiungibile da strada sterrata di montagna e in seguito
da sentiero non carrabile. Tale sentiero costeggia il lotto di cui si tratta
sul lato sud dal quale si ha accesso.

Sul mappale in oggetto insistono due ruderi di vecchia data
attualmente abbandonati, in pessime condizioni privi di tetto e solai
intermedi e caratterizzati solo da porzioni di murature perimetrali.

Tali ruden sono localizzati uno in adiacenza del confine nord e l'aliro

in adiacenza dello spigolo di confine sud/est.

Coerenze

Il terreno individuato con il mappale 866, confina in senso orario, con:
- a nord mappali 2304, 1281, 864, 1312, 1313 e 1315;

- a est mappale 867,

- a sud con sentiero non carrabile insistente sul mappale 1082;

- a ovest mappale 863.

Il tutto come da mappe catastali.

Stato di possesso dei beni

Al momento del sopralluogo il terreno oggetto di perizia si presentava
a bosco naturale privo di manutenzioni; i ruderi si presentavano in

condizioni di abbandono.

Geometrs Carlo Retrosi
Studio Tecnkeo via A. Moro, 18 25043 BREND (BS) Tel. 0364 321889 ;
Albo Geometrd Prov, dl Brescia n. 3584 J’



Giudizio di stima

Il seguente giudizio di stima & volto a determinare il pill probabile
valore di mercato del bene oggetto della presente relazione.

In relazione allo stato di fatto, alle caratteristiche intrinseche
(ampiezza, esposizione, ufilizzo, destinazione urbanistica), alle
caratteristiche estrinseche (localizzazione dellimmobile, accessibilita
viaria ecc.), alla disponibilita di immobili nella zona, al grado di
richiesta e all'andamento dei prezzi di mercato attuali, si & quantificato
per I'immobile oggetto di stima un prezzo unitario al metro quadrato di
superficie catastale per il terreno, mentre & stato definito un prezzo a

corpo per quanto riguarda i ruderi.

In particolare:
» terreno: €. 3,00/mq di superficie catastale;

= rudern: €, 5.000,00 a corpo ciascuno.

La definizione di tali prezzi unitari tiene conto di tutte le caratteristiche,
descrizioni e limitazioni di cui ai paragrafi precedenti.
La valutazione finale complessiva degli immobili calcolata come sopra

esposto & da considerarsi comungue a corpe e non a misura.

Geometra Carlo Retrosi
Studio Tecnico via A. Moro, 18 25043 BRENO (BS) Tel. 0364 321880
Albo Geometri Prov. di Brescia n. 3534



Prospetto valutativo

Il seguente prospetto valutativo & stato redatto utilizzando i parametri

e le modalita specificate nel precedente paragrafo.

CATASTO TERRENI - Foglio logico 1 (foglio fisico 13) - Mappale 866
Terreno mg. 11.780 x €. 3,00/mg = € 35.340,00
Ruderi nr. 2 x €. 5.000,00/corpo = €.10.000,00
Valore totale = €. 45.340,00 arrotondato a €. 45.000,00

VALORE TOTALE PROPRIETA’ ESECUTATO 1/1 €. 45.000,00

Breno, 12 giugno 2014

Il Perito:
(Geom. Carlo Retrosi)

fflx( )

Geometra Carlo Retrosi
Studio Tecnico via A. Moro, 18 25043 BREND (BS) Tel 0384 321889
Albo Geometrl Prov. di Brescia n. 3584



Allegati:

Documentazione catastale:

1.
2.
&

Estratto mappa;
Visura catastale storica;
Inquadramento territoriale;

Documentazione ipotecaria:

4

5.

6.

Nota di Trascrizione Denunma di Successione Rep. 43/483 in
morte di

Atto di cnmpravendlta—drwsmne Notaio Bonardi Giovanni
Antonio Rep. 98504 del 20/11/2001,

Nota di lIscrizione Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto
Ingiuntivo emessa dal Tribunale di Trento il 24/12/2012
Repertorio n. 474 a favore di ||| GGGz

Nota di Trascrizione Pignoramento immobiliare trascritto in data
04/02/2014 ai n.ri 588 R.G. e 467 R.P. Atto Giudiziario rep.
16964/2013;

Documentazione urbanistica:

g.
9.

Certificato di Destinazione Urbanistica:
Estratto P.R.G. e Norme Tecniche di Attuazione;

10. Estratio P.G.T. e Norme Tecniche di Attuazione;

Documentazione fotografica:
11. Rilievo fotografico.

Geometra Cario Relrozi
Studio Tecnico via A. Moro, 18 25043 BREND (B3) Tel. 0364.321889
Albo Geometri Frov. di Brescia n. 3584
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Ufﬁcm [’I‘D‘i.-’lﬂ{,ldlﬂ di BRESLIA Tmnturiu
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di BREND

| ALLEGATO 4
_ Ispezmne lpntecarla
/{ Data 13/05/2014 Ora 09:38:30

Fag. 1-segue

Ispezione telematica

Richiedente RTRCRL

n. T 35547 del 13/05/2014

Inizio ispezione 13/05/2014 02:34:00
Tassa versata € 3,60

Nota di Lrascrizione
Registro generale n. 3975
Registro particolare n. 3085

Presentazione 1, 24 del 16/07/2001

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 11/12 /72000
Pubblico uﬁi‘t’ai& o UFFICIO DEL REGISTRO
Autoritd emittente

SALO! {B5)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CAUSA 1)1 MORTE

Descrizione
Violtura catastale automatica MO

Atto mortiscausa  Data di morte

Altri dati

Numero direpertorio  43/4183

Codice fiscale -

305 CERTIFICATO D1 DEMUMNCIATA SUCCESSIONE

11/06/2000 Successione testantentaria -
Rinunzia o morte di un chinmato

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favore 3

Soggetiiconlro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immobile n. 1
Comune HO50 - PRESTINE
Calasto TERRENI
Foglio 1 Particella 1643
Natura T - TERRENGQ

Unita negozialen, 2

mmobilz . 1
Comune
Catasto

HO50 - PRESTINE
TERRENI

{135)

Subalterno -
Consistenza 103 centiare

(BS)



Ispezione ipotecaria

f ‘h trate

U;—_ﬁcm Provinciale di B‘.QF.‘:.CLA— Lt:! ritorio Data 13/05/2014 Ora 09:38:30
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di BRENO

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Inizio ispezione 13,/05/2014 09:34:00
Richiedents RTRCRI Tassa versata € 3,60
Nola di trascrizione
Registro generalé n, 3975
degisiro particolaren. 3085 Presentazione . 24 del 16/07/2001
Foglio 1 Farticella 214 Subalterno -
Natura T -TERRENO Consistenza 1150 centiarc
Immobilen. 2
Conune Ho50 - PRESTINE (BS)
Catasto TERRENI
Foglio 1 Parficella 8a6 subalterno +
hlisianigei T-TERRENQ Consistenza 1 ettari 1780 centiare
Sezione C - Soggetti
A favore
Seggetton. 1 Ingualitidi -
Cognome * Nome SRS
Notil R - ()

Sesso B Codice fiscale
- Relativamente all'unitd negoziale n ! Perildirittodi TROPRILTA
Perlaguotadi 1/6
-Relativamente allupitd negozialen. 2 Perildirittod] PROPRIETA
Perlaguotadi  1/3
Soggelton. 2 Ingualitadi -
Cognome Nome SR
Nawil T o S ()
Sesso F Codice fiscale R
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildiniftodi TPROPRILTA'
Perlaguotadi 1/6
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Pep fldivittodi  PROPRIETA'
Perlaquotadi 13
Soggetton. 3 Inqualitddl -
Cognome S ) vome S
rarpil T -« T (o)
Sesso @ Codice fiscale _
-Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittod] PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/6
- Relativamente all'unitd negoziglen. 2 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaguotadi 1/3

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome TS Nome <N
Natpil  wiEE o T (-
Sesso P Codice fiscale  TRM PTR 10M18 HOSOR
- Relativamente all vnitd negozialen, 1 Perildirittodi  PROTRIETA'



Lwe:Ntrateis”

Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di BRENO

Ispezione ipotecaria
Data 13/05/2014 Ora 02:38:30

Fag. 3 - Fine

Ispezione telematica

Richisdenle RIRCRL

n. T35347 del 15/05/2014

Inizio ispezione 13/05/2014 09:34:00

I'azsa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 34975
Registro particolare n. 3085

Presentazione n. 24 dgel 16/07/2001

Per la quotadi  1/7
- Relativamente all'unitd negozialen. 2
Perlaquotadi 1/1

Perildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Allri aspetti che siritione utile indicare ai fint della pubblicith immebilizre

FREDIPERLEGGEITIGL
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Tificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal

Comune di PRESTINE in data 2 Ottobre 2001 prot. n.

1248 che allegasi al presente alla lettera "R o e
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Rep. Not, G A, BONARD

COMUNE DI PRESTINE

PROVINCIA DI BRESCIA

Tigera B Framesseo « Mesite Dlanchi - Cap 25040 L V=12 0354-401 04 - Tolz Tax 0184-30045
Purtits ?VA O0FR04406980 - Cidlce Fiseslic DOB30950170

Prot. n. 1248/2001 Prestine, li 02.10. EE!{]‘E

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

DICHIARAZIONE Al SENSI DELL'ART. 18 L. n, 47165

1L SINDACO

VISTA la richiesta di certificazions urbanistica per immobill siti nel territorio di questo Comune
presentata in data 02.10.2001 dal Sig. COLBRELLI RICCARDQO residente a Casto in via Malpaga
n. 56;

VISTO il Programma di Fabbricazione vigente, adottato con delibera n. 85 del 14.12.1975 ed
approvato dalla Giunta Regionale della Lombardia con delibera n. 18631 in daia 05.10.1978;
VISTA la variante al programma di Fabbricazione, approvata con delibera n. 2 del 10.03.1985,
esecutiva dal 02.05.1995 ed approvata dalla Giunta della Regione Lombardia con delibera n.
1209 del 01.08.1585;

VISTO il Piano Regolatore Generale adottato dal Consiglio Comunale di Prestine in data

09.12.1999 con delibera n. 25,
ATTESTA
Che i mappali sotto elencati, posti nel comune censuario di Prestine (BS), sono classificati

Lrbanisticamente come segue:

PIANO DI FABBRICAZIONE IN VIGORE
Mapp. 214-866: in zona “a verde agricolo-boschivo”

L¥4] fl’l.:'.'l Qj:%tl

Mapp. 1643: in zona “residenziale di ristrutturazione”

PIANO REGOLATORE GENERALE ADOTTATO
Mapp. 214-866: in zona “E2 — boschiva elo pascolo montano®
Mapp. 1643: in zona "B1 — residenziale di contenimento”

TLCOHNSERVATORE DELEGATCE
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! L-. .ntrate’ ’rh ﬂ: Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio I Data 13/05/2014 Ora 09:44:14
Servizio di Pubblicitid Immobiliare di BRENO

-.r

Pag. 1-=egue

Ispezione telematica

n. T35547 del 13/05/2014

Inizio ispezione 13/05/2014 09:34:00
Richiedente RTRCEL Tassa versata £3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 4493
Registro particolaren. 510 Presentazione n. 19 del 29/07/2013

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 24/12/2012 Numerodirepertorio 474

Notaio TRIBNALE DI TRENTO SEZIONE Codice fiscale 86004170224
DISTACCATA DI TIONE

Sede TRENTO (TN)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Speciz dellipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Dertvante da 0251 DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 29.734,80 Tasso mteressg annug - Tasso interesse semestrale -
Interesst - Spese - Totale € 36.000,00
Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente
Indirizzo V1A VS - SN,
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggettiu favore 1 Soggetti contrg. 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comung HO50 - PRESTINE (BS)
Catasto TERRENI
Feglio 1 Farticella 865 Subalterno -

Natura T-TERREND Consistenza 1 ettari 17 are 30 centiare
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Ufficio Provingiale di BRESCIA - Territorio
servizio di Pubblicita Immeoehbilisre di BRENO

Ispezione ipotecaria
Data 13/05/2014 Ora 09:44:14

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Pichicdente RTRCRL

fi. 135547 del 13/05/2014
Inizio ispezions 13/05/2014 09:34:00

Tussa varsata £ 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 4433
Registro particelaren. 510

Presgnlazione n. 19 del 29/07/2013

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton, 1 Ingualitadi -
Cognome -
Sesso P Norgil
Codice fiscalz

Relativamente all'unitd negoziale n.
Perlaguotadi 1/

Conlro

1

Soggetton. 1  Ingualitadi -
Cagnome =S
Noteidl R o )
Sesso "W Codice fiscale
Relativamente all unitd negoziale n. i
Per laguotadi  1/1

o . )
Domicilio ipotecario eletto
Per I..;.J"‘---_ di PROPRIETA

Nome S

Nonte SR

Peril dirittodi  PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottopesta l'ipoteca e/o dei titeli di credite allegati {ovvero altri

prospettiche siritiene utile pubblicare)
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L ALLEGATO 7
Ispezione ipotecaria
/|  Data13/05/2014 Ora 09:45:13

Fag. 1-s=gus

Ispezione telematica

Richiedente RTRCEL

n. T 35547 del 13/05/2014
Inizio ispezione 13/05/2014 09:34:00
Tasza yversata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 598
Registro particolare . 467

Presentazione n. 11 del 04/02/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Deseriziones ATTO GIUDIZIARIO

Data 12/11/2013
Pubblicoufficiale  UFFICIALF GIUDIZIARID
Sede BRESCIA (BS)

Dati relativi alla convenzione

Numerodirepertorfo 16964
Codice fiscalz. 80018350171

Specie ATTOESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNOHAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Richiedente
Indirizza

Dati riepilogativi

Unita negozlali 1 Soggetti a favore

AVVOCATO BRAGA CATERINA
VIA TOSIO N. 11 - 25121 BRESCIA

Soggetticoniro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

fmmobilzm 1

Comune HO030 - PRESTINE (BS)
Catasio TEREENI

Foglio 1 Particella 866
Naturg T - TERRENG

Subalterno -
Consistenza 1ettari 17 are B0 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Ingualita di

Cogrom" R

Nome S
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ntrate-m P P
UIﬂLm I—'mwmmie di BRESCIA - Territorio Data 13/05/2014 Ora 09:45:13

Servizio di Pubblicitd Ininobiliare di BRENO
Pzg. 2 -Fine

Ispezione telematica

i, 135547 del 13/05/2014

Inizio ispezione 13/05/1014 09:34:00
Richiedente RTRCRL Tussa versata € 3,60

Noka di trascrizione

Registro gerierals n. 598
Registro particolaren, 467 Presentaziong m.11 del 04/02/2014
Nargll o Y (7R
Sesso B Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRILTA'
Perlaquetadi 2/3
Coniro
Soggetton. 1 Ingualitadi -
Cognome ﬂ Nome (.
Nagil S o s
Sesso PP Codice fiscale SRS

Relativamente all'unité negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRILTA'
Perlaquotadi 2/3

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che siritiene utile indicare ai fini defla pubblicita immobiliare

ATTO DI PRECETTO NOTIFICATO IN DATA 27 SETTEMBRE 2013 PER UN CREDITO DI EURQ 36,056,99.
PORZIONE DI TERRENC IN COMUNE DI PRESTINE (BS) IDENTIFICATA AL CATASTO TERRENI CON I
SEGUENTI DATI: FOCLIO 1 MAPPALF 866 PRATO DI 3 DI EA. 1.17.80 RD.EURQ 30,42 RA.EURO 27.38.
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA =" i 22=
Al sensl dellArt. 30 — somma 3 del D.P_R. 380/2001 in data 08/08/2001 & s.mi 2255 ﬁ‘?gg ;

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO i
Prestine, 10/06/2014 Protocollon. 1285/2014

VISTA la domands in dats 23/05/2014 pervenuta al Proiocollo Generale di questo Ente in dalz 27/05/2014
{n. 1178/2014) con la quale || Geom Carlo Retros| (C.F. RTR CRL 69524 B148 Z), iscritto allAlbo dei
Geometri della Provincia di Brescia al n. 3884, con studio profassionals a Breno (Bs) in Via Aldo Maro n.
18, chiede il rilascio del ceriificato di destinaziona urbanistica dal terreno identificato catastalmente con il
mappale n. 866 del Foglio logico n. 1 (Foglio fisico n. 13) del CGomune censuario di Presting (Bs) al fine
della redarione deliz Perizia Estimativa per conto del Tribunale di Brescia nell'Esecuzione Immobiliare n.
1364/2013;

VISTO il Piano Regolatore Generals vigente, approvato dalla Giunta Regionale della Lombardia con
Deliberazione n. VIG6431 in data 12.10.2001;

VISTA la Deliberazione di C.C. n. 22 in data 02.11.2001, esscutiva, di adeguamento slia proposta di
modifiche d'ufficio di cul alla D.G.R. sopra richiamats;

VISTA la Deliberazions di C.C. n. 30 in data 08.08.2009 di approvazione definitiva della proposta di
adeguamento cartografico e specifiche normative ai sensi dslla L.R. 23/97 e della L.R. 12/05 e s.m.i;

VISTA la legge Regione Lombardia 24 dicembre 2012, n. 21 che modifica l'articolo 25 della legge regionale
12/2005 che discipling il periodo transitorio in materia di efficacia dei PRG:

VISTA la Delibarazions di C.C. n. 29 in data 28.12.2013 avente ad oggetto "Esame ed adozione degli atli
costituenti il Piano di Govermo del Territorio - P.G.T. - al sensi dell'art. 13 della Legge Regionale n. 12/2005
& successive modiﬁcha“;

INDIVIDUATA sugli elaborati del P.R.G. Comunale (strumenta urbanistico in salvaguardia) e sugli elaborati
del P.G.T. (strumento urbanistico adoliato) l'ubicazions del mappale ogastio di richiesta, in bass agll
elamanti riportati sulla domanda stessa;

ATTESTA

al sensi dell'art. 30 — comma 3 del D.P.R. 380/01 In data 06.06.2001 (ex art 18 della legge n. 47 del
28.02.1985) e s.m.i. che | mappali sotto elencati, posti in comune censuario di Presting (Bs), risultano
classificati (P.RL.G. e P.G.T.) urbanisticamente comsa ssgus:

Mapp. n. B66 (11.780.00 mg) in zona urbanistica "ZONA E1: seminativa efo prato siabile” (P.R.G.)
in Zona prati terrazzati per il 55%" (P.G.T.)
in Ambiti agro-silvopastorali per il restante 45%" (P.G.T.)
N.B.: (*) parcentuali di riferimento indicative

Si specifica che il mappale oggetto del presente certificato & soggetto ai sequenti vincoli ambientali: tutela
paesaggistica ai sensi dell'art. 142, comma 1, lstt ) del D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i. (i parchi e le riserve
nazionali o regionali, nonché | temitori di protezione esterna dei parchi — Parco dellAdamelio) e



parzialmente a tutela passaggistica ai sensl dell'art. 142 comma 1, lett. ¢) del D Lgs. i 42/2004 & sm.i
{poiche ricompreso per una fascia di 150 metri ciascuna, dalle relative sponde o piedi degli argini, da fiumi,
torrenti, corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delie disposizioni di legge sulle acgue &d
impianti lettricl, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775}, ai seguenti vincoli componsante
geologica ed idrogeologica; autorizzazione alla trasformazione d'uso del suolo (vincolo idrogeologico ai
sensi deli'arl 2 del R.D. n. 3267/1923) e classe dj fattibilita geclogica 4, al seguenti vincoli infrastrutiurali ed

igienico-sanitari: fascia di rispetto Rete elettrica Alta Tensione

Si precisa che il presente certificato € valido, ai sensi dellArt. 30 — comma 3 — 2° periodo del D.P.R.
3B0/20071 & s.m.i., per la durata di anni uno dalla data di rilascio, sempreché non siano intervenute

modificazioni degh strumenti urbanistici.

Effettuato pagamento diritti di ssgreteria pari a € 20,00 (Deliberazione G.C. n. 17 del 06/05/2014) in data

Aafg_é{gggg .
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(Classificazione: ZONAE

" Denominazione: AGRICOLA

ART.32) NORME DI ZONA GENERALI

A) GENERALITA

Le superfici classificate come zone omogenee I, sono destinate al mantenimento, alla
promozione cd allo sviluppo dell'agricoltura, degli allevamenti, della silvicoltura e delle
attivita connesse olire al  soddisfacimento  delle  esigenze  residenziali degli
imprenditori e dei lavoratori agricoli.

Qualsiasi  alterazione delle condizioni naturali del terreno (sterri, reinterri,
accatastamenti di materiali, ecc.) & soggetta a preventiva concessione edilizia, salvo che si
tratti di normali interventi connessi all'attivith agricola e silvicolturale ovvero di
tcrrazzamenti e livellamenti del terreno, entrambi contenuti in  abbassamenti 0
innalzamenti inferdori a 1,50 m, nonché alla realizzazione di coperture stagionali
destinate a proteggere le colture,

GH alberi esistenti possono essere abbattuti nei seguenti casi

- nelle zone di coltura boschiva a rotazione secondo le esigenze di tale tipo di coltura e
vival;

- per opere di miglioria aventi come conseguenza una nuova sistemazione dei campi. In
tale caso I'obblige di ripiantumazione vale soltanto e limitatamente in cormispendenza
dei nuovi limili che i campi vengono a assumere,

B) NUOVE COSTRUZIONI OD AMPLIAMENTI DI COSTRUZIONT ESISTENTI
INTERVENTI AMMISSIBILI

In tutte le zone agricole sono ammesse esclusivamente le opere previste dalla LR,
93/80, salvo che per edifici esistenti.

Per il recupero, conservazione e riuso del patrimonio edilizio esistente ed al fine della
sua valorizzazione e potenziamento, le predette opere sono prioritariamente realizzate
mediante Inferventi di manutenzione straordinaria, restauro, risanamento comnservativo,
nstrutfurazione, modifica interna, ampliamento e dotazions di servizi igienici e di
volumi nonché in via secondaria, mediante nuovi insediamenti rurali, con i relativi
servizi, in aree libere, di norma site in zone urbanizzate.

Le costruzioni ammesse sono le scguenti:

a) edifici rurali e loro complessi destinati alla residenza degli addetti alle attivita
agricola ¢ silvopastorale di cui alle zone omogenee E;

b) stalle e fabbricati per allevamenti;

¢) silos, serbatoi idrici, ricoveri per macchine, attrezzature, materiali e prodotti agricoli;
d) costruzioni adibite alla prima trasformazione, manipolazione, conservazione e vendita
direttamente effettnata dalle aziende insediate per i propri prodotti agricoli ed alla
dotazione dei servizi accessori connessi,
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Senc ammesse le opere di infrastruttorazione dei fondi agricoli al solo scopo di
mighorarne la produttivita ¢ I'ambiente di vita dei residenti.

Sono consentiti imterventi di Inanutcnzione straordinaria, restauro, risanamento
conservativo ed ampliamenio.

La CE., nella valutazione dei progetti in zona agricola, porra particolare attenzione ai
materiali impiegati che dovranno uniformarsi a quelli tipici dei lnoghi.

La nuova edificazione e l'ampliamento superiore al 20% dell’esistente ¢ consentita solo
all 'interno della zona “di inizigiiva comunale” e "“piani terrazzati” del PTC del Parco
dell’Adamello.

Per gli edifici esistenti all‘esterno delle “zone di interesse antropico del PTC del Parco
dell'Adamello”, sono consentiti solo interventi di cui olle lettere a, b, e ¢ della Legge
457/78 ed incrementi volumetrici solo per adeguamento igienico.

Per gli edifici esistenti all'interno delle zone “di interesse antropico” sono consentiti
anche inlerventi di ristrutturazione e cambio di destinazione (quandy previsti dallo
strumento urbawnistico).

Per gli edifici esistenti all'interno degli “orizzonti superiori” gli mterventi di
ristrutturazione ¢ cambio di destinuzione (quardo previsti dallo strumento urbanistico)
sona  capseniiti solo In fiunzione di fruibilita turistica di puzigtiva pubblica o
comvenziongia con | 'Enfe gesiore.

€) SOGGETTI AVENTI TITOLO PER LA CONCESSIONE

Nelle zone agricole 1a C.L. potra essere rilasciata solo a norma della LR, 93/80, salvo il
caso di interventi, anche di ampliamento, su edifici esistenti per i quali la C.E. verra
rilasciata al proprietario con la verifica dei soli indici urbanistici ed edilizi.

D) ALTRE NORME GENERALI

E ammesso il computo di tutf gli apperzamenti, anche mon contipui, componcnii
l'azienda, ivi compresi quelli in zona di rispetto e quelli ubicati in Comuni contermini.

Su tutti gh appezzamenti computati a1 fini edificatori & istituito wn vincolo di "non
cdificazione” debitamente trascritto presso 1 registri immobiliari, modificabile in
rclazione alla variazione della normativa urbanistica. :

In caso di computo di aree che, pur esscndo coliivate dal richiedente, appartengono a
terzi, si dovra citenere l'asservimento da parte dell'effettivo proprietario,

Ogni intervento relativo ad edifici per allevamenti zootecnici e per lavorazioni di
prodotti agricoli € sempre subordinato alla rtealizzazione di appositi impianti di
depurazionc delle acque ed alla dotazione di particolari tecniche, anche di tipo
agronomico, atte a garantire per le acque di scarico 1 limiti di accettabilitd previsti dalle
norme vigenti,

Limitatamente alle zone agricole "E1", successivamente definite, ed al solo fine di
decentrare dai nuclei abitati o dalle loro immediate vicinanze gli allevamenti di
animali domestici, ¢ consentita, senza essere soggetta alla L.R. 93/80, la costruzione di
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edifici adibiti all'allevamenio famigliare di animali domestici, con i seguenti paramelri
normativi:

Sul = 15,00 mgq H=220m Ds= 10,00 m D =35,00m.
Entro sel mesi dall'adozione in Consiglio Comunale delle presenti N,T.A.. 1'Ufficio
Tecnico predisporrd un progetto tipo a cui tali edifici minord dovranno adeguarsi al fine di
determinare: tipo di materiali, recinzioni, piantumaziomi. ece.
La Concessione Ldilizia per la costruzione di cdifici adibiti ad allevament famigliari di
amimali domestici potrd essere rilasciata, con riferimento ad ogni nucleo famigliare, una
sola volta ¢ verrd posta attenzione prioritariamente alla sistemazione, all'ampliamento.
al trasferimento ed al decoro degli analoghi edifici esistenti,
I vietato Dinsediamento di attivita agricole a caraltere industriale definite msalubri
(art.216 del DM 05/09/1994).

E) SUDDIVISIONE DELLE ZONE AGRICOLE

I PR.G. individua la seguente classificazione delle zone agricole in funzione della
diversa destinazione delle stato di fatto e delle previsioni d'intervento per la tutela c
ricostruzione del patrimonio naturale ¢ delle attivita agricole ed agro-pastorali:

a) ZONA EB Tusediamenti abitativi, anche stagionali, in zona agricola
b) ZONA E1 Agricola seminativa e/o prato stabile
¢) ZONA E2 Agricola piantumata ¢/o pascolo montano

In detle zone I'Amministrazione Comunale promuoverd piani e programmi di studio
anche in concerto con la Comuniti Montana ed i Comuni limitrofi, al fine di tutelare ¢
valorizzare l'attivita agricola e lambiente naturale.

F) RECINZIONT

Nelle zome comprese nel PTC del Parco dell'Adamello, con esclusione degli “ambiti di
iniziativa comunale " e di quelli a “prati terrazzati”, le recinzioni sono consentite sole
per la sicurezza e 'incolumity pubbliche e per la preservazione di particolari beni
ambientali, per uso silvo-pastorale previa autorizzazione dell Ente Parco.

59



Classificazione: ZONA Ei Sumbolo
Denominazione: SEMINATIVA e/o PRATO STABILE di zona P

Gli edifici 0 manufatti esistenti nefla stessa azienda dovranno esserc  computati in
termini di superfici o di volumi, per la verifica planivolumetrica complessiva.

Gli mterventi residenziali non potranno superare i fabbisogni dei nuclei famigliasi
presenti in azienda, con un massimo di 120 mq di Su per ogni alloggio.

I parametri edilizi sotto riportati sono fia loro indipendenti e devono esserc verificati sul
lotto dell'intervento. In tale zona sono ammesse le serre di qualsiasi estensione, da
ricliedere come nuova costruzione, con il rispetto del rapporto di copertura, minore o
uguale al 40% dello appezzamento, nonché degli altri parametri urbanistico-edilizi,

Non ¢ soggetta a concessione né ad autorizzazione comunale la realizzazione d&i
coperture stagionali destinate a proteggere le colture,

PROCEDURE - Autorizzazione edilizia o denuncia inizio attivita
AMMESSE (art.6) - Concessione edilizia o dichiarazione opere interne
MODALITA
DINTERVENTO 13
AMMESSE (art. 13)
DESTINAZIONI D'USO
DEGLI EDIFICI AMMESSE  4-5-6-7

(art.17)
DESTINAZIONI D'USO
DEI TERRENI

(art.15) la-2a-3a-4-8a-8b-8f

(art.16) 1-2

Destinazione Destinazione
Residenziale Produttiva
PARAMETRI If 0,03 me/my Isl max 0.4 mqg/mq per allevamenti
ED INDICI H 6,00 m di bovini, equini, ovini e caprin
URBANISTICO- De 10,00m max 0,20 mg/mq per allevamenti
EDILIZ1 Dc  500m di polli e conigli
(art.12) (*) Ds1 5,00 m max 0,10 mg/mq per allevamenti di suini
() (*) Ds2 7.50m H 6,00 m salvo volum: tecnics

(**) De 10,00 - 20,00 - 40,00 m
(**) D 5,00 - 10,00 - 20,00 m
(*%) Dsl 5,00- 10,00 - 20,00 m
(**) Ds2 7.50-15,00-30,00m
(*) Distanze riferite alle residenze
(**) Distanze riferite a edifici su fondi diversi, con destinazioni
non moleste - allevamenti — porcilaie
(**%) Le attrezzature generiche pertinenti alla destinazione specifica adotteranno lo stesso
indice di queste

6l
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Comune di Presting — Provincia di Brescla
Piano di Govemo del Temitorio 2013

Articolo 4,17 - Ambiti agricoli di valore paesistico-ambientale

1.

Il Piano delle Regole individua con ambiti di cui al presente articolo le aree cui viene riconosciuta un'alta valenza
paesistica, ambientale e per la tutela del suolo. Oblsttivo principale del PGT per tali aree & la loro salvaguardia
come elemento connotante il paesaggio tipico dell'antropizzazione delle aree montane.

In detti ambiti gli elementi tipici dell' antropizzazione colturale sono soggetti a vincolo di conservazione.

Tali- ambiti sono soggetti ai sequenti vincoli & prescrizioni per gli edifici ad uso produttivo legato all'attivitd agricola:

- sona consentiti il risanamento conservativo, 1l restauro, |a ristrutturazione di tutte quelle pari degli edifici
destinate a depositi di attrezzi agricoli e fienil;

- |e nuove stalle ed i nuovi ambienti ad uso agricolo quali depositi attrezzi agriceli & fienili, strettamente legati &
funzionali alla conduzione del fondo agncolo, qualora | fabbricati esistenti, per la loro conformazione, non
consentano I'ampliamento, dovranno essere preferibilmente edificati nellintorno dell'insediamento esistente,
secondo le seguenti modalita:

- Re: 10% della superficie del fondo compresi i fabbricati esistenti alla data di adozione del PGT.

- Hne=m8,00.
Il computo delle superfici comprende temeni non necessariamente contermini ma funzionalmente connessi tra loro,
situati anche in comuni limitrofi con le limitazioni dettate dal precedente comma 8 dell'art. 4.14.
Gli ambiti agricali di valore paesistico ambientale sono soggetti ai seguenti vincoll e prescrizioni per gli edifici ad uso
abitativo a servizio dellazienda agricola:

- sono consentiti il isanamento conservativo, il restauro, la ristrutiurazione e I'ampliamento, cosi come definiti
alart. 1.8 delle presenti norme, delle parti residenziali esistenti alla data di adozione del PGT; sugll edifici a
destinazione agricola esistenti saranno possibill interventi di manutenzions siraordinaria, risanamento
conservativo, ristrutiurazions ed ampliamento.

- FE fatto obbligo nei risanamenti, nel restauri, nelle ristrutturazioni e negli ampliamenti, per gquanto riguarda le
coperturs, di impisgare materiale tradizionale.

- Per gli edifici esistenti che, allato di adozione del PGT, si trovassero nelle condizioni di avere il primo piano
abitato o abitabile a quota inferiore del piano di campagna o con vani abitativi inferiori al m 2,70 di aliezza
previsti dalle norme igienico-sanitarie vigenti, & consentito un innalzamenio del colmo del tetto sino al
raggiungimento di un'altezza di m 2,70 per i vani abitativ nel rispetto delle le pendenze delle falde di copertura.

Per qualunque intervento edilizio da effettuare negli ambiti agriccli di valore paesistico ambientale, & prescritta la
messa a dimora di adeguate cortine alberate da ubicare allintorno dei fabbricati esistent] e di progetto, al fine di
conseguire il pil cometto inserimento dei manufatti nel passaggio rurale circostante. Sono vietate le modifiche ai
tracciati, alle quote altimetriche ed alle sezioni dei percorsi esistenti.

Norme edilizie e parametri urbanistici per la residenza dellimprenditore agricolo;

- Uf = 0,01 malma;
= Henax = pari a 7,00 m.

La nuova edificazione finalizzata alla residenza del conduttore del fondo & ammessa esclusivamente se verra

dimostrata impossibiiita di recupero a tale funzione di manufatli esistentl: tale nuova struttura dovrd essere

annessa alla struttura agricola produttiva,

Articolo 4.18 - Ambiti agro-silvo-pastorali

1.

3.

Il Piano delle Regole classifica negli ambiti agro-silvo-pastorali le aree coperie da bosco ceduo e di alto fusto, cui
viene riconosciuta un'alta valenza paesistica, ambientale e per la tutela del suolo. In tali ambiti sono altresi
comprese le aree prative intercluse tra ares boscate, le aree sterili & di pascolo montano,

In ragione della particolare valenza ambientale della zona, & consentito F'ampliamento delle strutture e degli edifici
esistenti al soli soggetti di cui all'aricolo 60 delia LR 12/2005 e ss. mm_ e ii. e solamente nel caso la superficie
aziendale di proprista sia superiore a 10.000 ma.

Tale possibilita, riservata esclusivamente per le attrezzature e infrastrutture necessarie alle attivita agro-silvo-
pastorall, per le attivita agrituristiche e per le attivita di tipo didattico (*fattorie didattiche") - con esclusione quindi
della residenza dellimprenditore agricolo e dei dipendenti dell'azienda per le quali potranno essere destinati gli
edifici esistenti nel limite massimo di 200 mq di sip per azienda, potra essere attuata applicando gli indici edificatori
previsti dall'art. 58 della legge regionale 11 marzo 2005 n. 12 e s5. mm. & ii. vincolando l'intera superficie aziendale,
indipendentemente dalla classificazione nei singoli ambiti agricali individuati dal PGT. Tale ampliamento potra avere
una superficie coperta massima inderogabile di 200 mq nel caso gli indici consentano linsediamento di superfici
superiofi,

Norme edilizie e parametri urbanistici specifici:

Documenta di Piano — Piano delie Regole — Piano dei Servizi 72
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Comune di Prestine — Provincia di Brescia
Piana di Governa del Territario 2013

- Hmae= pari 2 6,00 m al colmo — ovvero |'altezza preesistente
If=10,01 me/maq.

4, Sono ammessi | sequenti interventi edilizi manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, demolizione con ricostruzione, ristrutturazione edilizia, ampliamento.

5. Megli ambiti di cui al presente arficolo non possono essere realizzate nuove costruzioni, ad eccezione di manufatti
per opere pubbliche e dei manufatt di cui al comma 10 dell’ art. 4.14.

6. Per gli Ambiti agro-silvo-pastorali compresi nel Parco Regionale dell'Adamello, valgono | disposti di cul alla
normativa del vigente Piano Territonals di Coordinamento del Farco.

Articolo 4.19 - Zone a prati terrazzati

1. Tali zone sono totalmente ricomprese allinterno del perimetro del Parco Regionale dell' Adamello.

2. La Zona Prati Temrazzati & destinata alla conservazione e sviluppo delle attivita agro-silvo-pastorali tradizionali e al
recupero, anche con trasformazioni controllate, del patrimonio edilizio esistente, quale risorsa economica della
popolazione, in funzione del mantenimenio dell'ambiente e del paesaggio montano e in funzione di presidio umano.
Gli Interventi di recupero e di trasformazione assumono contenuli diversi a seconda che la zona sia compresa
nell Orizzonte del passaggio antropico oppure nell Orizzonts del passaggio superiore.
3. Nella Zona Prati Terrazzati il pianc persegue i seguenti obiettivic
- promugvers la conservazione e lo sviluppo delle attivita agro-silvo-pastorali tradizionali & favorire |z atfivita
agritunistiche;

- promuovere il recupero dell'edificato esistente, anche {ramite trasformazione d'uso in destinazioni funstico-
residenzial, nel rispetio dei caratieri edilizi preesistenti;

- promuovere il recupero passistico dell'edificazione e delle trasformazioni urbanistiche recenti;

- garantire il mantenimento a prato o coltivo degli spazi aperti, ovvero la loro trasformazione in termini naturali,
mediante rmboschimento, imboschimento, tutela delle aree di rinnovazione spontanea.

4, Nella Zona Prati Terrazzati gll interventi edilizi e altri interventi che modificano I'aspetio estenore dei luoghi deveno
riferirsi al sequenti criteri;

a) ogni intervento edilizio deve essere condotto nel rispetto dei caratteri architetionici e dell'ambiente tradizional,
sia nella scelta dei materiali e delle finiture, sia nella scelta delle soluzioni fipologiche e architettoniche;

b) deve essere garantita la conservazione ngorosa degli spazi aperti, con divieto di recinzieni fisse, di
trasformazione a giardino, di piantumazione con specie ormamentali o comungue non autoctone;

c) @ prescrifto il mantenimento def terrazzamenti e relativi muri di sostegno, di ogni altro elemento caratteristico
tradizionzle del passaggio; & comungue consentito, per & aree comprese entro 'Orizzonte del paesaggio
antropico, l'impianto di frutteti & di altre colture agricole specializzate, nei fimiti e secondo i principi stabiliti dal
PTC del Parco Regicnale dell Adamello.

5 Per le Zons Prati Terrazzati comprese entro |'Orizzonte del paesaggio antropico e consentite il miglioramento
dell'accessibilita, gli ampliamenti fino alla concomenza massima del 15% dei volumi esistenti alla data d
approvazione PTC del Parco Regionale dellAdamello. La nuova edificazione € consentita per lo sviluppo dells
attivita agricole, ai sensi del Titolo 11l della LR 12/2005 s.mi. e per afirezzature funzionali alla fruizione tunstica del
Farco.

6. Perle Zone Prati Temrazzati comprese entro |'Onizzonte del paesaggio alpesire &€ ammessa l'accessibilita veicolare
limitata & controllata, secondo le disposizioni del PTC del Parco Regionale dell'Adamello, e l'urbanizzazione é
limitata agli aspstti igisnico-sanitari. Non & ammessa nugva edificazione, salvo che per attrezzature funzionali alla
fruizione turistica del Parco; sono comungue ammessi interventi edilizi di recupero del patrimonio esistente, con
esclusione della nstrutturazions urbanistica, anche con incrementa volumetrico limitato & minimi adeguamenti dells
altezze interne dei locali, necessari per |l rispetto dei requisiti minimi di abitabilita, & comunque non oltre la
concorrenza massima dsl 15% del volumi esistenti alla data di appravazione del PTC del Parco Regiongle
dell'Adamello.

7. Nella Zona Prati Terrazzati in assenza di piano attuativo e di permesso di costruire convenzionato sono ammesse e
opere di manutenzions ordinaria e straordinana, restauro, risanamento conservativo e ristrutiurazione edilizia. Al fini
della salvaguardia del patrimenio architettonico, & ammessa la destinazione d'uso & fini abitativi, salvaguardando e
tipologie costruttive tradizionali e la configurazione paesaggistica delle aree di pertinenza dei fabbricafi. E ammeassa
la demolizione e ricostruzione parziale per minimi adeguamenti degli edifici rispetto alla viabilit, E vietata la
demoliziong e ricostruzione integrale salvo i casi in cui risulti necessaria per evidenti problemi di ordine strutturale o
per la sostituzione di edifici considerati turbativi del contesto paesistico-ambientale con altri pi consoni al caratten
cannotativi del luogo.
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Fotografia sentiero di accesso lato sud




Fotografie rudere lato sud/est
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