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RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
 

In applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione (IVS), al Codice delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa 

ed alle Linee guida ABI per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie 

 

 

TRIBUNALE DI BRESCIA  
 

Esecuzione Immobiliare n. 245/2025 
 

 

Giudice delegato: Dott.ssa Angelina Augusta Baldissera 
 

 

ANAGRAFICA 
 
Creditore procedente: BANCA VALSABBINA S.C.P.A. 

 Con sede legale in VESTONE (BS) 

Via MOLINO N. 4  

 C.F. 00283510170 

Rappresentata da RENATO BARBIERI in qualità di Presidente del Consiglio 

di Amministrazione 

  

Rappresentato dagli Avvocati: MARIO VANZO 

 Con studio in BRESCIA (BS) 

 Via GEROLAMO SAVOLDO N.3 

 C.F.: VNZMRA43S13L812E 

 Pec: mario.vanzo@brescia.pecavvocati.it 

 

VITTORIO VANZO 

Con studio in BRESCIA (BS) 

Via GEROLAMO SAVOLDO N.3 

C.F. VNZVTR79L13D284F 

Pec: vittorio.vanzo@brescia.pecavvocati.it 

 

Esecutato: OMISSIS  

Sede in Concesio Via Europa n. 373 

P. Iva OMISSIS 

  

Legali rappresentanti: OMISSIS 

 In qualità di PROPRIETARIO  

 Residente in CONCESIO (BS) 

 Via S. GIULIA N. 37 INT. 1 
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 C.F. OMISSIS 

 

OMISSIS  

In qualità di PROPRIETARIO  

Residente in CONCESIO (BS) 

Via S. GIULIA N. 37 INT. 1 

C.F. OMISSIS 
 

 

Rappresentato dall’Avvocato: AVV. CLAUDIO SILOCCHI 

 Con studio in Via P. Nenni, 6/B 

 Comune di Mantova (MN) 

 C.F.: SLC CLD 64H29 E089A 

 Pec: claudio.silocchi@mantova.pecavvocati.it 

 

Esperto incaricato: 

 

ARCH. BRUNO GORLANI 

 Con studio in Via Benacense, 11/A Brescia 

C.F.: GRL BRN 83S15 B157Z 

Tel: +39 030 7776184 

Fax: +39 030 51068653 

Mail:  info@archgorlani.com 

Pec: bruno.gorlani@archiworldpec.it 

Iscritto all’Ordine degli Architetti di Brescia Sezione A nr. 2.852 

 

 
Timbro e firma  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DATE  

Nomina dell’esperto:      30 07 2025 

Conferimento d'incarico di stima e giuramento:  01 09 2025 

Data della consegna del rapporto di valutazione:  01 03 2026 
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IDENTIFICAZIONE LOTTI 
 

- LOTTO NR. 1 di 3 - ABITAZIONE 

 

Descrizione sintetica: Abitazione  
Ubicazione: COMUNE DI CONCESIO (BS) 
Identificativi catastali: COMUNE DI CONCESIO - CATASTO FABBRICATI 

Fg.7, Mapp. 88, come segue: 

- Sez. NCT, Sub. 12, cat. A/2, classe 4, cons. 7 vani, sup. cat. 227 m2, rendita € 

451,90 (Variazione nel classamento del 08/06/2018 Pratica n. BS0106179 in atti 

dal 08/06/2018 Variazione di classamento n. 26516.1/2018), via Santa Giulia n. 

37, Piano T; 

- Sez. NCT, Sub. 13, cat. A/2, classe 4, cons. 6 vani, sup. cat. 155 m2, rendita € 

387,34 (Variazione nel classamento del 08/06/2018 Pratica n. BS0106179 in atti 

dal 08/06/2018 Variazione di classamento n. 26516.1/2018), via Santa Giulia n. 

37, Piano 1; 

- Sez. NCT, Sub. 14, cat. A/2, classe 4, cons. 5 vani, sup. cat. 155 m2, rendita € 

322,79 (Variazione nel classamento del 08/06/2018 Pratica n. BS0106179 in atti 

dal 08/06/2018 Variazione di classamento n. 26516.1/2018), via Santa Giulia n. 

37, Piano 1; 

- Sez. NCT, Sub. 15, B.C.N.C. (INGRESSO) COMUNE AI SUB.12-13-14 

(Variazione del 07/06/2017 Pratica n. BS0109377 in atti dal 08/06/2017 

ampliamento – diversa distribuzione degli spazi interni – frazionamento e fusione 

n. 35535.1/2017), via Santa Giulia n. 37, Piano T; 

- Sez. NCT, Sub. 16, B.C.N.C. (CORTE) COMUNE AI SUB.12-13-14 

(Variazione del 07/06/2017 Pratica n. BS0109377 in atti dal 08/06/2017 

ampliamento – diversa distribuzione degli spazi interni – frazionamento e fusione 

n. 35535.1/2017), via Santa Giulia n. 37, Piano T; 

- Sez. NCT, Sub. 17, B.C.N.C. (CENTRALE TERMICA) COMUNE AI SUB.12-

13-14 (Variazione del 07/06/2017 Pratica n. BS0109377 in atti dal 08/06/2017 

ampliamento – diversa distribuzione degli spazi interni – frazionamento e fusione 

n. 35535.1/2017), via Santa Giulia n. 37, Piano S1; 

- Sez. NCT, Sub. 18, B.C.N.C. (SCALA) COMUNE AI SUB.13-14 (Variazione 

del 07/06/2017 Pratica n. BS0109377 in atti dal 08/06/2017 ampliamento – 

diversa distribuzione degli spazi interni – frazionamento e fusione n. 

35535.1/2017), via Santa Giulia n. 37, Piano T-1; 

- Sez. NCT, Sub. 19, B.C.N.C. (PORTICO) COMUNE AI SUB.12-13-14 

(Variazione del 07/06/2017 Pratica n. BS0109377 in atti dal 08/06/2017 

ampliamento – diversa distribuzione degli spazi interni – frazionamento e fusione 

n. 35535.1/2017), via Santa Giulia n. 37, Piano T. 

Quota di proprietà:  come da relazione notarile redatta dal not. Luigi Zampaglione in data 23/07/2025 

risulta che il subb. 12, 13 e 14 ed i B.C.N.C. 15, 16, 17, 18 e 19 sono di proprietà 

in regime di comunione legale dei beni dei signori OMISSIS e  

 OMISSIS in quanto a loro pervenute per atto di compravendita in data 05 luglio 

1991 N. 51572 di repertorio Notaio Langella Antonio trascritto a Brescia in data 

23 luglio 1991 ai nn. 14739/21071. 

  

Divisibilità dell’immobile: non risulta possibile la vendita separata dei vari subalterni che compongono 

l’immobile. 

Valore di mercato: € 769.000,00 (€ settecentosessantanovemila,00). 

 

Valore di mercato in caso di vendita forzata: € 615.200,00 (€ seicentoquindicimiladuecento,00). 

 

La commerciabilità dell’immobile risente della situazione di leggera crescita nell’ambito del settore 
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immobiliare. 

- LOTTO NR. 2 di 3 - LABORATORIO 

 
Descrizione sintetica: Laboratorio  
Ubicazione: COMUNE DI CONCESIO (BS) 
Identificativi catastali: COMUNE DI CONCESIO - CATASTO FABBRICATI 

Fg.6, Mapp. 39, come segue: 

- Sez. NCT, Sub. 1, cat. C/3, classe U, cons. 233 m2, sup. cat. 264 m2, rendita € 

722,01 (Variazione del 27/07/2016 Pratica n. BS0150677 in atti dal 28/07/2016 

Variazione per presentazione planimetria mancante n. 47818.1/2016), via Europa 

n. 373, Piano T-1. 

 

Quota di proprietà:  Come da relazione notarile redatta in data 24/07/2025 dal Notaio Luigi 

Zampaglione, in Vestone con studio in Via Rinaldini n.33/bis, si sono rilevate le 

seguenti provenienze. 

L’unità immobiliare in oggetto risulta attualmente di proprietà del signor OMISSIS 

in quanto a lui pervenuta in forza ai seguenti titoli di provenienza: 

- parte per successione legittima alla madre OMISSIS nata a Sarezzo (BS) 

il 25 dicembre 1937 Codice Fiscale: OMISSIS deceduta il 18 agosto 

2009 denuncia di successione registrata a Gardone Val Trompia il 27 

dicembre 2011 al n. 451/9990/11 e trascritta a Brescia in data 23 

febbraio 2012 ai nn. 6937/4722 precisandosi che la stessa è stata 

presentata ad integrazione della principale registrata al n. 245 vol. 9990 

in forza alla quale la quota di spettanza della de cuius pari a 45/300 è 

stata devoluta per legge a favore del coniuge OMISSIS per la quota di 

45/900 (pari a 135/2700) e dei figli OMISSIS – OMISSIS e OMISSIS 

per la quota di 90/2700 ciascuno (pari a 10/300 ciascuno); 

Si precisa che risulta trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di 

Brescia in data 24 gennaio 2012 ai nn. 3004/1939 accettazione tacita dell’eredità 

della signora OMISSIS per immobili in SAREZZO. 

- parte per atto di donazione in data 29 dicembre 2011 N. 19515/13236 di 

repertorio Notaio Rizzonelli Giammatteo registrato a Brescia il 23 

gennaio 2012 al n. 979 serie 1T e trascritto a Brescia in data 24 gennaio 

2012 ai nn. 3006/1941 in forza al quale OMISSIS per la quota di 

120/300 – OMISSIS per la quota di 10/300 – OMISSIS per la quota di 

10/300 e OMISSIS per la quota di 150/300 hanno donato al signor 

OMISSIS, che ne è divenuto esclusivo proprietario, la quota di 290/300. 

Anteriormente al ventennio quanto in oggetto era di spettanza dei signori OMISSIS 

per la quota di 150/300 e dei coniugi OMISSIS per la quota di 105/300 e OMISSIS 

per la quota di 45/300 in forza ai seguenti titoli di provenienza: 

- parte per successione legittima al padre OMISSIS nato a Concesio il 06 
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aprile 1890 e deceduto in data 08 agosto 1961 – denuncia di successione 

registrata a Brescia (omessa data) al n. 29 vol. 1180 trascritta a Brescia 

in data 11 aprile 1962 a nn. 5299/3829 in forza della quale la piena 

proprietà di quanto in oggetto è stata devoluta per legge ai figli 

OMISSIS gravata dal diritto d’usufrutto exorio a favore del coniuge del 

de cuius signora OMISSIS nata a Concesio (BS) il 23 gennaio 1896; 

- parte per atto di cessione quote e divisione in data 05 marzo 1977 N. 

35378 di repertorio Notaio Frigerio registrato a Gardone Val Trompia il 

14 marzo 1977 al n. 3983 vol. 13 e trascritto a Brescia in data 17 marzo 

1977 ai n 

- n. 4848/4006 in forza al quale: 

o OMISSIS hanno ceduto le loro quote di spettanza ai signori 

OMISSIS e OMISSIS che ha acquistato in regime di comunione 

legale dei beni con il coniuge OMISSIS; 

o OMISSIS hanno diviso quanto in loro comproprietà assegnando 

a OMISSIS o Angiolino e a OMISSIS la quota di ½ ciascuno di 

quanto in oggetto con la precisazione che per OMISSIS la quota 

è così ripartita: 20/100 a titolo personale e 30/100 in regime di 

comunione legale dei beni con il coniuge OMISSIS. 

Si precisa che in data 28 luglio 1978 è deceduta la signora OMISSIS e che il 

diritto d’usufrutto uxorio a lei spettante si è ricongiunto alla nuda proprietà. 

 

Divisibilità dell’immobile: l’immobile non è divisibile. 

Valore di mercato: € 107.500,00 (€ centosettemilacinquecento,00). 

 

Valore di mercato in caso di vendita forzata: € 86.000,00 (€ ottantaseimila,00). 

 

La commerciabilità dell’immobile risente della situazione di leggera crescita nell’ambito del settore 

immobiliare. 

- LOTTO NR. 3 di 3 - DEPOSITO 

 
Descrizione sintetica: Deposito 
Ubicazione: COMUNE DI CONCESIO (BS) 
Identificativi catastali: COMUNE DI CONCESIO, CATASTO FABBRICATI,  

Fg.6, Mapp. 243, come segue: 

- Sez. NCT, Sub. 1, cat. C/2, classe 1, cons. 136 m2, sup. cat. 410 m2, rendita € 

126,43 (Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie), 

via Maravagne, Piano T; 

- Sez. NCT, Sub. 3, cat. F/1, cons. 2070 m2 (Frazionamento del 03/11/2014 Pratica 

n. BS0277010 in atti dal 03/11/2014 Frazionamento per trasferimento di diritti n. 

126064.1/2014), via Maravagne n. SNC, Piano T. 

 

Quota di proprietà: Come da relazione notarile redatta in data 24/07/2025 dal Notaio Luigi 

Zampaglione, in Vestone con studio in Via Rinaldini n.33/bis, si sono rilevate le 
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seguenti provenienze. 

L’unità immobiliare in oggetto risulta attualmente di proprietà del signor OMISSIS 

in quanto a lui pervenuta in forza ai seguenti titoli di provenienza: 

- parte per atto di compravendita e divisione in data 23 maggio 1989 al n. 

72879 di repertorio Notaio Frigerio Lorenzo trascritto a Brescia in data 20 

giugno 1989 ai nn. 16803/11406 e ai nn. 16804/11407 in forza al quale le 

unità immobiliari in oggetto sono state assegnate ai signori OMISSIS nato a 

Concesio (BS) il 01 gennaio 1932 Codice Fiscale: OMISSIS nato a Concesio 

(BS) il 12 gennaio 1937 Codice Fiscale: OMISSIS per la quota di 1/3 (un 

terzo) ciascuno; 

- parte per atto di donazione in data 29 dicembre 2011 N. 19516/13237 di 

repertorio Notaio Rizzonelli Giammatteo trascritto a Brescia in data 24 

gennaio 2012 ai nn. 3007/1942 con il quale i signori OMISSIS anno donato 

la quota di 2/3 (due terzi) loro spettante al signor OMISSIS che ne è 

divenuto il pieno proprietario. 

 

Divisibilità dell’immobile: il compendio di terreni non è divisibile. 

Valore di mercato: € 25.000,00 (€ venticinquemila,00). 

 

Valore di mercato in caso di vendita forzata: € 20.000,00 (€ ventimila,00). 

Si precisa che in risposta all’incarico ricevuto dall’On. Giudice dove veniva richiesto di indicare entrambi i 

valori dell’immobile sia come libero sia come oggetto di esproprio, si può rispondere solo alla prima parte del 

quesito facente riferimento al valore nel caso l’immobile sia di libero utilizzo da parte del soggetto esecutato 

previo le autorizzazioni per l’attraversamento del cantiere.  

La commerciabilità dell’immobile risente della situazione di leggera crescita nell’ambito del settore 

immobiliare. 

AUDIT DOCUMENTALE E DUE DILIGENCE 
 

- LOTTO NR. 1 di 3 - ABITAZIONE 

Conformità edilizia   □ Si X No 

Conformità catastale   □ Si X No 

Conformità titolarità   X Si □ No 

 

- LOTTO NR. 2 di 3 - LABORATORIO 

Conformità edilizia   □ Si X No 

Conformità catastale   □ Si X No 

Conformità titolarità   X Si □ No 

 

- LOTTO NR. 3 di 3 - DEPOSITO 

Conformità edilizia   □ Si X No 

Conformità catastale   □ Si X No 

Conformità titolarità   X Si □ No 

 

 

- LOTTO NR. 1 di 3 - ABITAZIONE 

FORMALITÀ E VINCOLI RILEVANTI OPPONIBILI ALL’ACQUIRENTE 
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Immobile occupato □ No     X Si, dai soggetti esecutati  

Spese condominiali arretrate      X No   □ Si   

Servitù, vincoli, oneri, pesi, gravami X No     □ Si 

Vincoli urbanistici, ambientali, paesaggistici    X No   □ Si     

- LOTTO NR. 2 di 3 - LABORATORIO 

Immobile occupato □ No X Si, dai soggetti esecutati  

Spese condominiali arretrate X No □ Si 

Servitù, vincoli, oneri, pesi, gravami X No □ Si 

Vincoli urbanistici, ambientali, paesaggistici X No □ Si 

 

- LOTTO NR. 3 di 3 - DEPOSITO 

Immobile occupato □ No X Si, dai soggetti esecutati  
Spese condominiali arretrate X No □ Si 

Servitù, vincoli, oneri, pesi, gravami                                                □ No       X Si 

Il mappale oggetto insiste su un’area completamente delimitata 

da recinto in quanto attualmente si sta svolgendo un cantiere 

ANAS riguardante la realizzazione della bretella autostradale 

della Valtrompia. Pertanto, al momento l’immobile non ha un 

accesso diretto, infatti al momento del sopralluogo il sottoscritto 

CTU, con il soggetto esecutato, è stato accompagnato dai 

responsabili del cantiere.  

Inoltre, il sig. OMISSIS durante le operazioni ha dichiarato che 

sul mapp. 243 esiste un atto di esproprio temporaneo. È stata cura 

dello scrivente CTU richiedere prova e documentazione 

all’ANAS della cosa senza alcuna risposta da parte dell’ente. 

Inoltre tale informazione, visto che non risulta essere riportata 

sulla relazione notarile, il sottoscritto ha provveduto a richiederla 

anche all’Agenzia delle Entrate, la quale ha risposto che l’unico 

esproprio registrato, tra ANAS ed il soggetto esecutato, in loro 

possesso è di natura non temporanea ed è relativo ad un mappale 

confinante con il lotto oggetto di perizia. Pertanto il CTU non è 

stato in grado di comprendere le specifiche e la natura 

contrattualistica per l’immobile oggetto di perizia. 

Oltretutto, come da atto di donazione del Notaio Gianmatteo 

Rizzonelli, n. di repertorio 19516, registrato a Brescia al n. 1013 

in data 24/01/2012: “l’accesso pedonale e carraio al fabbricato in 

oggetto avviene da via Maravagne attraverso una capezzagna 

insistente parzialmente su proprietà di terzi gravata dalla 

corrispondente servitù (non presente nella relazione notarile). 

 
Vincoli urbanistici, ambientali, paesaggistici         □ No       X Si  

Fascia di tutela: fiumi, torrenti, 

corsi d’acqua. Parte terza, titolo I 

D.lgs. 42/2004 art. 142, comma 1, 

lettera c). 
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LIMITAZIONI 
  

La stima del valore presentata è valida solo per le finalità stabilite e per la data a cui la valutazione si 

riferisce, l’immobile potrebbe subire modifiche successive alla data di ispezione. 

RIEPILOGO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI 

In base al certificato notarile del Dott. Luigi Zampiglione, Notaio in Vestone con studio in Via Rinaldini 

n.33/bis, in data 24/07/2025, sono stati reperiti i relativi dati:  

 

Per il LOTTO 1: 

- Ipoteca iscritta a Brescia in data 10 aprile 2009 ai nn. 15.647/2.937 nascente da atto di Notaio 

Casini Alessandra del 30/03/2009 N. 40.820/13.882 di repertorio 

A favore di: BANCO DI BRESCIA SAN PAOLO CAB SOCIETÀ PER AZIONI con sede in 

Brescia, Codice Fiscale 03480180177 

A carico di: OMISSIS per la quota di 1/2 (un mezzo) ciascuno gravante tra l’altro le unità 

immobiliari di cui ai mappali 88 sub. 1 – 2 – 3 – 4 Posta a garanzia di un finanziamento di 

150.000,00 con durata anni 29 e 11 mesi concesso ai signori OMISSIS. 

 

Per il LOTTO 1, il LOTTO 2, il LOTTO 3: 

- Ipoteca giudiziale iscritta a Brescia in data 24 maggio 2023 ai nn. 22.604/3.484 a seguito del 

decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Brescia i data 17/05/2023 N. 1.999/2023 

A favore di: BANCA VALSABBINA S.C.P.A. con sede in Vestone, Codice Fiscale 00283510170 

A carico di: OMISSIS per la piena proprietà dei mappali 39 sub. 1, 243 sub. 3 e 243 sub. 1; 

OMISSIS per la quota di 1/2 ciascuno dei mappali 88 sub. 12 – 13 – 14  

Per la complessiva somma di euro 25.000,00 

- Ipoteca giudiziale iscritta a Brescia in data 24 maggio 2023 ai nn. 22.605/3.485 a seguito del 

decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Brescia i data 17/05/2023 N. 1.999/2023 

A favore di: BANCA VALSABBINA S.C.P.A. con sede in Vestone, Codice Fiscale 00283510170 

A carico di: OMISSIS per la piena proprietà dei mappali 39 sub. 1, 243 sub. 3 e 243 sub. 1; 

OMISSIS per la quota di ½ ciascuno dei mappali 88 sub. 12 – 13 – 14  

Per la complessiva somma di euro 150.000,00 

- Ipoteca giudiziale iscritta a Brescia in data 30 maggio 2023 ai nn. 23.400/3.633 a seguito del 

decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Brescia i data 18/05/2023 N. 3207 di repertorio 

A favore di: SOC. COOP. BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI BRESCIA con sede in 

Brescia, Codice Fiscale 00385040175 

A carico di: OMISSIS per la quota di 1/2 delle unità immobiliari in CONCESIO mappali 45 sub. 7 

e sub. 4; OMISSIS per la piena proprietà dei mappali 39 sub. 1, 243 sub. 3 e 243 sub. 1; OMISSIS 

per la quota di 1/2 ciascuno dei mappali 88 sub. 12 – 13 - 14 

Per la complessiva somma di euro 52.332,51 

- Verbale di pignoramento immobili trascritto a Brescia in data 23 giugno 2025 ai nn. 

28.785/19.852  

A favore di: BANCA VALSABBINA S.C.P.A. con sede in Vestone, Codice Fiscale 00283510170 

A carico di: OMISSIS per la piena proprietà dei mappali 39 sub. 1, 243 sub. 3 e 243 sub. 1; 

OMISSIS per la quota di 1/2 ciascuno dei mappali 88 sub. 12 – 13 – 14 
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1. FASI - ACCERTAMENTI E DATE DELLE INDAGINI. 
 
In data 30 07 2025  il Giudice dell'Esecuzione conferiva l'incarico di stima al sottoscritto Arch. Bruno 

Gorlani 

 

In data 01 09 2025  il sottoscritto Arch. Bruno Gorlani effettuava il giuramento per l’incarico di stima 

assegnato 

 

In data 01 09 2025         il CTU contattava il Comune di Concesio per richiedere l’Accesso agli Atti   

 

In data 10 09 2025         il sottoscritto CTU effettuava l’Accesso agli Atti presso il Comune di Concesio 

 

In data 11 09 2025         il CTU riceveva la seconda parte dell’Accesso agli Atti tramite PEC 

 

In data 14 09 2025         il Comune di Concesio comunicava che, oltre alle pratiche richieste, era negativo 

 

In data 16 09 2025         il CTU effettuava il sopralluogo presso gli immobili oggetto della presente 

relazione 

 

In data 17 09 2025        il CTU riceveva dall’avv. Daniela Ferrari copie dei documenti relativi alla pratica, 

quali l’atto d’acquisto dell’immobile, il contratto di mutuo, l’atto di donazione 

 

In data 17 09 2025         il CTU contattava il Comune di Concesio per richiedere l’atto di matrimonio 

 

In data 19 09 2025         il Comune di Concesio inviava al CTU il certificato di matrimonio 

 

In data 17 10 2025         il CTU richiedeva all’Agenzia delle Entrate i contratti di locazione, con successivo  

                                       sollecito in data 29/10/2025  

 

In data 28 10 2025         il CTU richiedeva all’anagrafe del Comune di Concesio il certificato di residenza 

che veniva inviato dall’ente in data 23/12/2025 

 

In data 03 11 2025         l’Agenzia delle Entrate comunicava che gli immobili oggetto di perizia non hanno 

contratti di locazione 

 

In data 11 11 2025         il CTU chiedeva all’Agenzia delle Entrate l’esistenza sul Lotto 3 di un contratto in 

essere visto l’esproprio temporaneo per la costruzione del cantiere della bretella 

autostradale della Valtrompia in capo ad ANAS 

 

In data 12 11 2025 il CTU chiedeva all’on. Giudice una proroga visto il prolungamento delle attese per 

reperire la documentazione all’ANAS ed all’Agenzia delle Entrate 

 

In data 12 11 2025         il CTU sollecitava il geom. Zampino di ANAS, la trasmissione della 

documentazione relativa ai contratti firmati per l’indennizzo conseguente 

all’esproprio temporaneo 

 

In data 13 11 2025         l’Agenzia delle Entrate comunicava al CTU che risultava in essere un decreto di 

esproprio ma registrato da DPMI1 UT MILANO 

 

In data 14 11 2025         il CTU scriveva all’Agenzia delle Entrate (ufficio di Milano) per il contratto di 

esproprio 

 

In data 17 12 2025         il CTU sollecitava l’Agenzia delle Entrate (ufficio di Milano) in quanto a distanza 

di un mese dalla richiesta l’ente non aveva ancora trasmesso quanto richiesto 
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In data 16 12 2025 il CTU chiedeva all’on. Giudice una seconda proroga visto il prolungamento delle 

attese per reperire la documentazione all’ANAS  

 

In data 23 01 2026 il CTU, vista la mancata risposta dell’Agenzia delle Entrate (ufficio di Milano), 

inviava un ulteriore sollecito; 

 

In data 04 02 2026 il CTU, vista la mancata risposta dell’Agenzia delle Entrate (ufficio di Milano), 

inviava un ulteriore sollecito; 

 

In data 12 02 2026 il CTU sollecitava nuovamente il geom. Zampini di ANAS; 

 

In data 18 02 2026 il CTU, a seguito di un’interlocuzione con l’Ufficio dell’Agenzia delle Entrate di 

Milano, inviava così come indicato dal tecnico dell’ufficio una comunicazione 

riassuntiva di tutti i solleciti effettuati sino a tal giorno; 

 

In data 18 02 2026 il CTU inviava un’istanza all’On. Giudice dove chiedeva “al fine di concludere la 

procedura ormai aperta da tempo, di poter procedere con la relazione senza 

indicare, solo per l’immobile in oggetto, lo stato di possesso e valutarlo come se 

fosse libero da cose o vincoli”; 

 

In data 19 02 2026 l’On. Giudice rispondeva alla richiesta del CTU “rilevato che l’immobile 

pignorato si trova all’interno del cantiere ANAS invita il CTU a procedere con la 

relazione accertando se l’immobile sia oggetto di esproprio temporaneo o, in 

alternativa, indicando entrambi i valori, come libero e come oggetto di esproprio 

temporaneo”; 

 

In data 20 02 2026 l’ufficio Milano 5 dell’Agenzia delle Entrate inviava l’atto di compravendita di 

terreno non edificabile e non agricolo del 24/11/2024 (codice identificativo 

TNQ14M00093000FF); in tale atto non veniva citato il mapp. 243; 

 

In data 24 02 2026 il CTU non trovando il mapp. 243 sull’atto sopracitato chiedeva conferma 

definitiva che non esistesse un atto di esproprio temporaneo sul mappale oggetto di 

pignoramento; 

 

In data 25 02 2026 l’Agenzia delle Entrate di Milano nella figura della sig.ra Paola Olcelli confermava 

quanto già trasmesso precedentemente, ovvero che l’unico esproprio registrato, tra 

ANAS ed il soggetto esecutato, è di natura non temporanea ed è relativo ad un 

mappale confinante con il lotto oggetto di perizia; 

 

In data 01 03 2026 il CTU provvedeva a depositare la sua relazione di stima.  
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2. INQUADRAMENTO DELL’IMMOBILE 

 

- LOTTO NR. 1 di 3 - ABITAZIONE 

 

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO 
 
Localizzazione 

□ Provincia : Brescia 

□ Comune : Concesio 

□ Via/Piazza : Santa Giulia  

□ Civico n. : 37  
 
Zona 

X Urbana  
□ Centrale 

X  Semicentrale 

□ Periferica 

□ Extra urbana      
□ Agricola 
□ Industriale 
□ Artigianale  
□ Residenziale  

 
 

Mappa geografica VIA SANTA GIULIA - COMUNE DI CONCESIO (BS)  

 

 
Fonte Google Maps 
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Caratteristiche generali dell’immobile  Descrizione sintetica 

 
□ Copertura : legno e tegole 
 

□ Destinazione urbanistica dell’immobile X Residenziale  

 □ Direzionale  

 □ Commerciale  

 □ Turistico – ricettivo  

 □ Industriale  

 □ Artigianale  

 □ Terziario  

 □ Sportiva  

 

□ Agricolo  

  

 □ Tipologia immobiliare □ Terreno Indicare lo stato di conservazione:  

    X Fabbricato □ nuovo  

 X ristrutturato nel 2009  

 □ seminuovo   

 □ usato  

 □ rudere  

 Indicare se l’immobile è  

 X indipendente in complesso  

 □ in condominio  

 □ fabbricato storico  

□ Tipologia edilizia dei fabbricati □ fabbricato singolo  

 □ fabbricato in linea  

 □ fabbricato rurale  

 □ fabbricato a schiera  

 □ fabbricato bifamigliare  

 X fabbricato tipico (edificio a cortina)  

 □ fabbricato a corte  

 □ appartamento  

□ Tipologia edilizia unità immobiliari □ appartamento (attico)  

 □ appartamento (loft)  

 □ villa  

 □ villino  

 X palazzina  

 □ autorimessa (garage/box)  

 □ posto auto coperto (fabbricato)  

 □ posto auto coperto (tettoia)  
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□ Divisori tra unità : mattoni 

 
□ Infissi esterni : legno con doppi vetri e ante in legno 

 
□ Infissi interni : legno 

 
□ Pavimenti e rivestimenti : pietra, parquet e gres 

 
□ Impianto riscaldamento : caldaia indipendente a biomassa con radiatori e stufa a       

pellet in soggiorno 

 
□ Impianto sanitario : seminuovo 

 
□ Impianto gas : seminuovo 

 
□ Impianto elettrico : seminuovo 

 
□ Impianto climatizzazione : presente (in soggiorno) 

 
□ Fonti rinnovabili : assenti 

 
□ Finiture esterne : medie 

 
□ N. totale piani: 4 

 

□ Dimensione □ Piccola 
□ Media 

X Grande 
 

□ Caratteri domanda e offerta 
 

Lato acquirente 
 

X Privato 

X Società 

□ Cooperativa 

□ Ente 
 
Lato venditore 

 

X Privato 

□ Società 

□ Cooperativa 

□ Ente 
 

□ Fase del mercato immobiliare 
 
 
 
 

X Leggero recupero 
□ Espansione  
□ Contrazione  
□ Recessione 
 

 

- LOTTO NR. 2 di 3 - LABORATORIO 

 

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO 
 
Localizzazione 

□ Provincia : Brescia 

□ Comune : Concesio 

□ Via/Piazza : Europa  
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□ Civico n. : 373 
 
Zona 

X Urbana  

□ Centrale 

X Semicentrale 

□ Periferica 
 
□ Extra urbana      

□ Agricola 
□ Industriale 
X   Artigianale  
□ Residenziale  

 

 

Mappa geografica VIA EUROPA - COMUNE DI CONCESIO (BS)  

 

 
Fonte Google Maps 
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□ Destinazione urbanistica dell’immobile □ Residenziale  

 □ Direzionale  

 □ Commerciale  

 □ Turistico – ricettivo  

 □ Industriale  

 X Artigianale  

 □ Terziario  

 □ Sportiva  

 

□ Agricolo  

  

 □ Tipologia immobiliare □ Terreno Indicare lo stato di conservazione:  

    X Fabbricato □ nuovo  

 □ ristrutturato  

 □ seminuovo  

 X usato  

 □ rudere  

 Indicare se l’immobile è  

 X indipendente in complesso  

 □ in condominio  

 □ fabbricato storico  

□ Tipologia edilizia dei fabbricati □ fabbricato singolo  

 □ fabbricato in linea  

 □ fabbricato rurale  

 □ fabbricato a schiera  

 □ fabbricato bifamigliare  

 X fabbricato tipico (capannone)  

 □ fabbricato a corte  

 □ appartamento  

□ Tipologia edilizia unità immobiliari □ appartamento (attico)  

 □ appartamento (loft)  

 □ villa  

 □ villino  

 □ villetta a schiera  

 □ autorimessa (garage/box)  

 □ posto auto coperto (fabbricato)  

 □ posto auto coperto (tettoia)  

 □ posto auto scoperto  

 □ cantina   

 X altro: capannone  
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Caratteristiche generali dell’immobile  Descrizione sintetica 

 
□ Copertura : in parte legno ed in parte struttura metallica con lastre 

ondulate 

□ Divisori tra unità : mattoni 
 

□ Infissi esterni : legno con vetri singoli e ante in legno 
 

□ Infissi interni : legno 

 

□ Pavimenti e rivestimenti : cemento industriale levigato 
 

□ Impianto riscaldamento : una stufa a pellet, è presente però un boiler nel bagno 

 

□ Impianto sanitario : datato 
 

□ Impianto gas : datato 
 

□ Impianto elettrico : datato 
 

□ Impianto climatizzazione : assente 

 

□ Fonti rinnovabili : assenti 

 

□ Finiture esterne : pessime 

 

□ N. totale piani: 1 

 

□ Altro: 

 

□ Dimensione □ Piccola 
X   Media 

□   Grande 
 

□ Caratteri domanda e offerta 
 

Lato acquirente 
□ Privato 

X Società 

□ Cooperativa 

□  
 
Ente 

 
 Lato venditore 

X Privato 

□ Società 

□ Cooperativa 

□ Ente 
 

□ Fase del mercato immobiliare 
 

X Leggero recupero 
□ Espansione  
□ Contrazione  
□ Recessione 
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- LOTTO NR. 3 di 3 - DEPOSITO 

 

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO 
 
Localizzazione 

□ Provincia : Brescia 

□ Comune : Concesio 

□ Via/Piazza : Maravagne 

□ Civico n. : SNC 
 
Zona 

□ Urbana  
□ Centrale 

□ Semicentrale 

X Periferica 
 
X Extra urbana      

X Agricola 
□ Industriale 
□ Artigianale  
□ Residenziale  

 
 

Mappa geografica VIA MARAVAGNE - COMUNE DI CONCESIO (BS)  

 

 
Fonte Google Maps 
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Caratteristiche generali dell’immobile  Descrizione sintetica 
 

□ Copertura : legno, lastra in eternit, lastra in materiale plastico 
 

□ Divisori tra unità : legno 
 

□ Infissi esterni : legno 

□ Infissi interni : legno 
 

□ Destinazione urbanistica dell’immobile □ Residenziale 
 

 □ Direzionale 
 

 □ Commerciale 
 

 □ Turistico – ricettivo 
 

 □ Industriale 
 

 X Artigianale 
 

 □ Terziario 
 

 □ Sportiva 
 

 

X Agricolo 
 

 
 

 □ Tipologia immobiliare X Terreno  
 

    X Fabbricato Indicare lo stato di conservazione: 
 

 □ nuovo 
 

 □ ristrutturato 
 

 □ seminuovo 
 

 □ usato 
 

 X rudere 
 

 Indicare se l’immobile è 
 

 X indipendente 
 

 □ in condominio 
 

□ Tipologia edilizia dei fabbricati □ fabbricato storico 
 

 X fabbricato singolo 
 

 □ fabbricato in linea 
 

 □ fabbricato rurale 
 

 □ fabbricato a schiera 
 

 □ fabbricato bifamigliare 
 

 □ fabbricato tipico 
 

 □ fabbricato a corte 
 

□ Tipologia edilizia unità immobiliari □ appartamento 
 

 □ appartamento (attico) 
 

 □ appartamento (loft) 
 

 □ villa 
 

 X altro: deposito 
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□ Pavimenti e rivestimenti : legno 
 

□ Impianto riscaldamento : assente 

 

□ Impianto sanitario : assente 
 

□ Impianto gas : assente 
 

□ Impianto elettrico : assente 
 

□ Impianto climatizzazione : assente 

 

□ Fonti rinnovabili : assenti 

 

□ Finiture esterne : pessime 

 

□ N. totale piani: 1 

 

□ Altro: 

 

□ Dimensione X Piccola 
□ Media 

□ Grande 
 

□ Caratteri domanda e offerta 
 

□  Lato acquirente 
 

□ Privato 

X Società 

□ Cooperativa 

□ Ente 
 
□ Lato venditore 
 

X Privato 

□ Società 

□ Cooperativa 

□ Ente 
 

□ Fase del mercato immobiliare 
 

X Leggero recupero 
□ Espansione  
□ Contrazione  
□ Recessione 
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3. DESCRIZIONE DELL’UNITÀ IMMOBILIARE OGGETTO DI 

VALUTAZIONE 

 

DESCRIZIONE IMMOBILI 

- LOTTO 1 NR. 1 di 3 - ABITAZIONE 

L’unità immobiliare oggetto della presente valutazione, identificata nella perizia come Lotto 1, è situata nel 

Comune di Concesio, in via Santa Giulia n. 37. 

L’immobile si inserisce nella tipica conformazione edilizia del centro storico del paese e può essere definito una 

casa a cortina, in quanto indipendente ma confinante sul lato est con un altro fabbricato. L’accesso avviene da 

una piccola traversa chiusa di via Santa Giulia, sulla quale si affaccia il prospetto nord dell’edificio. 

Sono presenti un ingresso pedonale e un passo carraio che immettono in un ampio cortile di pertinenza 

esclusiva. Quest’area, solo parzialmente pavimentata (in particolare presso l’ingresso carraio e nel piccolo 

cortile est), risulta per la restante parte ricoperta da erba incolta e da un tappeto di erba sintetica non curato. 

L’immobile è stato oggetto di intervento di ristrutturazione nel 2009, comprendente il rifacimento completo del 

manto di copertura, la sostituzione dei solai lignei del piano sottotetto e il rifacimento di quelli delle due logge 

al primo piano. 

L’edificio, di forma rettangolare irregolare, si sviluppa su quattro livelli: piano interrato, piano terra, piano 

primo e piano sottotetto. 

Le facciate esterne risultano in gran parte rivestite in pietra mentre le porzioni prive di rivestimento presentano 

intonaco grezzo, non tinteggiato. Sul prospetto sud-ovest è presente un portico di medie dimensioni, sovrastato 

da una terrazza coperta. 

 

Il Lotto 1 è costituito da più subalterni, così distribuiti: 

- Sub. 12 – Appartamento che comprende l’intero piano terra; 

- Sub. 13 – Appartamento che comprende una porzione del piano primo (parte ovest) e parte del piano 

sottotetto; 

- Sub. 14 – Appartamento che comprende una porzione del piano primo (parte est) e parte del piano 

sottotetto; 

- Sub. 15 – B.C.N.C che costituisce l’ingresso pedonale; 

- Sub. 16 – B.C.N.C che costituisce l’intera corte esclusiva dell’immobile; 

- Sub. 17 – B.C.N.C che costituisce il piano interrato dove si dislocano il deposito per il cippato ed il 

locale caldaia; 

- Sub. 18 – B.C.N.C che costituisce la scala interna che collega il piano terra al piano primo; 

- Sub. 19 – B.C.N.C che costituisce il portico esterno dove è locato l’ingresso al piano terra. 

 

Piano terra (Sub. 12) 

L’accesso principale avviene dal lato ovest, sotto il portico ligneo di medie dimensioni. Il piano terra è 

composto da più locali comunicanti, caratterizzati da elementi architettonici di pregio, quali pareti in pietra a 

vista e volte a botte. Tuttavia, gli ambienti risultano nel complesso in stato di degrado o di scarsa manutenzione: 

molti locali sono privi di pavimentazione, con intonaci deteriorati o assenti, e sono utilizzati prevalentemente 

come deposito, quasi completamente privi di arredi. 

Al momento del sopralluogo risultavano utilizzati solo due locali: una veranda (autorizzata come portico), 

chiusa da pareti in legno, pavimentata in cemento e con soffitto ligneo, adibita a zona conviviale con tavoli e 

credenze; un bagno/lavanderia, riscaldato mediante termoarredo, dotato di lavabo, w.c., doccia e lavatoio, con 

rivestimento in piastrelle ceramiche fino a circa 1,50 m di altezza e soffitto ligneo analogo a quello della 

veranda. 

 

Piano primo e sottotetto (Sub. 13 e Sub. 14) 

L’accesso al piano primo è possibile sia tramite scala esterna dal cortile, posta sul prospetto sud accanto al 

porticato, sia tramite collegamento interno dal piano terra. 

Per chiarezza descrittiva, il piano è suddiviso in due porzioni: 

Porzione ovest (Sub. 13): 

L’accesso avviene tramite scala interna che conduce a un soggiorno di medie dimensioni, con pavimento e 

soffitto in legno. Il soggiorno è illuminato da una grande portafinestra che si apre su un ampio portico 

pavimentato in cotto, arredato con tavolo e rispettive sedute. 
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Dal soggiorno si accede ad un disimpegno che conduce una piccola camera da letto e un bagno dotato di lavabo, 

w.c., bidet e predisposizione per doccia (senza box né sifone). 

Dal portico si accede inoltre ad un’ulteriore porzione abitativa, collegata anche da una scala esterna in 

prossimità dell’ingresso ovest. Tale area è composta da soggiorno con angolo cottura e da un bagno non 

ultimato, privo di sanitari. 

Dal disimpegno interno, una scala in legno conduce al piano sottotetto (sempre Sub. 13), dove sono presenti due 

camere e un locale accessorio ad uso ripostiglio. 

 

Porzione est (Sub. 14): 

Dal soggiorno si accede a una veranda chiusa da vetrate con telaio in legno, adibita a sala da pranzo, arredata 

con tavolo, sedie e credenze. 

Da qui si entra in una grande cucina dotata di caminetto, forno a legna e isola centrale con lavello e piano 

cottura ad induzione. 

Dalla sala da pranzo si accede a una camera da letto con bagno privato, completo di lavabo, w.c., bidet e doccia. 

Un ulteriore disimpegno conduce a un locale predisposto per servizio igienico (attualmente utilizzato come 

ripostiglio) e a un’area adibita a studio, arredata con una piccola scrivania e scaffalature. Sopra lo studio è 

presente un soppalco (in parte non raffigurato nei titoli edilizi) collegato mediante scala lignea, utilizzato come 

ulteriore camera da letto. Il piano sottotetto di questa porzione è suddiviso in più camere grazie a elementi 

d’arredo e armadiature. 

 

Piano interrato (Sub. 17 B.C.N.C.) 

L’accesso al piano interrato avviene dal cortile tramite una scala in cemento, priva di finitura. L’ambiente è 

suddiviso in due locali: deposito e locale caldaia. 

Quest’ultimo ospita un impianto di riscaldamento a biomassa (legna e cippato) di notevoli dimensioni, in grado 

di servire autonomamente l’intero edificio. 

 

I subalterni 15, 16, 18 e 19 anch’essi definiti beni comuni non censibili sono pertinenze esclusive dei subalterni 

abitativi e riguardano per esempio il portico, la scala esterna posta ad ovest ed il cortile.  

 

L’impianto elettrico, realizzato in occasione della ristrutturazione del 2009, risulta di recente costruzione ed in 

buono stato di manutenzione. I serramenti sono prevalentemente in legno, anch’essi in discreto stato 

conservativo. 

Nel complesso, l’unità immobiliare si presenta in condizioni carenti al piano terra, mentre i piani superiori 

(primo e sottotetto) risultano in buono stato manutentivo. 

Si evidenziano tuttavia importanti difformità edilizie e catastali rispetto alla planimetria depositata e ai titoli 

urbanistici dell’immobile, nonché rispetto all’ultima pratica edilizia visionata dal sottoscritto CTU. 

 

Identificazione catastale   

□ Comune Censuario: Concesio   

□ Tipologia Catasto □ Terreni  

 X Fabbricati  

□ Identificativo 

□ Foglio: 7   

 

□ Particella: 88 

□ Subalterni: 12,13,14 ed i subalterni B.C.N.C. 15, 16, 

17, 18 e 19  

Confini   

 

Come da scheda catastale ed elaborato planimetrico: 

a nord affaccio su viale comune, ad est proprietà terzi 

(mapp. 89), a sud affaccio su cortile esclusivo, ad ovest 

affaccio su cortile esclusivo.  

Consistenza 
□ Rilievo    □ Interno ed esterno 

□ Solo esterno  
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X Solo interno 

 

X Diretto in loco   X Collaboratore (Arch. Muscio) 
 

X Data del sopralluogo:  16/09/2025 

X Desunto graficamente da:  X Planimetria catastale 

X Elaborato grafico (atto autorizzativo) 

□ Elaborato grafico (generico) 

 

 

Punto B Identificazione pregressa dei Beni, citato nel Verbale di Conferimento Incarico di Stima 

 

Criterio di misurazione  X SEL - Superficie Esterna Lorda  

  □ SIL - Superficie Interna Lorda  

  □ SIN - Superficie Interna Netta  

 

Calcolo superfici di proprietà 

   

Calcolo superficie commerciale - LOTTO 1 (abitazione)  

Piano terra 

  mq % di valutazione mq commerciali 

Sub.15 BCNC 5,00 50% 2,50 

Sub.12 Su 184,20 100% 184,20 

Cantina 48,20 50% 24,10 

Sub,19 Portico BCNC 20,00 30% 6,00 

Sub.12 Portico 29,20 30% 8,76 

TOTALE in mq 225,56 

Piano primo 

  mq % di valutazione mq commerciali 

Sub.18 BCNC 5,00 50% 2,50 

Sub.13 Su 120,64 100% 120,64 

Sub.13 Loggia 27,00 30% 8,10 

Sub.14 Su 119,87 100% 119,87 

Sub.14 Loggia 22,12 30% 6,64 

TOTALE in mq 257,75 

Piano sottotetto 

  mq % di valutazione mq commerciali 

Sub.13 Su 89,16 50% 44,58 

Sub.14 Su 81,48 50% 40,74 

TOTALE in mq 85,32 

Piano interrato 

  mq % di valutazione mq commerciali 

Sub. 17 BCNC 60 35% 21,00 

TOTALE in mq 21,00 

Corte comune ai subalterni 

  mq % di valutazione mq commerciali 

Sub. 16 BCNC 396,1 10% 39,61 

TOTALE in mq 39,61 
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TOTALE in mq 629,24 
Le superfici elencate sono da ritenersi indicative in quanto non sono state desunte da un rilievo topografico bensì da un rilievo 

strumentale. 

 

Caratteristiche dell’unità immobiliare oggetto di valutazione 

 
□ Livello di piano             abitazione al piano terra, piano primo, sottotetto e piano interrato 

 
□ Ascensore 

□ Presente 

X Assente 

□ Vetustà dell’ascensore (anni) 

 
□ N. servizi 5      Sub. 12 (lavanderia) 

X W.C. 

X Lavabo 

X Bidet 

X Doccia 

□ Lavatoio  

□ Vetustà dei bagni (circa 15 anni) 

 

Sub. 13 (bagno) 

X W.C. 

X Lavabo 

X Bidet 

X Doccia 

□ Lavatoio  

□ Vetustà dei bagni (circa 15 anni) 

Si specifica che il bagno locato nell’area più ad 

ovest è costituito dalla sola predisposizione degli 

impianti ma non sono installati i sanitari. 

 

Sub. 14 (bagno) 

X W.C. 

X Lavabo 

X Bidet 

X Doccia 

□ Lavatoio  

□ Vetustà dei bagni (circa 15 anni) 

Si specifica che il bagno locato nell’area più a nord 

è costituito dalla sola predisposizione degli impianti 

ma non sono installati i sanitari, infatti al momento 

del sopralluogo era utilizzato come ripostiglio. 

Impianti in dotazione 

□ Riscaldamento X Presente: 

 

Se presente indicare la tipologia 

X Centralizzato ai 3 subalterni 

□ Autonomo 

 

Alimentazione: 

□ metano 

□ gas propano liquido 

□ olio combustibile 

□ elettrico 

□ pompa di calore 
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X biocombustibili (biomassa) 

 
□ Elementi radianti □ radiatori  

 X pannelli radianti  

 □ aria  

 □ altro  

□ Condizionamento X Presente (climatizzazione invernale)  

 □ Assente  

 Se presente indicare se  

 □ Totale  

 X Parziale  

□ Solare termico (produzione acqua calda) □ Presente  

 X Assente  

□ Elettrico X Presente Vetustà (anni circa 20) 

 □ Assente  

□ Idraulico X Presente Vetustà (anni circa 20) 

 □ Assente  
 

□ Manutenzione fabbricato □ Minimo  

 X Medio  

 □ Massimo  

□ Manutenzione unità immobiliare □ Minimo  

 X Medio   

 □ Massimo  

 
□ Classe energetica    X APE      X A4 EPgl, 18,07 kWh/m2a (sub. 12) 

X APE      X A3 EPgl, 27,36 kWh/m2a (sub. 13)     
  X APE      X A4 EPgl, 15,57 kWh/m2a (sub. 14)             

□ Inquinamento □ Atmosferico □ Assente 

  X Presente 

 □ Acustico X Assente 
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  □ Presente 

 □ Elettromagnetico X Assente 

  □ Presente 

 □ Ambientale X Assente 

  □ Presente 
 

□ Esposizione prevalente dell’immobile □ Minimo 

 X Medio 

 □ Massimo 
 
 

□ Luminosità dell’immobile □ Minimo 

 X Medio 

 □ Massimo 
 

 

□ Panoramicità dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 □ Massimo 
 

□ Funzionalità dell’immobile □ Minimo 

 X Medio 

 □ Massimo 
 
 

□ Finiture dell’immobile □ Minimo 

 X Medio 

 □ Massimo 
 
 
 
- LOTTO NR. 2 di 3 - LABORATORIO 

L’unità immobiliare oggetto della presente valutazione, identificata come Lotto 2, è situata nel Comune di 

Concesio (BS), in via Europa n. 373, strada secondaria che si innesta direttamente sulla Strada Provinciale 

SP345, importante arteria di collegamento della zona.  

L’immobile consiste in un capannone artigianale attualmente destinato a falegnameria, facente parte di un più 

ampio complesso edilizio composto da più unità con corte comune. 

L’accesso principale avviene attraverso un portico coperto prospiciente la corte interna, mentre sul lato sud è 

presente un secondo ingresso che immette su una strada sterrata ed erbosa, la quale si collega con il giardino 

retrostante. 

Dall’ingresso principale si accede direttamente all’ampio laboratorio principale, caratterizzato da 

pavimentazione industriale in calcestruzzo e da una copertura con struttura portante in legno e manto di lastre 

ondulate in fibrocemento. 

L’ambiente si presenta come un open-space di grandi dimensioni, con spazi destinati 
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all’installazione dei macchinari per la lavorazione del legno, oltre a scaffalature e postazioni operative per lo 

stoccaggio e la manipolazione dei materiali. 

Sul lato ovest del capannone, mediante una porta interna, si accede ad un secondo laboratorio, di dimensioni più 

contenute ma analoga destinazione, anch’esso dotato delle attrezzature necessarie per le fasi di lavorazione e 

rifinitura del legno. 

Da questo locale si accede ad un piccolo disimpegno, dal quale si diramano un servizio igienico, dotato di 

lavabo, w.c. e boiler per la produzione di acqua calda, nonché un locale ripostiglio con scaffalature metalliche, 

utilizzato per il deposito di utensili e materiali di consumo legati all’attività artigianale. 

In prossimità della parete divisoria tra i due ambienti principali è collocata una scala a chiocciola in ferro, che 

consente l’accesso ad un soppalco attualmente adibito a deposito. In sede di sopralluogo è stato rilevato che tale 

soppalco non risulta agibile, a causa dell’altezza ridotta del soffitto, che ne limita l’utilizzo a mero spazio di 

deposito accessorio inoltre, non è installato un parapetto anticaduta quindi esso è da considerare pericolante, 

pericoloso e quindi accessibile con idonei presidi anti caduta.  

Nel complesso, l’unità immobiliare si presenta in pessimo stato di conservazione e discreta manutenzione. 

Non sono emerse difformità sostanziali rispetto alla planimetria catastale e alla documentazione edilizia 

esaminata dal sottoscritto CTU, ad eccezione di modeste varianti interne prive di rilevanza urbanistica. 

 

Identificazione catastale   

□ Comune Censuario: Concesio   

□ Tipologia Catasto □ Terreni  

 X Fabbricati  

□ Identificativo 

□ Foglio: 6   

 

 

□ Particella: 39 

□ Subalterno: 1  

 

Confini 
 

 

 

Come da scheda catastale e elaborato planimetrico: 

a nord proprietà terzi (mapp. 36), ad est proprietà terzi 

(mapp.45), a sud strada vicinale e proprietà terzi (mapp. 47) ad 

ovest proprietà terzi (mapp. 408). 

 
 

Consistenza 
□ Rilievo    □ Interno ed esterno 

□ Solo esterno  

X Solo interno 

 

X Diretto in loco   X Collaboratore (Arch. Muscio) 
 

X Data del sopralluogo:  16/09/2025 

X Desunto graficamente da:  X Planimetria catastale 

X Elaborato grafico (atto autorizzativo) 

□ Elaborato grafico (generico) 

 

Criterio di misurazione  □ SEL - Superficie Esterna Lorda  

  X SIL - Superficie Interna Lorda  

  □ SIN - Superficie Interna Netta  

Calcolo superfici di proprietà 

       

Calcolo superficie commerciale - LOTTO 1 (laboratorio) 
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  mq % di valutazione mq commerciali 

Piano terra 256,00 100% 256,00 

Soppalco 53,00 75% 39,75 

TOTALE in mq 295,75 

Le superfici elencate sono da ritenersi indicative in quanto non sono state desunte da un rilievo topografico bensì da un rilievo 

strumentale. 

 

Caratteristiche dell’unità immobiliare oggetto di valutazione 

 

□ Livello di piano     Laboratorio al piano terra con soppalco 

□ Ascensore            □ Presente 

X Assente 

□ Vetustà dell’ascensore (anni) 

□ N. servizi 1 

X W.C. 

X Lavabo 

□ Vetustà dei bagni (circa 35 anni) 

 

Impianti in dotazione 

 
□ Riscaldamento X Assente Se presente indicare la tipologia 

□ Centralizzato 

□ Autonomo 

□ Condizionamento □ Presente  

 X Assente  

□ Solare termico (produzione acqua calda) □ Presente  

 X Assente  

□ Elettrico X Presente Vetustà (anni circa 35) 

 □ Assente  

□ Idraulico X Presente Vetustà (anni circa 35) 

 □ Assente  

□ Manutenzione fabbricato X Minimo  

 □ Medio  

 □ Massimo  

□ Manutenzione unità immobiliare X Minimo  

 □ Medio   

 □ Massimo  
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□ Classe energetica 

 
X Immobile non dotato di impianto termico e/o uno dei 

suoi sottosistemi necessari alla climatizzazione invernale 

e/o al riscaldamento. 

□ Inquinamento □ Atmosferico □ Assente 

  X Presente 

 □ Acustico X Assente 

  □ Presente 

 □ Elettromagnetico X Assente 

  □ Presente 

 □ Ambientale X Assente 

  □ Presente 
 

□ Esposizione prevalente dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 □ Massimo 
 
 

□ Luminosità dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 □ Massimo 
 
 

□ Panoramicità dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 □ Massimo 
 

□ Funzionalità dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 □ Massimo 
 
 

□ Finiture dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 

 

 

 
□ Massimo 

 

 

- LOTTO 3 NR. 3 di 3 - DEPOSITO 

L’unità immobiliare oggetto della presente valutazione, identificata come Lotto 3, è ubicata in via Maravagne, 

nel Comune di Concesio (BS), in un’area a prevalente destinazione rurale. Attualmente, nella zona circostante 

risultano in corso i lavori per la realizzazione della bretella autostradale della Valtrompia pertanto 
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è in atto un esproprio temporaneo con relativo indennizzo come riferito dall’esecutato (prova ne è che per 

poterlo visionare è stato necessario richiedere autorizzazione alle maestranze in cantiere). 

Il bene consiste in un piccolo fabbricato ad uso deposito di materiali pertinenti ad attività di falegnameria, 

situato in un contesto verde e privo di accessi carrabili o pedonali tracciati e formalizzati. Esso non presenta 

pareti in muratura bensì tamponamenti posticci in lastre di legno sorretti da una “struttura a pilastri” in legno.  

La struttura si compone di tre locali: due vani principali di analoghe dimensioni, collegati tra loro mediante una 

porta interna, e un terzo ambiente di minori dimensioni, adibito a pollaio, accessibile esclusivamente 

dall’esterno. 

La copertura del fabbricato è realizzata prevalentemente in lastre di cemento-amianto (eternit), materiale 

classificato come pericoloso per la salute umana e pertanto soggetto a specifiche procedure di smaltimento. Essa 

è sorretta da travi e pilastri in legno e in ferro, che presentano evidenti segni di degrado strutturale. 

Al momento del sopralluogo, la pavimentazione risultava pressoché assente, mentre le murature perimetrali 

mostravano gravi danneggiamenti, con presenza di ampi fori e, sul lato sud, totale assenza delle pareti. 

L’edificio risulta privo di impianti tecnologici, in particolare impianto elettrico e impianto termico. 

Nel complesso, l’unità versa in uno stato di avanzato degrado strutturale e manutentivo, tale da precluderne 

l’utilizzo senza l’esecuzione di consistenti interventi di recupero e messa in sicurezza e eliminazione 

dell’Eternit in copertura. 

Si stima che le spese di smaltimento del materiale contenente amianto siano comprese tra € 5.000 e € 6.000, cui 

si aggiungono ulteriori € 3.000 – € 4.000 per le opere di demolizione relative all’area del pollaio. Quest’ultima 

ha determinato un incremento volumetrico rispetto a quanto riportato nella planimetria catastale e nelle pratiche 

edilizie depositate. 

 

Identificazione catastale  
 

□ Comune Censuario: Concesio   

□ Tipologia Catasto □ Terreni  

 X Fabbricati  

□ Identificativo 

□ Foglio: 6   

 

□ Particella: 243 

□ Subalterno: 1 e 3  

Confini   

 

Come da scheda catastale ed elaborato planimetrico: 

a nord, sud, est, ovest proprietà terzi (mapp. 392). 

  

Consistenza 
□ Rilievo    □ Interno ed esterno 

□ Solo esterno  

X Solo interno 

 

X Diretto in loco   X Collaboratore (Arch. Muscio) 
 

X Data del sopralluogo:  16/09/2025 

X Desunto graficamente da:  X Planimetria catastale 

X Elaborato grafico (atto autorizzativo) 

□ Elaborato grafico (generico) 

Criterio di misurazione  X SEL - Superficie Esterna Lorda  

  □ SIL - Superficie Interna Lorda  

  □ SIN - Superficie Interna Netta  

Calcolo superfici di proprietà       

mailto:info@archgorlani.com
mailto:bruno.gorlani@archiworldpec.it


Rapporto di valutazione – Esecuzione Immobiliare n. 245/2025 

Arch. Bruno Gorlani 
Via Benacense, 11A 25123 Brescia (BS) Tel +39 030 7776184  

Mail: info@archgorlani.com Pec: bruno.gorlani@archiworldpec.it 
Web: www.archgorlani.com 

31 

LOTTO 3 - DEPOSITO - Via Maravagne 

  mq % di valutazione mq commerciali 

area pollaio (non sanabile) e non conteggiato nella sup. 36,00 30% 10,80 

Area sanabile 125,00 100% 125,00 

Area circostante 2013,00 5% 100,65 

TOTALE in mq 225,65 

Le superfici elencate sono da ritenersi indicative in quanto non sono state desunte da un rilievo topografico bensì da un rilievo 

strumentale. 

 

Caratteristiche dell’unità immobiliare oggetto di valutazione 

□ Livello di piano     deposito al piano terra 

□ Ascensore 

□ Presente 

X Assente 

□ Vetustà dell’ascensore (anni) 

□ N. servizi assente 

 

Impianti in dotazione 

 

□ Riscaldamento    X Assente 

 

□ Condizionamento □ Presente  

 X Assente  

 
 
 
□ Solare termico (produzione acqua calda) 

 
 
 
□ Presente   

 X Assente  

□ Elettrico □ Presente   

 X Assente  

□ Idraulico □ Presente Vetustà (anni)  

 X Assente  
 

□ Manutenzione fabbricato X Minimo  

 □ Medio  

 □ Massimo  

□ Manutenzione unità immobiliare X Minimo  

 □ Medio   

 □ Massimo  
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□ Classe energetica □ Classe desunta dall’APE    

 X Immobile non dotato di impianto termico e/o uno dei suoi 

sottosistemi necessari alla climatizzazione invernale e/o al 

riscaldamento. 

 

 

□ Inquinamento □ Atmosferico □ Assente 

  X Presente 

 □ Acustico □ Assente 

  

X Presente 

(cantiere) 

 □ Elettromagnetico X Assente 

  □ Presente 

 □ Ambientale □ Assente 

  X Presente 
 

□ Esposizione prevalente dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 □ Massimo 
 

□ Luminosità dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 □ Massimo 
 
 

□ Panoramicità dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 □ Massimo 
 

□ Funzionalità dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 □ Massimo 
 
 

□ Finiture dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 □ Massimo 
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4. AUDIT DOCUMENTALE E DUE DILIGENCE 

 4.1 LEGITTIMITÀ EDILIZIA – URBANISTICA 

- LOTTO 1 di 3 - ABITAZIONE 

Anno di costruzione / ristrutturazione totale 

X Fabbricato successivo 01/09/1967 
 

□ Fabbricato anteriore 01/09/1967 (come si evince dalla provenienza 

dell’immobile)  

□ Fabbricato costruito tra il 31/10/1942 e 01/09/1967 
 

□ Fabbricato costruito prima del 31/10/1942 
 

Titoli autorizzativi esaminati 

 

X Pratica edilizia presentata al Comune di Concesio in data 31/10/2008 n. 391/2008 prot. n. 0034894 e 

successiva integrazione del 26/01/2009 (ripristino completo del manto di copertura utilizzando gli stessi 

coppi, rifacimento dell’orditura principale e secondaria del tetto, sostituzione completa dei solai in legno del 

piano sottotetto, rifacimento dei solai in legno costituenti due logge del primo piano ed il solaio dell’ex 

fienile al primo piano. Durante le suddette lavorazioni sia copertura che i solai in legno verranno consolidati 

ed isolati); 

X DIA presentata al Comune di Concesio in data 08/04/2014 n. 27/2014 prot. n. 0010337 (realizzazione 

del locale caldaia ed il locale deposito interrato nel cortile esclusivo); 

X DIA presentata al Comune di Concesio in data 31/07/2014 n. 81/2014 prot. n. 19693 (realizzazione e 

rifacimento muri di cinta); 

X Certificato di collaudo presentato al Comune di Concesio in data 18/05/2017 n. 142/2014 prot. n. 

28116; 

X Segnalazione certificata per l’agibilità presentata al Comune di Concesio in data 27/02/2018 n. 

53/2018 prot. n. 0006387; 

X P.E. 30511 del 13/10/2020 comunicazione per interventi edilizi liberi (lavori di parziale 

sottofondazione, caldane, riscaldamento a pavimento, coibentazione e intonaci, pavimentazione, sanitari, 

porte e finestre). 

 

Indicare la documentazione visionata: concessione edilizia, schede, visure catastali. 

 

Fonte documentazione visionata: Ufficio Tecnico Comune di Concesio, Agenzia del Territorio 

 

Data verifica urbanistica (gg/mm/aa): 10/09/2025 – Accesso agli atti 

 

Situazione urbanistica 

□ Strumento urbanistico X Vigente: PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO 

□ Adottato 

□ Convenzione Urbanistica X No 

□ Si 

 

□ Cessioni diritti edificatori X No 

□ Si, se Si inserire gli estremi dell’atto 

 

□ Vincoli urbanistici X No 

□ Si 
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA 
 
 
Il sottoscritto Arch. Bruno Gorlani, iscritto all’Ordine degli Architetti di Brescia Sezione A nr. 2.852, in 

qualità di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata 

presso l’Ufficio Tecnico Comunale di Concesio ed in base a quanto rilevato in loco con la presente 

DICHIARA 

 

Si evidenzia che, nonostante le ripetute ricerche effettuate presso gli uffici competenti del Comune di 

Concesio, non è stato possibile reperire tutta la documentazione edilizia completa. A conferma 

dell’irreperibilità delle pratiche edilizie il comune in data 14/11/2025 scriveva che le risultanze dell’accesso 

documentale risultavano essere negative.  

Confrontando quanto pervenuto, facendo un’analisi tra la pratica edilizia n. 391/2008 del 2008 e la successiva 

pratica edilizia n. 27/2014 del 2014 emergono differenze riconducibili sia alla distribuzione planimetrica di 

alcuni ambienti sia alle relative destinazioni d’uso; tuttavia, non risultando rinvenuti titoli edilizi idonei a 

comprovare tali variazioni non è possibile ricostruire con precisione lo stato legittimo dell’immobile rendendo, 

quindi, la cronistoria edilizia dell’immobile incompleta. 

Pertanto, esclusivamente ai fini dell’analisi delle difformità urbanistico–edilizie e con le necessarie cautele del 

caso, si assumono: 

- la P.E. n. 391/2008 quale riferimento per l’esame dei piani terra, primo e sottotetto, in quanto ultimo 

titolo edilizio disponibile relativo all’intero immobile; 

- la P.E. n. 27/2014 quale riferimento per l’esame del locale caldaia ubicato al piano interrato. 

 

□ la REGOLARITÀ edilizio - urbanistica della costruzione e la conformità della stessa ai titoli abilitativi 

edilizi citati.  

X la NON REGOLARITÀ edilizio - urbanistica della costruzione e le difformità della stessa ai titoli 

abilitativi edilizi citati. 

Si evidenzia che, in considerazione delle numerose incongruenze riscontrate tra lo stato dei luoghi rilevato e 

le pratiche edilizie esaminate, nei paragrafi seguenti verranno riportate esclusivamente le principali macro 

difformità. 

- Piano terra:  

o nella pratica edilizia vengono riportate alcune destinazioni, per esempio sala pranzo, cucina, 

ecc… ma tali aree al momento del sopralluogo si presentavano al rustico; 

o l’area denominata cantina con più piccole dimensioni posta a sud-est, al momento del 

sopralluogo era una lavanderia con servizio igienico;  

o Sono presenti alcune difformità tra quanto rappresentato nelle pratiche agli atti ed il layout 

rilevato durante il sopralluogo, pertanto alcune misure dimensionali riportate 
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nelle pratiche agli atti differiscono da quelle rilevate. Si riportano alcuni esempi di 

difformità: 

▪ non sono raffigurate le pareti che compongono un’ulteriore stanza all’interno di 

quella denominata nella pratica come “sala pranzo”; 

▪ Non è raffigurata la porta che dalla stanza denominata “salotto” porta a quella 

denominata “camera”; 

▪ È raffigurata una porta che collega i locali “pranzo” e “ripostiglio” che è invece 

inesistente; 

▪ Non è raffigurato il gradino all’ingresso del locale “ripostiglio” e quello prima 

dell’ingresso del locale “bagno”; 

o nella pratica edilizia non è rappresentata la veranda, che al momento del sopralluogo, era 

chiusa da pareti in legno; 

- Piano primo: 

o Sono presenti notevoli difformità tra quanto rappresentato nelle pratiche agli atti ed il layout 

rilevato durante il sopralluogo, pertanto le misure dimensionali riferite alla ripartizione 

interna differiscono da quelle rilevate. Si riportano alcuni esempi di difformità: 

▪ non è raffigurato il soppalco e le scale che conducono ad esso, inoltre non è 

raffigurata la scala che conduce al piano sottotetto; 

▪ ad ovest i due locali denominati “camera” sono unite in un unico soggiorno con 

angolo cottura; 

▪ ad est i due locali denominati “ripostiglio” ospitano una camera da letto, due bagni 

ed un’area adibita a studio; 

o l’area che, nella pratica edilizia, è denominata “loggia” al momento del sopralluogo si 

presentava chiusa con infissi in legno; 

o le finestre nella camera a sud-est (denominata ripostiglio) hanno posizioni e misure 

differenti; mentre nel bagno adiacente, è presente una finestra inesistente nella pratica 

edilizia; 

o nella pratica edilizia non sono riportati né i soppalchi né le scale che conducono ad essi, 

visionati invece durante il sopralluogo; 

o Nella pratica edilizia il sottotetto non è utilizzabile mentre in realtà e utilizzato come camere 

da letto. 

- Piano sottotetto: 

è importante specificare che il sottotetto, correttamente denominato nella pratica edilizia reperita agli 

atti, presentano un’altezza media inferiore a m 2,40 non può essere considerato abitabile ma al 

momento del sopralluogo erano presenti camere da letto. 

o Sono presenti alcune difformità tra quanto rappresentato nelle pratiche agli atti ed il layout 
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rilevato durante il sopralluogo, pertanto alcune misure dimensionali riportate nelle pratiche 

agli atti differiscono da quelle rilevate. Si riportano alcuni esempi di difformità: 

▪ tra i due locali denominati “sottotetto” sulla pratica edilizia è presente un’apertura 

che li collega; 

o Nell’area con indicazione “vuoto su piano superiore” sulla pratica edilizia al momento del 

sopralluogo era presente un soppalco. 

o Non sono rappresentate le scale che collegano il piano primo al sottotetto; 

o Non sono indicati gli abbaini. 

- Piano interrato: 

o Sono presenti alcune difformità tra quanto rappresentato nelle pratiche agli atti ed il layout 

rilevato durante il sopralluogo, pertanto alcune misure dimensionali riportate nelle pratiche 

agli atti differiscono da quelle rilevate. Si riportano alcuni esempi di difformità: 

▪ Non è rappresentata la parete limitrofa alla scala d’accesso al piano e la porta di 

accesso; 

 
Nel caso di accertata irregolarità, specificare se le difformità edilizie ed urbanistiche sono presumibilmente 

sanabili 

□ No, perché 
X Sì, i costi per la pratica in sanatoria, i ripristini degli abusi non sanabili e l’oblazione sono 

quantificati in: circa € 20.000,00 

 

- LOTTO NR. 2 di 3 - LABORATORIO 

Anno di costruzione / ristrutturazione totale 

X Fabbricato successivo 01/09/1967 
 

□ Fabbricato anteriore 01/09/1967 (come si evince dalla provenienza 

dell’immobile)  

□ Fabbricato costruito tra il 31/10/1942 e 01/09/1967 
 

□ Fabbricato costruito prima del 31/10/1942 
 

 

Titoli autorizzativi esaminati 

 

X Concessione a sanatoria presentata al Comune di Concesio in data 28/03/1986 n. 3904/201 

 

Indicare la documentazione visionata: Concessione edilizia, Schede, Visure Catastali. 

 

Fonte documentazione visionata: Ufficio Tecnico Comune di Concesio, Agenzia del Territorio 

 

Data verifica urbanistica (gg/mm/aa): 10/09/2025 – Accesso agli atti 

 

Situazione urbanistica 
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□ Strumento urbanistico X Vigente: PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO 

□ Adottato 
 
□ Convenzione Urbanistica X No 

□ Si 

 

□ Cessioni diritti edificatori X No 

□ Si, se Si inserire gli estremi dell’atto 

 

□ Vincoli urbanistici □ No 

X Si (fasce di rispetto del reticolo idrico minore e del reticolo principale) 

 

□ Altro 

 
 

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA 
 
Il sottoscritto Arch. Bruno Gorlani, iscritto all’Ordine degli Architetti di Brescia Sezione A nr. 2.852, in 

qualità di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata 

presso l’Ufficio Tecnico Comunale di Concesio ed in base a quanto rilevato in loco con la presente 

DICHIARA 

 

Si fa presente che per tale verifica sono stati presi in considerazione gli elaborati grafici allegati alla 

Concessione a sanatoria presentata al Comune di Concesio in data 28/03/1986 n. 3904/201 

□ la REGOLARITÀ edilizio - urbanistica della costruzione e la conformità della stessa ai titoli abilitativi 

edilizi citati.  

X la NON REGOLARITÀ edilizio - urbanistica della costruzione e le difformità della stessa ai titoli 

abilitativi edilizi citati, per le seguenti motivazioni: 

- Piano terra: 

o Sono presenti alcune difformità tra quanto rappresentato nelle pratiche agli atti ed il layout 

rilevato durante il sopralluogo, pertanto alcune misure dimensionali riportate nelle pratiche 

agli atti differiscono da quelle rilevate. Si riportano alcuni esempi di difformità: 

▪ il locale deposito nella pratica edilizia ha dimensioni leggermente superiori rispetto a 

quanto rilevato; 

▪ il locale verniciatura di dimensioni leggermente inferiori è inesistente; 

- Soppalco: 

o Nella pratica edilizia non è rappresentato il soppalco rilevato durante il sopralluogo. 

Nel caso di accertata irregolarità, specificare se le difformità edilizie ed urbanistiche sono presumibilmente 

sanabili 

□ No, perché 
X Sì, i costi per la pratica in sanatoria, i ripristini degli abusi non sanabili e l’oblazione sono 

quantificati in: circa € 2.000,00 

 

 

 

 

 

mailto:info@archgorlani.com
mailto:bruno.gorlani@archiworldpec.it


Rapporto di valutazione – Esecuzione Immobiliare n. 245/2025 

Arch. Bruno Gorlani 
Via Benacense, 11A 25123 Brescia (BS) Tel +39 030 7776184  

Mail: info@archgorlani.com Pec: bruno.gorlani@archiworldpec.it 
Web: www.archgorlani.com 

38 

- LOTTO NR. 3 di 3 - DEPOSITO 

Anno di costruzione / ristrutturazione totale 

X Fabbricato successivo 01/09/1967 
 

□ Fabbricato anteriore 01/09/1967 (come si evince dalla provenienza 

dell’immobile)  

□ Fabbricato costruito tra il 31/10/1942 e 01/09/1967 
 

□ Fabbricato costruito prima del 31/10/1942 
 

 

Titoli autorizzativi esaminati 

 

X Concessione a sanatoria rilasciata dal Comune di Concesio in data 13/11/1990 n. 183 

 

X Certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Concesio in data 21/10/2025 n. 55/2025 

 

Indicare la documentazione visionata: Concessione edilizia, Schede, Visure Catastali. 

 

Fonte documentazione visionata: Ufficio Tecnico Comune di Concesio, Agenzia del Territorio 

 

Data verifica urbanistica (gg/mm/aa) 10/09/2025 – Accesso agli atti 

 

 

Situazione urbanistica 

 

□ Strumento urbanistico X Vigente: PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO 

□ Adottato 
 
□ Convenzione Urbanistica X No 

□ Si 

 

□ Cessioni diritti edificatori X No 

□ Si, se Si inserire gli estremi dell’atto 

 

□ Vincoli urbanistici □ No 

X Si (Fascia di tutela: fiumi, torrenti, corsi d’acqua art. 142) 

 

□ Altro 

 
 

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA 
 
 
Il sottoscritto Arch. Bruno Gorlani, iscritto all’Ordine degli Architetti di Brescia Sezione A nr. 2.852, in 

qualità di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata 

presso l’Ufficio Tecnico Comunale di Concesio ed in base a quanto rilevato in loco con la presente 

 
DICHIARA 

 

Si fa presente che per tale verifica sono stati presi in considerazione gli elaborati grafici allegati alla 
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Concessione a sanatoria rilasciata dal Comune di Concesio in data 13/11/1990 n. 183 

□ la REGOLARITÀ edilizio - urbanistica della costruzione e la conformità della stessa ai titoli abilitativi 

edilizi citati.  

X la NON REGOLARITÀ edilizio - urbanistica della costruzione e le difformità della stessa ai titoli 

abilitativi edilizi citati, per le seguenti motivazioni: 

o Sono presenti difformità tra quanto rappresentato nelle pratiche agli atti ed il layout rilevato 

durante il sopralluogo, pertanto alcune misure dimensionali riportate nelle pratiche agli atti 

differiscono da quelle rilevate. Si riportano alcuni esempi di difformità: 

▪ Non è rappresentata tutta l’aera adibita a pollaio di circa mq 30,00 (economicamente 

non conviene sanarla); 

▪ L’ingresso nord è rappresentato con un’apertura più ampia di quella visionata 

durante il sopralluogo; 

▪ L’ingresso sud è attualmente non più esistente; 

▪ Non è rappresentata la parete divisoria fra i due ambienti più ampi; 

▪ Sono rappresentate delle finestre attualmente non esistenti; 

▪ L’immobile non presenta una struttura statica idonea e rispondente alle normative 

attuali; 

▪ Vi è parte della copertura in eternit, e pertanto va rimosso. 

Nel caso di accertata irregolarità, specificare se le difformità edilizie ed urbanistiche sono presumibilmente 

sanabili 

□ No, perché 
X Sì, i costi per la pratica in sanatoria, i ripristini, la rimozione dell’eternit e l’oblazione sono 

quantificati in: circa € 12.000,00 
 

4.2 RISPONDENZA CATASTALE  
 

- LOTTO NR. 1 di 3 - ABITAZIONE 

 

- Immobile identificato in 

mappa al Foglio 7 Particella 88 Subalterno 12 

    

Categoria A/2, Classe 4, Consistenza 7 vani, Superficie catastale 227 m2, Rendita € 451,90 

 

Via Santa Giulia n.37, piano T; 

 

- Immobile identificato in 

mappa al Foglio 7 Particella 88 Subalterno 13 

    

Categoria A/2, Classe 4, Consistenza 6 vani, Superficie catastale 155 m2, Rendita € 387,34 

 

Via Santa Giulia n.37, piano 1; 

 

- Immobile identificato in 

mappa al Foglio 7 Particella 88 Subalterno 14 

    

Categoria A/2, Classe 4, Consistenza 5 vani, Superficie catastale 155 m2, Rendita € 322,79 
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Via Santa Giulia n.37, piano 1; 

 

- Immobile identificato in 

mappa al Foglio 7 Particella 88 Subalterno 15 

    

Via Santa Giulia n.37, piano T; 

 

- Immobile identificato in 

mappa al Foglio 7 Particella 88 Subalterno 16 

    

Via Santa Giulia n.37, piano T; 

 

- Immobile identificato in 

mappa al Foglio 7 Particella 88 Subalterno 17 

    

Via Santa Giulia n.37, piano S1; 

 

- Immobile identificato in 

mappa al Foglio 7 Particella 88 Subalterno 18 

    

Via Santa Giulia n.37, piano T-1; 

 

- Immobile identificato in 

mappa al Foglio 7 Particella 88 Subalterno 19 

    

Via Santa Giulia n.37, piano T; 

 

 

Documentazione visionata □ Direttamente presso  
 
 X Da siti web: Agenzia Entrate _ Ufficio provinciale di 

Brescia _ Territorio 

 

Elenco documentazione visionata □ Visura storica Catasto Terreni 

X Visura storica Catasto Fabbricati 

X Scheda catastale 

X Elaborato planimetrico di subalternazione 

□ Elenco immobili 

X Estratto mappa 

□ Tipo Mappale 

□ Tipo Frazionamento 

 

Altro ___________________________________ 
 
Data verifica catastale 01/09/2025 

 

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE 
 
Il sottoscritto Arch. Bruno Gorlani, iscritto all’Ordine degli Architetti di Brescia Sezione A nr. 2.852, in 

qualità di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata 

presso l’Agenzia Entrate _ Ufficio provinciale di Brescia _ Territorio ed in base a quanto rilevato in loco, con 

la presente 

DICHIARA 
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□ la REGOLARITÀ catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile  

X la NON REGOLARITÀ catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile per le seguenti motivazioni:  

 

- Piano terra:  

o Sono presenti numerose difformità tra quanto rappresentato nella scheda catastale ed il 

layout rilevato durante il sopralluogo. Si riportano alcuni esempi di difformità: 

▪ Il disimpegno rappresentato della seconda stanza denominata “camera” è inesistente; 

▪ Non è raffigurato il gradino prima dell’ingresso del locale denominato 

“bagno/lavanderia”; 

▪ È raffigurata una parete che suddivide in disimpegno ed il bagno nell’area limitrofa 

al soggiorno che è attualmente inesistente; 

- Piano primo: 

o Sono presenti numerose difformità tra quanto rappresentato nella scheda catastale ed il 

layout rilevato durante il sopralluogo. Si riportano alcuni esempi di difformità: 

▪ Non è raffigurata la finestra del bagno in camera; 

▪ Non sono raffigurate le scale che conducono al piano sottotetto. Inoltre, non è 

rappresentato il soppalco con relativa scala; 

▪ È rappresentata una parete che separa i locali denominati “dispensa” e “cottura” che 

è invece inesistente, poiché la totalità di quell’area è utilizzata come cucina; 

o Alcuni dei locali sono denominati in modo diverso rispetto alla loro destinazione d’uso 

attuale, per esempio: la cucina è denominata dispensa.  

- Piano sottotetto: 

o Sono presenti numerose difformità tra quanto rappresentato nella scheda catastale ed il 

layout rilevato durante il sopralluogo. Si riportano alcuni esempi di difformità: 

▪ Non sono rappresentate le scale che dal piano primo conducono al piano sottotetto; 

▪ Nel locale utilizzato identificato come “sottotetto”, nell’area più occidentale 

dell’edificio, è raffigurata una finestra che attualmente è inesistente; 

▪ Non è raffigurato il soppalco che esiste nell’area a nord-est denominata come “vuoto 

su piano inferiore”; 

▪ Non sono rappresentati gli abbaini esistenti; 

- Piano interrato: 

o Non è stata reperita alcuna scheda catastale.  

Nel caso di accertata irregolarità, specificare i costi per la loro sistemazione 

□ No, perché 
X Si, i costi per la loro sistemazione sono quantificati in circa: € 1.000,00 

 
- LOTTO NR. 2 di 3 - LABORATORIO 

 

Immobile identificato in mappa al Foglio 6 Particella 39 Subalterno 1 
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Categoria C/3, Classe U, Consistenza 233 m2, Superficie catastale 264 m2, Rendita € 722,01 

 

Via Europa n. 373 Piano T-1; 
 
 

Documentazione visionata □ Direttamente presso  
 
 X Da siti web: Agenzia Entrate _ Ufficio provinciale di Brescia 

_ Territorio 

 

Elenco documentazione visionata □ Visura storica Catasto Terreni 

X Visura storica Catasto Fabbricati 

X Scheda catastale 

X Elaborato planimetrico di subalternazione 

□ Elenco immobili 

X Estratto mappa 

□ Tipo Mappale 

□ Tipo Frazionamento 

 

Data verifica catastale 01/09/2025 

 
 

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE 
 
 

Il sottoscritto Arch. Bruno Gorlani, iscritto all’Ordine degli Architetti di Brescia Sezione A nr. 2.852, in 

qualità di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata 

presso l’Agenzia Entrate _ Ufficio provinciale di Brescia _ Territorio ed in base a quanto rilevato in loco, con 

la presente 

 

DICHIARA 
 

□ la REGOLARITÀ catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile  

X la NON REGOLARITÀ catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile per le seguenti motivazioni:  

 

- Piano terra: 

o Non è rappresentato il locale esistente fra le due zone del laboratorio. 

 
Nel caso di accertata irregolarità, specificare i costi per la loro sistemazione 
□ No, perché 

X Si, i costi per la loro sistemazione sono quantificati in circa: € 600,00 

 

 
- LOTTO NR. 3 di 3 - DEPOSITO 

 

Immobile identificato in mappa al Foglio 6 Particella 243 Subalterno 1 

    

Categoria C/2, Classe 1, Consistenza 136 m2, Superficie catastale 410 m2, Rendita € 126,43 

 

Via Maravagne, piano T; 

 

mailto:info@archgorlani.com
mailto:bruno.gorlani@archiworldpec.it


Rapporto di valutazione – Esecuzione Immobiliare n. 245/2025 

Arch. Bruno Gorlani 
Via Benacense, 11A 25123 Brescia (BS) Tel +39 030 7776184  

Mail: info@archgorlani.com Pec: bruno.gorlani@archiworldpec.it 
Web: www.archgorlani.com 

43 

 

Immobile identificato in mappa al Foglio 6 Particella 243 Subalterno 3 

    

Categoria F/1, Consistenza 2070 m2 

 

Via Maravagne n. SNC, piano T. 
 
 
Documentazione visionata □ Direttamente presso  
 
 X Da siti web: Agenzia Entrate _ Ufficio provinciale di 

Brescia _ Territorio 

 

Elenco documentazione visionata □ Visura storica Catasto Terreni 

X Visura storica Catasto Fabbricati 

X Scheda catastale 

X Elaborato planimetrico di subalternazione 

□ Elenco immobili 

X Estratto mappa 

□ Tipo Mappale 

□ Tipo Frazionamento 

 

Altro ___________________________________ 
 
 

Data verifica catastale (gg/mm/aa) 03/10/2018 

 
 

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE 
 
 

Il sottoscritto Arch. Bruno Gorlani, iscritto all’Ordine degli Architetti di Brescia Sezione A nr. 2.852, in 

qualità di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata 

presso l’Agenzia Entrate _ Ufficio provinciale di Brescia _ Territorio ed in base a quanto rilevato in loco, con 

la presente 

DICHIARA 
 
 
□ la REGOLARITÀ catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile  

X la NON REGOLARITÀ catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile per le seguenti motivazioni:  

 

- Non sono rappresentati gli ingressi; 

- I tamponamenti su tutto il perimetro del fabbricato non sono attualmente integri; 

- Non sono rappresentati i pilastri portanti; 

- Non è rappresentata tutta l’aera adibita a pollaio; 

 
 
Nel caso di accertata irregolarità, specificare i costi per la loro sistemazione 

□ No, perché 
X Si, i costi per la loro sistemazione sono quantificati in circa: € 600,00 
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4.3 VERIFICA DELLA TITOLARITÀ 

 
È importante sottolineare che, come riportato nel documento “Estratto per riassunto dell’atto di 

matrimonio”, inviato dal Comune di Concesio in data 19/09/2025 (precedentemente richiesto dal sottoscritto 

arch. Bruno Gorlani in data 17/09/2025), l’atto è privo di alcuna annotazione, pertanto gli esecutati sono 

sposati dall’08/06/1991 con comunione dei beni (ma la comunione in tal caso è valida solo in alcuni casi). 
 

- LOTTO NR. 1 di 3 – ABITAZIONE 

 

• Inquadramento della titolarità e atto di provenienza  

 

- Tipo di atto:     Atto di acquisto;  

o Parte venditrice: OMISSIS  

o Parte acquirente: OMISSIS in comunione dei beni 

 

- Notaio : Dott. Antonio Langella 

 

- Data atto : 18/07/1991 

 

- Repertorio : n. 51.572 

 

- Raccolta : n. 14.107 

 

- Estremi Registrazione : Brescia in data 22/07/1991 n. 2.895 serie 1V 

 

- Estremi Trascrizione : Brescia in data 23/07/2010 n. 21.071/14.739  

□ Quota di proprietà □ Intera [1/1] Piena proprietà 

  

X Parte: 1/2 proprietà in regime di comunione dei beni di OMISSIS,  

              1/2 proprietà in regime di comunione dei beni di OMISSIS 

□ Usufrutto X No 

  □ Sì, se Sì indicare il nominativo  

□ Nuda proprietà X No 

  □ Sì, se Sì indicare il nominativo 

 

Come da relazione notarile redatta in data 24/07/2025 dal Notaio Luigi Zampaglione, in Vestone con 

studio in Via Rinaldini n.33/bis, si sono rilevate le seguenti provenienze. 

L’unità immobiliare in oggetto risulta attualmente di proprietà dei coniugi in regime di comunione legale dei 

beni signori OMISSIS: 

- in quanto a loro pervenuta per atto di compravendita in data 05 luglio 1991 N. 51572 di repertorio 

Notaio Langella Antonio trascritto a Brescia in data 23 luglio 1991 ai nn. 14739/2107. 

• Condizioni limitanti   

□ Servitù X Non sono presenti servitù 

 □ Sono presenti servitù 

   

□ Vincoli X No  

 □ Si se Si quali 
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□ Gravami non opponibili all’aggiudicatario che verranno 

cancellati 

X No  

□ Si se Si quali 
 

 

- LOTTO NR. 2 di 3 – LABORATORIO 

 

Come da relazione notarile redatta in data 24/07/2025 dal Notaio Luigi Zampaglione, in Vestone con 

studio in Via Rinaldini n.33/bis, si sono rilevate le seguenti provenienze. 

L’unità immobiliare in oggetto risulta attualmente di proprietà del signor OMISSIS in quanto a lui 

pervenuta in forza ai seguenti titoli di provenienza: 

- parte per successione legittima alla madre OMISSIS nata a Sarezzo 

(BS) il 25 dicembre 1937 Codice Fiscale: OMISSIS deceduta il 18 

agosto 2009 denuncia di successione registrata a Gardone Val Trompia 

il 27 dicembre 2011 al n. 451/9990/11 e trascritta a Brescia in data 23 

febbraio 2012 ai nn. 6937/4722 precisandosi che la stessa è stata 

presentata ad integrazione della principale registrata al n. 245 vol. 

9990 in forza alla quale la quota di spettanza della de cuius pari a 

45/300 è stata devoluta per legge a favore del coniuge OMISSIS per la 

quota di 45/900 (pari a 135/2700) e dei figli OMISSIS per la quota di 

90/2700 ciascuno (pari a 10/300 ciascuno); 

Si precisa che risulta trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Brescia in data 

24 gennaio 2012 ai nn. 3004/1939 accettazione tacita dell’eredità della signora OMISSIS per 

immobili in SAREZZO. 

- parte per atto di donazione in data 29 dicembre 2011 N. 19515/13236 

di repertorio Notaio Rizzonelli Giammatteo registrato a Brescia il 23 

gennaio 2012 al n. 979 serie 1T e trascritto a Brescia in data 24 

gennaio 2012 ai nn. 3006/1941 in forza al quale OMISSIS per la quota 

di 10/300 e OMISSIS per la quota di 150/300 hanno donato al signor 

OMISSIS, che ne è divenuto esclusivo proprietario, la quota di 

290/300. 

Anteriormente al ventennio quanto in oggetto era di spettanza dei signori OMISSIS per la quota di 

150/300 e dei coniugi OMISSIS per la quota di 105/300 e OMISSIS per la quota di 45/300 in forza ai 

seguenti titoli di provenienza: 

- parte per successione legittima al padre OMISSIS nato a Concesio il 

06 aprile 1890 e deceduto in data 08 agosto 1961 – denuncia di 

successione registrata a Brescia (omessa data) al n. 29 vol. 1180 

trascritta a Brescia in data 11 aprile 1962 a nn. 5299/3829 in forza 

della quale la piena proprietà di quanto in oggetto è stata devoluta per 

legge ai figli OMISSIS gravata dal diritto d’usufrutto exorio a favore 
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del coniuge del de cuius signora OMISSIS nata a Concesio (BS) il 23 

gennaio 1896; 

- parte per atto di cessione quote e divisione in data 05 marzo 1977 N. 

35378 di repertorio Notaio Frigerio registrato a Gardone Val Trompia 

il 14 marzo 1977 al n. 3983 vol. 13 e trascritto a Brescia in data 17 

marzo 1977 ai n 

- n. 4848/4006 in forza al quale: 

o OMISSIS hanno ceduto le loro quote di spettanza ai signori 

OMISSIS che ha acquistato in regime di comunione legale dei 

beni con il coniuge OMISSIS; 

o OMISSIS hanno diviso quanto in loro comproprietà 

assegnando a OMISSIS o Angiolino e a OMISSIS la quota di 

1/2 ciascuno di quanto in oggetto con la precisazione che per 

OMISSIS la quota è così ripartita: 20/100 a titolo personale e 

30/100 in regime di comunione legale dei beni con il coniuge 

OMISSIS. 

Si precisa che in data 28 luglio 1978 è deceduta la signora OMISSIS e che il diritto d’usufrutto 

uxorio a lei spettante si è ricongiunto alla nuda proprietà. 

• Condizioni limitanti 

 

 

  

□ Servitù  X Non sono presenti servitù 

 
 

□ Sono presenti servitù 

    

□ Vincoli 
 

X No  

  □ Si se Si quali 

□ Gravami non opponibili all’aggiudicatario che verranno cancellati   
 

- LOTTO NR. 3 di 3 – DEPOSITO 

 

Come da relazione notarile redatta in data 24/07/2025 dal Notaio Luigi Zampaglione, in Vestone con 

studio in Via Rinaldini n.33/bis, si sono rilevate le seguenti provenienze. 

L’unità immobiliare in oggetto risulta attualmente di proprietà del signor OMISSIS in quanto a lui 

pervenuta in forza ai seguenti titoli di provenienza: 

- parte per atto di compravendita e divisione in data 23 maggio 1989 al n. 

72879 di repertorio Notaio Frigerio Lorenzo trascritto a Brescia in data 20 

giugno 1989 ai nn. 16803/11406 e ai nn. 16804/11407 in forza al quale le 

unità immobiliari in oggetto sono state assegnate ai signori OMISSIS nato 

a Concesio (BS) il 01 gennaio 1932 Codice Fiscale: nato a Concesio (BS) il 

12 gennaio 1937 Codice Fiscale: OMISSIS per la quota di 1/3 (un terzo) 

ciascuno; 
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- parte per atto di donazione in data 29 dicembre 2011 N. 19516/13237 di 

repertorio Notaio Rizzonelli Giammatteo trascritto a Brescia in data 24 

gennaio 2012 ai nn. 3007/1942 con il quale i signori OMISSIS anno donato 

la quota di 2/3 (due terzi) loro spettante al signor OMISSIS che ne è 

divenuto il pieno proprietario. 

 

• Condizioni limitanti 

   

□ Servitù □ Non sono presenti servitù 

 X Sono presenti servitù 

 

 

 

 

 

 

 

  

X da titolo: come da atto di donazione del Notaio Gianmatteo Rizzonelli, 

n. di repertorio 19516, registrato a Brescia al n. 1013 in data 

24/01/2012: “l’accesso pedonale e carraio al fabbricato in 

oggetto avviene da via Maravagne attraverso una capezzagna 

insistente parzialmente su proprietà di terzi gravata dalla 

corrispondente servitù”. 

 

□ Vincoli X No  

 

□ Si se Si quali 

 

 

□ Gravami non opponibili 

all’aggiudicatario che  

verranno cancellati 

X No  

□ Si se Si quali 
 

 

 

 

 

 

4.4 STATO DEL POSSESSO DEL BENE ALLA DATA DELLA VALUTAZIONE 

 
In data 17/09/2025 l’arch. Bruno Gorlani inviava all’Agenzia delle Entrate una PEC per richiedere 

l’esistenza di eventuali contratti di locazione e comodati d’uso insistenti sui beni oggetto di esecuzione.  

L’Ente in data 31/10/2025 a firma del sig. Leonardo Raso rispondeva al sottoscritto “…per gli immobili in 

oggetto non esistono contratti di locazione/comodato in essere a nome dei debitori esecutati”. 

 
- LOTTO NR. 3 di 3 – DEPOSITO 

Il mappale oggetto insiste su un’area completamente delimitata da recinto in quanto attualmente si sta 

svolgendo un cantiere ANAS riguardante la realizzazione della bretella autostradale della Valtrompia. 

Pertanto, al momento l’immobile non ha un accesso diretto, infatti al momento del sopralluogo il sottoscritto 

CTU, con il soggetto esecutato, è stato accompagnato dai responsabili del cantiere.  

Inoltre, il sig. OMISSIS durante le operazioni ha dichiarato che sul mapp. 243 esiste un atto di esproprio 

temporaneo. È stata cura dello scrivente CTU richiedere prova e documentazione all’ANAS della cosa senza 

alcuna risposta da parte dell’ente. Inoltre tale informazione, visto che non risulta essere riportata sulla 

relazione notarile, il sottoscritto ha provveduto a richiederla anche all’Agenzia delle Entrate, la quale ha 

risposto che l’unico esproprio registrato, tra ANAS ed il soggetto esecutato, in loro possesso è di natura non 

temporanea ed è relativo ad un mappale confinante con il lotto oggetto di perizia. Pertanto il CTU non è stato 

in grado di comprendere le specifiche e la natura contrattualistica per l’immobile oggetto di perizia. 
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5. FORMALITÀ, VINCOLI, ONERI A CARICO DELL’ACQUIRENTE 

 

- LOTTO NR. 2 di 3 – LABORATORIO 

Per quanto riguarda il Lotto 2, seppur il sig. OMISSIS durante gli incontri peritali abbia dichiarato che non 

c’è alcun regime condominiale è importante sottolineare che per accedere all’immobile è necessario passare 

attraverso un cortile sul quale affacciano più proprietà pertanto si presume che esso sia suddiviso ed 

utilizzato in modo promiscuo. Pertanto, è necessario comprendere meglio la modalità di utilizzo di esso.  

 

- LOTTO NR. 3 di 3 – DEPOSITO 

Il mappale oggetto insiste su un’area completamente delimitata da recinto in quanto attualmente si sta 

svolgendo un cantiere ANAS riguardante la realizzazione della bretella autostradale della Valtrompia. 

Pertanto, al momento l’immobile non ha un accesso diretto, infatti al momento del sopralluogo il sottoscritto 

CTU, con il soggetto esecutato, è stato accompagnato dai responsabili del cantiere.  

Inoltre, il sig. OMISSIS durante le operazioni ha dichiarato che sul mapp. 243 esiste un atto di esproprio 

temporaneo. È stata cura dello scrivente CTU richiedere prova e documentazione all’ANAS della cosa senza 

alcuna risposta da parte dell’ente. Inoltre tale informazione, visto che non risulta essere riportata sulla 

relazione notarile, il sottoscritto ha provveduto a richiederla anche all’Agenzia delle Entrate, la quale ha 

risposto che l’unico esproprio registrato, tra ANAS ed il soggetto esecutato, in loro possesso è di natura non 

temporanea ed è relativo ad un mappale confinante con il lotto oggetto di perizia. Pertanto il CTU non è stato 

in grado di comprendere le specifiche e la natura contrattualistica per l’immobile oggetto di perizia. 

Oltretutto, come da atto di donazione del Notaio Gianmatteo Rizzonelli, n. di repertorio 19516, 

registrato a Brescia al n. 1013 in data 24/01/2012: “l’accesso pedonale e carraio al fabbricato in oggetto 

avviene da via Maravagne attraverso una capezzagna insistente parzialmente su proprietà di terzi 

gravata dalla corrispondente servitù” (non riportata nella relazione notarile). 

 

6. FORMALITÀ, VINCOLI, ONERI NON OPPONIBILI ALL'ACQUIRENTE 

 

In base al certificato notarile del Dott. Luigi Zampiglione, Notaio in Vestone con studio in Via Rinaldini 

n.33/bis, in data 24/07/2025, sono stati reperiti i relativi dati:  

 

Per il LOTTO 1: 

- Ipoteca iscritta a Brescia in data 10 aprile 2009 ai nn. 15.647/2.937 nascente da atto di Notaio 

Casini Alessandra del 30/03/2009 N. 40.820/13.882 di repertorio 

A favore di: BANCO DI BRESCIA SAN PAOLO CAB SOCIETÀ PER AZIONI con sede in 

Brescia, Codice Fiscale 03480180177 

A carico di: OMISSIS per la quota di 1/2 (un mezzo) ciascuno gravante tra l’altro le unità 

immobiliari di cui ai mappali 88 sub. 1 – 2 – 3 – 4 Posta a garanzia di un finanziamento di 

150.000,00 con durata anni 29 e 11 mesi concesso ai signori OMISSIS. 

 

Per il LOTTO 1, il LOTTO 2, il LOTTO 3: 

- Ipoteca giudiziale iscritta a Brescia in data 24 maggio 2023 ai nn. 22.604/3.484 a seguito del 

decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Brescia i data 17/05/2023 N. 1.999/2023 

A favore di: BANCA VALSABBINA S.C.P.A. con sede in Vestone, Codice Fiscale 00283510170 

A carico di: OMISSIS per la piena proprietà dei mappali 39 sub. 1, 243 sub. 3 e 243 sub. 1; 

OMISSIS per la quota di 1/2 ciascuno dei mappali 88 sub. 12 – 13 – 14  

Per la complessiva somma di euro 25.000,00 

- Ipoteca giudiziale iscritta a Brescia in data 24 maggio 2023 ai nn. 22.605/3.485 a seguito del 

decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Brescia i data 17/05/2023 N. 1.999/2023 

A favore di: BANCA VALSABBINA S.C.P.A. con sede in Vestone, Codice Fiscale 00283510170 

A carico di: OMISSIS per la piena proprietà dei mappali 39 sub. 1, 243 sub. 3 e 243 sub. 1; 

OMISSIS per la quota di 1/2 ciascuno dei mappali 88 sub. 12 – 13 – 14  

Per la complessiva somma di euro 150.000,00 

- Ipoteca giudiziale iscritta a Brescia in data 30 maggio 2023 ai nn. 23.400/3.633 a seguito del 

decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Brescia i data 18/05/2023 N. 3207 di repertorio 
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A favore di: SOC. COOP. BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI BRESCIA con sede in 

Brescia, Codice Fiscale 00385040175 

A carico di: OMISSIS per la quota di ½ delle unità immobiliari in CONCESIO mappali 45 sub. 7 e 

sub. 4; OMISSIS per la piena proprietà dei mappali 39 sub. 1, 243 sub. 3 e 243 sub. 1; OMISSIS per 

la quota di ½ ciascuno dei mappali 88 sub. 12 – 13 - 14 

Per la complessiva somma di euro 52.332,51 

- Verbale di pignoramento immobili trascritto a Brescia in data 23 giugno 2025 ai nn. 

28.785/19.852  

A favore di: BANCA VALSABBINA S.C.P.A. con sede in Vestone, Codice Fiscale 00283510170 

A carico di: OMISSIS per la piena proprietà dei mappali 39 sub. 1, 243 sub. 3 e 243 sub. 1; 

OMISSIS per la quota di 1/2 ciascuno dei mappali 88 sub. 12 – 13 – 14. 

 

7. FORMAZIONE DEI LOTTI 

 

□ Beni divisibili X Si. Se si Indicare N° di lotti: 3 

 

□ No 

 

□ Identificazione dei Lotti: CATASTO FABBRICATI   DEL COMUNE DI CONCESIO 

 Lotto N°1 

 □ Foglio: 7 

 

□ Particella: 88 

□ Subalterni: 12, 13, 14 e B.C.N.C. 15, 16, 17, 18 e 

19 

 

 Lotto N°2 

 □ Foglio: 6 

 

□ Particella: 39 

□ Subalterno: 1 

 

 Lotto N°3 

 □ Foglio: 6 

 □ Particella: 243  

 

□ Subalterni: 1 e 3 

 

 

8. ANALISI ESTIMATIVA 

 

Utilizzo della valutazione 
 
L’utilizzo della valutazione è un postulato estimativo fondamentale che stabilisce che il valore di stima 

dipende, o se si vuole è in funzione, dello scopo per il quale è richiesta la valutazione, avendo ogni 

valutazione un proprio movente o ragione pratica che la promuove, in relazione al complesso dei rapporti che 

intercorrono tra i soggetti, i fatti e il bene, il servizio o il diritto oggetto di valutazione. 

  
Il presente rapporto di valutazione è finalizzato alla determinazione del “più probabile valore in libero 

mercato” e del “più probabile valore di mercato in condizioni vendita forzata” nell’ambito delle procedure 

esecutive. 
 
Per determinare il più probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata, come valore derivato dal 

più probabile valore in regime di libero mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento 

della stima, fra l’ipotetica vendita dell’immobile in esame in libero mercato, rispetto alla vendita forzosa 
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implicita alla procedura esecutiva. 
 
Basi del valore 
 
Il più probabile valore di mercato secondo gli standard internazionali (IVS 2007 – IVS 1, nota 3.1) ed il 

Codice di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.2) viene definito come segue: 
 
“Il valore di mercato è l’ammontare stimato per il quale un determinato immobile può essere 

compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi i soggetti non 

condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attività di marketing durante la quale 

entrambe le parti hanno agito con eguale capacità, con prudenza e senza alcuna costrizione.” 
 
Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie – 

(edizione 05/2011 – R.1.2) il valore di mercato viene così definito: 
 
“L’importo stimato al quale l’immobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un’operazione svolta 

tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo un’adeguata 

promozione commerciale, nell’ambito della quale entrambe le parti hanno agito con cognizione di causa, 

con prudenza e senza alcuna costrizione.” 

 

Il valore di vendita forzata secondo gli standard internazionali (IVS 2007 – IVS 2, nota 6.11) ed il Codice di 

Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.12) viene definito come segue: 
 
"Il termine di vendita forzata è usato spesso in circostanze nelle quali un venditore è costretto a vendere e/o 

non è possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing. Il prezzo ottenibile in queste 

circostanze non soddisfa la definizione di valore di mercato. Il prezzo che potrebbe essere ottenuto in queste 

circostanze dipende dalla natura della pressione operata sul venditore o dalle ragioni per le quali non può 

essere intrapreso un marketing appropriato." 
 
Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie – 

(edizione 05/2011 - Appendice A.1.5.1) il valore di vendita forzata viene così definito: 
 
“Il valore di vendita forzata è l’importo che si può ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene, entro 

un intervallo troppo breve perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione del 

valore di mercato 

 

Verifica del migliore e più conveniente uso 79 (HBU_ Highest and Best Use) 
 
L’attuale valore di mercato dell’immobile staggito rappresenta il massimo valore tra il valore di mercato 

nell’uso attuale ed i possibili valori di trasformazione degli usi prospettati. 

 
X Si 
□ No. Se no procedere alla determinazione dell’HBU (allegare l’analisi estimativa) 
 
 
Scelta del criterio di valutazione in applicazione agli standard internazionali di valutazione 

Per la determinazione analitica del valore di mercato degli immobili staggiti è stato applicato il seguente 

criterio di valutazione 

 

□ Metodo del confronto 

□ MCA con nr. ______ comparabili 
X Sistema di Stima 
□ MCA + Sistema di Stima con nr. _____ comparabili  
□ Sistema di ripartizione  
□ Analisi di regressione semplice con nr. ____ dati campione  
□ Analisi di regressione multipla con nr. ____ dati campione  
□ Altro ____________________  

 
 

9. RIEPILOGO DEI VALORI DI STIMA 
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- LOTTO NR. 1 di 3 - ABITAZIONE 
 
Per quanto concerne l’immobile identificato in mappa al Foglio 7 Mappale 88 Subalterni 12,13,14 e 

B.C.N.C. 15, 16, 17, 18 e 19 del Catasto Fabbricati del Comune di Concesio (BS) 
 
Nei valori di stima è ricompresa anche l’incidenza dei beni comuni non censibili, quali parti comuni. 

 

- Il più probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 769.000,00 diconsi Euro 

settecentosessantanovemila,00 (vedasi analisi estimativa allegato 1); 

- Il più probabile valore in vendita forzata viene di fatto quantificato in circa € 615.500,00 diconsi Euro 

seicentoquindicimilacinquecentonovanta,00 (vedasi analisi estimativa allegato 1). 

 
- LOTTO NR. 2 di 3 - LABORATORIO 
 
Per quanto concerne l’immobile identificato in mappa al Foglio 6 Mappale 39 Subalterno 1  

del Catasto Fabbricati del Comune di Concesio (BS) 
 
Nei valori di stima è ricompresa anche l’incidenza dei beni comuni non censibili, quali parti comuni. 

 

- Il più probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 107.500,00 diconsi Euro 

centosettemilacinquecento,00 (vedasi analisi estimativa allegato 1); 

- Il più probabile valore in vendita forzata viene di fatto quantificato in circa € 86.000,00 diconsi Euro 

centoventitremilaseicento,00 (vedasi analisi estimativa allegato 1). 

 

- LOTTO NR. 3 di 3 - DEPOSITO 
 
Per quanto concerne l’immobile identificato in mappa al Foglio 6 Mappale 243 Subalterni 1,3 

del Catasto Fabbricati del Comune di Concesio (BS) 
 
Nei valori di stima è ricompresa anche l’incidenza dei beni comuni non censibili, quali parti comuni. 
 

- Il più probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 25.000,00 diconsi Euro 

venticinquemila,00 (vedasi analisi estimativa allegato 1); 

- Il più probabile valore in vendita forzata viene di fatto quantificato in € 20.000,00 diconsi Euro 

ventimila,00 (vedasi analisi estimativa allegato 1). 

Si specifica che, come già spiegato nei capitoli precedenti, il mapp. 243 insiste su un’area dove attualmente 

si sta svolgendo un cantiere ANAS riguardante la realizzazione della bretella autostradale della Valtrompia. 

Il sig. OMISSIS durante le operazioni ha dichiarato che sul mapp. 243 esiste un atto di esproprio 

temporaneo. Pertanto, è stata cura dello scrivente CTU richiedere prova e documentazione all’ANAS della 

cosa senza alcuna risposta da parte dell’ente. Inoltre tale informazione, visto che non risulta essere riportata 

sulla relazione notarile, il sottoscritto ha provveduto a richiederla anche all’Agenzia delle Entrate, la quale ha 

risposto che l’unico esproprio registrato, tra ANAS ed il soggetto esecutato, in loro possesso è di natura non 

temporanea ed è relativo ad un mappale confinante con il lotto oggetto di perizia.  

Poiché non è stato possibile comprendere con precisione la natura e le specifiche contrattuali relative 

all’immobile oggetto di perizia, il CTU in data 18/02/2026 ha depositato un’istanza con cui chiedeva all’On. 

Giudice di essere autorizzato a procedere alla valutazione stimandolo come libero da persone e vincoli. 

In data 19/02/2026 l’On. Giudice rispondeva nei seguenti termini: “Rilevato che l’immobile pignorato si 

trova all’interno del cantiere ANAS, invita il CTU a procedere con la relazione accertando se l’immobile sia 

oggetto di esproprio temporaneo o, in alternativa, indicando entrambi i valori, sia come libero sia come 

oggetto di esproprio temporaneo”. 
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Si precisa che, in sede di sopralluogo, come già precedentemente riportato, l’esecutato, alla presenza dello 

scrivente e del custode, dichiarava di aver sottoscritto un accordo di esproprio temporaneo con ANAS e di 

aver percepito, nei 4/5 anni scorsi, un indennizzo compreso tra € 30.000,00 ed € 40.000,00. Lo stesso, 

tuttavia, dichiarava di non essere a conoscenza della durata dell’ipotetico contratto di esproprio. 

Pertanto, in risposta a quanto richiesto dall’On. Giudice, allo stato attuale, sulla base della documentazione 

acquisita presso l’Agenzia delle Entrate e in assenza di riscontro da parte di ANAS, non è possibile verificare 

la veridicità di quanto dichiarato dal sig. OMISSIS. Di conseguenza, non vi sono elementi sufficienti per 

determinare il valore dell’immobile nell’ipotesi in cui sullo stesso gravi un esproprio temporaneo. Di 

conseguenza in risposta all’incarico ricevuto dall’On. Giudice dove veniva richiesto di indicare entrambi i 

valori dell’immobile sia come libero sia come oggetto di esproprio, si può rispondere solo alla prima parte 

del quesito facente riferimento al valore nel caso l’immobile sia di libero utilizzo da parte del soggetto 

esecutato previo le autorizzazioni per l’attraversamento del cantiere.  

 

Il sottoscritto esperto incaricato dal Tribunale Arch. Bruno Gorlani, iscritto all’Ordine degli Architetti di 

Brescia Sezione A nr. 2852 in applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione 2007 (IVS), in 

conformità al Codice delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa ed alle disposizioni previste dalle 

Linee Guida ABI per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie, con la presente 

 

DICHIARA 
 

X Di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento.  
 
X Di non aver agito in conflitto di interesse.  
 
X Di non aver utilizzato né fatto affidamento su conclusioni non fondate.  
 

X Di aver svolto il proprio incarico nella più rigorosa indipendenza, obiettività ed imparzialità.  
 
X Di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione può essere sottoposto a riesame.  
 
X La versione dei fatti presentata nel documento è corretta al meglio delle conoscenze dello stesso.  
 
X Le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate.  
 
X Non ha alcun interesse verso il bene in questione.  
 
X Ha agito in accordo agli standard etici e professionali.  
 
X È in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione.  
 
X Possiede l’esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato e collocato l’immobile.  
 
X Ha ispezionato di persona la proprietà.  
 
X Nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza professionale nella stesura 
del rapporto.  
 
 

Timbro e firma  
 

 
 

Data rapporto valutazione: 01/03/2026 
 

10. DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA 
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11. ELENCO DELLA DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE AL RAPPORTO DI 

VALUTAZIONE 

 
1. Analisi estimativa analitica per la determinazione del più probabile valore di mercato e in condizioni di 

vendita forzata  

 

2. Elaborati fotografici  

 

3. Atto di provenienza 

 

4. Attestato di Prestazione Energetica 

 

5. Copia titoli autorizzativi  

 

6.  Estratto mappa 

 

7.  Elaborato planimetrico 

 

8.  Schede catastali 

 

9.  Visure storiche  

 

10.  Interlocuzioni con Agenzia delle Entrate e con ANAS 

 

11.  Certificato di residenza e stato di famiglia 

 

12.  Certificato atto di matrimonio 

 

13.  Contratto di locazione 

 

14.  Ispezioni ipotecarie 

 

15.  Visura camerale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:info@archgorlani.com
mailto:bruno.gorlani@archiworldpec.it


Rapporto di valutazione – Esecuzione Immobiliare n. 245/2025 

Arch. Bruno Gorlani 
Via Benacense, 11/A 25123 Brescia (BS) 

Tel: +39 329 0270987 Tel +39 030 7776184 Fax: +39 030 51068653 

Mail: info@archgorlani.com Pec: bruno.gorlani@archiworldpec.it 

Web: www.archgorlani.com 

57 

 

 

 

 

 

 

Allegato 1 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
-  

Analisi Estimativa 
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- LOTTO NR. 1 di 3 - ABITAZIONE  

 
Nel caso in esame si ritiene opportuno seguire, nell'ambito del metodo comparativo, il procedimento di stima 

per confronto diretto che è attualmente il processo estimativo di tipo sintetico di ampia applicazione. Si basa 

sul metodo della comparazione del bene oggetto di valutazione con altri beni aventi caratteristiche simili, 

assumendo come termine di confronto un parametro, tecnico o economico, la cui grandezza è direttamente 

proporzionale al valore dei beni. Il parametro più frequentemente usato nella stima di un fabbricato o di parte 

di esso è la superficie. Si procede, pertanto, alla determinazione del più probabile valore di mercato del bene 

in oggetto col metodo comparativo per mezzo di confronto diretto con beni analoghi, utilizzando quale 

parametro di riferimento la superficie. Le indagini sono condotte attraverso la consultazione di pubblicazioni 

editoriali locali specializzate e di brochure pubblicitarie edite dalle agenzie immobiliari, con raffronto a beni 

similari per categoria catastale (edilizia residenziale) siti nelle zone limitrofe ed interne ai Comuni di 

appartenenza.  

L’indagine di mercato effettuata, mette a disposizione i seguenti riferimenti: 

 

Concesio, Via Santa Giulia 

ABITAZIONE 

Tabella calcolo medie 

  
Comune Descrizione Stato di manutenzione 

Prezzo minimo 
€/mq 

Prezzo massimo 
€/mq 

Prezzo 
medio €/mq 

OMI 
Concesio, 

S.V. 
RESIDENZIALE Normale 1 400,00 1 800,00 1 600,00 

Probrixia 
Concesio, 

S.V. 
RESIDENZIALE Recente 1 730,00 2 115,00 1 922,50 

Sondaggio 
presso le 
agenzie 
immobiliari 

Concesio, 
S.V. 

RESIDENZIALE Normale     1 488,93 

      Media €/mq 1 670,48 

 

La stima comparativa deve partire dai valori ricavati dai bollettini, opportunamente adattati al bene che si 

intende stimare, ed il risultato confrontato con le offerte riscontrate per la zona e la tipologia, così da 

verificare la bontà della valutazione. Non eseguire quest’ultima operazione potrebbe ridurre la stima ad un 

mero calcolo matematico privo di qualsiasi riscontro con la realtà. I dati riportati dai bollettini, essendo valori 

mediati, vanno necessariamente adattati al bene che si intende stimare.  

Secondo l’indagine condotta, risulta opportuno, coerentemente con le caratteristiche di specificità 

dell’immobile oggetto di stima, applicare degli indici correttivi che portino ad una migliore identificazione 

economica del bene. Nel caso di specie il coefficiente calcolato è 0,81. 

 

 

Tabella calcolo valore immobile esecutato 

  
Superficie 

commerciale in 
MQ 

Prezzo medio €/mq Coefficiente 
Probabile valore 

sul mercato 
Probabile valore in 

vendita forzata 

Immobile valutato 586,58 1 670,48 0,81 € 790 121,93 € 632 097,54 

 

CONCLUSIONI 
 

Sono state compiute le necessarie indagini per la individuazione delle caratteristiche abitative, costruttive e di 

inquadramento urbanistico per l'immobile in esame, redigendone relazione e fascicolo documentativi. Sulla 

base delle caratteristiche e peculiarità di ubicazione si è quindi condotta un'indagine volta alla individuazione 

del valore di mercato attribuibile agli immobili esaminati, che viene dettagliata, unitamente ai criteri 

impiegati, nello specifico paragrafo. 
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Foglio 7 Mappale 88 Subalterni 12, 13 e 14 e B.C.N.C. 15, 16, 17, 18 e 19: 

Valore immobile in Concesio pari a circa € 790 121,93 a tale importo vanno detratti € 21.000,00 per 
la sistemazione delle difformità catastali ed urbanistiche; pertanto il valore del bene è pari 
ad € 769.121,93 (settecentosessantanovemilacentoventtuno,93) che ARROTONDATO 
DIVENTA € 769.000,00 (settecentosessantanovemila,00) 
 

Valore immobile in Concesio in caso di vendita forzata circa € 615.500,00 
(seicentoquindicimilacinquecentonovanta,00). 
 

- LOTTO NR. 2 di 3 - LABORATORIO 

 
Nel caso in esame si ritiene opportuno seguire, nell'ambito del metodo comparativo, il procedimento di stima 

per confronto diretto che è attualmente il processo estimativo di tipo sintetico di ampia applicazione. Si basa 

sul metodo della comparazione del bene oggetto di valutazione con altri beni aventi caratteristiche simili, 

assumendo come termine di confronto un parametro, tecnico o economico, la cui grandezza è direttamente 

proporzionale al valore dei beni. Il parametro più frequentemente usato nella stima di un fabbricato o di parte 

di esso è la superficie. Si procede, pertanto, alla determinazione del più probabile valore di mercato del bene 

in oggetto col metodo comparativo per mezzo di confronto diretto con beni analoghi, utilizzando quale 

parametro di riferimento la superficie. Le indagini sono condotte attraverso la consultazione di pubblicazioni 

editoriali locali specializzate e di brochure pubblicitarie edite dalle agenzie immobiliari, con raffronto a beni 

similari per categoria catastale (edilizia residenziale) siti nelle zone limitrofe ed interne ai Comuni di 

appartenenza.  

L’indagine di mercato effettuata, mette a disposizione i seguenti riferimenti: 

 

 

Concesio, Via Europa 

FALEGNAMERIA 

Tabella calcolo medie 

  
Comune Descrizione 

Stato di 
manutenzione 

Prezzo 
minimo €/mq 

Prezzo 
massimo €/mq 

Prezzo 
medio €/mq 

OMI Concesio, S.V. LABORATORI Normale 600,00 870,00 735,00 

Probrixia Concesio, S.V. PRODUTTIVO Agibile 1 350,00 460,00 405,00 

Sondaggio 
presso le 
agenzie 
immobiliari 

Concesio, S.V. PRODUTTIVO Normale     293,64 

      Media €/mq 477,88 

 

La stima comparativa deve partire dai valori ricavati dai bollettini, opportunamente adattati al bene che si 

intende stimare, ed il risultato confrontato con le offerte riscontrate per la zona e la tipologia, così da 

verificare la bontà della valutazione. Non eseguire quest'ultima operazione potrebbe ridurre la stima ad un 

mero calcolo matematico privo di qualsiasi riscontro con la realtà. I dati riportati dai bollettini, essendo valori 

mediati, vanno necessariamente adattati al bene che si intende stimare.  

Secondo l'indagine condotta, risulta opportuno, coerentemente con le caratteristiche di specificità 

dell'immobile oggetto di stima, applicare degli indici correttivi che portino ad una migliore identificazione 

economica del bene. Nel caso di specie il coefficiente calcolato è 0,78. 
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Tabella calcolo valore immobile esecutato 

  
Superficie 

commerciale in MQ 
Prezzo medio 

€/mq 
Coefficiente 

Probabile valore 
sul mercato 

Probabile valore 
in vendita 

forzata 

Immobile valutato 295,75 477,88 0,78 € 110.240,10 € 88.192,08 

 

CONCLUSIONI 
 

Sono state compiute le necessarie indagini per la individuazione delle caratteristiche abitative, costruttive e di 

inquadramento urbanistico per l'immobile in esame, redigendone relazione e fascicolo documentativi. Sulla 

base delle caratteristiche e peculiarità di ubicazione si è quindi condotta un'indagine volta alla individuazione 

del valore di mercato attribuibile agli immobili esaminati, che viene dettagliata, unitamente ai criteri 

impiegati, nello specifico paragrafo. 

 

Foglio 6 Mappale 39 Subalterno 1: 

Valore immobile in Concesio pari a circa € 110.240,10 a tale importo vanno detratti € 2.600,00 per 
la sistemazione delle difformità catastali ed urbanistiche; pertanto il valore del bene è pari 
ad € 107.640,10 (centosettemilaseicentoquaranta,10) che ARROTONDATO DIVENTA 
€107.500,00 (centosettemilacinquecento,00) 
 

Valore immobile in Concesio in caso di vendita forzata circa € 86.000,00 (ottantaseimila,00). 

 
- LOTTO NR. 3 di 3 – DEPOSITO 

 
Si specifica che, come già spiegato nei capitoli precedenti, il mapp. 243 insiste su un’area dove attualmente 

si sta svolgendo un cantiere ANAS riguardante la realizzazione della bretella autostradale della Valtrompia. 

Il sig. OMISSIS durante le operazioni ha dichiarato che sul mapp. 243 esiste un atto di esproprio 

temporaneo. Pertanto, è stata cura dello scrivente CTU richiedere prova e documentazione all’ANAS della 

cosa senza alcuna risposta da parte dell’ente. Inoltre tale informazione, visto che non risulta essere riportata 

sulla relazione notarile, il sottoscritto ha provveduto a richiederla anche all’Agenzia delle Entrate, la quale ha 

risposto che l’unico esproprio registrato, tra ANAS ed il soggetto esecutato, in loro possesso è di natura non 

temporanea ed è relativo ad un mappale confinante con il lotto oggetto di perizia.  

Poiché non è stato possibile comprendere con precisione la natura e le specifiche contrattuali relative 

all’immobile oggetto di perizia, il CTU in data 18/02/2026 ha depositato un’istanza con cui chiedeva all’On. 

Giudice di essere autorizzato a procedere alla valutazione stimandolo come libero da persone e vincoli. 

In data 19/02/2026 l’On. Giudice rispondeva nei seguenti termini: “Rilevato che l’immobile pignorato si 

trova all’interno del cantiere ANAS, invita il CTU a procedere con la relazione accertando se l’immobile sia 

oggetto di esproprio temporaneo o, in alternativa, indicando entrambi i valori, sia come libero sia come 

oggetto di esproprio temporaneo”. 

Si precisa che, in sede di sopralluogo, come già precedentemente riportato, l’esecutato, alla presenza dello 

scrivente e del custode, dichiarava di aver sottoscritto un accordo di esproprio temporaneo con ANAS e di 

aver percepito, nei 4/5 anni scorsi, un indennizzo compreso tra € 30.000,00 ed € 40.000,00. Lo stesso, 

tuttavia, dichiarava di non essere a conoscenza della durata dell’ipotetico contratto di esproprio. 

Pertanto, in risposta a quanto richiesto dall’On. Giudice, allo stato attuale, sulla base della documentazione 

acquisita presso l’Agenzia delle Entrate e in assenza di riscontro da parte di ANAS, non è possibile verificare 

la veridicità di quanto dichiarato dal sig. OMISSIS. Di conseguenza, non vi sono elementi sufficienti per 

determinare il valore dell’immobile nell’ipotesi in cui sullo stesso gravi un esproprio temporaneo. Di 

conseguenza in risposta all’incarico ricevuto dall’On. Giudice dove veniva richiesto di indicare entrambi i 

valori dell’immobile sia come libero sia come oggetto di esproprio, si può rispondere solo alla prima parte 

del quesito facente riferimento al valore nel caso l’immobile sia di libero utilizzo da parte del soggetto 

esecutato previo le autorizzazioni per l’attraversamento del cantiere.  

Nel caso in esame si ritiene opportuno seguire, nell'ambito del metodo comparativo, il procedimento di stima 

per confronto diretto che è attualmente il processo estimativo di tipo sintetico di ampia applicazione. Si basa 

sul metodo della comparazione del bene oggetto di valutazione con altri beni aventi caratteristiche simili, 
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assumendo come termine di confronto un parametro, tecnico o economico, la cui grandezza è direttamente 

proporzionale al valore dei beni. Il parametro più frequentemente usato nella stima di un fabbricato o di parte 

di esso è la superficie. Si procede, pertanto, alla determinazione del più probabile valore di mercato del bene 

in oggetto col metodo comparativo per mezzo di confronto diretto con beni analoghi, utilizzando quale 

parametro di riferimento la superficie. Le indagini sono condotte attraverso la consultazione di pubblicazioni 

editoriali locali specializzate e di brochure pubblicitarie edite dalle agenzie immobiliari, con raffronto a beni 

similari per categoria catastale (edilizia residenziale) siti nelle zone limitrofe ed interne ai Comuni di 

appartenenza.  

L’indagine di mercato effettuata, mette a disposizione i seguenti riferimenti: 

 

Tabella calcolo valore immobile esecutato 

  
Superficie 

commerciale in MQ 
Prezzo medio 

€/mq 
Coefficiente 

Probabile valore 
sul mercato 

Probabile valore 
in vendita 

forzata 

Immobile valutato 225,65 477,88 0,35 € 37 741,89 € 30 193,51 

 

La stima comparativa deve partire dai valori ricavati dai bollettini, opportunamente adattati al bene che si 

intende stimare, ed il risultato confrontato con le offerte riscontrate per la zona e la tipologia, così da 

verificare la bontà della valutazione. Non eseguire quest'ultima operazione potrebbe ridurre la stima ad un 

mero calcolo matematico privo di qualsiasi riscontro con la realtà. I dati riportati dai bollettini, essendo valori 

mediati, vanno necessariamente adattati al bene che si intende stimare.  

Secondo l'indagine condotta, risulta opportuno, coerentemente con le caratteristiche di specificità 

dell'immobile oggetto di stima, applicare degli indici correttivi che portino ad una migliore identificazione 

economica del bene. Nel caso di specie il coefficiente calcolato è 0,35, in quanto l’immobile risulta essere 

diruto e pertanto inagibile.  

 

CONCLUSIONI 
 

Sono state compiute le necessarie indagini per la individuazione delle caratteristiche abitative, costruttive e di 

inquadramento urbanistico per l'immobile in esame, redigendone relazione e fascicolo documentativi. Sulla 

base delle caratteristiche e peculiarità di ubicazione si è quindi condotta un'indagine volta alla individuazione 

del valore di mercato attribuibile agli immobili esaminati, che viene dettagliata, unitamente ai criteri 

impiegati, nello specifico paragrafo. 

 

Foglio 6 Mappale 243 Subalterno 1 e 3: 

Valore immobile in Concesio pari a circa € 37.741,89 a tale importo vanno detratti € 12.600,00 per 
la sistemazione delle difformità catastali ed urbanistiche; pertanto il valore del bene è pari 
ad € 25.141,89 (venticinquemilacentoquarantuno,89) che ARROTONDATO DIVENTA 
€25.000,00 (venticinquemila,00). 
 

Valore immobile in Concesio in caso di vendita forzata circa € 20.000,00 (ventimila,00). 
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Allegato 2 
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LOTTO 1 

Fg. 7 Mapp. 88 Sub. 12, 13 e 14 
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LOTTO 2 

Fg. 6 Mapp. 39 Sub. 1 

mailto:info@archgorlani.com
mailto:bruno.gorlani@archiworldpec.it






Rapporto di valutazione – Esecuzione Immobiliare n. 245/2025 

Arch. Bruno Gorlani 
Via Benacense, 11/A 25123 Brescia (BS) 

Tel: +39 329 0270987 Tel +39 030 7776184 Fax: +39 030 51068653 
Mail: info@archgorlani.com Pec: bruno.gorlani@archiworldpec.it 

Web: www.archgorlani.com 

64 

 

 

 

 

 

 

 

 

LOTTO 3 

Fg. 6 Mapp. 243 Sub. 1 e 3 
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Allegato 3 
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Fg. 7 Mapp. 88 Sub. 12,13 e 14 
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LOTTO 1 

Fg. 7 Mapp. 88 Sub. 12,13,14 

mailto:info@archgorlani.com
mailto:bruno.gorlani@archiworldpec.it


E.1 (1)

1

Lombardia

CONCESIO

via Santa Giulia 37

T

E

CONCESIO 7 88NCT

Prima del 1930

159.94

0.00

728.60

0.00

A4(6,35)

1706100023317 22/09/2027

12 12

18.07

Fine lavori

FAC-S
IM

IL
E



18.07

73.41

0.46

170,73 kWh

2609,20 kg

1432,48 kWh

1706100023317 22/09/2027

FAC-S
IM

IL
E



0.00

395.65

728.60

0.54

54.43

0.0700

0.06

Generatore a combustione 2015 Biomasse solide 30.00
3.45 58.42 15.77

Generatore a combustione 2015 Biomasse solide 30.00 6.68 14.98 2.30

Solare termico 7.61

1706100023317 22/09/2027

FAC-S
IM

IL
E



DATA DEL SOPRALLUOGO E DEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROPRIETARIO: 01/05/2017

Pietro Boni

pietro_boni@libero.it

3386451872

Diploma di geometra

Collegio dei geometri

Attraverso l'asseverazione dell'Attestato di Prestazione Energetica il Soggetto certificatore contestualmente
dichiara, ai sensi dell'articolo 47 del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
trovarsi in nessuna delle condizioni di incompatibilità di cui al Decreto n. 6480 e s.m.i..

SI

SI

NO

1706100023317 22/09/2027

Via Donizetti 8, Boltiere (BG)

22/09/2017

FAC-S
IM

IL
E



1706100023317 22/09/2027

FAC-S
IM

IL
E



E.1 (1)

1

Lombardia

CONCESIO

via Santa Giulia 37

1-2

E

CONCESIO 7 88NCT

Prima del 1930

165.27

0.00

620.90

0.00

A4(8,21)

1706100023417 22/09/2027

13 13

27.36

Fine lavori

FAC-S
IM

IL
E



27.36

109.06

0.49

186,06 kWh

4243,64 kg

1301,49 kWh

1706100023417 22/09/2027

FAC-S
IM

IL
E



0.00

307.36

620.90

0.50

88.73

0.0500

0.11

Generatore a combustione 2015 Biomasse solide 30.00
3.55 94.28 24.97

Generatore a combustione 2015 Biomasse solide 30.00 6.40 14.78 2.39

Solare termico 7.61

1706100023417 22/09/2027

FAC-S
IM

IL
E



DATA DEL SOPRALLUOGO E DEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROPRIETARIO: 01/05/2017

Pietro Boni

pietro_boni@libero.it

3386451872

Diploma di geometra

Collegio dei geometri

Attraverso l'asseverazione dell'Attestato di Prestazione Energetica il Soggetto certificatore contestualmente
dichiara, ai sensi dell'articolo 47 del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
trovarsi in nessuna delle condizioni di incompatibilità di cui al Decreto n. 6480 e s.m.i..

SI

SI

NO

1706100023417 22/09/2027

Via Donizetti 8, Boltiere (BG)

22/09/2017

FAC-S
IM

IL
E



1706100023417 22/09/2027

FAC-S
IM

IL
E



E.1 (1)

1

Lombardia

CONCESIO

via Santa Giulia 37

1-2

E

CONCESIO 7 88NCT

Prima del 1930

146.77

0.00

545.20

0.00

A4(6,32)

1706100023517 22/09/2027

14 14

15.57

Fine lavori

FAC-S
IM

IL
E



15.57

64.71

0.32

108,96 kWh

2115,27 kg

1154,26 kWh

1706100023517 22/09/2027

FAC-S
IM

IL
E



0.00

251.35

545.20

0.46

48.96

0.0900

0.13

Generatore a combustione 2015 Biomasse solide 30.00
3.65 49.70 13.40

Generatore a combustione 2015 Biomasse solide 30.00 7.20 15.01 2.17

Solare termico 7.61

1706100023517 22/09/2027

FAC-S
IM

IL
E



DATA DEL SOPRALLUOGO E DEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROPRIETARIO: 01/05/2017

Pietro Boni

pietro_boni@libero.it

3386451872

Diploma di geometra

Collegio dei geometri

Attraverso l'asseverazione dell'Attestato di Prestazione Energetica il Soggetto certificatore contestualmente
dichiara, ai sensi dell'articolo 47 del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
trovarsi in nessuna delle condizioni di incompatibilità di cui al Decreto n. 6480 e s.m.i..

SI

SI

NO

1706100023517 22/09/2027

Via Donizetti 8, Boltiere (BG)

22/09/2017

FAC-S
IM

IL
E



1706100023517 22/09/2027

FAC-S
IM

IL
E
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Copia titoli autorizzativi 
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 COMUNE DI CONCESIO 
Provincia di Brescia 

Piazza Paolo VI, 1 - 25062 Concesio (BS) – Telefono: 030 2184182 
Codice fiscale e Partita IVA:00350520177  

 www.comune.concesio.brescia.it  

 

PEC: protocollo@pec.comune.concesio.brescia.it - MAIL:urbanistica@comune.concesio.brescia.it 

 

SETTORE TECNICO - SERVIZIO URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA 
______________________________________________________________________________ 

 

 
 

 
Gent.le/Spett.le 

     Arch. Gorlani Bruno 
     bruno.gorlani@archiworldpec.it 
      
   

OGGETTO : Prot. 26600 del 01/09/2025 – accesso atti: NEGATIVO  

In riferimento alla Vs. richiesta di accesso agli atti, di cui all’oggetto, intestata all’ Arch. 
Gorlani Bruno relativa agli immobili situati in Via Europa n.373/Via Maravagne e Via Santa Giulia n. 
37. 
Con la presente si comunica che non è stata trovata alcuna pratica edilizia relativa al sopracitato 
immobile, oltre a quelle già visionate, ovvero: 

1) Dia n° 27 del 17/04/2014, prot. n° 10337; 
2) Dia n° 81 del 04/08/2014, prot. n° 19693; 
3) Cemento armato n° 142 del 11/11/2014, prot. n° 28116; 
4) Agibilità n° 53 del 27/02/2018, prot. n° 6387. 

Cordiali saluti. 

 

 
 

Il Responsabile del Servizio Edilizia Privata 
 Arch. Giorgio Mainetti 

Documento firmato digitalmente 
 

 

Per informazioni rivolgersi al referente del procedimento: collaboratore amministrativo Putelli Michael 030/2184198  
michael.putelli@comune.concesio.brescia.it 

 

 
Informativa privacy ai sensi del Regolamento 679/2016/UE 

Si comunica che tutti i dati personali (comuni identificativi, particolari e/o giudiziari) comunicati al Comune di Concesio 
saranno trattati esclusivamente per finalità istituzionali nel rispetto delle prescrizioni previste Regolamento 679/2016/UE. 
Il trattamento dei dati personali avviene utilizzando strumenti e supporti sia cartacei che informatici. 
Il Titolare del trattamento dei dati personali è il Comune di Concesio. 
L’Interessato può esercitare i diritti previsti dagli articoli 15, 16, 17, 18, 20, 21 e 22 del Regolamento 679/2016/UE. 
L’informativa completa redatta ai sensi degli articoli 13 e 14 del Regolamento 679/2016/UE è reperibile presso gli uffici 
dell'Ente e consultabile sul sito web dell’ente all'indirizzo www.comune.concesio.brescia.it. 
Il Data Protection Officer/Responsabile della Protezione dei dati individuato dall'ente è il seguente soggetto: 

 
DPO P.IVA Via/Piazza CAP Comune Nominativo del DPO 
Studio SIS S.r.l. 
 

03653690168 
 

Via Vogno, 20 
 

24020 
 

Rovetta 
 

Dott. Benzoni Giacomo 
 

 

mailto:protocollo@pec.comune.concesio.brescia.it
http://www.comune.concesio.brescia.it/
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Al Comune di
CONCESIO

Codice ISTAT
17061

Ufficio destinatario
Ufficio SUE

SUAP
SUE
SCIA per l'agibilità
SCIA UNICA (SCIA più altre segnalazioni, comunicazioni e notifiche)

Segnalazione certificata per l'agibilità

(articolo 24 del Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380 - articolo 19 della Legge
07/08/1990, n. 241)

DATI DEL TITOLARE (in caso di più titolari, compilare il modulo secondario “Ulteriori intestatari”)

Il sottoscritto
Cognome Nome Codice Fiscale

Fisogni Giuseppe FSGGPP62A24B157S
Data di nascita Sesso (M/F) Cittadinanza Luogo di nascita

24/01/1962 M Italia BRESCIA
Residenza
Provincia Comune Indirizzo Civico CAP

BS CONCESIO Via Santa Giulia 37 25062
Telefono casa Telefono cellulare E-mail PEC (domicilio digitale) 

0303772406 - luciano.toselli@geopec.it

in qualità di (questa sezione deve essere compilata se il dichiarante non è una persona fisica)
Ruolo

Persona fisica
Denominazione/Ragione sociale Tipologia

Sede legale
Provincia Comune Indirizzo Civico CAP

Codice Fiscale Partita IVA

Telefono soggetto giuridico E-mail PEC soggetto giuridico

Iscrizione al Registro Imprese della Camera di Commercio Provincia Numero iscrizione

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato



Sezione A - DICHIARAZIONI DEL TITOLARE

consapevole delle sanzioni penali previste dalla legge per le false dichiarazioni e attestazioni (articolo 76 del Decreto del
Presidente della Repubblica 28/12/2000, n. 445 e Codice Penale) sotto la propria responsabilità, consapevole inoltre che
l'utilizzo delle costruzioni può essere iniziato dalla data di presentazione allo sportello unico della segnalazione corredata
della documentazione e delle attestazioni di cui all'articolo 24, comma 5 del Decreto del Presidente della Repubblica
06/06/2001, n. 380,

DICHIARA

a) Relativamente all'immobile

che l'intervento interessa l'immobile sito in
Tipo Codice catastale Sezione Foglio Numero Subalterno Categoria

unità immobiliare urbana C948 7 88 13-14-
17

Provincia Comune Indirizzo Civico Barrato Piano

BS CONCESIO Via Santa Giulia 37
Ulteriori immobili oggetto del procedimento (allegare il modulo "Ulteriori immobili oggetto del procedimento")

il procedimento riguarda 0 ulteriori immobili
Destinazione d'uso principale

residenziale

b) che il titolo e/o la comunicazione che ha legittimato l'intervento è il seguente
Tipo di procedimento (permesso di costruire, denuncia di inizio attività, ecc.) Numero/Protocollo Data

permesso di costruire 8952 20/03/2009

ulteriori procedimenti riguardanti l'immobile
Tipo di procedimento (permesso di costruire, denuncia di inizio attività, ecc.) Numero/Protocollo Data

denuncia di inizio attività 10337 17/04/2014

denuncia di inizio attività 19693 04/08/2014

c) Che con riferimento alla comunicazione di fine lavori

c.1 che la comunicazione di fine lavori è già stata presentata con
Protocollo Data

c.2 che la presente segnalazione vale come comunicazione di fine lavori e a tal fine attesta che gli stessi sono
stati ultimati in data
Data

19/02/2018
con riferimento al completamento dei lavori gli stessi sono ultimati:

c.2.1 completamente
c.2.2 in forma parziale per la porzione di immobile sopra indicata e di quelle indicate nel

modulo “ulteriori immobili oggetto del procedimento”
con riferimento alla modalità di collaudo:

c.2.3 l'intervento non è legittimato attraverso la SCIA sostitutiva del permesso di costruire
c.2.4 l'intervento è legittimato da SCIA sostitutiva del permesso di costruire e:

c.2.4.1 si allega certificato di collaudo finale ai sensi dell'articolo n. 23, comma 7 del
Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380

con riferimento alle modifiche alla rappresentazione cartografica:
c.5 che l'intervento non ha comportato modifiche alla rappresentazione cartografica
c.6 che l'intervento ha comportato modifiche alla rappresentazione cartografica

c.6.1 allega elaborato digitale della mappa dell'intervento (qualora richiesto dal
Comune)



d) Presentazione della SCIA/SCIA unica

d.1 SCIA per la cui realizzazione non sono necessari altri atti di assenso, altre segnalazioni o comunicazioni
d.2 SCIA più altre segnalazioni o comunicazioni (SCIA unica): contestualmente alla SCIA le altre segnalazioni

o comunicazioni necessarie indicate nel quadro riepilogativo allegato.

e) Agibilità complessiva o parziale

e.1 l'agibilità relativa all'intero immobile oggetto dell'intervento edilizio
e.2 l'agibilità parziale relativa a singoli edifici o a singole porzioni della costruzione (articolo 24, comma 4,

lettera a) del Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380)
e.3 l'agibilità parziale relativa a singole unità immobiliari (articolo 24, comma 4, lettera b) del Decreto del

Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380)

ALLEGA

f) Allegati alla segnalazione

f.1 SEZIONE B “Attestazione del direttore dei lavori o del professionista abilitato”, sottoscritta dal direttore dei
lavori o tecnico abilitato

f.2 le comunicazioni o segnalazioni di cui al “Quadro Riepilogativo della documentazione allegata”

Attenzione: qualora dai controlli successivi il contenuto delle dichiarazioni risulti non corrispondente al vero, oltre alle
sanzioni penali, è prevista la decadenza dai benefici ottenuti sulla base delle dichiarazioni stesse (articolo 75 del Decreto
del Presidente della Repubblica 28/12/2000, n. 445)



Sezione B - ATTESTAZIONI DEL TECNICO
(Articolo 24, comma 5 del Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380)

Il sottoscritto
Titolo Cognome Nome Codice Fiscale

Geom. Toselli Luciano TSLLCN59C01F205L
Data di nascita Sesso (M/F) Cittadinanza Luogo di nascita

01/03/1959 M Italia MILANO
Partita IVA Albo o Ordine Provincia Numero iscrizione

02034010179 geometri BS 3406
Studio Professionale
Provincia Comune Indirizzo Civico CAP

BS BRESCIA Via Carducci 5/E 25126
Telefono studio Telefono cellulare E-mail PEC (domicilio digitale)

0303772406 - luciano.toselli@geopec.it

in qualità di
Ruolo

direttore dei lavori
professionista abilitato
(qualora non sia stato nominato il direttore dei lavori)

In qualità di persona esercente un servizio di pubblica necessità ai sensi degli articoli 359 e 481 del Codice Penale, esperiti
i necessari accertamenti di carattere urbanistico, edilizio, statico, igienico ed a seguito del sopralluogo nell'immobile,
consapevole di essere passibile di sanzione penale nel caso di falsa asseverazione circa l'esistenza dei requisiti o dei
presupposti di cui all'articolo 19, comma 1 della Legge 07/08/1990 n. 241

ASSEVERA

l'agibilità relativa all'immobile oggetto dell'intervento edilizio di cui alla SEZIONE A
l'agibilità parziale relativa a singoli edifici o singole porzioni della costruzione di cui alla SEZIONE A, purché
funzionalmente autonomi, qualora siano state realizzate e collaudate le opere di urbanizzazione primaria
relative all'intero intervento edilizio e siano state completate e collaudate le parti strutturali connesse, nonché
collaudati e certificati gli impianti relativi alle parti comuni, condizioni previste dall'articolo 24, comma 4, lettera
a) del Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380. I singoli edifici o le singole porzioni della
costruzione sono quelli indicati nel quadro informativo a) e quelle indicate nel modulo “ulteriori immobili oggetto del
procedimento”, puntualmente individuati nell’elaborato planimetrico allegato
l'agibilità parziale relativa a singole unità immobiliari (U.I.) di cui alla SEZIONE A purché siano completate e
collaudate le opere strutturali connesse, siano certificati gli impianti e siano completate le parti comuni e le
opere di urbanizzazione primaria dichiarate funzionali rispetto all'edificio oggetto di agibilità parziale,
condizioni previste dall'articolo 24, comma 4, lettera b) del Decreto del Presidente della Repubblica
06/06/2001, n. 380. Le singole unità immobiliari sono quelle indicate nel quadro informativo a) e quelle
indicate nel modulo “ulteriori immobili oggetto del procedimento”, puntualmente individuate nell’elaborato
planimetrico allegato
la sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene, salubrità, risparmio energetico degli edifici e degli impianti negli
stessi installati, relativamente all'intervento oggetto del titolo edilizio/comunicazione, valutate secondo quanto
dispone la normativa vigente, nonché la conformità dell'opera al progetto presentato



ATTESTA

1) Sicurezza degli impianti

1.1 non sono state eseguite opere che necessitano di nuova dichiarazione di conformità o di certificato di
collaudo per i seguenti impianti, pertanto allega la certificazione di seguito indicata

Tipo di impianto Dichiarazione di conformità
(o di rispondenza)

Collaudo
(ove richiesto)

Atto notorio
(articolo 6 del Decreto del

Presidente della Repubblica
18/04/1994, n. 392)

elettrico
radiotelevisivo ed elettronico (antifurto,
citofono, ecc.)
riscaldamento e/o climatizzazione
idrico sanitario
trasporto e utilizzazione gas
ascensori e montacarichi, ecc.
impianto protezione antincendio
impianto protezione scariche atmosferiche
impianto linee vita
altro (specificare)

1.2 sono state eseguite opere ed è stata rilasciata dichiarazione di conformità o di certificato di collaudo per i
seguenti impianti, pertanto allega la certificazione di seguito indicata

Tipo di impianto Dichiarazione di conformità
(o di rispondenza)

Collaudo
(ove richiesto)

Atto notorio
(articolo 6 del Decreto del

Presidente della Repubblica
18/04/1994, n. 392)

elettrico
radiotelevisivo ed elettronico (antifurto,
citofono, ecc.)
riscaldamento e/o climatizzazione
idrico sanitario
trasporto e utilizzazione gas
ascensori e montacarichi, ecc.
impianto protezione antincendio
impianto protezione scariche atmosferiche
impianto linee vita
altro (specificare)



2) Sicurezza statica e sismica

che l'intervento
2.1 non ha interessato le strutture dell'edificio e che inoltre

2.1.1 l'edificio è già provvisto di certificato di abitabilità o di agibilità
2.1.2 l'edificio è sprovvisto di certificato di abitabilità o di agibilità e il collaudo statico è stato

depositato
Protocollo Data Ente di riferimento

2.1.3 che l'edificio è sprovvisto di abitabilità o agibilità e di collaudo statico, pertanto allega
dichiarazione di idoneità statica redatta e firmata da
Cognome Nome Codice Fiscale

2.2 ha interessato le strutture dell'edificio e pertanto
2.2.1 si deposita certificato di collaudo statico (previsto dal Decreto Ministeriale 14/09/2005, dal

Decreto Ministeriale 14/01/2008 e dall'articolo 67 del Decreto del Presidente della Repubblica
06/06/2001, n. 380)

2.2.2 si comunicano gli estremi del certificato di collaudo statico
Protocollo Data Ente di riferimento

c_c948-110911 19/05/2017 Comune di Concesio

2.2.3 si allega la dichiarazione di regolare esecuzione per gli interventi di riparazione e per gli
interventi locali sulle costruzioni esistenti, come definiti dalla normativa tecnica (prevista
dall'articolo 67, comma 8-bis del Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380)
Cognome Nome Codice Fiscale

2.2.4 si comunicano gli estremi della dichiarazione di regolare esecuzione per gli interventi di
riparazione e per gli interventi locali sulle costruzioni esistenti, come definiti dalla normativa
tecnica
Protocollo Data Ente di riferimento

2.2.5 non si è proceduto al collaudo statico trattandosi di interventi strutturali minori non soggetti ad
obbligo di collaudo (Punto 8.4.3 Decreto Ministeriale 14/01/2008)

3) Prestazione energetica degli edifici
(da compilare solo se la presente segnalazione vale come comunicazione di fine lavori)

che l'intervento in materia di prestazione energetica
3.1 non è soggetto all'osservanza dei requisiti minimi di prestazione energetica
3.2 è soggetto all'osservanza dei requisiti minimi di prestazione energetica pertanto

3.2.1 allega attestato di prestazione energetica (APE) dell'edificio o dell'unità immobiliare, redatto da
tecnico abilitato
Cognome Nome Codice Fiscale

Boni Pietro BNOPTR81H30G149M

che l'intervento in materia di risparmio energetico
3.3 non è soggetto al deposito del progetto e della relazione tecnica di cui all'articolo 125 del Decreto del

Presidente della Repubblica 06/06/25001, n. 380 e del Decreto Legislativo 19/08/2005, n. 192
3.4 è soggetto al deposito del progetto e della relazione tecnica pertanto

3.4.1 allega dichiarazione asseverata di conformità delle opere realizzate rispetto al progetto e alla
relazione tecnica di cui all'articolo 125 del Decreto del Presidente della Repubblica
06/06/25001, n. 380 e del Decreto Legislativo 19/08/2005, n. 192, allegati al procedimento
edilizio sopra indicato
Cognome Nome Codice Fiscale

Fornoni Luca FRNLCU76B27B157V



4) Dispositivi anticaduta
(da compilare solo se la presente segnalazione vale come comunicazione di fine lavori)

che l'intervento e l'opera
4.1 non sono soggetti alle disposizioni concernenti la prevenzione dei rischi di caduta dall'alto
4.2 sono soggetti alle disposizioni concernenti la prevenzione dei rischi di caduta dall'alto pertanto

4.2.1 allega fascicolo dell'opera (redatto ai sensi dell'articolo 91, comma 1, lettera b), del Decreto
Legislativo 09/04/2008, n. 81, per gli interventi sulla copertura successivi alla costruzione) o
analogo documento redatto dal progettista quando non sia previsto il fascicolo dell'opera
(interventi di manutenzione ordinaria)

4.2.2 dichiara che l'installatore ha fornito attestazione di conformità dell'installazione dei manufatti o
dispositivi che consentono l'accesso e il lavoro in sicurezza in copertura mediante: la
dichiarazione della corretta messa in opera dei componenti di sicurezza in relazione alle
indicazioni del costruttore e/o della norma di buona tecnica, le certificazioni del produttore di
materiali e componenti utilizzati, la verifica della rispondenza delle soluzioni adottate a quanto
descritto in sede progettuale, la verifica della disponibilità presso l'opera delle informazioni
sulle misure tecniche predisposte e delle istruzioni per un loro corretto utilizzo (Decreto del
Direttore Generale 14/01/2009, n. 119)

5) Barriere architettoniche

che l'intervento
5.1 non è soggetto alle prescrizioni sull'abbattimento delle barriere architettoniche di cui al Decreto del

Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380 e al Decreto Ministeriale 14/06/1989, n. 236 o della
corrispondente normativa regionale

5.2 interessa un edificio privato ed è soggetto alle prescrizioni degli articoli 77 e seguenti del Decreto del
Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380 e del Decreto Ministeriale 14/06/1989, n. 236, e pertanto
le opere realizzate sono conformi alla normativa in materia di superamento delle barriere architettoniche ai
sensi articolo11 del Decreto Ministeriale 14/06/1989, n. 236 e a quanto previsto nel titolo edilizio

5.3 interessa un edificio pubblico o privato aperto al pubblico ed è soggetto alle prescrizioni degli articoli 82 e
seguenti del Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380 e del Decreto Ministeriale
14/06/1989, n. 236, e pertanto le opere realizzate sono conformi alla normativa in materia di superamento
delle barriere architettoniche ai sensi dell'articolo 82, comma 4 del Decreto del Presidente della
Repubblica 06/06/2001, n. 380

6) Documentazione catastale

6.1 non comporta variazione dell'iscrizione catastale
6.2 comporta variazione dell'iscrizione catastale e si comunicano gli estremi dell'avvenuta dichiarazione di

aggiornamento catastale
Protocollo Data

BS0109377 08/06/2017

7) Toponomastica

che l'intervento
7.1 non comporta variazione di numerazione civica
7.2 comporta variazione di numerazione civica, e

7.2.1 contestualmente presenta la richiesta di assegnazione o aggiornamento di numerazione civica
(presentare separatamente la documentazione relativa alla richiesta di attribuzione di un numero civico)

7.2.2 si comunicano gli estremi della richiesta di assegnazione o aggiornamento di numerazione
civica, già presentata all'amministrazione comunale
Protocollo Data



8) Prevenzione incendi

8.1 non hanno comportato variazioni alle condizioni di sicurezza antincendio dell'immobile e non è previsto lo
svolgimento di attività soggette al controllo dei Vigili del Fuoco, ai sensi del Decreto del Presidente della
Repubblica 01/08/2011, n. 151, Allegato I

8.2 hanno comportato variazioni alle condizioni di sicurezza antincendio dell'immobile ed è previsto lo
svolgimento di attività soggette al controllo dei Vigili del Fuoco e pertanto si allega SCIA, ai sensi
dell'articolo 4, comma 1 del Decreto del Presidente della Repubblica 01/08/2011, n. 151

9) Impianto di ascensori o montacarichi

9.1 non sono installati nell'immobile impianti di ascensori (o montacarichi o altro apparecchio di sollevamento
rispondenti alla definizione di ascensore, al cui velocità di spostamento non supera 0,15 m/s, non destinati
ad un servizio pubblico di trasporto)

9.2 sono installati nell'immobile impianti di ascensori (o montacarichi o altro apparecchio di sollevamento
rispondenti alla definizione di ascensore, al cui velocità di spostamento non supera 0,15 m/s, non destinati
ad un servizio pubblico di trasporto) pertanto
9.2.1 la presente segnalazione ha il valore e gli effetti di comunicazione al Comune, o alla provincia

autonoma competente, ai sensi dell'articolo 12, commi 1, 2 e 2-bis, del Decreto del Presidente
della Repubblica 30/04/1999, n. 162, come modificato dal Decreto del Presidente della
Repubblica 10/01/2017, n. 23, ai fini dell'assegnazione all'impianto della matricola

9.2.2 la comunicazione, presentata prima della segnalazione certificata di agibilità, è reperibile
presso l'amministrazione comunale
Protocollo Data

10) Rispetto della normativa sulla privacy

di aver letto l'informativa sul trattamento dei dati personali posta al termine del presente modulo

INFORMATIVA SULLA PRIVACY (ARTICOLO 13 del Decreto Legislativo 30/06/2003, n. 196)

Il Decreto Legislativo 30/06/2003, n. 196 (“Codice in materia di protezione dei dati personali”) tutela le persone e gli altri
soggetti rispetto al trattamento dei dati personali. Pertanto, come previsto dall'articolo 13 del Codice, si forniscono le
seguenti informazioni:
Finalità del trattamento. I dati personali saranno utilizzati dagli uffici nell'ambito del procedimento per il quale la
dichiarazione viene resa.
Modalità del trattamento. I dati saranno trattati dagli incaricati sia con strumenti cartacei sia con strumenti informatici a
disposizione degli uffici.
Ambito di comunicazione. I dati potranno essere comunicati a terzi nei casi previsti della Legge 07/08/1990, n. 241
(“Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi”) ove
applicabile, e in caso di controlli sulla veridicità delle dichiarazioni (articolo 71 del Decreto del Presidente della
Repubblica 28/12/2000, n. 445 (“Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione
amministrativa”).
Diritti. L'interessato può in ogni momento esercitare i diritti di accesso, di rettifica, di aggiornamento e di integrazione dei
dati come previsto dall'articolo 7 del Decreto Legislativo 30/06/2003, n. 196. Per esercitare tali diritti tutte le richieste
devono essere rivolte al SUAP/SUE.
Titolare del trattamento. SUAP/SUE



Quadro Riepilogativo della documentazione

DOCUMENTAZIONE ALLEGATA ALLA SEGNALAZIONE CERTIFICATA PER L'AGIBILITÀ

ALLEGATO DENOMINAZIONE

QUADRO
INFORMATIVO

DI
RIFERIMENTO

CASI IN CUI E' PREVISTO

n° ulteriori intestatari del procedimento -
ricevuta di versamento dei diritti di segreteria - se previsto dal Comune
ulteriori immobili oggetto del procedimento a)

certificato di collaudo finale e) solo se l'intervento è legittimato da SCIA sostitutiva del
permesso di costruire

elaborato digitale della mappa dell'intervento f) se l'intervento comporta modifiche alla rappresentazione
cartografica, qualora richiesto dal Comune 

planimetria degli immobili oggetto di fine lavori o agibilità
parziale b) se l'intervento comporta modifiche alla rappresentazione

cartografica, qualora richiesto dal Comune 
copia del documenti di identità del/i titolare/i e/o del
tecnico - obbligatorio in caso di presentazione cartacea, non

richiesto in caso di presentazione telematica
copia dell'atto notarile con il quale è stata conferita la
procura legale - obbligatorio se il richiedente è procuratore legale

altro (specificare)
-

DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALL'ATTESTAZIONE DEL DIRETTORE DEI LAVORI O DEL PROFESSIONISTA ABILITATO
dichiarazione di conformità degli impianti, collaudo o
dichiarazione di rispondenza, ex articolo 7 del Decreto
Ministeriale 28/01/2008, n. 37

1)
se l'intervento ha comportato installazione, trasformazione o
ampliamento di impianti tecnologici, ai sensi del Decreto
Ministeriale 28/01/2008, n. 37

certificato di collaudo statico 2)

se i lavori hanno interessato le strutture e se l'intervento
prevede la realizzazione di opere in conglomerato
cementizio armato, normale e precompresso ed a struttura
metallica ai sensi degli articoli 65 e 67 del Decreto del
Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380

dichiarazione di regolare esecuzione per gli interventi di
riparazione e per gli interventi locali sulle costruzioni
esistenti

2)

dichiarazione di idoneità statica 2)

attestato di prestazione energetica redatto da certificatore
accreditato 3)

se l'intervento è soggetto all'osservanza dei requisiti minimi
di prestazione energetica dell'edificio o dell'unità immobiliare
ai sensi dell'articolo 6 del Decreto Legislativo 19/08/2005, n.
192

consumi energetici, dichiarazione asseverata di conformità
delle opere realizzate rispetto al progetto 3)

se l'intervento è soggetto al deposito del progetto e della
relazione tecnica di cui all'articolo 125 del Decreto del
Presidente della Repubblica 06/06/25001, n. 380 e del
Decreto Legislativo 19/08/2005, n. 192

copia del fascicolo dell'opera o equivalente per rischi caduta
dall'alto 4) se l'intervento e l'opera sono soggetti alle disposizioni

concernenti la prevenzione dei rischi di caduta dall'alto
altro (specificare)

-

ULTERIORE DOCUMENTAZIONE PER LA PRESENTAZIONE DI ALTRE SEGNALAZIONI, COMUNICAZIONI O NOTIFICHE
(SCIA UNICA)

ALLEGATO DENOMINAZIONE

QUADRO
INFORMATIVO

DI
RIFERIMENTO

CASI IN CUI E' PREVISTO

SCIA ai sensi dell'articolo 4, comma 1 del Decreto del
Presidente della Repubblica 01/08/2011, n. 151 per le
attività indicate nell'Allegato I 

7)
in caso di presentazione contestuale di SCIA ai sensi
dell'articolo 4, comma 1 del Decreto del Presidente della
Repubblica 01/08/2011, n. 151

altre segnalazioni, comunicazioni, notifiche (specificare)

CONCESIO 27/02/2018

Luogo Data Il committente Il tecnico incaricato

I dati acquisiti saranno trattati in conformità alla normativa vigente sulla Privacy (Decreto Legislativo 30/06/2003, n. 196).



 COMUNE DI CONCESIO 

Provincia di Brescia 
Piazza Paolo VI, 1 - 25062 Concesio (BS) – Telefono: 030 2184182 

Codice fiscale e Partita IVA:00350520177  
 www.comune.concesio.brescia.it  

 

PEC: protocollo@pec.comune.concesio.brescia.it - MAIL:urbanistica@comune.concesio.brescia.it 

 

SETTORE TECNICO - SERVIZIO URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA 

______________________________________________________________________________ 

 

Pratica numero EDI/2018/00053/AGI  

 

Spett.le 
FISOGNI GIUSEPPE 
via Santa Giulia 37 
25062, Concesio (BS) 
 
luciano.toselli@geopec.it 

 

 

 

OGGETTO: attestazione deposito Segnalazione Certificata di Agibilità 

 

 

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO 

In riferimento alla documentazione relativa al procedimento di Segnalazione certificata di 

agibilità intestata a Fisogni Giuseppe (C.F.: FSGGPP62A24B157S) presentata in data 

27/02/2018 con prot. n. 0006387 inerente l'immobile sito in Via Santa Giulia, 37, su immobile 

identificato catastalmente con: 

 foglio 7, mappale n. 88, subalterno n. 13 

 foglio 7, mappale n. 88, subalterno n. 14 

 foglio 7, mappale n. 88, subalterno n. 17 

 

DA' ATTO 

 

dell'avvenuto deposito della Segnalazione certificata di agibilità  e della documentazione 

prevista dall'articolo 24, del Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380. 

 

Cordiali saluti. 

 

IL RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICO 
Arch. Gardoni Riccardo 

DOCUMENTO FIRMATO DIGITALMENTE 
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LOTTO 1 

Fg. 7 Mapp. 88 Sub. 12,13 e 14 
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Fg. 6 Mapp. 39 Sub. 1 
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LOTTO 1 

Fg. 7 Mapp. 88  
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/09/2025 - n. T169087 - Richiedente: Telematico

Data: 01/09/2025 - n. T169087 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile E
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/09/2025 - n. T169087 - Richiedente: Telematico

Data: 01/09/2025 - n. T169087 - Richiedente: Telematico
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LOTTO 3 

Fg. 6 Mapp. 243  
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/09/2025 - n. T170867 - Richiedente: Telematico

Data: 01/09/2025 - n. T170867 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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LOTTO 1 

Fg. 7 Mapp. 88 Sub. 12, 13 e 14 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 01/09/2025 - n. T35502 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Data: 01/09/2025 - n. T35502 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/09/2025 - n. T36050 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Data: 01/09/2025 - n. T36050 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/09/2025 - n. T36542 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Data: 01/09/2025 - n. T36542 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 0
1/

09
/2

02
5 

- 
C

om
un

e 
di

 C
O

N
C

E
SI

O
(C

94
8)

 -
 <

 S
ez

. u
rb

an
a 

N
C

T
 -

  F
og

lio
 7

 -
 P

ar
tic

el
la

  8
8 

- 
Su

ba
lte

rn
o 

14
 >

V
IA

 S
A

N
TA

 G
IU

L
IA

 n
. 3

7 
Pi

an
o 

1

B
S0

10
93

77
   

   
   

   
   

 0
8/

06
/2

01
7



Rapporto di valutazione – Esecuzione Immobiliare n. 245/2025 

Arch. Bruno Gorlani 
Via Benacense, 11/A 25123 Brescia (BS) 

Tel: +39 329 0270987 Tel +39 030 7776184 Fax: +39 030 51068653 
Mail: info@archgorlani.com Pec: bruno.gorlani@archiworldpec.it 

Web: www.archgorlani.com 

81 

 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

LOTTO 2 

Fg. 6 Mapp. 39 Sub. 1 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 01/09/2025 - n. T33614 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Data: 01/09/2025 - n. T33614 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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LOTTO 3 

Fg. 6 Mapp. 243 Sub. 1 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 24/02/1988 - Data: 01/09/2025 - n. T34186 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Data presentazione: 24/02/1988 - Data: 01/09/2025 - n. T34186 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Visure storiche  
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LOTTO 1 

Fg. 7 Mapp. 88 Sub. 12, 13 e 14 
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Allegato 10 

Interlocuzioni con l’Agenzia delle Entrate ed ANAS 

mailto:info@archgorlani.com
mailto:bruno.gorlani@archiworldpec.it


Ogge�o: Re: POSTA CERTIFICATA: P.E.245/2025 -diffida ANAS - SOLLECITO del 11.11.25
Mi�ente: "bruno.gorlani@archiworldpec.it" <bruno.gorlani@archiworldpec.it>
Data: 01/12/2025, 16:09
A: daniela.ferrari@brescia.pecavvoca�.it, anas.lombardia@postacert.stradeanas.it

Buongiorno geom. Zampino,
la presente per sollecitare quanto richiesto nella pec (che allego) che Le ho inviato in data
12/11/2025 in merito alla trasmissione della documentazione rela�va ai contra� firma� per
l'indennizzo conseguente all'esproprio temporaneo.

Cordiali salu�,

Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

arch.gorlani@pec.it

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni  trasmesse sono destinate  esclusivamente  alla  persona o alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message  does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Il 12/11/2025 09:44, bruno.gorlani@archiworldpec.it ha scri�o:

Buongiorno geom. Zampino,
ringrazio l’avv. Ferrari per la comunicazione.
In qualità di CTU incaricato come da nomina allegata, al fine di poter terminare la perizia
necessito della documentazione richiesta dall’Avvocato. Pertanto, con la presente, sollecito la
trasmissione entro e non oltre 15 giorni della documentazione rela�va ai contra� firma� per
l’indennizzo conseguente all’esproprio temporaneo.

Cordiali salu�,

Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

Re: POSTA CERTIFICATA: P.E.245/2025 -dif�ida ANAS - SOLLECITO del 11.11.25

1 di 2 01/12/2025, 16:24
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Ogge�o: Es. Imm. 245-2025 Banca Valsabbina contro Fisogni
Mi�ente: "bruno.gorlani@archiworldpec.it" <bruno.gorlani@archiworldpec.it>
Data: 12/02/2026, 10:01
A: anas.lombardia@postacert.stradeanas.it
CC: daniela.ferrari@brescia.pecavvoca�.it

Buongiorno geom. Zampino,

la presente per sollecitare nuovamente quanto richiesto nella preceden� PEC (che allego) in merito
alla trasmissione della documentazione rela�va ai contra� firma� per l'indennizzo conseguente
all'esproprio temporaneo. Le chiedo cortesemente una risposta urgente.

Cordiali Saluti,
Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)
tel. +39 030/7776184
www.archgorlani.com
info@archgorlani.com
arch.gorlani@pec.it

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni  trasmesse  sono destinate  esclusivamente  alla  persona o  alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message  does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Allega�:

25 12 01 Sollecito Zampino.pdf 149 kB

25 11 12 Sollecito geom. Zampini.pdf 147 kB
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Ogge�o: Re: POSTA CERTIFICATA: R: Re: POSTA CERTIFICATA: Procedura di esecuzione immobiliare
n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24
B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c.
(C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va agli immobili si� in Concesio (BS) Via Santa Giulia, n. 37 - Via
Europa, n. 373 - Via Maravagne [ENTRATE|AGEDP-BS|REGISTRO UFFICIALE|340319|31-10-2025]
[369289903|359779055] [ENTRATE|AGEDP-BS|REGISTRO UFFICIALE|342528|03-11-2025]
[369489418|359973976]
Mi�ente: "bruno.gorlani@archiworldpec.it" <bruno.gorlani@archiworldpec.it>
Data: 11/11/2025, 17:32
A: dp.Brescia@pce.agenziaentrate.it

Al responsabile dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio di Brescia

Ogge�o: procedura di esecuzione immobiliare n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i
sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e
la Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in
Concesio (BS)  Via Maravagne meglio iden�ficato con i seguen� mappali:

            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1, Cat. C/2 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3, Cat. F/1 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;

Il so�oscri�o Arch. Gorlani Bruno, C. F. GRL BRN 83S15 B157Z, incaricato dal Tribunale di Brescia di
redigere la relazione di s�ma rela�va alla procedura immobiliare in epigrafe,                                         

Chiede

a ques� uffici se risulta un contra�o in essere inerente all'immobile in ogge�o in quanto
l’esecutato durante un incontro mi ha riferito che, visto il can�ere per la costruzione della bretella
autostradale della Valtrompia in capo ad ANAS, è presente un esproprio temporaneo con rela�vo
indennizzo. Vis� i tempi perentori impos� dal tribunale, si chiede una gen�le risposta entro e non
oltre 15 giorni.

Cordiali salu�,

Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

arch.gorlani@pec.it

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni  trasmesse sono destinate  esclusivamente  alla  persona o alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

Re: POSTA CERTIFICATA: R: Re: POSTA CERTIFICATA: Procedura di esecuzione immobiliare n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguar...
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Ufficio Territoriale di Brescia  –  Via Sorbanella, 30 – 25125 Brescia 

030 8354111 -  030 8354200;  

E-mail: dp.Brescia.utBrescia@agenziaentrate.it -  PEC: dp.Brescia@pce.agenziaentrate.it 

 
 
 

 

         roberto.feroldi@archiworldpec. 
         

 
 

bruno.gorlani@archiworldpec.it 
 
 
 
Brescia, 13/11/2025 
 
OGGETTO: richiesta di rilascio di dichiarazione di esistenza/assenza di 
decreto di esproprio registrato a carico di immobili al Catasto Fabbricati del 
Comune di Concesio (BS) identificati con i seguenti mappali: 
- Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 39, Sub. 1 
- Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1 
- Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3 
- Sez. NCT, Fg. 7, Mapp. 88, Sub. 12 
- Sez. NCT, Fg. 7, Mapp. 88, Sub. 13 
- Sez. NCT, Fg. 7, Mapp. 88, Sub. 14 
Esecuzione immobiliare n. 245/2025 – Tribunale di Brescia  
Debitori esecutati: 
Giuseppe Fisogni (C.F. FSGGPP62A24B157S) 
Carla Bertoglio (C.F. BRTCRL67T42B157Q) 
Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) 
 
Gentile professionista,  
in relazione a quanto sopra, si comunica che in archivio risulta registrato un 
decreto di esproprio tra i cui espropriati risulta il sig. Fisogni, ma non possiamo 
stabilire se abbia effettivamente ad oggetto uno degli immobili pignorati. 
Tale atto è stato registrato c/o DPMI1 UT MILANO 5, che ne conserva copia 
cartacea, e pertanto per ulteriori maggiori dettagli la rimando ai colleghi di 
Milano 5. 
Distinti saluti. 

 
 
 
 
 
  IL CAPO TEAM CONTROLLO ATTI 

            Leonardo Raso (*) 

 
 

Direzione Provinciale di Brescia 

_______________ 

 

Ufficio Territoriale di Brescia 
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Ufficio Territoriale di Brescia  –  Via Sorbanella, 30 – 25125 Brescia 

030 8354111 -  030 8354200;  

E-mail: dp.Brescia.utBrescia@agenziaentrate.it -  PEC: dp.Brescia@pce.agenziaentrate.it 

        (firmato digitalmente) 
 
 
(*) Firma su delega del Direttore Provinciale, Giuseppe Malinconico 

 



Ogge�o: CONSEGNA: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe
Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società
Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in Concesio
(BS) Via Maravagne
Mi�ente: Posta Cer�ficata Legalmail <posta-cer�ficata@legalmail.it>
Data: 14/11/2025, 10:15
A: bruno.gorlani@archiworldpec.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 14/11/2025 alle ore 10:15:51 (+0100) il messaggio
"Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP
62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società Falegnameria F.lli Fisogni
s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in Concesio (BS) Via Maravagne"
proveniente da "bruno.gorlani@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "dp.1milano@pce.agenziaentrate.it"
è stato consegnato nella casella di des�nazione

Iden�fica�vo messaggio: jpec1214.20251114101550.89861.57.1.1@pec.aruba.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Delivery receipt

On 14/11/2025 at 10:15:51 (+0100) the message
"Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP
62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società Falegnameria F.lli Fisogni
s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in Concesio (BS) Via Maravagne" sent
by "bruno.gorlani@archiworldpec.it"
and addressed to: "dp.1milano@pce.agenziaentrate.it"
was delivered by the cer�fied email system.

Message ID: jpec1214.20251114101550.89861.57.1.1@pec.aruba.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

postacert.eml

Ogge�o: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F.
FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società Falegnameria F.lli
Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in Concesio (BS) Via Maravagne
Mi�ente: "bruno.gorlani@archiworldpec.it" <bruno.gorlani@archiworldpec.it>
Data: 14/11/2025, 10:15

CONSEGNA: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bert...

1 di 3 14/11/2025, 10:17
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A: dp.1milano@pce.agenziaentrate.it

Al responsabile dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio di Milano

Ogge�o: procedura di esecuzione immobiliare n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i
sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e
la Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in
Concesio (BS)  Via Maravagne meglio iden�ficato con i seguen� mappali:

            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1, Cat. C/2 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3, Cat. F/1 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;

Il so�oscri�o Arch. Gorlani Bruno, C. F. GRL BRN 83S15 B157Z, incaricato dal Tribunale di Brescia di
redigere la relazione di s�ma rela�va alla procedura immobiliare in epigrafe,                                         

                                                                                                                                                Chiede

a seguito di una comunicazione degli uffici di Brescia (che si allega) a ques�  uffici se risulta un
contra�o in essere inerente all'immobile in ogge�o in quanto l’esecutato durante un incontro mi
ha riferito che, visto il can�ere per la costruzione della bretella autostradale della Valtrompia in
capo ad ANAS, è presente un esproprio temporaneo con rela�vo indennizzo. Vis� i tempi perentori
impos� dal tribunale, si chiede una gen�le risposta entro e non oltre 15 giorni.

Cordiali salu�,

Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani

Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

arch.gorlani@pec.it

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni  trasmesse sono destinate  esclusivamente  alla  persona o alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

CONSEGNA: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bert...
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destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message  does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Privo di virus.www.avg.com

Allega�:

postacert.eml 208 kB

25 11 13 documento ADE.pdf 140 kB

da�cert.xml 1,2 kB

CONSEGNA: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bert...
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Ogge�o: POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP1MI.REGISTRO UFFICIALE.438133.19-11-2025-I
Mi�ente: "Per conto di: dp.1milano@pce.agenziaentrate.it" <posta-cer�ficata@legalmail.it>
Data: 19/11/2025, 12:06
A: bruno.gorlani@archiworldpec.it

Messaggio di posta certificata

Il giorno 19/11/2025 alle ore 12:06:24 (+0100) il messaggio "NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE
MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP1MI.REGISTRO
UFFICIALE.438133.19-11-2025-I" è stato inviato da "dp.1milano@pce.agenziaentrate.it" indirizzato a:

bruno.gorlani@archiworldpec.it

Il messaggio originale è incluso in allegato.

Identificativo messaggio: 4F71CE75.00A039B8.9BCB52D5.C7CE709F.posta-certificata@legalmail.it

L'allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione.

Certified email message

On 19/11/2025 at 12:06:24 (+0100) the message "NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI
POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP1MI.REGISTRO
UFFICIALE.438133.19-11-2025-I" was sent by "dp.1milano@pce.agenziaentrate.it" and addressed to:

bruno.gorlani@archiworldpec.it

The original message is attached.

Message ID: 4F71CE75.00A039B8.9BCB52D5.C7CE709F.posta-certificata@legalmail.it

The daticert.xml attachment contains service information on the transmission

postacert.eml

Ogge�o: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA -
ENTRATE.AGEDP1MI.REGISTRO UFFICIALE.438133.19-11-2025-I
Mi�ente: dp.1Milano@pce.agenziaentrate.it
Data: 19/11/2025, 12:05
A: bruno.gorlani@archiworldpec.it

Gen�le utente, il messaggio di posta ele�ronica cer�ficata da lei inviato il 18-11-2025 - 16:25
all'indirizzo PEC dell'Agenzia delle entrate dp.1milano@pce.agenziaentrate.it con ogge�o
INTEGRAZIONE Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni
(C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società
Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in Concesio

POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP1MI.REGIS...

1 di 2 19/11/2025, 15:10
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(BS) Via Maravagne e' stato ricevuto da DIREZIONE PROVINCIALE I DI MILANO e protocollato in
data 19-11-2025 sul registro: REGISTRO UFFICIALE con il numero 438133.

Allega�:

postacert.eml 1,6 kB

da�cert.xml 947 bytes

POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP1MI.REGIS...

2 di 2 19/11/2025, 15:10



Ogge�o: SOLLECITO Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe
Fisogni (C.F.,FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società
Falegnameria F.lli,Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in Concesio
(BS) Via Maravagne
Mi�ente: "bruno.gorlani@archiworldpec.it" <bruno.gorlani@archiworldpec.it>
Data: 17/12/2025, 09:59
A: dp.1milano@pce.agenziaentrate.it

Al responsabile dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio di Milano

Prot. 432277

la  presente  per  sollecitare  quanto  richiesto  in  data  14/11/2025  (vedi  allegato)  e  successiva
integrazione del 18/11/2025 (vedi allegato). Si chiede una gen�le risposta entro e non oltre 15
giorni, vis� i tempi perentori impos� dal Tribunale. 

Cordiali Saluti,
Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

arch.gorlani@pec.it

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni  trasmesse sono destinate  esclusivamente  alla  persona o alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message  does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Allega�:

25 11 14 Richiesta Milano PEC.pdf 183 kB

25 11 18 Integrazione PEC.pdf 126 kB

25 11 19 Protocollazione.pdf 124 kB

SOLLECITO Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F.,FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bert...
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Ogge�o: CONSEGNA: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri
Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la
Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in
Concesio,(BS) Via Maravagne
Mi�ente: "bruno.gorlani@archiworldpec.it" <bruno.gorlani@archiworldpec.it>
Data: 23/01/2026, 10:04
A: dp.imilano@agenziaentrate.it

Al responsabile dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio di Milano

Ogge�o: procedura di esecuzione immobiliare n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i
sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e
la Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in
Concesio (BS) Via Maravagne meglio iden�ficato con i seguen� mappali:
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1, Cat. C/2 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3, Cat. F/1 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;

Il so�oscri�o Arch. Gorlani Bruno, C. F. GRL BRN 83S15 B157Z, incaricato dal Tribunale di Brescia di
redigere la relazione di s�ma rela�va alla procedura immobiliare in epigrafe,

chiede

a seguito di una comunicazione degli uffici di Brescia (che si allega) a ques�  uffici se risulta un
contra�o in essere inerente all'immobile in ogge�o in quanto l’esecutato durante un incontro mi
ha riferito che, visto il can�ere per la costruzione della bretella autostradale della Valtrompia in
capo ad ANAS, è presente un esproprio temporaneo con rela�vo indennizzo. Vis� i tempi perentori
impos� dal tribunale, si chiede una gen�le risposta entro e non oltre 15 giorni.

Cordiali Saluti,
Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)
tel. +39 030/7776184
www.archgorlani.com
info@archgorlani.com
arch.gorlani@pec.it

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni  trasmesse  sono destinate  esclusivamente  alla  persona o  alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message  does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

CONSEGNA: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bert...
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Allega�:

25 07 30 Nomina.pdf 2,0 MB

25 09 01 giuramento telema�co.pdf 109 kB

19 03 11 Carta Iden�tà Bruno Gorlani.pdf 186 kB

25 11 13 documento ADE.pdf 140 kB

CONSEGNA: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bert...
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Ogge�o: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.
FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli
Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in Concesio,(BS) Via Maravagne
Mi�ente: "info@archgorlani.com" <info@archgorlani.com>
Data: 23/01/2026, 10:29
A: dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it

Al responsabile dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio di Milano

Ogge�o: procedura di esecuzione immobiliare n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i
sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e
la Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in
Concesio (BS) Via Maravagne meglio iden�ficato con i seguen� mappali:
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1, Cat. C/2 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3, Cat. F/1 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;

Il so�oscri�o Arch. Gorlani Bruno, C. F. GRL BRN 83S15 B157Z, incaricato dal Tribunale di Brescia di
redigere la relazione di s�ma rela�va alla procedura immobiliare in epigrafe,

chiede

a seguito di una comunicazione degli uffici di Brescia (che si allega) a ques�  uffici se risulta un
contra�o in essere inerente all'immobile in ogge�o in quanto l’esecutato durante un incontro mi
ha riferito che, visto il can�ere per la costruzione della bretella autostradale della Valtrompia in
capo ad ANAS, è presente un esproprio temporaneo con rela�vo indennizzo. Vis� i tempi perentori
impos� dal tribunale ed i solleci�(in allegato), si chiede una gen�le ed urgente risposta entro e non
oltre 15 giorni.

Cordiali Saluti,
Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)
tel. +39 030/7776184
www.archgorlani.com
info@archgorlani.com
arch.gorlani@pec.it

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni  trasmesse  sono destinate  esclusivamente  alla  persona o  alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message  does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. B...
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Allega�:

25 07 30 Nomina.pdf 2,0 MB

25 09 01 giuramento telema�co.pdf 109 kB

19 03 11 Carta Iden�tà Bruno Gorlani.pdf 186 kB

25 11 13 documento ADE.pdf 140 kB

25 11 14 Richiesta Milano PEC.pdf 183 kB

25 11 19 Protocollazione.pdf 124 kB

25 12 17 Sollecito richiesta Milano PEC.pdf 139 kB

26 01 23 Secondo sollecito PEC.pdf 124 kB

Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. B...

2 di 2 23/01/2026, 10:30
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Evidenziato



Ogge�o: Le�o: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni
(C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la
Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'i...
Mi�ente: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Data: 23/01/2026, 10:30
A: "info@archgorlani.com" <info@archgorlani.com>

Il tuo messaggio

   A: DP I MILANO - UT MILANO 5
   Ogge�o: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24
B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n.
00446700171) rela�va all'immobile...
   Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 10:29:10 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

 è stato le�o venerdì 23 gennaio 2026 10:30:37 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna.

Final-recipient: RFC822; dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it
Disposition: automatic-action/MDN-sent-automatically; displayed
X-MSExch-Correlation-Key: f41BSqLQ5U6oEbrT0GS22g==
X-Display-Name: DP I MILANO - UT MILANO 5

Letto: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (...
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Ogge�o: SECONDO SOLLECITO Es. Imm. n. 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri
Giuseppe Fisogni (c.f. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la
Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in
Concesio (BS) Via Maravagne
Mi�ente: "bruno.gorlani@archiworldpec.it" <bruno.gorlani@archiworldpec.it>
Data: 23/01/2026, 09:13
A: dp.1milano@pce.agenziaentrate.it

Al responsabile dell'Agenzia delle Entrate 
Ufficio di Milano

Prot. 432277

la  presente  per  sollecitare  nuovamente  quanto  richiesto  in  data  14/11/2025,  successivamente
sollecitato in data 17/12/2025. Si chiede una celere risposta vis� i termini perentori impos� dal
Tribunale. 
Cordiali salu�,
Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

arch.gorlani@pec.it

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni  trasmesse sono destinate  esclusivamente  alla  persona o alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message  does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Allega�:

25 11 14 Richiesta Milano PEC.pdf 183 kB

25 12 17 Sollecito richiesta Milano PEC.pdf 139 kB

SECONDO SOLLECITO Es. Imm. n. 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni (c.f. FSG GPP 62A24 B157S) e ...

1 di 1 23/01/2026, 09:15

http://www.archgorlani.com/
http://www.archgorlani.com/
http://www.archgorlani.com/
http://www.archgorlani.com/
mailto:info@archgorlani.com
mailto:info@archgorlani.com
mailto:arch.gorlani@pec.it
mailto:arch.gorlani@pec.it
Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato



Ogge�o: POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP1MI.REGISTRO UFFICIALE.29262.23-01-2026-I
Mi�ente: "Per conto di: dp.1milano@pce.agenziaentrate.it" <posta-cer�ficata@legalmail.it>
Data: 23/01/2026, 19:34
A: bruno.gorlani@archiworldpec.it

Messaggio di posta certificata

Il giorno 23/01/2026 alle ore 19:34:00 (+0100) il messaggio "NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE
MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP1MI.REGISTRO
UFFICIALE.29262.23-01-2026-I" è stato inviato da "dp.1milano@pce.agenziaentrate.it" indirizzato a:

bruno.gorlani@archiworldpec.it

Il messaggio originale è incluso in allegato.

Identificativo messaggio: DC32A9EF.0028FB5D.EC2278E3.2B8F1B71.posta-certificata@legalmail.it

L'allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione.

Certified email message

On 23/01/2026 at 19:34:00 (+0100) the message "NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI
POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP1MI.REGISTRO
UFFICIALE.29262.23-01-2026-I" was sent by "dp.1milano@pce.agenziaentrate.it" and addressed to:

bruno.gorlani@archiworldpec.it

The original message is attached.

Message ID: DC32A9EF.0028FB5D.EC2278E3.2B8F1B71.posta-certificata@legalmail.it

The daticert.xml attachment contains service information on the transmission

postacert.eml

Ogge�o: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA -
ENTRATE.AGEDP1MI.REGISTRO UFFICIALE.29262.23-01-2026-I
Mi�ente: dp.1Milano@pce.agenziaentrate.it
Data: 23/01/2026, 19:33
A: bruno.gorlani@archiworldpec.it

Gen�le utente, il messaggio di posta ele�ronica cer�ficata da lei inviato il 23-01-2026 - 09:13
all'indirizzo PEC dell'Agenzia delle entrate dp.1milano@pce.agenziaentrate.it con ogge�o
SECONDO SOLLECITO Es. Imm. n. 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe
Fisogni (c.f. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società
Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in Concesio

POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP1MI.REGIS...

1 di 2 26/01/2026, 10:12
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(BS) Via Maravagne e' stato ricevuto da DIREZIONE PROVINCIALE I DI MILANO e protocollato in
data 23-01-2026 sul registro: REGISTRO UFFICIALE con il numero 29262.

Allega�:

postacert.eml 1,6 kB

da�cert.xml 966 bytes

POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP1MI.REGIS...

2 di 2 26/01/2026, 10:12



Ogge�o: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.
FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli
Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile
Mi�ente: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Data: 04/02/2026, 15:52
A: "info@archgorlani.com" <info@archgorlani.com>
X-Mozilla-Status: 0001
X-Mozilla-Status2: 00000000
Return-Path: <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Delivered-To: info@archgorlani.com
Received: from pepi1mx-mfepd04.ad.aruba.it (unknown [10.10.10.204]) by pepi1mx-mbepd06.ad.aruba.it (Pos�ix) with ESM
Received: from DU2PR03CU002.outbound.protec�on.outlook.com ([52.101.65.61]) (using TLSv1.2 with cipher ECDHE-RSA-AE
X-Spam-Report: v=2.4 cv=Es+ArjcA c=1 sm=1 tr=0 ts=69835d2d cx=a_exe a=EUaLOA8Z8AdjKRxvbO/E2w==:117 a=z/mQ4Ysz8X
a=kQmr7SjsAAAA:8 a=oCcaPWc0AAAA:8 a=7qGpxFOUq6rgbLWamp4A:9 a=wPNLvfGTeEIA:10 a=yMhMjlubAAAA:8 a=SSmOFE
a=LwX-U-nOfP1m2u8RUeUA:9 a=KQqxNPgzF0kA:10 a=VEiTNn8F7TgA:10 a=fl�-iqBpx9t1OQpQqL3:22
Authen�ca�on-Results: pepi1mx-mfepd04.ad.aruba.it; dkim=pass header.d=agenziaentrate.it header.b=cV7yFDMH; dmarc=p
ARC-Seal: i=1; a=rsa-sha256; s=arcselector10001; d=microso�.com; cv=none; b=b�wqIcBIHZS7BrKrngUDaVOEB6KlMuT5idMV
LQ634Kx785ymRht73pEjb1n6kN4kO8zn4uoUkSpxHFWeKyG3RRlS4loXVUP1Ac5rTnpQIPzwEbl5jYAwTX+RbcWNMMIuLfTHs3zE
ARC-Message-Signature: i=1; a=rsa-sha256; c=relaxed/relaxed; d=microso�.com; s=arcselector10001; h=From:Date:Subject:M
bh=Tj1xshWJ3HCcYDwSbljwhUyYN7VNXujp8dkDUjt5p6k=; b=Wa0JJ53oKr1Ib5NVDx9mwYe3xl8gSoVHcN8c/OxjJzDq8dWNSF1
ELXRb0zfuCIMjB12RJIZ8JEur6YP81hSllkWFldbKrNKLRfui6VHLAvwBb9H1CZ5UHxls51YovR09MB4kOimbSId3PXNJNj+aE4Bna3O
ARC-Authen�ca�on-Results: i=1; mx.microso�.com 1; spf=pass smtp.mailfrom=agenziaentrate.it; dmarc=pass ac�on=none h
DKIM-Signature: v=1; a=rsa-sha256; c=relaxed/relaxed; d=agenziaentrate.it; s=selector1; h=From:Date:Subject:Message-ID:Co
gRi669tDkVGRdnx3zOrf3lZas3sMDo5/USLCO3sprkP8b+6G0OE/pn0+M73Sz2WEY7JjV5d8EXESKR4tPGwiDhFDuKpZwFq0C7Q+F
rO70K8Vm6YMW2tbEBTGgaYZvYvaFNHmPhyTrZIdEBYpwjrriVQGcz47EAiTQOFYtGQFFJSuK+65i3jofHBT22b9MSRERqrNk068Gg
Received: from VI0PR10MB9605.EURPRD10.PROD.OUTLOOK.COM (2603:10a6:800:324::12) by GVXPR10MB8107.EURPRD10.
+0000
Received: from VI0PR10MB9605.EURPRD10.PROD.OUTLOOK.COM ([fe80::39c7:c91:b7b1:f53e]) by VI0PR10MB9605.EURPRD
Thread-Topic: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e
Thread-Index: AQHcjE9G9CyL5z9Lyk2P5OscmAsxq7Vflq6QgAAKlCCAEspTcIAAR3gA
ID-Messaggio: <VI0PR10MB9605BF59A9E52874FD7E41A18298A@VI0PR10MB9605.EURPRD10.PROD.OUTLOOK.COM>
Referenze: <f213b029-9f11-4521-9dad-b7b59334b4d8@archiworldpec.it> <334f91e5-bb3d-4d31-ae0c-0d1b5d3a5ee7@arch
<PAWPR10MB823725903E2AA295E9B19EBCBD94A@PAWPR10MB8237.EURPRD10.PROD.OUTLOOK.COM> <VI0PR10MB9605
In-Reply-To: <PAVPR10MB7492E6BB93EFAD4647672D7EFA98A@PAVPR10MB7492.EURPRD10.PROD.OUTLOOK.COM>
Accept-Language: en-US
Content-Language: it-IT
X-MS-Has-A�ach: yes
authen�ca�on-results: dkim=none (message not signed) header.d=none;dmarc=none ac�on=none header.from=agenziaentra
x-ms-publictraffictype: Email
x-ms-traffictypediagnos�c: VI0PR10MB9605:EE_|GVXPR10MB8107:EE_
x-ms-office365-filtering-correla�on-id: 517b2a60-9534-48e9-5c2f-08de63fd035a
x-ms-exchange-senderadcheck: 1
x-ms-exchange-an�spam-relay: 0
x-microso�-an�spam: BCL:0;ARA:13230040|1800799024|6049299003|376014|366016|4053099003|13003099007|809689
x-microso�-an�spam-message-info: ZeikKdNqpcpBNxa8wzOB/
Is5+RLD1QWfxIB+MmMx5mN+lA1MuRsVkfay+8LdogpVFuHRtls2Mxwfy9XRhwK9VYSsK7K5YKLiWE1T1t26K41o4BUyPF4hsInU
N8jalOQdcySVZZT06YhBmc1W3064tNqIn7AA83HDJ21t4LwyOjFBJJl9UDhcLr1jRyquzu9HhTbLMIAyoa/v�VCRCZ/4sSK9+9ItkYVC
EV7OWYnQ3git6PcJazp4Cu4gW+6jyxyc8ae6sJXM6uqjYwy4qlrC6g6t8cVkbfpbuihKi7+WcGhlNR21W4ITDw1x0gpmTRkMnNjMS
NSY+IEGQtXJ4FfUBg4nUeLbLwmRYIP5uC6kvRhe4yWSp59c/1X8dDVzAL9EVWvMQTzfHhy1fdX8bB4H6294wtM7KDLnj9Wli5lAk

I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F...
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gY7QMTDDrzpMOoOKGLee6Dw24X2YtWKbMUDi+aW7KjkWUi+QI8eLcxmvFfcEuJ80J6E07qO09Nkv3TN60m0ANNmc3Ne7rofL
Z7L3hxlC2fyPyVmvxBWM8s1koHXP+tpLR7oZB2luDPdwMQOtbgBg8w44gMNK7fusumDyd+QK2ghKTMUs6Xj4QfgfSBh4EKd6BP
+HzMLE1hkFDx7CPSexaAoc+IT+K42hwZcAen3qNSU1QGD4n0I2+7pegieeWtPY/5wGJNIPxAtemCXU+xHDLoKUVWZ7RaD8zXsnU
WUanLJ7Ez6m16eFhJENusi4ydnHz3XSEMWdkGVehirPnNlE6KB4jdMSlXw9U5IUV4nlrjEmf4sAHVzp2PeSZmXJjrBmIQABpsqGOK
x-forefront-an�spam-report: CIP:255.255.255.255;CTRY:;LANG:it;SCL:1;SRV:;IPV:NLI;SFV:NSPM;H:VI0PR10MB9605.EURPRD10
x-ms-exchange-an�spam-messagedata-chunkcount: 1
x-ms-exchange-an�spam-messagedata-0: BU4NqnNTZpGTOZD8AoTExhfwr/wfNuEqDYUf5+YOcE4Dt4sVVDf25/9cMAXAEsc2u
i3IxvIQE3axW33jOPSm+lmgWhwmxcC/eIGggT5z9VcVigi5hveepY5jhKjqToXcT8FCJJ0wQgMLt5nuhCY3g/jf/BGbiqYwX1som66hc
U6C6ZHKYg2Q95HdC9OBHJJ9BOK4Oa+0wH/pSfn19KJvtXbvS4JCZtdDTYRO4Jk6RX+LXJMdROX76Ko64QAx7rM/k1ewIbw//jiRRH
eeV+GzxZd0eZQXtoXpchOYatqb8Ct9HRMP7wI3rvj1imQaoaAWQpVSj9HgNyDyxIdPY7rgWU6W5spONVMjHYMJ5swq7d3gA0uo
PiWwUuwcQeX7DrgIXuSBaKO7CCYuSUgVkt7bIMyxew3qe9Gp6xQIOTwP6PCC3hYF93�lY5rcU46SPO9PyELsBqqK2nTRR5XnWV
TXCga9wVKYqR2lLP3x83pcSaNHhH167QAl+ZuuvtUVrwOSrtNaEMtd3DX7nU34Mac3x8YS5xL7n38t4IIWvO5NbVUxv9h1PpZINQ
OPVZkj96gvB8yk6tgwzUUeUNPujXkuykDNIhoh9OtBcsASGM+FIuuxYDsDXZchkhnp+hyWUL19ukFPJBAv0+yBPKu/+UAN/N9MLQ
bwSzNYKqXNjTGT7euF06g9P7P82pUfsbVNIntySXichvZLr02NkZN4cdqDzsZTMNuuNjOo8sG4tdmjOyc1y4O0kf6kD3BfR16putqzU
seIof9zblGl9dVkjPTNnMyjTUxpxFzYIz7TQfAMuLzWUlBbOJ+hwg66XuT654fcQWezyL0ex2mE8Oz8L7lB5uNGEdVddDIdVOaUC6jp
Content-Type: mul�part/related; boundary="_004_VI0PR10MB9605BF59A9E52874FD7E41A18298AVI0PR10MB9605EURP_";
Versione-MIME: 1.0
X-OriginatorOrg: agenziaentrate.it
X-MS-Exchange-CrossTenant-AuthAs: Internal
X-MS-Exchange-CrossTenant-AuthSource: VI0PR10MB9605.EURPRD10.PROD.OUTLOOK.COM
X-MS-Exchange-CrossTenant-Network-Message-Id: 517b2a60-9534-48e9-5c2f-08de63fd035a
X-MS-Exchange-CrossTenant-originalarrival�me: 04 Feb 2026 14:52:26.6702 (UTC)
X-MS-Exchange-CrossTenant-fromen�tyheader: Hosted
X-MS-Exchange-CrossTenant-id: dc5ab1ad-4533-49df-8e99-26421b43b959
X-MS-Exchange-CrossTenant-mailboxtype: HOSTED
X-MS-Exchange-CrossTenant-userprincipalname: X9yqOmS5y2VNJYMkyqoiJRj86eerv2HXk5ZH4pxGVNPpzdTUJRRzk7/1szVzXi
X-MS-Exchange-Transport-CrossTenantHeadersStamped: GVXPR10MB8107
X-CMAE-Envelope: MS4xfAlm/EIBda75Obs08WkrlG9Fb3SDQJot10CXs/Zi50kMDPpxaB3as0D/mtqP8B0wiVf4Y2q+21xXXmbZE7
ZtQGgCtRv8�AJJjVPvoBg==
X-An�virus: AVG (VPS 260205-0, 5/2/2026), Inbound message
X-An�virus-Status: Clean

Gentile Arch. Gorlani,
In merito alla sua richiesta, le comunico che per la società FALEGNAMERIA F.LLI FISOGNI SNC (cf
00446700171) e per i soggetti FISOGNI GIUSEPPE (cf FSGGPP62A24B157S) e BERTOGLIO CARLA
(cf BRTCRL67T42B157Q) non risultano in essere contratti di locazione/comodato registrati presso gli
uffici territoriali dell’Agenzia delle Entrate in qualità di locatori (danti causa).

A diposizione per eventuali chiarimenti.

Cordiali saluti

Paola Olcelli

Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 5

Team Ges�one e Controllo a� 2

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta ele�ronica sono riservate e confidenziali e ne è vietata la diffusione in

I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F...
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Non ricevi spesso messaggi di posta elettronica da info@archgorlani.com. Scopri perché è importante

qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio è des�nato, La invi�amo gen�lmente

ad eliminarlo dopo averne dato tempes�va comunicazione al mi�ente e a non u�lizzare in alcun caso il suo contenuto.

Qualsivoglia u�lizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allega� espone il responsabile alle rela�ve

conseguenze civili e penali.

Prot 28300

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 12:40
A: OLCELLI PAOLA
Ogge�o: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24
B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n.
00446700171) rela�va all'immobile

 Protocollo in ingresso n. 28300 - Data protocollazione 23/01/2026 - 

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 11:02
A: SPORTELLO VIRTUALE UT MILANO 5 <sportellovirtuale.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24
B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n.
00446700171) rela�va all'immobile

Da: info@archgorlani.com <info@archgorlani.com>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 10:29
A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24
B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n.
00446700171) rela�va all'immobile...

Al responsabile dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio di Milano

Ogge�o: procedura di esecuzione immobiliare n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i
sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e
la Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in
Concesio (BS) Via Maravagne meglio iden�ficato con i seguen� mappali:
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1, Cat. C/2 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3, Cat. F/1 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;

Il so�oscri�o Arch. Gorlani Bruno, C. F. GRL BRN 83S15 B157Z, incaricato dal Tribunale di Brescia di redigere la
relazione di s�ma rela�va alla procedura immobiliare in epigrafe,

chiede

I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F...
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a seguito di una comunicazione degli uffici di Brescia (che si allega) a ques� uffici se risulta un contra�o in essere
inerente all'immobile in ogge�o in quanto l’esecutato durante un incontro mi ha riferito che, visto il can�ere per la
costruzione della bretella autostradale della Valtrompia in capo ad ANAS, è presente un esproprio temporaneo con
rela�vo indennizzo. Vis� i tempi perentori impos� dal tribunale ed i solleci�(in allegato), si chiede una gen�le ed
urgente risposta entro e non oltre 15 giorni.

Cordiali Saluti,
Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)
tel. +39 030/7776184
www.archgorlani.com
info@archgorlani.com
arch.gorlani@pec.it

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni  trasmesse  sono destinate  esclusivamente  alla  persona o  alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message  does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Privo di virus.www.avg.com
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Ogge�o: Re: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni
(C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la
Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile
Mi�ente: Studio di archite�ura Gorlani <info@archgorlani.com>
Data: 05/02/2026, 17:50
A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>

Buonasera Sig.ra Olcelli,

La ringrazio per il gen�le riscontro.

Tu�avia, in data 13/11/2025, a seguito di una mia richiesta all’Agenzia delle Entrate di Brescia, mi è
stato trasmesso un documento (che allego alla presente) nel quale viene indicata l’esistenza di un
decreto di esproprio, tra i cui sogge� espropria� risulta il Sig. Fisogni. Nel medesimo documento si
specifica inoltre che tale a�o risulta registrato presso il DPMI1 UT Milano 5.

Alla luce di quanto sopra, avrei pertanto necessità di acquisire informazioni in merito all’a�o di
esproprio citato, piu�osto che ai contra� di locazione o comodato eventualmente in essere.

RingraziandoLa an�cipatamente per la disponibilità, resto in a�esa di un Suo cortese riscontro.

Cordiali salu�,

Arch. Giada Muscio

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11 – 25123 Brescia, Italy (IT)
tel. +39 030/7776184
www.archgorlani.com
info@archgorlani.com

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni trasmesse sono destinate esclusivamente  alla  persona o alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The  information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Il 04/02/2026 17:52, DP I MILANO - UT MILANO 5 ha scri�o:

Gentile Arch. Gorlani,
In merito alla sua richiesta, le comunico che per la società FALEGNAMERIA F.LLI FISOGNI SNC (cf
00446700171) e per i soggetti FISOGNI GIUSEPPE (cf FSGGPP62A24B157S) e BERTOGLIO
CARLA (cf BRTCRL67T42B157Q) non risultano in essere contratti di locazione/comodato registrati

Re: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C...
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Non ricevi spesso messaggi di posta elettronica da info@archgorlani.com. Scopri perché è importante

presso gli uffici territoriali dell’Agenzia delle Entrate in qualità di locatori (danti causa).

A diposizione per eventuali chiarimenti.

Cordiali saluti

Paola Olcelli

Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 5

Team Ges�one e Controllo a� 2

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta ele�ronica sono riservate e confidenziali e ne è vietata la diffusione

in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio è des�nato, La invi�amo

gen�lmente ad eliminarlo dopo averne dato tempes�va comunicazione al mi�ente e a non u�lizzare in alcun caso il suo

contenuto. Qualsivoglia u�lizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allega� espone il responsabile alle

rela�ve conseguenze civili e penali.

Prot 28300

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 12:40
A: OLCELLI PAOLA
Ogge�o: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP
62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./
P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile

 Protocollo in ingresso n. 28300 - Data protocollazione 23/01/2026 - 

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 11:02
A: SPORTELLO VIRTUALE UT MILANO 5 <sportellovirtuale.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP
62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./
P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile

Da: info@archgorlani.com <info@archgorlani.com>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 10:29
A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24
B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n.
00446700171) rela�va all'immobile...

Al responsabile dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio di Milano

Ogge�o: procedura di esecuzione immobiliare n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i
sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q)
e la Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito

Re: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C...
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in Concesio (BS) Via Maravagne meglio iden�ficato con i seguen� mappali:
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1, Cat. C/2 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3, Cat. F/1 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;

Il so�oscri�o Arch. Gorlani Bruno, C. F. GRL BRN 83S15 B157Z, incaricato dal Tribunale di Brescia di redigere la
relazione di s�ma rela�va alla procedura immobiliare in epigrafe,

chiede

a seguito di una comunicazione degli uffici di Brescia (che si allega) a ques� uffici se risulta un contra�o in
essere inerente all'immobile in ogge�o in quanto l’esecutato durante un incontro mi ha riferito che, visto il
can�ere per la costruzione della bretella autostradale della Valtrompia in capo ad ANAS, è presente un
esproprio temporaneo con rela�vo indennizzo. Vis� i tempi perentori impos� dal tribunale ed i solleci�(in
allegato), si chiede una gen�le ed urgente risposta entro e non oltre 15 giorni.

Cordiali Saluti,
Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)
tel. +39 030/7776184
www.archgorlani.com
info@archgorlani.com
arch.gorlani@pec.it

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto

da un preventivo accordo scritto. Le informazioni trasmesse sono destinate esclusivamente alla persona o alla società in indirizzo e sono

da intendersi  confidenziali  e  riservate.  Ogni trasmissione,  inoltro,  diffusione o altro uso di  queste informazioni  a  persone o società

differenti dal destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da

ogni computer.

This e-mail message does not imply or cause any obligation, unless it is provided by a previous written agreement. The information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Privo di virus.www.avg.com

Allega�:

25 11 13 documento ADE.pdf 140 kB

Re: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C...
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Ogge�o: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni
(C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la
Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'i...
Mi�ente: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Data: 20/02/2026, 13:12
A: "info@archgorlani.com" <info@archgorlani.com>

Gen�le Arch. Gorlani,

Le invio in allegato copia dell’a�o di esproprio richiesto con i seguen� riferimen�:

Modello MODELLO 69

Ufficio registrazione DPMI1 UT MILANO 5 (TNQ)
Data
registrazione

9/12/2014

Serie 1V Numero 000093

Negozio
COMPRAVENDITA DI TERRENO NON EDIFIC. E NON
AGRICOLO (1120)

Ruolo dante causa

Data s�pula 24/11/2014
Valore
dichiarato

356.004,00
€

Codice iden�fica�vo
contra�o

TNQ14M000093000FF

Cordiali salu�

Paola Olcelli
Team Gestione e Controllo Atti 2
Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano
Ufficio Territoriale di Milano 5

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e ne è vietata la

diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio è destinato, La

invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva comunicazione al mittente e a non utilizzare in

alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia utilizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati

espone il responsabile alle relative conseguenze civili e penali.

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: venerdì 6 febbraio 2026 10:02
A: OLCELLI PAOLA
Ogge�o: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP
62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA
n. 00446700171) rela�va all'i...

I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C....
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Da: Studio di archite�ura Gorlani <info@archgorlani.com>
Inviato: giovedì 5 febbraio 2026 15:50
A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: Re: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP
62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA
n. 00446700171) rela�va all'i...

Buonasera Sig.ra Olcelli,

La ringrazio per il gen�le riscontro.

Tu�avia, in data 13/11/2025, a seguito di una mia richiesta all’Agenzia delle Entrate di Brescia, mi è stato
trasmesso un documento (che allego alla presente) nel quale viene indicata l’esistenza di un decreto di esproprio,
tra i cui sogge� espropria� risulta il Sig. Fisogni. Nel medesimo documento si specifica inoltre che tale a�o risulta
registrato presso il DPMI1 UT Milano 5.

Alla luce di quanto sopra, avrei pertanto necessità di acquisire informazioni in merito all’a�o di esproprio citato,
piu�osto che ai contra� di locazione o comodato eventualmente in essere.

RingraziandoLa an�cipatamente per la disponibilità, resto in a�esa di un Suo cortese riscontro.

Cordiali salu�,

Arch. Giada Muscio

Studio di Architettura Gorlani

Via Benacense 11 – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni trasmesse sono destinate esclusivamente  alla  persona o alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The  information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Il 04/02/2026 17:52, DP I MILANO - UT MILANO 5 ha scri�o:

Gentile Arch. Gorlani,
In merito alla sua richiesta, le comunico che per la società FALEGNAMERIA F.LLI

I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C....
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Non ricevi spesso messaggi di posta elettronica da info@archgorlani.com. Scopri perché è importante

FISOGNI SNC (cf 00446700171) e per i soggetti FISOGNI GIUSEPPE (cf
FSGGPP62A24B157S) e BERTOGLIO CARLA (cf BRTCRL67T42B157Q) non risultano in
essere contratti di locazione/comodato registrati presso gli uffici territoriali dell’Agenzia delle
Entrate in qualità di locatori (danti causa).

A diposizione per eventuali chiarimenti.

Cordiali saluti

Paola Olcelli

Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 5

Team Ges�one e Controllo a� 2

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta ele�ronica sono riservate e confidenziali e ne è vietata

la diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio è

des�nato, La invi�amo gen�lmente ad eliminarlo dopo averne dato tempes�va comunicazione al mi�ente e a

non u�lizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia u�lizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi

eventuali allega� espone il responsabile alle rela�ve conseguenze civili e penali.

Prot 28300

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 12:40
A: OLCELLI PAOLA
Ogge�o: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.
FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli
Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile

 Protocollo in ingresso n. 28300 - Data protocollazione
23/01/2026 - 

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 11:02
A: SPORTELLO VIRTUALE UT MILANO 5 <sportellovirtuale.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.
FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli
Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile

Da: info@archgorlani.com <info@archgorlani.com>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 10:29
A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG
GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli
Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile...

Al responsabile dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio di Milano
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Ogge�o: procedura di esecuzione immobiliare n° 245/2025 del Tribunale di Brescia
riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F.
BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n.
00446700171) rela�va all'immobile sito in Concesio (BS) Via Maravagne meglio
iden�ficato con i seguen� mappali:
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1, Cat. C/2 Via Maravagne di proprietà del sig.
Fisogni Giuseppe;
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3, Cat. F/1 Via Maravagne di proprietà del sig.
Fisogni Giuseppe;

Il so�oscri�o Arch. Gorlani Bruno, C. F. GRL BRN 83S15 B157Z, incaricato dal Tribunale di Brescia di
redigere la relazione di s�ma rela�va alla procedura immobiliare in epigrafe,

chiede

a seguito di una comunicazione degli uffici di Brescia (che si allega) a ques� uffici se risulta un
contra�o in essere inerente all'immobile in ogge�o in quanto l’esecutato durante un incontro mi ha
riferito che, visto il can�ere per la costruzione della bretella autostradale della Valtrompia in capo ad
ANAS, è presente un esproprio temporaneo con rela�vo indennizzo. Vis� i tempi perentori impos�
dal tribunale ed i solleci�(in allegato), si chiede una gen�le ed urgente risposta entro e non oltre 15
giorni.

Cordiali Saluti,
Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)
tel. +39 030/7776184
www.archgorlani.com
info@archgorlani.com
arch.gorlani@pec.it

Il  presente  messaggio  di  posta  elettronica  non  comporta  alcun  vincolo  e  non  crea  obblighi,  salvo  che  ciò  non  sia

espressamente  previsto  da un preventivo accordo scritto. Le  informazioni  trasmesse  sono destinate  esclusivamente  alla

persona o alla società in indirizzo e sono da intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro

uso di queste informazioni a persone o società differenti dal destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per

errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This e-mail message does not imply or cause any obligation, unless it is provided by a previous written agreement. The

information transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or

privileged material. Any review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this

information by persons or entities other than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact

the sender and delete the material from any computer.

Privo di virus.www.avg.com
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Allega�:

25 11 13 documento ADE.pdf 140 kB

2256_001.pdf 1,9 MB

2257_001.pdf 1,8 MB

I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C....
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Ufficio Territoriale di Brescia  –  Via Sorbanella, 30 – 25125 Brescia 

030 8354111 -  030 8354200;  

E-mail: dp.Brescia.utBrescia@agenziaentrate.it -  PEC: dp.Brescia@pce.agenziaentrate.it 

 
 
 

 

         roberto.feroldi@archiworldpec. 
         

 
 

bruno.gorlani@archiworldpec.it 
 
 
 
Brescia, 13/11/2025 
 
OGGETTO: richiesta di rilascio di dichiarazione di esistenza/assenza di 
decreto di esproprio registrato a carico di immobili al Catasto Fabbricati del 
Comune di Concesio (BS) identificati con i seguenti mappali: 
- Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 39, Sub. 1 
- Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1 
- Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3 
- Sez. NCT, Fg. 7, Mapp. 88, Sub. 12 
- Sez. NCT, Fg. 7, Mapp. 88, Sub. 13 
- Sez. NCT, Fg. 7, Mapp. 88, Sub. 14 
Esecuzione immobiliare n. 245/2025 – Tribunale di Brescia  
Debitori esecutati: 
Giuseppe Fisogni (C.F. FSGGPP62A24B157S) 
Carla Bertoglio (C.F. BRTCRL67T42B157Q) 
Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) 
 
Gentile professionista,  
in relazione a quanto sopra, si comunica che in archivio risulta registrato un 
decreto di esproprio tra i cui espropriati risulta il sig. Fisogni, ma non possiamo 
stabilire se abbia effettivamente ad oggetto uno degli immobili pignorati. 
Tale atto è stato registrato c/o DPMI1 UT MILANO 5, che ne conserva copia 
cartacea, e pertanto per ulteriori maggiori dettagli la rimando ai colleghi di 
Milano 5. 
Distinti saluti. 

 
 
 
 
 
  IL CAPO TEAM CONTROLLO ATTI 

            Leonardo Raso (*) 

 
 

Direzione Provinciale di Brescia 

_______________ 

 

Ufficio Territoriale di Brescia 
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Ufficio Territoriale di Brescia  –  Via Sorbanella, 30 – 25125 Brescia 

030 8354111 -  030 8354200;  

E-mail: dp.Brescia.utBrescia@agenziaentrate.it -  PEC: dp.Brescia@pce.agenziaentrate.it 

        (firmato digitalmente) 
 
 
(*) Firma su delega del Direttore Provinciale, Giuseppe Malinconico 
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Ogge�o: Re: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri
Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la
Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va...
Mi�ente: "info@archgorlani.com" <info@archgorlani.com>
Data: 24/02/2026, 16:16
A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>

Buonasera, 

La ringrazio nuovamente per la Sua cortese risposta e mi scuso se risulto pedante, ma avrei
necessità di un'ulteriore conferma al fine di poter redigere corre�amente la relazione di
esecuzione. 
In par�colare, nell’a�o di esproprio trasmesso è indicato il mappale 392 che a�ualmente però, a
seguito di frazionamento, non risulta più di proprietà dell’esecutato. 
Con riferimento invece al mappale 243, nonostante il sig. Fisogni con�nui a menzionare l’esistenza
di un a�o di esproprio temporaneo, Le chiedo gen�lmente conferma che presso i Vostri uffici non
risul� alcun a�o di esproprio rela�vo a tale mappale.

La ringrazio fin d’ora per la disponibilità e resto in a�esa di un Suo cortese riscontro. 

Cordiali salu�,

Arch. Bruno Gorlani

Il 24/02/2026 15:46, DP I MILANO - UT MILANO 5 ha scri�o:

Buongiorno,

Come risulta dalle visure storiche allegate, l’unico immobile ogge�o di esproprio è quello rela�vo all’a�o che vi
abbiamo trasmesso via e-mail in data 20/02/2026.

Cordiali salu�

Paola Olcelli
Team Gestione e Controllo Atti 2

Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 5

 

Re: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Berto...
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Le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e ne è vietata la

diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio è destinato,

La invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva comunicazione al mittente e a non utilizzare

in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia utilizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali

allegati espone il responsabile alle relative conseguenze civili e penali.

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: lunedì 23 febbraio 2026 14:59
A: OLCELLI PAOLA
Ogge�o: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG
GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c.
(C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va...

Da: info@archgorlani.com <info@archgorlani.com>
Inviato: lunedì 23 febbraio 2026 14:01
A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: Re: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG
GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c.
(C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va...

Gen�le do�.ssa Olcello,

innanzitu�o La ringrazio per la risposta e la disponibilità. Allego alla presente la relazione
notarile di cui siamo in possesso. I mappali a cui siamo interessa� sono i seguen�: 

    1. Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1, Cat. C/2 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;
    2. Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3, Cat. F/1 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;
    3. Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 392, Cl. Ente urbano Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;

Resto in a�esa di un Suo gen�le riscontro. 

Cordiali Saluti,
Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11 – 25123 Brescia, Italy (IT)
tel. +39 030/7776184
www.archgorlani.com
info@archgorlani.com
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Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto

da un preventivo accordo scritto. Le informazioni trasmesse sono destinate esclusivamente alla persona o alla società in indirizzo e sono

da intendersi confidenziali  e  riservate.  Ogni trasmissione,  inoltro,  diffusione o altro uso di  queste informazioni  a  persone o società

differenti dal destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da

ogni computer.

This e-mail message does not imply or cause any obligation, unless it is provided by a previous written agreement. The information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Il 23/02/2026 10:57, DP I MILANO - UT MILANO 5 ha scri�o:

Buongiorno,

Per poter individuare l’a�o, occorre che facciate un’ispezione ipotecaria per immobile. Con i da�
risultan� dall’ispezione sarà possibile risalire all’a�o. All’epoca la documentazione era ancora
cartacea e negli a� più risalen� non sempre erano indica� i da� catastali.

A disposizione per eventuali chiarimen�.

Cordiali salu�

Paola Olcelli
Team Gestione e Controllo Atti 2

Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 5

 

 

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e

ne è vietata la diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il

presente messaggio è destinato, La invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato

tempestiva comunicazione al mittente e a non utilizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia

utilizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati espone il responsabile alle

relative conseguenze civili e penali.

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: lunedì 23 febbraio 2026 08:51
A: OLCELLI PAOLA
Ogge�o: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni
(C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la
Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va al...

Re: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Berto...
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Da: Studio di archite�ura Gorlani <info@archgorlani.com>
Inviato: venerdì 20 febbraio 2026 16:50
A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: Re: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni
(C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la
Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va al...

Gen�le sig.ra Olcelli,

La ringraziamo per quanto ci ha fornito ed ho trovato nel documento 2257_001 il mapp. 392 di
mio interesse. Però, l'esecutato mi ha ribadito che anche il mapp. 243 (confinante con il mapp.
392) sia ogge�o di esproprio sulla quale lo stesso esecutato ha dichiarato di ricevere un
indennizzo. Le chiedo, gen�lmente se può verificare che non ci sia l'esistenza di un altro a�o di
esproprio su tale mappale.

Cordiali salu�,

Arch. Bruno Gorlani 

Studio di Architettura Gorlani

Via Benacense 11 – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

Il  presente  messaggio  di  posta  elettronica  non  comporta  alcun  vincolo  e  non  crea  obblighi,  salvo  che  ciò  non  sia

espressamente previsto da un preventivo accordo scritto. Le informazioni trasmesse sono destinate esclusivamente alla

persona o alla società in indirizzo e sono da intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o

altro  uso  di  queste  informazioni  a  persone  o  società  differenti  dal  destinatario  é  proibita.  Se  ricevete  questa

comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This e-mail message does not imply or cause any obligation, unless it is provided by a previous written agreement. The

information transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential

and/or privileged material. Any review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance

upon, this information by persons or entities other than the intended recipient is prohibited. If you received this in error,

please contact the sender and delete the material from any computer.

Il 20/02/2026 13:12, DP I MILANO - UT MILANO 5 ha scri�o:

Gen�le Arch. Gorlani,

Re: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Berto...
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Le invio in allegato copia dell’a�o di esproprio richiesto con i seguen� riferimen�:

Modello MODELLO 69

Ufficio registrazione DPMI1 UT MILANO 5 (TNQ)
Data
registrazione

9/12/2014

Serie 1V Numero 000093

Negozio
COMPRAVENDITA DI TERRENO NON EDIFIC.
E NON AGRICOLO (1120)

Ruolo dante causa

Data s�pula 24/11/2014
Valore
dichiarato

356.004,00
€

Codice iden�fica�vo
contra�o

TNQ14M000093000FF

Cordiali salu�

Paola Olcelli
Team Gestione e Controllo Atti 2

Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 5

 

 

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e

ne è vietata la diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il

presente messaggio è destinato, La invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato

tempestiva comunicazione al mittente e a non utilizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia

utilizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati espone il responsabile alle

relative conseguenze civili e penali.

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: venerdì 6 febbraio 2026 10:02
A: OLCELLI PAOLA
Ogge�o: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni
(C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la
Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'i...

Da: Studio di archite�ura Gorlani <info@archgorlani.com>
Inviato: giovedì 5 febbraio 2026 15:50
A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: Re: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni
(C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la
Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'i...

Re: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Berto...
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Buonasera Sig.ra Olcelli,

La ringrazio per il gen�le riscontro.

Tu�avia, in data 13/11/2025, a seguito di una mia richiesta all’Agenzia delle Entrate di Brescia, mi
è stato trasmesso un documento (che allego alla presente) nel quale viene indicata l’esistenza di
un decreto di esproprio, tra i cui sogge� espropria� risulta il Sig. Fisogni. Nel medesimo
documento si specifica inoltre che tale a�o risulta registrato presso il DPMI1 UT Milano 5.

Alla luce di quanto sopra, avrei pertanto necessità di acquisire informazioni in merito all’a�o di
esproprio citato, piu�osto che ai contra� di locazione o comodato eventualmente in essere.

RingraziandoLa an�cipatamente per la disponibilità, resto in a�esa di un Suo cortese riscontro.

Cordiali salu�,

Arch. Giada Muscio

Studio di Architettura Gorlani

Via Benacense 11 – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

Il  presente  messaggio  di  posta  elettronica  non  comporta  alcun  vincolo  e  non  crea  obblighi,  salvo  che  ciò  non  sia

espressamente previsto da un preventivo accordo scritto. Le informazioni trasmesse sono destinate esclusivamente alla

persona o alla società in indirizzo e sono da intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o

altro  uso  di  queste  informazioni  a  persone  o  società  differenti  dal  destinatario  é  proibita.  Se  ricevete  questa

comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This e-mail message does not imply or cause any obligation, unless it is provided by a previous written agreement. The

information transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential

and/or privileged material. Any review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance

upon, this information by persons or entities other than the intended recipient is prohibited. If you received this in error,

please contact the sender and delete the material from any computer.

Il 04/02/2026 17:52, DP I MILANO - UT MILANO 5 ha scri�o:

Gentile Arch. Gorlani,

In merito alla sua richiesta, le comunico che per la società FALEGNAMERIA F.LLI FISOGNI
SNC (cf 00446700171) e per i soggetti FISOGNI GIUSEPPE (cf FSGGPP62A24B157S) e
BERTOGLIO CARLA (cf BRTCRL67T42B157Q) non risultano in essere contratti di locazione/
comodato registrati presso gli uffici territoriali dell’Agenzia delle Entrate in qualità di locatori
(danti causa).

A diposizione per eventuali chiarimenti.

Re: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Berto...
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Non ricevi spesso messaggi di posta ele�ronica da info@archgorlani.com. Scopri perché è importante

Cordiali saluti

Paola Olcelli

Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 5

Team Ges�one e Controllo a� 2

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta ele�ronica sono riservate e confidenziali e ne è

vietata la diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente

messaggio è des�nato, La invi�amo gen�lmente ad eliminarlo dopo averne dato tempes�va comunicazione

al mi�ente e a non u�lizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia u�lizzo non autorizzato di questo

messaggio e dei suoi eventuali allega� espone il responsabile alle rela�ve conseguenze civili e penali.

Prot 28300

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 12:40
A: OLCELLI PAOLA
Ogge�o: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.
FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli
Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile

 Protocollo in ingresso n. 28300 - Data protocollazione
23/01/2026 - 

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 11:02
A: SPORTELLO VIRTUALE UT MILANO 5 <sportellovirtuale.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.
FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli
Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile

Da: info@archgorlani.com <info@archgorlani.com>
Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 10:29
A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Ogge�o: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.
FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli
Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile...

Al responsabile dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio di Milano

Re: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Berto...
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Ogge�o: procedura di esecuzione immobiliare n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i
sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e
la Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile sito in
Concesio (BS) Via Maravagne meglio iden�ficato con i seguen� mappali:
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1, Cat. C/2 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3, Cat. F/1 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;

Il so�oscri�o Arch. Gorlani Bruno, C. F. GRL BRN 83S15 B157Z, incaricato dal Tribunale di Brescia
di redigere la relazione di s�ma rela�va alla procedura immobiliare in epigrafe,

chiede

a seguito di una comunicazione degli uffici di Brescia (che si allega) a ques� uffici se risulta un
contra�o in essere inerente all'immobile in ogge�o in quanto l’esecutato durante un incontro mi
ha riferito che, visto il can�ere per la costruzione della bretella autostradale della Valtrompia in
capo ad ANAS, è presente un esproprio temporaneo con rela�vo indennizzo. Vis� i tempi
perentori impos� dal tribunale ed i solleci�(in allegato), si chiede una gen�le ed urgente risposta
entro e non oltre 15 giorni.

Cordiali Saluti,

Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani

Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

arch.gorlani@pec.it

Il  presente  messaggio  di  posta  elettronica  non  comporta  alcun  vincolo  e  non  crea  obblighi,  salvo  che  ciò  non  sia

espressamente previsto da un preventivo accordo scritto. Le informazioni trasmesse sono destinate esclusivamente alla

persona o alla società in indirizzo e sono da intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o

altro  uso  di  queste  informazioni  a  persone  o  società  differenti  dal  destinatario  é  proibita.  Se  ricevete  questa

comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This e-mail message does not imply or cause any obligation, unless it is provided by a previous written agreement. The

information transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential

and/or privileged material. Any review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance

upon, this information by persons or entities other than the intended recipient is prohibited. If you received this in error,

please contact the sender and delete the material from any computer.

Re: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Berto...
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Privo di virus.www.avg.com

--

Cordiali Saluti

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11 – 25123 Brescia, Italy (IT)
tel. +39 030/7776184
www.archgorlani.com
info@archgorlani.com

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni trasmesse sono destinate esclusivamente  alla  persona o alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The  information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Re: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Berto...
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Ogge�o: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni
(C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la
Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va...
Mi�ente: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Data: 24/02/2026, 15:46
A: "info@archgorlani.com" <info@archgorlani.com>

Buongiorno,

Come risulta dalle visure storiche allegate, l’unico immobile ogge�o di esproprio è quello rela�vo all’a�o che vi

abbiamo trasmesso via e-mail in data 20/02/2026.

Cordiali salu�

Paola Olcelli

Team Gestione e Controllo Atti 2

Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 5

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e ne è vietata la

diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio è destinato, La

invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva comunicazione al mittente e a non utilizzare in

alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia utilizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati

espone il responsabile alle relative conseguenze civili e penali.

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>

Inviato: lunedì 23 febbraio 2026 14:59

A: OLCELLI PAOLA

Ogge�o: I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP

62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA

n. 00446700171) rela�va...

Da: info@archgorlani.com <info@archgorlani.com>

Inviato: lunedì 23 febbraio 2026 14:01

A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>

Ogge�o: Re: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP

62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA

n. 00446700171) rela�va...

Gen�le do�.ssa Olcello,

I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio...
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innanzitu�o La ringrazio per la risposta e la disponibilità. Allego alla presente la relazione notarile
di cui siamo in possesso. I mappali a cui siamo interessa� sono i seguen�: 

    1. Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1, Cat. C/2 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;
    2. Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3, Cat. F/1 Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;
    3. Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 392, Cl. Ente urbano Via Maravagne di proprietà del sig. Fisogni
Giuseppe;

Resto in a�esa di un Suo gen�le riscontro. 

Cordiali Saluti,
Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11 – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

Il presente messaggio di posta elettronica non comporta alcun vincolo e non crea obblighi, salvo che ciò non sia espressamente previsto da un

preventivo accordo scritto. Le informazioni trasmesse sono destinate esclusivamente alla  persona o alla  società  in  indirizzo e  sono da

intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di queste informazioni a persone o società differenti dal

destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This  e-mail  message does  not  imply  or  cause  any obligation,  unless  it  is  provided by a  previous  written  agreement.  The  information

transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any

review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other

than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender and delete the material from any computer.

Il 23/02/2026 10:57, DP I MILANO - UT MILANO 5 ha scri�o:

Buongiorno,

Per poter individuare l’a�o, occorre che facciate un’ispezione ipotecaria per immobile. Con i da�

risultan� dall’ispezione sarà possibile risalire all’a�o. All’epoca la documentazione era ancora

cartacea e negli a� più risalen� non sempre erano indica� i da� catastali.

A disposizione per eventuali chiarimen�.

Cordiali salu�

Paola Olcelli

Team Gestione e Controllo Atti 2

Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 5

I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio...
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Le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e ne è

vietata la diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente

messaggio è destinato, La invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva

comunicazione al mittente e a non utilizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia utilizzo non

autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati espone il responsabile alle relative

conseguenze civili e penali.

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>

Inviato: lunedì 23 febbraio 2026 08:51

A: OLCELLI PAOLA

Ogge�o: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.

FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli

Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va al...

Da: Studio di archite�ura Gorlani <info@archgorlani.com>

Inviato: venerdì 20 febbraio 2026 16:50

A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>

Ogge�o: Re: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni

(C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria

F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va al...

Gen�le sig.ra Olcelli,
La ringraziamo per quanto ci ha fornito ed ho trovato nel documento 2257_001 il mapp. 392
di mio interesse. Però, l'esecutato mi ha ribadito che anche il mapp. 243 (confinante con il
mapp. 392) sia ogge�o di esproprio sulla quale lo stesso esecutato ha dichiarato di ricevere
un indennizzo. Le chiedo, gen�lmente se può verificare che non ci sia l'esistenza di un altro
a�o di esproprio su tale mappale.
Cordiali salu�,
Arch. Bruno Gorlani 

Studio di Architettura Gorlani

Via Benacense 11 – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

Il  presente  messaggio  di  posta  elettronica  non  comporta  alcun  vincolo  e  non  crea  obblighi,  salvo  che  ciò  non  sia

espressamente  previsto  da un preventivo accordo scritto. Le  informazioni  trasmesse  sono destinate  esclusivamente  alla

persona o alla società in indirizzo e sono da intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro

uso di queste informazioni a persone o società differenti dal destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per

I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio...
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errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This e-mail message does not imply or cause any obligation, unless it is provided by a previous written agreement. The

information transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or

privileged material. Any review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this

information by persons or entities other than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact

the sender and delete the material from any computer.

Il 20/02/2026 13:12, DP I MILANO - UT MILANO 5 ha scri�o:

Gen�le Arch. Gorlani,

Le invio in allegato copia dell’a�o di esproprio richiesto con i seguen� riferimen�:

Modello MODELLO 69

Ufficio registrazione DPMI1 UT MILANO 5 (TNQ)
Data

registrazione
9/12/2014

Serie 1V Numero 000093

Negozio
COMPRAVENDITA DI TERRENO NON EDIFIC. E

NON AGRICOLO (1120)
Ruolo dante causa

Data s�pula 24/11/2014
Valore

dichiarato

356.004,00

€

Codice iden�fica�vo

contra�o
TNQ14M000093000FF

Cordiali salu�

Paola Olcelli

Team Gestione e Controllo Atti 2

Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 5

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e ne è

vietata la diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente

messaggio è destinato, La invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva

comunicazione al mittente e a non utilizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia utilizzo non

autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati espone il responsabile alle relative

conseguenze civili e penali.

I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio...
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Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>

Inviato: venerdì 6 febbraio 2026 10:02

A: OLCELLI PAOLA

Ogge�o: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.

FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli

Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'i...

Da: Studio di archite�ura Gorlani <info@archgorlani.com>

Inviato: giovedì 5 febbraio 2026 15:50

A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>

Ogge�o: Re: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.

FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli

Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'i...

Buonasera Sig.ra Olcelli,

La ringrazio per il gen�le riscontro.

Tu�avia, in data 13/11/2025, a seguito di una mia richiesta all’Agenzia delle Entrate di Brescia, mi è

stato trasmesso un documento (che allego alla presente) nel quale viene indicata l’esistenza di un

decreto di esproprio, tra i cui sogge� espropria� risulta il Sig. Fisogni. Nel medesimo documento si

specifica inoltre che tale a�o risulta registrato presso il DPMI1 UT Milano 5.

Alla luce di quanto sopra, avrei pertanto necessità di acquisire informazioni in merito all’a�o di

esproprio citato, piu�osto che ai contra� di locazione o comodato eventualmente in essere.

RingraziandoLa an�cipatamente per la disponibilità, resto in a�esa di un Suo cortese riscontro.

Cordiali salu�,

Arch. Giada Muscio

Studio di Architettura Gorlani

Via Benacense 11 – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

Il  presente  messaggio  di  posta  elettronica  non  comporta  alcun  vincolo  e  non  crea  obblighi,  salvo  che  ciò  non  sia

espressamente  previsto  da un preventivo accordo scritto. Le  informazioni  trasmesse  sono destinate  esclusivamente  alla

persona o alla società in indirizzo e sono da intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro

uso di queste informazioni a persone o società differenti dal destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per

errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This e-mail message does not imply or cause any obligation, unless it is provided by a previous written agreement. The

information transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or

privileged material. Any review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this

information by persons or entities other than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact

the sender and delete the material from any computer.

Il 04/02/2026 17:52, DP I MILANO - UT MILANO 5 ha scri�o:

I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio...
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Gentile Arch. Gorlani,
In merito alla sua richiesta, le comunico che per la società FALEGNAMERIA F.LLI
FISOGNI SNC (cf 00446700171) e per i soggetti FISOGNI GIUSEPPE (cf
FSGGPP62A24B157S) e BERTOGLIO CARLA (cf BRTCRL67T42B157Q) non risultano in
essere contratti di locazione/comodato registrati presso gli uffici territoriali dell’Agenzia delle
Entrate in qualità di locatori (danti causa).

A diposizione per eventuali chiarimenti.

Cordiali saluti

Paola Olcelli

Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 5

Team Ges�one e Controllo a� 2

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta ele�ronica sono riservate e confidenziali e ne è vietata

la diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio è

des�nato, La invi�amo gen�lmente ad eliminarlo dopo averne dato tempes�va comunicazione al mi�ente e a

non u�lizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia u�lizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi

eventuali allega� espone il responsabile alle rela�ve conseguenze civili e penali.

Prot 28300

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>

Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 12:40

A: OLCELLI PAOLA

Ogge�o: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.

FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli

Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile

 Protocollo in ingresso n. 28300 - Data protocollazione
23/01/2026 - 

Da: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>

Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 11:02

A: SPORTELLO VIRTUALE UT MILANO 5 <sportellovirtuale.utmilano5@agenziaentrate.it>

Ogge�o: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F.

FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli

Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile

Da: info@archgorlani.com <info@archgorlani.com>

Inviato: venerdì 23 gennaio 2026 10:29

A: DP I MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>

Ogge�o: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG

GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT CRL 67T42 B157Q) e la Società,Falegnameria F.lli

Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) rela�va all'immobile...

I: I: I: I: Es. imm. n° 245/2025 del Tribunale di Brescia riguardante i sig.ri Giuseppe,Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio...
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Non ricevi spesso messaggi di posta ele�ronica da info@archgorlani.com. Scopri perché è importante

Al responsabile dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio di Milano

Ogge�o: procedura di esecuzione immobiliare n° 245/2025 del Tribunale di Brescia
riguardante i sig.ri Giuseppe Fisogni (C.F. FSG GPP 62A24 B157S) e Carla Bertoglio (C.F. BRT
CRL 67T42 B157Q) e la Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171)
rela�va all'immobile sito in Concesio (BS) Via Maravagne meglio iden�ficato con i seguen�
mappali:
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1, Cat. C/2 Via Maravagne di proprietà del sig.
Fisogni Giuseppe;
            - Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3, Cat. F/1 Via Maravagne di proprietà del sig.
Fisogni Giuseppe;
Il so�oscri�o Arch. Gorlani Bruno, C. F. GRL BRN 83S15 B157Z, incaricato dal Tribunale di Brescia di

redigere la relazione di s�ma rela�va alla procedura immobiliare in epigrafe,

chiede

a seguito di una comunicazione degli uffici di Brescia (che si allega) a ques� uffici se risulta un

contra�o in essere inerente all'immobile in ogge�o in quanto l’esecutato durante un incontro mi ha

riferito che, visto il can�ere per la costruzione della bretella autostradale della Valtrompia in capo ad

ANAS, è presente un esproprio temporaneo con rela�vo indennizzo. Vis� i tempi perentori impos�

dal tribunale ed i solleci�(in allegato), si chiede una gen�le ed urgente risposta entro e non oltre 15

giorni.

Cordiali Saluti,
Arch. Bruno Gorlani

Studio di Architettura Gorlani
Via Benacense 11/A – 25123 Brescia, Italy (IT)

tel. +39 030/7776184

www.archgorlani.com

info@archgorlani.com

arch.gorlani@pec.it

Il  presente  messaggio  di  posta  elettronica  non  comporta  alcun  vincolo  e  non  crea  obblighi,  salvo  che  ciò  non  sia

espressamente  previsto  da un preventivo accordo scritto. Le  informazioni  trasmesse  sono destinate  esclusivamente  alla

persona o alla società in indirizzo e sono da intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro

uso di queste informazioni a persone o società differenti dal destinatario é proibita. Se ricevete questa comunicazione per

errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.

This e-mail message does not imply or cause any obligation, unless it is provided by a previous written agreement. The

information transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or

privileged material. Any review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this

information by persons or entities other than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact

the sender and delete the material from any computer.
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Certificato di residenza e stato di famiglia 

mailto:info@archgorlani.com
mailto:bruno.gorlani@archiworldpec.it


Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato



Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato



Rapporto di valutazione – Esecuzione Immobiliare n. 245/2025 

Arch. Bruno Gorlani 
Via Benacense, 11/A 25123 Brescia (BS) 

Tel: +39 329 0270987 Tel +39 030 7776184 Fax: +39 030 51068653 
Mail: info@archgorlani.com Pec: bruno.gorlani@archiworldpec.it 

Web: www.archgorlani.com 

89 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 12 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Certificato di matrimonio 
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N. 55530

ESTRATTO PER RIASSUNTO DELL'ATTO DI
MATRIMONIO

Art 106 e 108 D.P.R. 3.11.2000, n. 396

Dal Registro degli Atti di Matrimonio

del comune di BRESCIA al N. 285 P. 2 S. A anno 1991 risulta che

il giorno 08 del mese di Giugno dell'anno 1991

hanno contratto matrimonio in BRESCIA (BS)

FISOGNI / GIUSEPPE
Nato il 24/01/1962 a BRESCIA (BS)
Atto N. 413 P. 1 S. A anno 1962 BRESCIA

e

BERTOGLIO / CARLA
Nata il 02/12/1967 a BRESCIA (BS)
Atto N. 6938 P. 1 S. A anno 1967 BRESCIA

NESSUNA ANNOTAZIONE

BRESCIA, 19 settembre 2025

L'Ufficiale di Stato Civile

Veronica Vecchiati
Firma autografa omessa ai sensi dell'art. 3 D.Lgs. 39/1993

Si rilascia in esenzione del bollo ai sensi dell'art. 7, c. 5 L. n. 405/1990

 Il presente certificato non può essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai privati gestori di
pubblici servizi - Art. 15 legge 183/2011

 Può invece essere prodotto agli uffici giudiziari per il deposito nei fascicoli delle relative cause, nonché al conservatore
dei registri immobiliari per l'esecuzione di formalità ipotecarie.
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Contratto di locazione 
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         roberto.feroldi@archiworldpec. 
        

 
 

bruno.gorlani@archiworldpec.it 
 
 
 
Brescia, 31/10/2025 
 
OGGETTO: richiesta di rilascio di dichiarazione di esistenza/assenza di 
contratti di locazione registrati ed eventuale rilascio di copia di contratti per 
immobile urbano censito al Catasto Fabbricati del Comune di Concesio (BS) 
identificati con i seguenti mappali: 
- Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 39, Sub. 1 
- Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 1 
- Sez. NCT, Fg. 6, Mapp. 243, Sub. 3 
- Sez. NCT, Fg. 7, Mapp. 88, Sub. 12 
- Sez. NCT, Fg. 7, Mapp. 88, Sub. 13 
- Sez. NCT, Fg. 7, Mapp. 88, Sub. 14 
Esecuzione immobiliare n. 245/2025  Tribunale di Brescia  
Debitori esecutati:
Giuseppe Fisogni (C.F. FSGGPP62A24B157S) 
Carla Bertoglio (C.F. BRTCRL67T42B157Q) 
Società Falegnameria F.lli Fisogni s.n.c. (C.F./P.IVA n. 00446700171) 
 
Gentile professionista,  
in relazione a quanto sopra, si comunica che per gli immobili in oggetto non 
esistono contratti di locazione/comodato in essere a nome dei debitori esecutati. 

 
 
 
 
 
  IL CAPO TEAM CONTROLLO ATTI 

            Leonardo Raso (*) 
        (firmato digitalmente) 

 
 
(*) Firma su delega del Direttore Provinciale, Giuseppe Malinconico 
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/03/2026 Ora 18:04:30
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T134429 del 02/03/2026
per dati anagrafici
Richiedente RGNLSU

Dati della richiesta
Cognome: FISOGNI
Nome: GIUSEPPE
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 02/03/2026
Periodo recuperato e validato dal 01/01/1978 al 30/06/1987

Elenco omonimi
16. FISOGNI GIUSEPPE

Luogo di nascita BRESCIA (BS)
Data di nascita 24/01/1962 Codice fiscale FSGGPP62A24B157S *

17. FISOGNI GIUSEPPE
Luogo di nascita CONCESIO (BS)
Data di nascita 24/01/1962 Codice fiscale FSGGPP62A24C948P

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/06/1989 - Registro Particolare 11406 Registro Generale 16803
Pubblico ufficiale FRIGERIO LORENZO Repertorio 72879 del 23/05/1989
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 20/06/1989 - Registro Particolare 11407 Registro Generale 16804
Pubblico ufficiale FRIGERIO LORENZO Repertorio 72879 del 23/05/1989
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Immobili siti in CONCESIO(BS)
Nota disponibile in formato immagine

Pag. 1 - Segue

brugo
Evidenziato

brugo
Evidenziato

brugo
Evidenziato

brugo
Evidenziato

brugo
Evidenziato



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/03/2026 Ora 18:04:30
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T134429 del 02/03/2026
per dati anagrafici
Richiedente RGNLSU

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/07/1991 - Registro Particolare 14739 Registro Generale 21071
Pubblico ufficiale LANGELLA ANTONIO Repertorio 51572 del 05/07/1991
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

4. ISCRIZIONE CONTRO del 23/08/1991 - Registro Particolare 4131 Registro Generale 23759
Pubblico ufficiale LANGELLA ANTONIO Repertorio 51798 del 01/08/1991
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 2758 del 15/06/1992 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE CONTRO del 26/03/1992 - Registro Particolare 1595 Registro Generale 10420
Pubblico ufficiale LANGELLA ANTONIO Repertorio 54299 del 13/03/1992
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 3997 del 17/09/1992 (QUIETANZA E CONFERMA)
2. Comunicazione n. 2899 del 29/10/2007 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

02/07/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 31/10/2007 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

6. ISCRIZIONE CONTRO del 24/07/1996 - Registro Particolare 3596 Registro Generale 23420
Pubblico ufficiale LANGELLA ANTONIO Repertorio 70982 del 19/07/1996
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine

7. ISCRIZIONE CONTRO del 10/04/2009 - Registro Particolare 2937 Registro Generale 15647
Pubblico ufficiale CASINI ALESSANDRA Repertorio 40820/13882 del 30/03/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/03/2026 Ora 18:04:30
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T134429 del 02/03/2026
per dati anagrafici
Richiedente RGNLSU

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/08/2010 - Registro Particolare 21468 Registro Generale 37068
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 245/9990 del 14/06/2010
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in SAREZZO(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/01/2012 - Registro Particolare 1939 Registro Generale 3004
Pubblico ufficiale RIZZONELLI GIAMMATTEO Repertorio 19514/13235 del 29/12/2011
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Immobili siti in SAREZZO(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 24/01/2012 - Registro Particolare 1940 Registro Generale 3005
Pubblico ufficiale RIZZONELLI GIAMMATTEO Repertorio 19514/13235 del 29/12/2011
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Immobili siti in SAREZZO(BS)
SOGGETTO DONANTE
Nota disponibile in formato elettronico

11. TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/01/2012 - Registro Particolare 1941 Registro Generale 3006
Pubblico ufficiale RIZZONELLI GIAMMATTEO Repertorio 19515/13236 del 29/12/2011
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DONATARIO
Nota disponibile in formato elettronico

12. TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/01/2012 - Registro Particolare 1942 Registro Generale 3007
Pubblico ufficiale RIZZONELLI GIAMMATTEO Repertorio 19516/13237 del 29/12/2011
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DONATARIO
Nota disponibile in formato elettronico

13. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/02/2012 - Registro Particolare 4722 Registro Generale 6937
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 451/9990 del 27/12/2011
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in CONCESIO(BS)
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/03/2026 Ora 18:04:30
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T134429 del 02/03/2026
per dati anagrafici
Richiedente RGNLSU

14. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/12/2014 - Registro Particolare 28414 Registro Generale 42336
Pubblico ufficiale ANAS S.P.A. COMPARTIMENTO VIABILITA' LOMBARDIA Repertorio 146/14 del
24/11/2014
ATTO AMMINISTRATIVO - ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA UTILITA'
Immobili siti in CONCESIO(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

15. ISCRIZIONE CONTRO del 04/08/2016 - Registro Particolare 5835 Registro Generale 32111
Pubblico ufficiale REBUFFONI ANTONELLA Repertorio 49722/25731 del 03/08/2016
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 3898 del 23/06/2021 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

01/04/2021.
Cancellazione totale eseguita in data 16/07/2021 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

16. ISCRIZIONE CONTRO del 24/05/2023 - Registro Particolare 3484 Registro Generale 22604
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 1999/2023 del 17/05/2023
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

17. ISCRIZIONE CONTRO del 24/05/2023 - Registro Particolare 3485 Registro Generale 22605
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 1999/2023 del 17/05/2023
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

18. ISCRIZIONE CONTRO del 30/05/2023 - Registro Particolare 3633 Registro Generale 23400
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 3207 del 18/05/2023
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/03/2026 Ora 18:04:30
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T134429 del 02/03/2026
per dati anagrafici
Richiedente RGNLSU

19. TRASCRIZIONE CONTRO del 23/06/2025 - Registro Particolare 19852 Registro Generale 28785
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 4875/2025 del 11/06/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in CONCESIO(BS)
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/03/2026 Ora 18:28:56
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T139059 del 02/03/2026
per dati anagrafici
Richiedente RGNLSU

Dati della richiesta
Cognome: BERTOGLIO
Nome: CARLA
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 02/03/2026
Periodo recuperato e validato dal 01/01/1978 al 30/06/1987

Elenco omonimi
20. BERTOGLIO CARLA

Luogo di nascita BRESCIA (BS)
Data di nascita 02/12/1967 Codice fiscale BRTCRL62T42B157Q

24. BERTOGLIO CARLA
Luogo di nascita BRESCIA (BS)
Data di nascita 02/12/1967 Codice fiscale BRTCRL67T42B157Q *

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/07/1991 - Registro Particolare 14739 Registro Generale 21071
Pubblico ufficiale LANGELLA ANTONIO Repertorio 51572 del 05/07/1991
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

2. ISCRIZIONE CONTRO del 23/08/1991 - Registro Particolare 4131 Registro Generale 23759
Pubblico ufficiale LANGELLA ANTONIO Repertorio 51798 del 01/08/1991
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/03/2026 Ora 18:28:56
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T139059 del 02/03/2026
per dati anagrafici
Richiedente RGNLSU

Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 2758 del 15/06/1992 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3. ISCRIZIONE CONTRO del 26/03/1992 - Registro Particolare 1595 Registro Generale 10420
Pubblico ufficiale LANGELLA ANTONIO Repertorio 54299 del 13/03/1992
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 3997 del 17/09/1992 (QUIETANZA E CONFERMA)
2. Comunicazione n. 2899 del 29/10/2007 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

02/07/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 31/10/2007 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

4. ISCRIZIONE CONTRO del 10/04/2009 - Registro Particolare 2937 Registro Generale 15647
Pubblico ufficiale CASINI ALESSANDRA Repertorio 40820/13882 del 30/03/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 04/08/2016 - Registro Particolare 5835 Registro Generale 32111
Pubblico ufficiale REBUFFONI ANTONELLA Repertorio 49722/25731 del 03/08/2016
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 3898 del 23/06/2021 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

01/04/2021.
Cancellazione totale eseguita in data 16/07/2021 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

6. ISCRIZIONE CONTRO del 24/05/2023 - Registro Particolare 3484 Registro Generale 22604
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 1999/2023 del 17/05/2023
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/03/2026 Ora 18:28:56
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T139059 del 02/03/2026
per dati anagrafici
Richiedente RGNLSU

Nota disponibile in formato elettronico

7. ISCRIZIONE CONTRO del 24/05/2023 - Registro Particolare 3485 Registro Generale 22605
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 1999/2023 del 17/05/2023
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

8. ISCRIZIONE CONTRO del 30/05/2023 - Registro Particolare 3633 Registro Generale 23400
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 3207 del 18/05/2023
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in CONCESIO(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 23/06/2025 - Registro Particolare 19852 Registro Generale 28785
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 4875/2025 del 11/06/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in CONCESIO(BS)
Nota disponibile in formato elettronico
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Rapporto di valutazione – Esecuzione Immobiliare n. 245/2025 

Arch. Bruno Gorlani 
Via Benacense, 11/A 25123 Brescia (BS) 

Tel: +39 329 0270987 Tel +39 030 7776184 Fax: +39 030 51068653 

Mail: info@archgorlani.com Pec: bruno.gorlani@archiworldpec.it 

Web: www.archgorlani.com 
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Visura camerale
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In questa pagina e nei riquadri riassuntivi posti all’inizio di ciascun paragrafo, viene esposto un estratto delle informazioni
presenti in visura che non può essere considerato esaustivo, ma che ha puramente uno scopo di sintesi

VISURA ORDINARIA SOCIETA' DI PERSONE

FALEGNAMERIA F.LLI FISOGNI
S.N.C.

H1FE5Y

Il QR Code consente di verificare la corrispondenza tra questo
documento e quello archiviato al momento dell'estrazione. Per la
verifica utilizzare l'App RI QR Code o visitare il sito ufficiale del
Registro Imprese.

DATI ANAGRAFICI
Indirizzo Sede legale CONCESIO (BS) VIA EUROPA

373 CAP 25062
Domicilio digitale/PEC falegnameriafisogni@pec.it
Telefono 030 2751253
Numero REA BS - 178490
Codice fiscale e n.iscr. al
Registro Imprese

00446700171

Partita IVA 00446700171
Forma giuridica societa' in nome collettivo
Data atto di costituzione 02/01/1975
Data iscrizione 08/01/1975
Data ultimo protocollo 10/08/2016
Socio FISOGNI GIUSEPPE

Rappresentante dell'Impresa
Socia BERTOGLIO CARLA

Rappresentante dell'Impresa

ATTIVITA'
Stato attività attiva
Data inizio attività 02/01/1975
Attività esercitata la costruzione di infissi
Codice ATECO 16.25.00
Codice NACE 2.1 16.25
Attività import export -
Contratto di rete -
Albi ruoli e licenze sì
Albi e registri ambientali -

L'IMPRESA IN CIFRE
Ammontare  conferimenti 3.000,00
Addetti al 30/09/2025 1
Titolari di cariche 2
Unità locali 1
Pratiche inviate negli
ultimi 12 mesi

0

Trasferimenti di sede 0
Partecipazioni (1) -

CERTIFICAZIONE D'IMPRESA
Attestazioni SOA -
Certificazioni di
QUALITA'

-

DOCUMENTI CONSULTABILI
Fascicolo sì
Statuto -
Altri atti 2

   (1) Indica se l'impresa detiene partecipazioni in altre società, desunte da elenchi soci o trasferimenti di quote

Camera di Commercio Industria Artigianato e
Agricoltura di BRESCIA
Registro Imprese - Archivio ufficiale della CCIAA

Servizio realizzato da InfoCamere per conto delle Camere di Commercio Italiane
Documento n . A AW2DV2TMBF1DF20102BB estratto dal Registro Imprese in data 27/02/2026
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    Indice

 1  Sede
 2  Informazioni da patti sociali
 3  Informazioni patrimoniali
 4  Soci e titolari di cariche o qualifiche
 5  Attività, albi ruoli e licenze
 6  Sedi secondarie ed unita' locali
 7  Aggiornamento impresa

 1  Sede

Indirizzo Sede legale CONCESIO (BS)
VIA EUROPA 373 CAP  25062
Telefono: 030 2751253

Domicilio digitale/PEC falegnameriafisogni@pec.it
Partita IVA 00446700171
Numero repertorio economico
amministrativo (REA)

BS - 178490

Data iscrizione Registro Ditte 08/01/1975

 2  Informazioni da patti sociali
Registro Imprese Codice fiscale e numero di iscrizione: 00446700171

Data di iscrizione: 19/02/1996
Sezioni: Iscritta nella sezione ORDINARIA,
Annotata con la qualifica di IMPRESA ARTIGIANA (sezione
speciale)

Estremi di costituzione Data atto di costituzione: 02/01/1975
Oggetto sociale LA SOCIETA' HA PER OGGETTO LE SEGUENTI ATTIVITA':

LA COSTRUZIONE DI INFISSI IN LEGNO ED ACCESSORI PER L'EDILIZIA, NONCHE'
LE
COSTRUZIONI DI MOBILI ED IN GENERE LAVORAZIONI DI FALEGNAMERIA.
...

Poteri da statuto o da patti sociali ARTICOLO 6 - AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZA
L'AMMINISTRAZIONE E LA RAPPRESENTANZA DELLA SOCIETA' DI FRONTE AI TERZI,
ANCHE
GIUDIZIALE, SPETTANO A TUTTI I SOCI CON FIRMA SINGOLA E DISGIUNTA PER
QUALUNQUE
...

Estremi di costituzione

iscrizione Registro Imprese Codice fiscale e numero d'iscrizione: 00446700171
del Registro delle Imprese di BRESCIA
Precedente numero di iscrizione: BS029-20779
Data iscrizione: 19/02/1996

Registro Imprese
Archivio ufficiale della CCIAA
Documento n . A AW2DV2TMBF1DF20102BB
estratto dal Registro Imprese in data 27/02/2026

FALEGNAMERIA F.LLI FISOGNI S.N.C.
Codice Fiscale 00446700171

Visura ordinaria societa' di persone •            di     
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sezioni Iscritta nella sezione ORDINARIA il 19/02/1996
Annotata con la qualifica di IMPRESA ARTIGIANA (sezione speciale) il 19/02/1996

con il numero albo artigiani: BS-45602

informazioni costitutive Denominazione: FALEGNAMERIA F.LLI FISOGNI S.N.C.
Data atto di costituzione: 02/01/1975

durata della società Data termine: 31/12/2040

scadenza esercizi Scadenza degli esercizi al 31/12

Oggetto sociale LA SOCIETA' HA PER OGGETTO LE SEGUENTI ATTIVITA':
LA COSTRUZIONE DI INFISSI IN LEGNO ED ACCESSORI PER L'EDILIZIA, NONCHE' LE
COSTRUZIONI DI MOBILI ED IN GENERE LAVORAZIONI DI FALEGNAMERIA.
LA SOCIETA' POTRA', INOLTRE, COMPIERE TUTTE LE OPERAZIONI COMMERCIALI,
INDUSTRIALI, FINANZIARIE, MOBILIARI ED IMMOBILIARI RITENUTE NECESSARIE OD UTILI
PER IL CONSEGUIMENTO DELL'OGGETTO SOCIALE E PER LA GESTIONE DELLA PROPRIA
LIQUIDITA'.
POTRA', INOLTRE, ASSUMERE INTERESSENZE E PARTECIPAZIONI IN ALTRE SOCIETA',
SENZA FINALITA' DI COLLOCAMENTO, AVENTI OGGETTO AFFINE O CONNESSO AL PROPRIO,
NONCHE' PRESTARE FIDEIUSSIONI E GARANZIE REALI ANCHE A FAVORE DI TERZI.
IL TUTTO NEI LIMITI DELLE DISPOSIZIONI VIGENTI E, IN PARTICOLARE DELLE LEGGI 2
GENNAIO 1991 N. 1, 5 LUGLIO 1991 N. 197 E DEL D.LGS. 1 SETTEMBRE 1993 N. 385 E
SUCCESSIVE LEGGI DI CONVERSIONE E MODIFICA.

Poteri

poteri da statuto o da patti sociali ARTICOLO 6 - AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZA
L'AMMINISTRAZIONE E LA RAPPRESENTANZA DELLA SOCIETA' DI FRONTE AI TERZI, ANCHE
GIUDIZIALE, SPETTANO A TUTTI I SOCI CON FIRMA SINGOLA E DISGIUNTA PER QUALUNQUE
ATTO DI ORDINARIA AMMINISTRAZIONE MENTRE PER GLI ATTI DI STRAORDINARIA
AMMINISTRAZIONE OCCORRERA' LA LORO FIRMA CONGIUNTA.
LE DECISIONI CIRCA L'ASSUNZIONE DI PARTECIPAZIONI IN ALTRE IMPRESE COMPORTANTI
UNA RESPONSABILITA' ILLIMITATA DEVONO ESSERE AUTORIZZATE UNANIMEMENTE DI TUTTI
I SOCI.
AL SOCIO  SIGNOR FISOGNI GIUSEPPE E' INOLTRE ATTRIBUITO IL POTERE DI COMPIERE
TUTTI GLI ATTI NECESSARI, COMPRESA L'ATTRIBUZIONE DI MANSIONI E LA NOMINA DI
DELEGATI RESPONSABILI DI SETTORE, PER ASSICURARE IL RISPETTO DELLE LEGGI IN
MATERIA DI SICUREZZA ED IGIENE SUL LUOGO DI LAVORO, PROTEZIONE DELL'AMBIENTE E
DELLA SALUTE DEI LAVORATORI E PRIVACY NONCHE' IL POTERE DI RAPPRESENTARE LA
SOCIETA' NEI RAPPORTI CON I TERZI, INCLUSI I CONSULENTI, LE AUTORITA'
AMMINISTRATIVE E GIUDIZIARIE NELL'AMBITO DEI POTERI CONFERITI IN MATERIA DI
SICUREZZA IL TUTTO AI SENSI DEL DECRETO LEGISLATIVO 81/2008 E SUCCESSIVE
EVENTUALI MODIFICHE.

 3  Informazioni patrimoniali

Conferimenti Valore nominale dei conferimenti in Euro 3.000,00

 4  Soci e titolari di cariche o qualifiche

Socio FISOGNI GIUSEPPE Rappresentante dell'impresa
Socia BERTOGLIO CARLA Rappresentante dell'impresa

Socio
FISOGNI GIUSEPPE Rappresentante dell'impresa

Nato a BRESCIA (BS)  il 24/01/1962
Codice fiscale: FSGGPP62A24B157S

Registro Imprese
Archivio ufficiale della CCIAA
Documento n . A AW2DV2TMBF1DF20102BB
estratto dal Registro Imprese in data 27/02/2026

FALEGNAMERIA F.LLI FISOGNI S.N.C.
Codice Fiscale 00446700171
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domicilio CONCESIO (BS)
VIA SANTA GIULIA INT. 1 37 CAP 25062

carica socio
socio lavorante
Data nomina: 01/02/1980

proprietà della quota TIPO DIRITTO: PROPRIETA'

quota Quota: 2.000,00
Valuta: Euro

Socia
BERTOGLIO CARLA Rappresentante dell'impresa

Nata a BRESCIA (BS)  il 02/12/1967
Codice fiscale: BRTCRL67T42B157Q

domicilio CONCESIO (BS)
VIA SANTA GIULIA INT. 1 37 CAP 25062

carica socia
Data atto di nomina: 03/08/2016
Data iscrizione: 12/08/2016

proprietà della quota TIPO DIRITTO: PROPRIETA'

quota Quota: 1.000,00
Valuta: Euro

 5  Attività, albi ruoli e licenze

Addetti 1
Data d'inizio dell'attività dell'impresa 02/01/1975
Attività esercitata LA COSTRUZIONE DI INFISSI

Attività

inizio attività
(informazione storica)

Data inizio dell'attività dell'impresa: 02/01/1975

attivita' esercitata nella sede legale LA COSTRUZIONE DI INFISSI

Classificazione ATECO 2025
dell'attività
(codici ottenuti dall'attività dichiarata
e riclassificati d'ufficio)

Codice: 16.25.00 - fabbricazione di porte e finestre in legno
Importanza: primaria Albo Artigiani

Codice: 16.23.0 - fabbricazione di altri prodotti di carpenteria in legno e falegnameria per
l'edilizia
Importanza: secondaria Registro Imprese

Classificazione ATECORI 2007-
2022 dell'attività
(codici ottenuti dall'attività dichiarata)

Codice: 16.23.1 - fabbricazione di porte e finestre in legno (escluse porte blindate)
Importanza: primaria Albo Artigiani

Codice: 16.23.2 - fabbricazione di stand, strutture simili per convegni e fiere e altri
elementi in legno e di falegnameria per l'edilizia
Importanza: secondaria Albo Artigiani

Addetti
(elaborazione da fonte INPS)

Numero addetti dell'impresa rilevati nell'anno 2025
(Dati rilevati al 30/09/2025)

Registro Imprese
Archivio ufficiale della CCIAA
Documento n . A AW2DV2TMBF1DF20102BB
estratto dal Registro Imprese in data 27/02/2026

FALEGNAMERIA F.LLI FISOGNI S.N.C.
Codice Fiscale 00446700171
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I trimestre II trimestre III trimestre Valore
medio

Dipendenti 0 0 0 0
Indipendenti 1 1 1 1
Totale 1 1 1 1

Addetti nel comune di CONCESIO
(BS)
Sede e Unità locali: 2

I trimestre II trimestre III trimestre Valore
medio

Dipendenti 0 0 0 0
Indipendenti 1 1 1 1
Totale 1 1 1 1

Albi e Ruoli

Albo Imprese Artigiane Numero: 45602
Provincia: BS
Data delibera: 24/01/1975
Albo Artigiani soppresso dall'art. 55 della legge della Regione Lombardia n. 7 del 18 aprile

2012

Iscritta Alla Coop. Di Garanzia Numero: 1
Provincia: BS

 6  Sedi secondarie ed unita' locali

Unita' Locale n. BS/2 VIA MARAVAGNE SNC CONCESIO (BS)  CAP 25062

Unita' Locale n. BS/2 Unita' Locale Dell' Impresa Artigiana, Deposito
Data apertura: 30/10/1998

Indirizzo CONCESIO (BS)
VIA MARAVAGNE SNC CAP  25062

Attivita' esercitata DEPOSITO

Classificazione ATECO 2025
dell'attività

Codice: 52.10.10 - magazzinaggio e deposito non refrigerato
Importanza: primaria Albo Artigiani
(codice ottenuto dall'attività dichiarata e riclassificato d'ufficio)

Classificazione ATECORI 2007-2022
dell'attività

Codice: 52.10.1 - magazzini di custodia e deposito per conto terzi
Importanza: primaria Albo Artigiani
(codice ottenuto dall'attività dichiarata)

 7  Aggiornamento impresa

Data ultimo protocollo 10/08/2016

Registro Imprese
Archivio ufficiale della CCIAA
Documento n . A AW2DV2TMBF1DF20102BB
estratto dal Registro Imprese in data 27/02/2026

FALEGNAMERIA F.LLI FISOGNI S.N.C.
Codice Fiscale 00446700171
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