
N. 11632 di Repertorio             N. 7518 della Raccolta
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilasei, addì tre del mese di agosto, in Saronno 
nel mio studio in Via Ramazzotti n. 20.
Davanti a me Avvocato PAOLA CIANCI, Notaio in Saronno, i- 
scritto presso il Collegio Notarile di Milano.
Sono personalmente comparsi i signori:
FORNARA LUCA, nato a Legnano  il giorno 21 settembre 1980, 
domiciliato per la carica a San Giorgio su Legnano, Via Roma 
n.71, codice fiscale FRN LCU 80P21 E514H, che interviene al 
presente atto nella sua qualità di consigliere di amministra- 
zione della società "LA FENICE S.R.L.", con sede in San Gior- 
gio su Legnano  Via Roma n.71 , capitale sociale di Euro 
10.200,00, iscritta nel Registro Imprese di Milano  e codice 
fiscale n. 13241720153  e al R.E.A.  di Milano al n. 1631612 
a quanto infra autorizzato in forza di Verbale del Consiglio 
di Amministrazione del 31 luglio 2006 che in estratto da me 
autenticato in data odierna al n. 11631 di repertorio si al- 
lega al presente atto sotto la lettera "A"  
SPAIMOC OCTAVIAN, nato a Cugir (Romania) il giorno 7 ottobre 
1977, domiciliato a Cesate, Via Dei Mille n.23/c, codice fi- 
scale SPM CVN 77R07 Z129L, cittadino rumeno munito di permes- 
so di soggiorno N. SMI639811 rilasciato dalla Questura di Mi- 
lano in data 14 ottobre 2003 in corso di rinnovo;
SPAIMOC MARIOARA ANISIA  nata a Rodna (Romania) il giorno 19 
agosto 1979, domiciliata a Cesate, Via Dei Mille n.23/c, co- 
dice fiscale SPMMRN79M59Z129O cittadina rumena munita di per- 
messo di soggiorno  n. SMI697843, rilasciato dalla Questura 
di Milano in data 14 febbraio 2004 con scadenza il 23 settem- 
bre 2007.
Detti Comparenti della cui identità personale qualifica e po- 
teri io Notaio sono certo, convengono e stipulano quanto se- 
gue:
La società "LA FENICE S.R.L." come sopra rappresentata, 

v e n d e
ai signori SPAIMOC OCTAVIAN e SPAIMOC MARIOARA ANISIA che ac- 
cettano ed acquistano la piena proprietà in comunione legale 
dei beni

Nominativamente
In Comune di Saronno Via Padre Reginaldo Giuliani n.19 e pre- 
cisamente: appartamento al piano terra, dotato di accesso in- 
dipendente, composto da ingresso, soggiorno, due camere cuci- 
na e servizio con annessi due locali ripostiglio al piano 
terra e centrale termica al piano seminterrato; il tutto ri- 
sulta censito al catasto fabbricati come segue:
*  alla sezione UB al foglio 2 - mappale 129 - subalterno 10 
- Via Padre Reginaldo Giuliani n. 119 - piano terra  - cate- 
goria A/3 - classe 2 - vani cinque virgola cinque - R. Euro 
397,67 (rendita proposta dalla parte a' sensi del D.M. 19 a- 

Registrato a SARONNO

il 04/08/2006

n. 3405

serie 1T

Esatti Euro 4.016,00
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prile 1994 n. 701)
Coerenze da nord in senso orario: 
dell'appartamento: vano scala e cortile comune, altra unità 
immobiliare, cortile comune e ripostiglio di proprietà;
dei due ripostigli a corpo: cortile comune, appartamento di 
proprietà, cortile comune a proprietà di terzi;
della centrale termica: pianerottolo e scala comune, altra u- 
nità immobiliare su due lati, proprietà di terzi.
Salvo errore e come in fatto e con annessa la proporzionale 
quota di comproprietà dell'area e delle parti ed enti comuni 
dell'intero stabile.
Detto immobile pervenne alla parte venditrice per atto  in 
autentica Notaio Alberto Vladimiro Capasso di Roma in data 20 
dicembre 2005 n.  68111/23937 di repertorio, registrato a Ro- 
ma il giorno 22 dicembre 2005 al n.  30504 Serie 1T,  tra- 
scritto presso l'Agenzia del Territorio - Servizi di Pubbli- 
cità Immobiliare di  Milano 2 il giorno 5 gennaio 2006 ai nn. 
2118/1181, del quale si hanno qui per integralmente riportati 
e trascritti patti, clausole e condizioni, che la parte ac- 
quirente dichiara di ben conoscere ed accettare.
La vendita viene stipulata per il convenuto complessivo prez- 
zo di Euro 115.000,00 (centoquindicimila virgola zero zero), 
che la società venditrice, come sopra rappresentata dichiara 
di avere ricevuto prima d'ora dalla parte acquirente, alla 
quale rilascia ampia quietanza a saldo e rinuncia ad ogni suo 
diritto di iscrizione di ipoteca legale.
Ai sensi dell'articolo 35, commi 22 e 23 del Decreto Legge n. 
223 del 4 luglio 2006, le parti contraenti dichiarano ai sen- 
si del D.P.R. 445/2000, previo richiamo da me Notaio effet- 
tuato sulla responsabilità penale cui possono essere soggette 
in caso di dichiarazioni false o mendaci nonchè dei poteri di 
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzio- 
ne amministrativa applicabile in caso di omessa incompleta o 
mendace indicazione dei dati, che:
a) il corrispettivo della compravendita è stato pagato me- 
diante:
- assegno circolare non trasferibile numero 3500413966-10 di 
Euro 46.931,16 (quarantaseimilanovecentotrentuno virgola se- 
dici) emesso dalla Banca Popolare di Milano in data 3 agosto 
2006 all'ordine di "Fenice S.r.l."   
- assegno circolare non trasferibile numero 4500066339-02 di 
Euro 68.068,84 (sessantottomilasessantotto virgola ottanta- 
quattro) emesso dalla Banca Popolare di Milano in data 3 ago- 
sto 2006 all'ordine della Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. 
per l'estinzione del mutuo in essere.
b) per la stipula del presente contratto si sono avvalsi del- 
l'opera dell'agenzia immobiliare "Marson Company S.r.l." con 
sede in Castellanza Via Ponchiroli n.2 Partita IVA. 
04820710962.
La spesa sostenuta dalla parte venditrice per la mediazione 
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ammonta ad Euro 2.495,50 (duemilaquattrocentonovantacinque 
virgola cinquanta), detta spesa  è stata pagata mediante as- 
segno bancario di pari importo, non trasferibile, numero 
0714730637-10 tratto sul Credito Artigiano filiale di Cane- 
grate datato 3 agosto 2006 all'ordine di "Marson Company 
S.r.l.".
La spesa sostenuta dalla parte acquirente per la mediazione 
ammonta ad Euro 5.520,00 (cinquemilacinquecentoventi virgola 
zero zero) detta spesa è stata pagata mediante assegno circo- 
lare numero 3700495941-12 non trasferibile di pari importo, 
emesso dalla Banca Popolare di Milano in data 3 agosto 2006 
all'ordine di "Marson Company S.r.l.".
L'immobile in oggetto si vende e si acquista a corpo e non a 
misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, 
con tutte le ragioni, azioni, accessioni, pertinenze, servitù 
attive e passive inerenti.
Parte acquirente prende atto dell'esistenza della servitù di 
elettrodotto per il passaggio lungo l'area di pertinenza di 
cavi aerei ed interrato conducenti energia elettrica a media 
tensione.
Il tutto meglio rappresentato nel grafico che, senza vincoli 
di misura, trovasi allegato sotto alla lettera "A" all' atto  
in autentica Notaio Alberto Vladimiro Capasso di Roma in data 
20 dicembre 2005 n.  68111/23937 di repertorio, sopra citato. 
Parte venditrice dichiara e parte acquirente prende atto che 
parte dell'area di pertinenza colorata in grigio nel grafico 
sopra citato, è gravata da servitù di passo a favore della 
limitrofa centrale ENEL. 
Parte acquirente prende, infine atto che parte dell'area co- 
mune, colorata in verde e blu nel grafico sopra citato, è 
concessa in uso esclusivo ad altre unità immobiliari facenti 
parte del complesso immobiliare e non oggetto della presente 
vendita.
Parte acquirente prende atto  e accetta che gli impianti non 
sono a norma e verranno adeguati a misura e spese di parte 
acquirente.
Proprietà, possesso e godimento hanno inizio per la parte ac- 
quirente dalla data odierna, per cui, da tale data in avanti 
si intendono a suo favore e carico rispettivamente i frutti e 
gli oneri.
La parte acquirente si obbliga ad osservare il Regolamento di 
Condominio dello stabile.
La parte venditrice presta tutte le garanzie previste dalla 
legge e dichiara pertanto:
- che i titoli di provenienza sono legittimi, in senso sia 
sostanziale che formale;
- che l'immobile in oggetto è libero da ipoteche ed altri 
vincoli, oneri e diritti reali o personali non apparenti, ad 
eccezione dell'ipoteca iscritta presso la Conservatoria dei 
Registri Immobiliari di Milano 2 in data 14 novembre 2005 ai 
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nn. 169108/45218 a favore della Banca Nazionale del Lavoro 
S.p.a. a garanzia di debito accollato, in corso di estinzio- 
ne, ed ipoteca che parte venditrice si impegna a far cancel- 
lare nel più breve tempo possibile a sue cure spese;
- che sull'immobile in oggetto non vi sono privilegi fiscali, 
in ordine ai quali, comunque, la parte venditrice si obbliga 
ad evitare ogni molestia alla parte acquirente;
- che non vi sono contributi arretrati ed insoluti nei con- 
fronti dell'amministrazione del condominio.
Agli effetti della vigente normativa in materia urbanistica 
ed edilizia la società venditrice, ai sensi degli articoli 3, 
46 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 e previa ammoni- 
zione di me Notaio sulla responsabilità penale cui può andare 
incontro in caso di dichiarazione mendace dichiara:
- che le opere relative alle unità immobiliari qui compraven- 
dute sono state iniziate anteriormente al 1^ settembre 1967;
- che per l'apertura di un vano finestra nel locale caldaia 
posto al piano seminterrato è stata rilasciata dal Comune di 
Saronno in data 30 novembre 1991 Concessione Edilizia in sa- 
natoria protocollo numero 6964 e successiva agibilità del 19 
dicembre 1991;
- che successivamente non sono state apportate modifiche che 
richiedessero provvedimenti autorizzativi.
Il presente atto è esente da I.V.A. ai sensi dell'articolo 10 
comma otto bis del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, come modi- 
ficato dal Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223.
Agli effetti della registrazione del presente atto, la parte 
acquirente chiede l'applicazione dell'imposta di registro con 
aliquota agevolata e delle imposte catastali ed ipotecarie in 
misura fissa, in base all'articolo 1, comma 1, 4^ periodo, 
della tariffa parte prima allegata A al D.P.R. 26 aprile 1986 
n. 131 (così come modificato dalla legge n. 488 in data 23 
dicembre 1999), trattandosi di immobile destinato ad abita- 
zione non di lusso, secondo i criteri di cui al D.M. 2 agosto 
1969 ed a tale fine dichiara:
- di essere residente a Cesate e di impegnarsi a trasferire 
la residenza nel Comune di Saronno entro diciotto mesi dalla 
data odierna; 
- di non essere titolare esclusiva o in comunione con il co- 
niuge di diritti di proprietà, usufrutto, uso ed abitazione, 
di altra casa di civile abitazione nel Comune di Saronno;
- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime 
di comunione legale dei beni, su tutto il territorio naziona- 
le, di diritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione e nu- 
da proprietà, di altra casa di abitazione acquistata con le 
agevolazioni previste e richiamate dal punto 131 comma c) 
dell'articolo 3 della citata Legge;
- di essere a conoscenza delle decadenze e delle penalità 
previste dalla legge nel caso di cessione dell'immobile entro 
cinque anni.
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Le parti chiedono di volersi avvalere delle disposizioni di 
cui all'articolo 12 comma 2 bis del D.L. 14 marzo 1988 n. 70, 
convertito con modificazioni dalla Legge 13 maggio 1988 n. 
154, così come introdotto dall'articolo 10 comma 20 del D.L. 
20 giugno 1996 n. 323, convertito con modificazioni nella 
Legge 8 agosto 1996 n. 425.
Ai sensi della Legge 19 maggio 1975 n. 151, le parti dichia- 
rano quanto segue:
- i signori SPAIMOC OCTAVIAN e SPAIMOC MARIOARA ANISIA di- 
chiarano di essere coniugati in regime di comunione legale 
dei beni. 
Spese ed imposte di questo atto, ivi comprese quelle tecni- 
che, sono a carico della parte acquirente.
I Comparenti dispensano me Notaio dalla lettura dell' allega- 
to.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto dattilo- 
scritto da persona di mia fiducia e completato a mano dalla 
stessa e da me Notaio, da me letto ai Comparenti che lo ap- 
provano.
Consta questo atto di tre fogli di cui occupa dieci pagine 
fin qui.
Firmato: Fornara Luca - Spaimoc Octavian - Spaimoc Marioara 
Anisia - Paola Cianci Notaio.
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COPIA SU SUPPORTO INFORMATICO CONFORME AL DOCUMENTO ORIGINA- 

LE SU SUPPORTO CARTACEO, AI SENSI DELL'ART. 22 D. LGS. 7 MAR- 

ZO 2005 N.82, RILASCIATA E SOTTOSCRITTA DIGITALMENTE DA ME 

NOTAIO PAOLA CIANCI CON SEDE IN SARONNO, CHE SI RILASCIA PER 

GLI USI CONSENTITI.  SARONNO, 13 DICEMBRE 2024
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