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Eperppiaariont bramsabillan Mo [2357008
pramireg di BANC & PFOPOLARE O] SONTRIG = SOCTETA’ COOPERATIVA, PRI AN LSTIND 0

TRIBUNALE ORDINARID - LECCD - ESFROPRIAZIONT IMMOBILIART 1202016

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILI OGGETTO DI VENDITA:
Il negosio o CREMENG VIA INGEGNER GIORGIO COMBI -, frazions ﬁm ., deila superficie

commmerciale df 115,06 mq per la queda dd 101 di piers proprietd

Tratlasi di bocali adibiti & negoeso, post al pranoe teera O fabbricaw cammersialereaslenzale, i in
wia Ingegrer Giorgie Combi med camune di Cremena {LC),

L'unitd ¢ composta da: n. 1 locale negozio &l quale vi = accede de un porticn esterno posizionato
sulle wia Ing. Gloegio Combi, un locabe di servazio sul fetro e bagno con spposite digimpegna

[ bncali sono scaldet con implonte com tubazioni o vista, alimenmte & gas-metno, con cakdats ¢
radizinei & colosna in neciaio.

| serrament scne in allaminio € vetro, oo bassa emiss.

L'umitd imenobilizee oggetio di walutisione ¢ poiss al plass T, inlesmo -, scals -, ha un‘abiezza intzma
di 226 m.[dentificazione catastale:

s foplio 2 particella 449 sub. 703 (catasto fubbricat), cataporio CF1, clesse 4, conalstenza B8 mag,
rendita 2467 B4 Bum, indiriem Gamssle VIA INGEGNER GIORGIO COMBIL, piane: T,

intestai o

Lintewo edificio sviluppa 4 piank, 4 piari fuodi igrma, nessuno piane inemratn, Immakbile costruita nel
L

1. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Cansistenza commercinle Emﬂplﬂﬁi\'l Uit primi[nli.' 115,046 @
Corsistenzy commerciale complessiva scorasor; i, [+l m?
Valar: di Mercaen dedl'immedbile nelle stabo di fatto e di Giritio in cai 5i tnowas £ 133.594.80
Vilone dh venditz prudiziana dellmmmobile mello sisto di Bt e & Samo in o s E. 113,558 58
IrowvE;

[izta delka valisiazione: N e ) e

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Aldla data cel sopeablucgo linmsobile nsula fikero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

e iwancain LIKEMIC ALY AK
Pigre: 148 |7
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aperpr iapami mpnabilion B 123020148
e da: SANCA FOPILARE [ SOMORICY - SOCIETA OOOPERATIVE PR ARSI

4L VINCOL] ED OMERI GIUTRIMCT CHE RESTERANNG & CARICO DELL'ACQUIRENTE:
1) Dol i sbmld o ofiee Prases St prainlin sk Y i,

W eusain

R BT - D S B B | "

i, e il oo Nisngm,

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICE CHE SARANNGO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
FROCEDURA:

j
L

ipateca volantaria sttiva, stpulein i1 GLOEI00T & firma di Tr. Daniele Minssi Notaio in Lecco ol nn

[ 3660520834 di reperineen, iscrara il 0SA0ESMGT & Lecco ai pn. 136015969, & favore di BAMNCA

POFDOLARE DI SONDRIO — S0CIETA' COOFERATIVA PER AZIDNISONDRIOD, contro
dierrvants da MUTUD FONDIARD.

Ppario [poieca ! £ 340,

Irporie capitale: € 20000000,

Drarsin kpodeca; B0 anmi.

La foernalsth & riferita solumente o MAPFPALE 448 SUE 705 (negariog E sub 704 (har adiscenbey

ipoteca velomizris ambva, suipualara | 16T42013 & frma & Dr. Danicle Minuss:s Motao in Lecso a nn,

[4TRIRINIAI di mpenocio, setira | 2000013 2 Leceo & nn. TORMEL, o favore di BANCA

POPOLARE 1M SONDRID - SOCIETA' CODOPERATIVA FPER AZICRNISCRNDRED, [= i)
derivante do MUTDO FOMNDIARID,

mporto moteca: E-TE] 00,0,

Imparto capitalke: € 130, 000,00,

Durata fpotece: 19 anni e % mesi,

Ls formalita & riferits solamente 8 MAPPALE £40 SU7R 703 insgorio) E sub 704 (bar adisceste)

€3 2 Pignoramenti ¢ sentenze ol llimenin

pigroramenie, stipulatn # FROS2016 & firme di UUN.EP del Tribumale di Lecoo & mn. 1332 &
repertoni, trascrima il F1AG01E a Leceo ab on. SOEGVEZD, a favore di BANCA POPOLARE D
SONDRIO — SOCIETA" COOPERATIVA PER AZHONLSOMDRIO,

N i rivansc du VERBALE DI PIGNORAMENTO [MMOBILIARE.

La formaling & pferits solimests & Fg,. 2 MAPPALE 449 SUE T3 (aegoxio) - sab 704 (bar adiacentis) -
Fg. |8 mapp 4733 b 2 - mapp 377 sub T0E-702-T03 cltre ai terreni distint in CT ol fg. % mapp 69-10] -
106-120- 3521 E2T-1 7081 7091 ROE-2504

1 50 Advee rascrizuwen! Nesvimin

2 Al Nariasinan iyl (NerypmL

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ardinarie annae di gestione deFinsmabile: £ 573,158
Spese streordinane di gestione gia delibzraie ma non ancorn scadute: €. 71341
Spese condominiali scadute e msolule alla daia delks perceia- 4008
Millesimi comdomeniali: 151,79

i ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

B Freiioin LORENZS ALBAMNI
Posgiea i 171

Firrravia Dw ALBRARE LORENTC Emasen D ARUBAPELD B.F.A. MO CA 3 el 278 a¥ el caani il SR I P slia P

@



caprrmriariaai immobdied W 12103014

prusioas e BANCA FOPDLARE DE SOMDNLK] - SCIETR' DDCPERATIVA PER AP SINIHLRY

Dw ivpesione ipofecaria vestennale effeiivata presse 'Agensid delle Entrate » Serdizl di
Fubbiicita fmmobiliare o LECCC, g propriets di

S  ©': ¢ (10T [NTERA

* CREMEND, Via Ingegner Gigrgio Combi

* P32 — MAPP 445703 PT CAT.C/T CL 4 MO 88 € 2467 84

Fi.2 = MAPPARSYTO4 PT CAT.CA CL 4 MO 167 € 468728
N 0T INTERA

& CREMENG, Mia Carrobbin, /3

"G I - MAPPATIRA P CAT AR CL ] V256 15444
- - LT B2 PIENA PROPRIETA'
= CREMENDY Fia Corrotun, 13

G R- MAPP 2TTT0 PTCAT, ACL T K 2EN1E05

oEG R MAPE ITRTOI P CAT AR CL ] V.2 E 133,05

PG = MAPP. 377703 P2 CAT AR CLI V.2 E113,05

* T = FOA - MAPP 192 MOS0

A 5 ¢ (/T4 D {4 PIENA PROPRIETA’
e FG - MEPPALT

12T MO 1000

* 204 ML T

a1 I..l;__i-_ r33ag

" RO WG 0

* ) AL 210

» fae MO

.20 MO0

h PER QUOTA DI 14 LIVELLARIA

T PGS - MARPAL

* PR MO 5SS

* 79 A B0

riepiiane allp dEre f siewersg ded P00 per Irascrizrom IForizraml € Irascrizioa
preg fueli el

MAPP L T06 0]

TRA V2R304 DEL 27041921

.
W

TRA S22 T (T 302 el

Atte di censione di guote dn data 23,08 1960 rep 3370815 D Ermanng Cavera Notin Legoana,
il G602 1050 of ar 284 mod 7w, da

s iesricald LORENID ALBAN
[i '\

Tl o e B B I N

&

it
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troifaniss da: BANCA PORPDLARE Tf SOMDEN - SOCIETA™ OHIFERATIYA FER ATUONDEIMDRID

TR a3 4TS DEL QF F2 1SS
Affa per SCrITUrRE privas con foifoiorizions arfenficatn v dora G2 5 1998 rep £17037 00408
v Meawetto Marfino Fabrond Mot dn Lecoo, v registraio @ {7,100 P08 af ar 2645 serie 2 afnl

prervati o Y - - | i o 344

per la grota di 4404052, I+ : guoio i {05
T -, | .0 |5 R -

qunts i 75472 Y - - ;- | 74 |

MAPPITT

TRA ITELAIRT DEL 2908 108]

Afte in defe 02 05 7083 rep 747,

Dy Manerin Marttne Febroai Not tn Lecoo, portanie vendiia
dil immrodili
costinnn dr porzione ) febbricen rveale ol moppall 2538 FL.R MOL35, 370 POF.E MG 30 can
dirier o corie ar I7R ad ol NOEL o ..'-5 I8 o Ty nf 3TN ol BUB 2 INCLIIRT I feafie vasrioes
i Fr e orel S 08 TWEE i mr 2] — 23007 - 2408

Dailla consellazione del fitols glf immobill wisulfana lheed da ipotechs ¢ motizie pregiudizievoli

LRA2LIAIGTE DEE 3 (0 20

.'§.|u:'\-:'1". 1 IR o o

Rimangans iremadilf il ie CREMENG — TRA CLT - OUATA INTERA
RO = MAPP AT
*FCIE~ MAPP.3T72
* R 8 — MAPP TG

devaluha per leger
Lifftcto de! Registro ol Leceo, demimeia mr B8 vl 200 ofel 0407 2603
NE .
TRA PR 4708 DEL 24,012 20118
At mogatea {7 0122003 pep J2I25873 Dy Roffoeie Figgianr Yol fa Lecoo, porfanfe acoefiarione
facita & ereditd fn morfe o g pavte di

relmtivamenie oo imaehdld 2000 e CREMENG — FG.2 — MAFFP 4493
HAPP &Y, T8N 25084733 (EX 2232, IT08 1709 ;

TRASTE2TIT) DEL (0807 1004

Afig per forirurg priveid aureniioade e dera 0806 190 rep F 228 14 Dr. Teodore Berera Nor i
e, vl rpmisivate f Q8 A6 T8O gf e 887 serie BV pariarie diviviome iermiobilioee frg

"~ LN AETEEMIZAAE &

* SR MWANT PADEA

PP 2357 MOLIE CORTILE

*MARPPI NN MOTIR

S SORMANT STLF AN

 MAPP I TR M0 3340 LIVELLARIG AL COMUNWE

o
I

a0l 2OEE S 0308

=,
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poEiaz el memobikan M
rreamoms das BLLRHSE POPGLART D0 SO REHLI - SO IETAS COOMEATIVA PIH A FION SO ORI

= MARP FT00 MO AT LIVELLA R AL COMLNE
= WAPP a9 AR A
* PR TERY M0 12

TRA.535(/8395 DEL I4.07. 1907

SITECCEETIOAE [# T

Tdlane i

Kimampara dmveshili sivl in CREMEND - THA OUY - (LOTH INTERA -

® MAPP [708 40 5540 LIFELLARND AL COMUNE
® MAPE PG LY IR0 LIVELLARRD AL COMUNE
* MAPFP 88 M3 100
* MAPE {804 LA 1290
devnluly per legpe =
- rimuncia all'eredita do porte del coniuge | i« 72ic 03051008 rop £54
Carceiferia Pretiine ol Lecon, regisimnla o Lecco i OF, . 990 af mr. T365 serie £ -

- Lifficia del Reglsa af Lecer, denuncia ne P8 val 225 ded 21 010 109006 -
i

IRA.Z2/i00¢ DEL 29 01,1958

Arie

i ekt PG00 VR rep 47049 G T L Mareito Marting Fabrari Nob. in Leces, poefimele

Cldghe Loy o e

CON GSIEIAnIenE o

* MAPPFT0S MOS0 LIVELLA RN AR COMLNE
* MAPP TR MOS0 LIVELLARND AL COMLINE
= MAFEAY MO T3

' MAPF TREE M) 200

MAPPIVE

TRA 433164 30 DEL T (4. 2007

DECRETO DI ACQUISTO PER USUCAPIONE da parre o - -+
Civaliziario del 14 00 T90F rep 20 Tritunale ai Lecco, relotivamete a porzione of mappale 392

MO ST

IRA TG 38T DL [ 07 SO0

it per serliira privafa cor solfoscriziare miderficofa in gafa 2006, J002 re
Lemira Bonocima Nog W ralrer, parfarde weandifa do parie dof

FXINART Lreva

darivaniednte o Borsiosd .,-|'J-W:-I-I.,..:..\.IJI 203 '-.II'._:' 100~
MAPP 2T, $89/T0 5, 449704
TRA 375amMed Dl ar § 1 Tew

Abo fm daofa 20 10, 1970 FEp. PSS Y Ne Ricoards Ferrarla Nod Ja Milana, fvl pegisirats (T
F2 M9 of we 1ASEG sowip E atnl pilhblicr,  portante vairdira ol e

i bmrabili s CREMENG

wrappali {084,
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Ha b & POPOe AR E D SONDRED - 90O IFT A DOFERATIWA BER 42 sl

T L 2A, T, 238, 238F, 2357, IE&87,

feche o pokizie pregivdizierod

mi al mapeall #48 _

TRA F3048038 DET 47 I J T08F

fame o eredita com beneficio oF fmverdario in gadg JI T IOET rep TESETMEST
Maritne Fabrowi Nad in Leess in morte i

FRA JIL ) DEL GF A [9=

Succersiane n marie ol

a favare di

Rimangone imorobi ol o CREMEND - QUOTA DF 12
gt O o, 12 A4, 440 7438 | wehoddi 34T P50 100 J- 3 F3-F -0 56 P-1R-19-20-31-22 el
P2 Fihd

devadiuta per legge

- UiiTeke del Reeistro of Leoce, demumcio mr 78 val P4 -

pd, SRR B LREE T Y

diva i herbag A1 T G596 pep 4 V2507 Dr. Maneita Marling Fabromi Nol. in Lecen, portoate

et ol

della
il fm CREMEND i 0 A4 442 @30 £40 1488 | aededs 3 & ded
1 o panrte et mapoail SO 8490 g 80T ol xut 2R

T dit {2 af Arraihild

TRA Q1A A8TE DET, 13 (8 304

SWCOESTIGNE A merte ol

Rirerngono tmmeabili zigl de CREMEND - QUITA 12

* PG — MAPE #4003, 4407704

*FG.9— MAPP 12T

devaluli per iegEe ’
Liificlo died Repitre & Lecoo, denymcia ar, @5 vl 300 del 0407 2004 -

NE

FRA. M GR23AT 4768 DEL 2352 2001

Arrp ir gang 17 F 3200 wap, £ 3FETE D Ropfoele Fipgianl Mor in Lecoo, portanie acoeniasione

farefier 1

F 1M

rrfmitvgmense ag immobd i e CREMEND = FiG. 2 — MA PP 44955

¥
|
]

bieletrad
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..... 5 e BANCA POMILARE O SOINTI0 - SOOTETA S COOPERATINA PER AMONTASNORID

P e Py Aead-F 18T D 08 a8 2N T

At g donezione e givisione fomobifiare in dofe 0208 27T rep II8AMYIIIE Dr (anile

Mimerd Vor, fn Lecon, porfante

- dararione da parrte @ fevarg l-'l—t-l' Favore i

[ BEL T

o Irancedeell g frd

i LEEMENTY — SRA CLT
SFG2 - MAPP AF0T03 — 435704

Mivisiors fmmabiliare

DA |,.|'l."l'_,;':r.-| FNTERA of dmobidl s
i CREMEND - TRA LT

" .2 — HAPP 4498703 — $48°T04

It 6O T2 T 39 DiEr 22 (6 207 )

Swev R 1 AT o

[fghried

El-‘i‘.‘n‘r.'_l:..lr.. v il sin fn CREMEND
- (AT A INTERA
YR - MAPP 2504
"G I MAPP 71
"FL 8 — MAPP 48
P o~ MAFP P A0S
“Flr¥— MAPP. I TS -
b EG O — MAPP. T T
CALEENA Df 1S3
* EG IR - A4 PP IPTTRT AFFII0N, 37
- CALACHTA D 247
RGO MAFPPE 2T
wevaluta per legre

- II.'_..""]I b gl FEETARRD il Laeog, denuacie ar. T03 vl S0 daf 2003 2040 -

T4 SFREATT00 DET aF g M

Kuscopsinpe ta marne i

Rimongons eemodidld sitl in CREMENCE
ENNITA INTERA

PGS - MAPP O 108 021 20

develuta por leppe
- Lifflede del Regisire o Lecoo, demmcia mr 581 vol 295()
TEA 443050805 DEL 1205 20010

in clafa 2ZO04 00T rep S8618/27504 D Ginlio

Nai Leono

Donegana I

grioae faciia o ereafind in marte o
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Espw g wateon | ermnckelien B 123720014
promame e BANTA BOMILARE O] BOMOED - SOCIETA ODOPERATTV A PER AFIOARA0MNDRIG

f A SN (e 0T SO T

[

ditg df divivigne ereditaria i datg 2204 700 0 rep Q361037584 Dr Giwlio Donegana Mot

R e R LD = jir CREMEND
{ILAFTA INTERA

PP IS — MAFP A 5310

« PLIQTA L 4012

RIS — MAPP ST AL SUE. 03

il conprliazione ded ftola I..:-'I S o 1 Fismlrana liheri da [EraCn e & HolLr |'-'I-I".l:'n'|"-'.|.'l- enlil

LSS ER VALY -
TRA JA07 5230 el FF g 200G

5
I e

i pubdiico m darg {805 F A A TG B0 L Lhanlede Miinessd ol 10 Lecea,

convenzione sddizm cor s

(el Ly bl P e TR IR ar] SO SO

com I mappale 449

ol ATTUALE PROPEEE T AR

per la guoge di 1M1 in forza di ATTO DI DONAZHONE E
DIVISIONE IMMOBILTARE (dal 02ME00T), con stto stipalein i BL08007 o firma di Dr. Damiele
ffinuassi Momie in Leceo & on, | 366000060 di repenorio, tmeserigo i GROEANT a Lecon ai nn
DEDG 1506400001 5965 | in forzn di ATTO DI DONAZIONE E DIVISMONE IMMOBRILIARE
Il ciolo & Fiferite solamende & Fo. 2 maps, 440 gab ™3 (oepozia) - sub 704 (bar)
THA SO 344 DEL DB.05.207 Anp & donazme ¢ divisions tmmobilEre moda@E 02U Y
reg. | LABOIZ002Y Br Daniele Mimussi Mot in Leooo, portanie ; - dooseione da parie di fsvore di
favome i

DELLA TFICTA D 807360 - i Emmsohili siti s CREMEND - TRA {01 ¢ * FG.2
MAPE 24903 — 40T TRA, G700 5% DEL 08,08 2007 - diveshone immaobifinee ira

aziome
JUOTA INTERA & mmmobili siti in CREMEMND - TRA CUL = * FG2 - MAPPAL9TI -

.2 PRECEDENTI PROPRIET ARL:

Messuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.L. FRATICHE EDILAFIE:
EDILIEA M. 794198, inlcstmia a

LLNCESSIUNE

r lavern ¢ Nuava

i neanae; LCHHEMTD SLERAM]
Pagia ¥di 171
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Esproprsaion Nl e N
proomcmy dr BANCA ROLARD D] SONDEID - SOOITA’ CODPTRATIY & FEE &30 LS0RDRKT

costrumene sd uso resedenzinle, preseniats il 265 U198 con il no 2416 & protocolio, rilascista il
5 1 27 E 98] com il m, T i prodocoilo

[l titaka € riferite snlamende o Mapp 244 -446-445- 2450,

[l mappole relative o bene ogpetio di procedirs & 11 449 sub 703

AUTORIZZAZIONE AMBIENTALE M. 2974/1951, intestats

per lavor & Nuowa
sasinzione ad usa residenriale, Alascints il Q202198 ] com il n 2074 df pratocalls

N titols & riferito solamentz & Sal provvedimento di rilascio non yviene specificase in alcur modo &
quade mappalesi fagein riferimento, 11 periwo stimators, anche o sepudio del collogubo miercorso con 1
ecnies comunkle dursty ['Baneaga agh &if, rnilieee che & adh del medetamo edifscio di o alla PLE.
0. T rilasciss nol 1951,

COMNCESSIONE EDILIZLA E PARZIALE SANATORIA ALLA CE o740 del 12.06.1%% N,
T4 1980 infestata o
_. Pl lawari di Muove castruzsons e amplimentd, presentata il 19051999 ¢om ol o
HAT i pralocalla, nlasciate il 050619 con il n. 3258 di prosocolln, agibilith del 06/12/190% con il n
i pral. G9E2 di protocalbo,
Il kiole @ riferide solamente & La pratica Edilizia rigusnda | Mapg 444-24906-340-3455 - L' Agihilicd di tipo
parzizle riguardn £l solo Megoxio al Mapp 440 sub 703
LE MUDWVE OPERE RIGUARDAND PRECISAMENTE: - eambie & destirazions Tuso da negosio 4
bar (attuale mapp 44% sub T04); - modifica delbs spermure esteme gal prospetio verso | cortile intemo;
- realizenzicane di caneello carraio ed sres a paschegeno: LE OPERE IN BANATORIA srea lo epend in
difformiti alla Concessione Edibizin df complstamento n. 79401950 del 12,06, 1996, RIGUARDANC:
Ve opoerd i vamanione della disimbunone intema del locli con formazione di tavolad divigan
& peana terréna; - modsfica alle aperfure csfemne o piano terremo prospiciente vie Ing, Combid;
rallmeamentis dr due baleond & piani primo e secondn, 1 fabo sol prospetto versa § corfile mbemon.

AUTORIZZAZIONE AMBIENTALE N, 794/1960 ot -
m pat vor] di Muowe opone - relstiva alla

CE n. T %80 pron. 3238 nilasceira 1) 05.06.] 999, preseofuin 1 |01 99% con i no 2087 i prowocalla,
rilasciate & 01199 con il o 3258 di protecollo.

13 bl o & mbemts solaments a Mapn 444 -L86-440 7456

-cambio di destinazione d'use d2l loczle har, - modifice delle aperture estems sul prospetta versa il
coritle mbternc; - realizzazione di cancelle carmaio ed arez parcheggio

AUTORIZZAZIONE AMBIENTALE N, 7902008, st «
per lavon di Opere di manslerssions

sfranedmans consislent in modificn degli ingressi estemni_, presentsiz @ Q802000 com il o, 6132 &

protocelo, rilascmta il 2002000 con il n, 6414 di protocalio.

il ritolio & riferitn solamente o Mapp 246-449

AUTORIZZASIONE EDILIZLA N, 7920, intestuta

S - ' | 7 ) T oo
siraordineria ceasasicntt m modihica degli ingressl estermi,, presenin il (0RO con il n, 6132 di

progocallo, rilasziats il ACR000 con il n. G414 di protocalla,
I titode & riferibo solamenis & Mapp 440-44%

TL STTUALIONE URBANISTIC AL
FGT - piano di govene éel lemigono vigenie, in forzn &1 delibern o 34 del 18102010, 'immobdle ncads

im zeoa Ambito regidenziale consolidate (K1), Norme tecniche di atuszicoeed indbed: Ari 35, [ ticlo
& niferito solamente al Mapp 440 gub 703704

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

£ 1 CONFORMITA EDILIZIA:

LEchid Moiiesin LORENED ALBANI
Pagwa 1000 12
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Song state rilevate be seguert difformitd: La finestra del bagno si trova posizionats in prossimitd
delln porm di ingreseo allo steseo & non vicloe alis parete divisoria con il locale retro come indscatn
nells tavala grafica di progetta d culal proc, 30,05, 1995 53 risconirano anche legpere differenze tra la
rapprescntazione dimensionale e quenta rilevaks la siso delle veirne prospielents il porties @aulla via
Carmbi. Le difforenze & em 5 non si dicngono tali da compramettere b dalubih del loceli dal pueio di
vigla igrenicn sanitario [Rappor B.AL, ecch P Mella favoda grafica samunabe suddetia, aon sono
rappresentnli i doe pilastri facent parte della stnetturn portanie. Oy non costlusce ung defformati,
ma per meggicr chiareyza sarebbe opporiuns In loro rappresentozione nella esatia posizaono.
Le difformitd sono regolarzesbili mediaste: Per repolsrizzazions finsstratum bagnoe 1) Compatibéliea
Paesistica - Awlosizzazione Ambiemale in sanareeks; 2} Sciz insanaoria
L'imnmiohbibe rsulta mon eonforme, ma regolarizeabibe
Coetr i regralsnrzacnione: "
s FRESTAFZIONT PROFESSIOMALIL - Compatibilith Pregistion: €], 00, M)

# Owmeri Sanzionator - Compatibilitd Paesastica: €516,.00

® S m Senaoria: €000

» Oneri samiomaton - Seia m Sanatoria: €.518,00

Tempt necessan per la regolanzzazione: 20 giomt
Doesta sihmripne & riferita splamente a Fg. X happ 449 sub 700

B2 CONFORMITA CATASTALE:
CRITICTEA: BLASYA |

Sono swke rilevate lo seguents difformith: La finestre del bapro i trova posiztonais in prossimitd
delln poria di ingresso allo skessa & non vician slla parete doaseria con il locale rera come ndicans
nella tuvaln grfica di progetto & cud al prog, 31.05.193%. 5i rsconlrans anche leggers difTerenze ta la
rappresentazione dimensionale ¢ quanto rilevato in sito dells vetrine prospicienti il poriico sulks via
Ciomhi. [e differerees di om 5 non 5i nitengone tali dn comprometters 1s salubrits dei lecali dal pu.uu-l}:ll
vist ighenico panirio (Rapporti RAL, ecch P67 Nella mvels grafica comunale suddetts, nom sano
rappresentais | due pilagiri facenti pame della strufture porante. Cil pon costifuises una difformitd,
®A per maggior chisrezzs sarchbe opporuno In leea mppresentazione nells ssanm pesizions. Manca
knodire Elaborsta Planimerics con indicazions dei subaltemi di'tune ke unith immobilian presenti oel
fabhrican.
Le dilfomitt somo regotericmbili mednate: Yenasooe defla schedas e onedazione Elaborato
planimetricn
L'inanobile risalin mom conforme, ma regolarizeshile
Caogi i repolanezazione;

= Prealaziome peofesssonsle per Variazione scheds ¢ redszione Elaborato Planimetrizo: €300, [H.'l

o Oipert Ascall per presentazione: £50,00

Tempi necessan per la regolanzeasione: 45 grami
Quesia siuazione & riferim solamente a g, 2 Mapp 449 sub 700

EL CONFORMITA URBANISTIC Az
CRITICITA: NESSUNA

L'immrabile panlts eonforme,
Cruesta siboazmne & mfenta salamente a fz. 2 Mapp 449 sab T3

B CORRISPONDENTA DATI CATASTALUATTO:

Eniy merrdly LOKERIC ALHAaR
Paprk L] & 121
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CRITICTTA: NESSLTMA
Canfommil ttolarita'cormspondenza atti:

Limmahile rsulis conforme
Cuestn situarions & riferien solomende o fg. 2 Mapp 425 sub 703

HE ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA
Conformifa tsenica enpiantistica

Lmrnebele fialia conforme

sesta sfhmazione & riferita solamente a fg. 2 Mapp 4449 gab T35

(il impsznti, ] momenta del soprallioge risublano fisnzionamt. Mon & stato possibile recuperare i
cerfificati di comfonmicd, ma dato che & ataen mlascia 'Agibilici, sl intendone confornial momesto
del rilascio dellz s5essa

NEGOZIO

negorin 8 CREMEMNG VA INGEGNER GIORGIO COME -, frazéone - quartiere -, defls superficie
commerciale di 115,06 mq per ls quota i 1/1 & pituaw&pncuh

Tratemsi di |locali adibits 8 negozio, poan &l plaso teres di fabbrcato conuedeiale'reabdonziale. sito in
vin Ingegner Gioegio Combs nel comume & Cremeno (LCL

Lonit & composia do: n, | locale negomio al quale visi accede da un portico estemn posizionabo

sulla via Ing, Giargio Combi, ur Iocale di servizio sul retro & hagne con appasito disimpegno

I lecali sona scaldatl con bmplanto con tobaztenl a vist, alimentabd & gas-meelana, con caldats e
radintorn a colonra in eccmio.

I sermamenti sona in alluminiy £ weire, no basso smissivi

L'umitd immabilinre opgetio di valutasione & poat &l prianc T, inferne -, seala -, ha an'slierzs intema

di 3,26 m kentificazione camsale:
s foglio 2 particella $49 sab. 03 (calasio Gbbricea), categona O, classe 4, comsispenza 55 mq.
cemditn 2446784 Euro, Indirizzo camsmle YA NGEGHER GIORGI0 COMBI, piano; T,

wicstato o A

L'mtera edificio sviluppa 4 pisni, 4 piani fucr teers, nessuno piano inberato. lemnbile cosimiio nel
| 940

DERCRIZHWNE DELELA 0N A

| beni sono whicati in zone centrale in un'area ressdengiale, e pore lEmitrode si movane in un'anea
residenziale {i piil impoerant centri limirefi sono Lecco dismmte |3 km, 1] eraffico pelln zone € loczle, i
parchegyl sono hooni. Sono inoltre presemti | pervizl & urbanizzaeipes primaria @ sccoadsrio, b2
AELIENN Araziond starico mt!ﬁg;gilllth-l.': Manti defla Valsasaina. Pias di Bobbio, Paong di
Arlavaggio.

isczion moyricen LCIRENAD ALRANMI
Pagina P2 i IX)
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oimiro commarciale
Farmace:

mmicipio

negari af detinplio
aspedals

polizia
SUpErmerealn
vigili del fioco

COLLECANENTI
gerapocto distanle 35 Km - (Aeroparta Cirioe
Bergamc])

autobus distante &0 ml

autastrads distente 60 Km

ferrovia distanse 15 Km - (Sastone ferroviara di
Lecin)

filobus destante 63 km

mciropalitan distante 55 km

parta distanbe 220 K - {Parto di Genova)
superatrada dismanne 27 Km

imngenzizle distante 40 Km

fram distanie 43 km

QUALTTA ERATIMG ITNTERNG IeiNHILE

Tivedlo db plar:

espodiziane:

T reositd:

panOranTciid:

impisant fecnee:

sioto di monatenzione generale:
servizi:

DESCREZIONE DETTRGLIATA:

Dl By Cumpienarns | Feilirie:

infissi esfermi: vetrine fisse con sopmiuce a
rbalts realizzati in slluminie & vetro doppic. no
besse emissivi

infivsi exieraf; o battente (Arestra e poria-finestr
sul retro) reafizzati in allumings & doppio vetrs, no
basss emissivi

Fgfu:i fnferri; o hattente e scommevale {1.ip|:|
scrigmn) realizzan in legno lnminsto color hanco
monte  of  coperturg;  pealizato mo fegole
puoriaghes:

o 1
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pareli axterme: costruibe in inbineco pitturate & i ok
pavimentazione externa; nealizzam s nrdessy = & &k
{posatn @ o ineentem)
pavimendazione  Jwferra;  realizzata in gress L R
porcelianata
plafard: mealizzatl in conireasdTin in pannelli & W i o
porfone o ingresso; entn singola o hasmente o LB B
realezmin in allumimio & velro
rivestimeniv inferno. posho o a parele realizzso L & i
i intesace fine pitturato. nel bagno, pere delle
paredi sean mivestile con pinstrelle fn cemmica
=SSt LT T I
arrifiirio; § radans # o W
elentrice: sottraccia L& & & 4
fogacira aliccio direnio comusale w i i i
gies: impiants con caldmia com alimendazione 3 & & % W
gus-metang
dilrco: RUTIOTECEIA per acgua calda sanitera * % i W
telefomicn: TR X
fermico: con whaziond a vise coa almentazione R R &
m pas mwetass | diffosor samo B mdisen m
aeclabo
Dl Setrutturd:
sdrailture veritcalr: castrure piln.mri im LA . i i o W
fravi; CORITUNE N CEMEnio Emaky = = o i i
CONBISTEST A
Criteria di misuraziones consistenza reale: Fuperficls Lorda Paviments (5o
Criterlo di cakeolo consistenz commersiale: ex DN 107502005
deserizions comsisignya indice enmmerciale
‘Mugeatio con i g we 104,60 1] | HI - 104,50
Pt 5132 x 20 % = 10,48
Twinber 156,82 115,06
VALITTAZIONE:
DEFISIZHNI

Procediments di sims compardtiva’ Moscsparamelrica tn base of prezse medfo,

SVILLPPO VALLT AZE0NE

A scpuite di una sifente ricerca ¢ aralisi di mercato, mrastendosi 43 un immobile edificato pid di 30
anzi fil, uhbicate in pona abbessenza centrale nel conune di Cremene, vista la difficile situazae
econamica e immabiliare ¢ viste le camberistiche defl'immobile, nen & sato pogsbile wovare nel
mesdesime comume soluzmon samilen, che dal punta di vista intnnsece ed esirinieco dessern un
valore paramerabile all'immabile ogpeta di valalaeone,

e swncnis: LR ALRAN
Pagimn 143 121
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A peguite del soprallsogo, s @ poluio constatare, che le considerazioni sepressposte siana veriters
BOpraAtule e i comiadera il grado di realizznmome defl'immuobile, & sue bunne carabiernzbcks ssleme,
distribuative ¢ stinstturali. La classe energeticn & da stahiline, - il tefto & coibentsto e areata,
Comsidersto che

- L tabelle CIMI, dell'zgenzy delle erdraie ['pri.mn semesine 2016), mEribuisconn ai negez in saka
cotdetvalive nommale un valore di mereato al mg da € 1US000 @ € 1550, 00

- il listomo ded metcato rmabilbce df Leceo dell'anno 2005 invece nfribuisce oi negoel don etd > 30
annd, un valone di meccabo al o da€ 900000 3 € 1 HKLMNHE

« Iz agenzie immeabiliari di Barzio ¢ Ceetneno non haeno siolts offerts relativaments ad imenohili ad ueo
commersiale, le poche offens perd eiporam valorh Ixtoesa ab €1 900,00 &l g di superficle.

[l peeritg slimatore, per quanta sopraesposto, o sepuito 4i uma attznts riflessione, wisto anche il
buono slato di conservazione dellinamobile ritiéne di prendere in giusm considerazione il valors i €
[ 200,00 all M0,

CALLODILO DEL WALNE DI MERE AT

Vnbore superficie principale: L1506 5 | 00,10 - 138076, B4
FEEC T AT ED ADEGL AMENTI L WA LD
descrizians imparin
Erdancae della cerlificaziong ersrgesica. -500,00

RAEPILQNGH WALOR] CORPO:
Valore di mercato | | 0001000 di piena proprizt); £ 13757684
Yalwre dl mercsto (calcolacs in quota ¢ dicfmo of neto degl agglustamentd); £, 137.576.44

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Yalone di mercano:

A seguita di una stbenta ricerca & analisi di mercatn, tmtiandosi di wn immobdle edificsio pid & 3
emri £, ubicabd in romp abbastanza centrale nel comne di Cremens, vists la difficils situazicne
ecanamica & rmmabiliars, non & stto pogeibile trovene soluzionl similan che dal punto & vista
infrmseco & eErinssco dessero um valors pasametrebile all'lmeobile oggetto delis valutazione,

Per il culealo del valore di mercntn & shbo ohlzzte quindi o pocediments 1 stima
monopammetrics in biss 2l prezzo medio, decurtato successivamenss in relazions alls oveniaali
carenze mscontrabe trumite sopenbuogo sul poan

Iisfend tenemdo conto alire ol grado & cenlizzazione dell'immehbile, le s buone comtieristiche
esierne, quelle distributive e strutturali, che la classe emerpetica & da identificare, e che il tedto &
colbenioin & arcain,

Il e incarscato ha dtenuio congrun utilizzare come cozMicente per negozi un walore pari a 1,00; &
urt valore unitaric di € al mq pari a 1,200,010,

Le fonc &f (ofeemazione consuliale soao: catasty i Lecca, wflick del registro i Leoono,
wonservalona do regestn enmobilion di Leceo, uificen tecnice di Cremena, agenzies Cremesne - Barzin,
aservubari del mereato immokilizre Tabelle OMI - Apesmio del Territorio, ed melire: Listno del

mercadyd immabalinre

DICHARAZNFI DEF CTRFORMITA AGLFST ANDART INTERMAZICNALF TH WAL UT AT IO ST

& |n vereione det [l presentate nel prosente mpporto & vahitsioneg & cometin &l megho delle

wenicg sy, LORENID AL D&M
Pagins 13 di 7]
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canagcenze del valutetare;

o k2 oanalisl ¢ le conclusioni sono Hostabe umicamente dallo assumeion: o dable condiztom
evemtuslmente riporade in perizia;

# il valustors non ke sleen nteresse nell'immeblle o nel dirtoo En guestione;

& il valwtatore ha agito in accordo con gh stnedard etsel ¢ professionali;

® il wvolutstore & in possesse del requisith formativi previsti per lo svalgimentc della
professione;

& il valutatare possiede 'ssperienss ¢ | competenza rigaando o mercaio locale ove & ublesto o
calbocatn Timmeahile ¢ [n ciegoria dedl'immabile da valutane;

VALORE DI MERCATO {OMV):
RLIEPTLOMICY W AL LT ALHINE DI AT RC AT TIET CORPE
I descrizians consisienan TOms. acoesnri valore intere wabsre dirkttn
& REEHEID [N [=¥as] 13757880 13757040
13757630 £ 137.5TR,AD E
Spese di repolerlzarions delte difformith (ved: cap B £, 1LGH2,00
Valere di Mercao dell'lmmobibe nelbo famo di Ceno ¢ 08 diros i coi s mova: £, 133.5%d R0

VALORE DI VENDITA GIUDIEIARIA (FIW):

Ritirione def valare del 1 5% per differenza o onerl iribusar su base catastale €, 20,030,237
e reale & per assenza di gamnzin per vizi e per rimboreso forfetarie di eventuali

spese condomimiali  imsolete mel Menmlo  anderiore alla werdita & per

Fimmediatezza dolls verdia glediziria

Crneri potarili ¢ provigiont medinod carfeo dell sogquimente: €. Do
Spese di caroellazione dello trascrizivni ed iscrizioni a carion dell'noquirenss; 008

Vabore dil venditz ghadizkaria deflimmabdle al netta defle decustazion mello staio . 113.555,58
i o e di dirimo [n cwl & mova:

teene moareniny LORERZCY ALHAMN]
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TRIBUNALE QRDINARKDY - LECCO - ESFROFPRIAZION] IMMOBILIARY 13302004

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
BN bar : CREMEND VIA INGEGNER GIORGID COMBI -, fraxlone -, imnm -, della superfics:

commercinke di 202,60 mq per aquota di 177 di plens peopesetd

Tractasi di koeali adibit 8 bar, ol pane v di edificio residenziale'commenciale, sl vie Ingegms
Gioorgio Combi net comune di Cremena (LC).

L'unitd & composta da =, | bocaks bar, al quale si scesde da portico ceeme afiraverse uana bussels, n,
| kucals cucing, wn ripostiglio, & 0.4 we {usa ded qusli & per disabila), esi gone servith da epposit
disimmpizgna,

Kol retrs del fabbeecalo in olire 53 sceede ad vna contina crents nel soitascals dell'edificin, mel quale
troviamo whicats la caldaia dei bar, wiilizeats per produrne scqua calda sanitaria ned bagni e nefla
cucina e per alimentane i termoesifani dei hagni,

Ltinpianeo di escabdamsnse principale @ ad aria alimentato da una UTA posizionats nel ripastighio s
retro, In quale prodece arns calda che fuariesce dolle boochette pesizicnnte mei contrasoffiiti del
kacabe bar g da und stufa m maiofica la quale & posts in posizione il o meno centrale sel bocalz,

[ serramenti zana inalluminis @ weirn dnppi.}- w0 PEss e ERissivi,

L'unitd immnhiliare aggetie & valuazions & posio ol pieno T, inteme -, scela -, hi un'oliszen misma
di 3,58 ma. [dentificnzions camszals:
& foglio 2 parteeeila 449 sub, 704 (carssto Eabbricald], calegoria CV1, classe 4, consistenza 167
mag, rendita £,683 28 Eurn, indirizeo catastale: VA [INGEGNER GIORGIO COMBI, piana T,
imtestato a

L'ineera edificio gwiluppae 4 pionid, 4 pizni fisori terra, nessuno pimo intermato. Immohile costrzito mel
1540,

L. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Canglitenm cammercizle :mﬂplcn:i'vl umikd principali 202,60 m?
Congistenza commanciale complessiva acoesso; 0,10 m?®
Valpre di Mercato dell'imnmicdile nello smto di fetto ¢ dd dirioe in el 5 thova £ 26E. 544 00
Valoee di venidia guxdrriaria dell'enmohile nello state di fario e & dirido incul 5§ £, 220242 40
Ifawa:

Cracn defla valutazicn: 122017

. STATO DI POSSESSO Al MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sapeileaga I'immobile risubts occupsto da [ i it

Exiiid Mdaia. LORENZD ALEAN]
Paggiag 17 i 171
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il proprictasio

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERT GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUTRENTE!
(ST e TR TR TT TR (TR LT TR T TR PEETAT

I LT L T T ICT Tanrg | W e i Wy | S—

oA AT ol pnrr oo e is o ey

ol AdFnd i ivom Wi VPTE L

4.5 YINCOLI ED OXERT GIURIDICT CHE SARANNG CANCELLATI A CURA E SFESE DELLA
FROCEDURA:

i_pf.‘db:'.l valoataria alliva, ﬂi.puhl: i DAOR2MT a firm di D, Danszle Minusst Motgrio in Lecon mi on,

1 3660520934 di reperono, iscrict il Q8NRCE00GT A Leceo mi oo, 3380005969, a favone & BANCA

POMHARE DI SONIXREHD SOCIETA" COOPERATIVA FER AZIONVSONDRIO, contro
erivante da MUTUO FONEHARIO

Empocto ipateca: € 340,000,00,

[mpocto capitale: € 200, (W, GO,

Dumta ipoteca: |0 annd

L formeadicd & riferite sodamenie 2 MAPPALE 449 5L 703 {negoeio] & sub T4 (bar)

ipatecs volentaria attve, siipulats B 6042003 a firma di Dy, Daniele Minussi Motaio in Lecco al na.
L4TEIRTYIEY di repertarin, iscogin ol 24402003 a Lecco i nne TORMB10, a favore di BANCA

Pﬂﬁ% Di ﬁiimﬁ — SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONISONDRIOD, comro
ivante da MUTUO FONDEARID,

Imporio ipobeca: € 22 |, (00 00,

Iponio capitale: € 130000000,

[harats ipoteca: 19 ann ¢ 9 misl

La formalict & rifesia wlamesie s MAFPALE £45 SUR 707 (negozio) = sub T4 fhar)

4.2, Plamarawernll ¢ sowiche of fafflameato!

plgnerarmenio, sipulata il 12052086 o fmme di UNEP. del Tritunake di Leseo ai nae 1552 di
repertanic, trascritta il Q1062006 & Leooo ai nn S026712%, & favare di BANCA MOPOLARE M
SOMDERIO = SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONISONDRIO, contro

vamie da VERBALE M PIGRORAMENTO IMMOBILIARE.
La formalich & rfertis qolemonte o Fg. 2 MAPPALE 449 S1UB 703 (negozio} - sub MM (harj - Fg. 18
mEpp 4733 sub I - mudpp 37T sub TO1-702-702 altre ai terreni distng in CT ol £5. 9 mapp R B0 - -
120= F92:0 127- 1 TOE-1T0- 1 E0E-2 50

E e =l T A

14 i MITIRAE=i T i i Naraa

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaris anmic di gestbars delTimmobibe: £, 102667

"

D ancaie LURERTD ALHAML
Fapma |98 120
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el 0 Bt A POPDLAKE D0 SOSTIAE - A0CIRTAT COOFFRATIVA PER AN ESCISEHLAS
Spess straordiperie di gestione gid delibernte ma non ancorg sepdine: £ L2TT93
Spese condomimiali scaduse ed inselue alla dam della ferEs; £, B
MilEesimi condominiali 171,30

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Da jspezione ipotscasia ventennale effettuats presso I'Ageres defle Entmes - Servizi di Pubblicit
Immeiliare di LECOD, di proprietd &

I i A NTER A

* CREMENC, Via Ing=gner Gioegio Cormhi

* G2 - MAFP A4S PT CATC CL4 MOUES E 24467 B4

" PG - MAPP 44070 PT CAT.CN CIL4 MOLIET E 462328
N - LT TN TERA

*LCREMEND, ¥ia Camobhin i3 ;

PG - MAPPATIRT PICATAS CLI W25 6 15454
T i clOTA D102 PIENA PROPRIETA
* CREMENG, Vie Crrrobio, 13 -

" FGUTE - MAPPITTTD PTCAT.AA CL.L V.2 €123 95

*FOLIE = MAPPATI N Pl CATAS CLI V.26 12095

*FGIE— MAPPATYTOI P2 CAT A CLIVIE 1158

" OT = FGS - MAPPSGE MO.S10

I o oUos 0 FIERA PROFRIETA’
"CT-FG9=DMAPPALI

* AT MG 100G

2504 MOLTIN

* &0 MG T390

* 1X08 M. 12%0

“ 101 MQ.210

F0a MOZ1D

|30 M 140

‘. L UOT A D 1M LIVELLARLA

*CT - PO - MAFTALIL;

1706 MO 5540

* T MOUIKII0

risultanc alla data di statuenza del 29122006 per srascrizion, iscrizionl ¢ trascrzin pregiudizievali ;
MAFP 121, P08, 11

[RA I35 1314 DEL 7704 1927

Verhale di accettazione aradith con beneficia & inventarie in dota 25041923 da parle _
m morte dr con. iestamenio

ohograke [ T19ES, pubblicato i data 03,03, 1903, regsirate a Leceo il 16031923 al ne 813 wol. 10|

Successione in mons d=_,cn testemers_olografo 17.02.1915
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Esprimriarami mighalia i e 11T

aremicasn fhr WARD & POPGLARE [ SOS0RE - S0CITTAT CDOPERATIVA PER AZION ISCNDRIC

TRA ®¥3meT DEL 13,00 1964
Atin i cessione & quote in data 23011969 1
regeirmie il 0602 1960 5l nr 284 mod Tl ds

A37E1 5 De.Ermanno Casero Motaa Lognana, 1ve

IRA IOeGR]43 7S [NEL O 12 199E

Atto per sorittura privatn com softoserizions sulertbcata 1B dals 02111998 pep 43793710403

i Manetio Marting Fabrond Mot in Leccn, ivi registrate i1 17,01, 1998 al o 2645 serie 2 atli privak
) r b gasota Ji

= |a

rla quo i 75432 cA

per s quosy & 179412

wola di Ti432
T - <. i 75431

MAPPITT

TRAITEMIET DEL 25.05 19RS

Arte (n daes K05, Y9 repl 1d73T D Moretta Manine Febroni Med. in Lecoo, portane: venditn da
di immokili cosmmai
da parziens di (abbocate murzle ai mappak 2232 F R MO 37T PR R, MO 30 con dising alls come
ar ATE ed &) NCEL al fg 18 coi mappali 37770 sl SUB.3 INCLLIST & tstto verists con schede del
A0 I9ED m ne 24 — 22 = 2443

X c MO 4 '
Dialla comsalsezions del tivoke gl imamabdls misaliEns Hberi da ipoteche ¢ notizie pregiudizievali

TEA DI L/1ETS DEL 12 R 203

Sucoesong I morts

Rimangono immobili sitl in CREMEND - TRA CUT - QUPOTA INTERA

¥ P TE = BAPPITY
*FG.I8 - MAPPITUE
* FOEE - MAPP.ITI]

- devolota per lzppe

- Lifficen del Reynstro di Lecco, denameia pe91 wal 310 del Gd 07 2003 -
M.B

TRA J0B23/14760 DEL 23122013 .

ARD In data 17122003 mep | X1 2873 D Raffaecds Yiggions Mot i Lecon, portanie acceliarions tacim
di erocdied i mnrie i parise di

rolativamente

ad immobili sitl iNEREMEND — FG.2 — MAPP.24975
MAPE 6%, [E0E 2504 4733 (EX 23T 1708, 08
TRA 51627171 DEL 06.07.1594

Atlo per scriftars privais ausenticeia inodacs 08,06, 1994 rep ] 22814 Dr. Teodors Berera Not, in Lecen,
vi regisomte il 28.06.1904 &l nrlBEZ serie 2V, pormnsz divisicos immobiliare -

CON ASLEERATIOnE A
* BORMAN] FAOLA
= MAPP 233 M35 CORTILE

iesme momemn LLIRPRGSD ALRAN]

a2
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Esropeurianl ismplian N, [2325]8
parmpad (i HANCA FFOLARE 07 SONORKD - SOCIETA" COOPERATIVA FER ATHMESORIAID

EMAAPE 2SS MO0

* SURMMANL SILY AN

ERLAFR ITO8 MOS0 LIWELLARID AL COMUNE
* MAPP 700 MO1AEI0 LIVELLARI AL COMUNE
*RAPP.G9 ML 3D

* BLAPP.1B0E MG 129

TEA SIS |E9S DEL 14,07 BT

Snocessions m mome i

Ramangono immokili sit s CREMERO - TRA CUT - QUOTA INTERA
* MAPP. 708 MOS0 LIVELLARIO AL COMUNE
= WAPPE. 1 T09 MO ELSD LIVELLARID al. COMUNE
" MLAPPSY ML
= RAPP 208 MO 1M
devolula per legge

- ripnineis all'eredisd da partz del coniug: T (a5 03061994 rep.6i4 Cancelleria
Pretura di Lecon, regisiram o Lecos i) 04,00, (996 ai nr, | 203 sene TV -

- Ulfizea det Registro di Lecoo, denenein or. 78 val 225 del 21111994 -

¢ a
TRATZ3/1004 DEL 29.01.1998 e
Afto in datn 130015998 repe230490 100% ] Dr Manstta Marting Fabromi ®Mot. in Lecoo,

davisione imenobilizne i

— CON BASsEpREzMInE &

* RUAPP 708 MO S50 LIVELLARIO AL COMUNE
* BAPP1T0S MO IE130 LIVELL ARID AL COMUNE
* RLAPPSD WL 131

* WA B0 MO IZS0

MAFPP.352 ;

TRA 43306430 DEL 1604 2003

DECRETO [ ACQUISTD PER USUCAPIONE da pare -
Crindiziario del 14.01. 1999 rep 2% Tribenale & Lecen, elativamente o pocziane 8l mappgabe 302 MOS0

TEA T455 1297 DEL 1 L.07 2003
Afto per scrifuga privats con sotioscfizhone adlemticats B odate 20062005 rep 322501687 D
Lavra Bonacine Mol is Valmadress, portante sesdlita da parte o
Lavone di

relativamenic & porzicne 2l mappale 352 MQ.510
MAPE.1 127, 4#50/T03, 4450704
[RA STEGETOT DEL OF, 111970
At @ data 200100, 1970 repc] P0GE A1 994 Dr Riccardo Fermerie Mot in Milams, nel registraso il 22,10, 1970
al nr 165845 serie E aiti pubblici, porente wvendita dn pare &

te=nios moanesn LUREM0 AL, M|
Pagima 3| di 121
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g il HARCA ITHMILASE [ SOMDENT - SOCIETAT COOPERATIVA FER & FETNESOIHIH

i |-.:-\.|.';_I|:: d

mmonil sid in CREMEMUD — mappadi [O84, 1081 FI200A | LT15A,

2389, BIEL 2R3

Dalla consultazone del titnda gli immaobili risultzne liben da potechs & nodizie preprudizievals

alln dam ded 0101197, risslmvano propeictari delle porziond o mappeti 409 G

TRaA, Tiegies DEL 07 11 1983

Accettamone di eredsi con benefcio di inventario in catm 11100198 pen, [ 56865796537 Div Massito
Mlnrimo Fabromi Mat, i Lecoo in mome d
da pang i

TRA 153511 DEL 07.0], 1948

Sucesssane = morie i -, oo

Rimaagooa immobili ati in CREMENO - (UIGOTA D1 172

gu CT 444447 246 440 2886 | pelpede 345670000 L1215 14156 17-1H-19-20.21.22  del
| L2 st

devaluta per legpe

- e del Rl\."_.[l:-\.l'l'l' di Lescn, dermncts ne. T2 val. 96 -

THA TOTE1 1332 DEL 11,1 [ 155
AN i data 311001596 rend] 25009

9 O Maonetto Martino Fabront Mot in Lecen, poranie vendisy

detle goota i 172 i immabidi s3te in
CREMEMO — o CT 444 442 246 4402456 |, schede 3 - 4 del 11021984 2 parte deq mappali 44801 4497
e 44008 al gub 20

TRA 921 /13671 DEL |2.08 2003

Buccessions in morie &

Rimangane mmabili git in CREMENDO - OUOTA 12

* FULZ — MAPP TS, 4485704

* FG.9— MAPP 1127

devoluta per legge

- Lifficho del Regrto di Lecco, denimeia o921 wal. 310 del 04,07 2003

MN.B

TRA_JORI 14768 DEL 23,12 3013

dre m dain 17080003 rep. 12120073 Dir RalTacle Viggiani Not. in Leceo, porante soceflazions lacia
di credish in more di

& 3 Himalle 1Eb el e 17 0003 ot A0HA g 7o o2

-
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pprREnnd rmobilian S L] &
rrorrenes = HAML AL PUHYMILARR [ SO D SOCTETAT™ TP ERATIVA FER 4 EIEDSORD

relatrvamedle

w

] immnabali sin in CREMEND - Fi 2 - MAPP 44075

THA SO0 5964- L5965 DEL 08,06, 2007
Agio i donozione & divisione fmenobibiane fn dam 02.08. 2007 nep. | 366001920 Tr Dignisle Mioussi
Mat. in Leceo, partante P

- domasione da pane &1 favore di

Al BVEAD - di nmempkdle sif m

CREMERD — TRA CUT:
* P2 — MAFPP. 449705 - 445702

e imnndsdliare i

ASS0pTIATTaNE A DELLA QUOTA TNTERA i immobili sl in CREMEMD -
THA CR

* PG — MAPP 243700 — M97TM

tea 6097913 DEL 72062011

Sucossione 0 mone

Rimangono mmokali sid in CREMEND ;
HIOTA TNTERA

* PGS — MAPP 2504

"FO.IE = MAFP AT13

"GO — MAPR G

' FG.O - MAFP.1RDE

* P9 — MAPP 1708

* P09 - MATP.ITDS

-l::l| OTA 13 153

" FGUIE - MAPPTTTO] AT, 377
CHUIDTA D 25

* PO —MAFP.112T

- devoluts per depge

Lificio del regictra di Leoon, densncia ne 303 val 9000 def 30331011

TRAETES) 1020 DEL 0708 2011

SUctsdiong In more di

Himangano mmabili sitd in CREMENG
- CHIOTA INTERA -
* FO3 = MAPE, 00, 106,021 306

- develita per bepge

Lifficio def Registro di Leceo, denumeia or 591 wal 9990

calar Lasa R MOLE A LHAM]

el 1 BT ey il o
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Esgiopiia2ion tisiohifin 4

e i BANCA PFORGLARE IH SONTH D - 20T IFT A THOFERATIVA PER A THYSLSO D iS

IEAA440N6R03 DEL (2053011
Ao in dita 22042011 rep SSE06ZT304 Drlhulio Donegam MNob in Lecco, pariante acoetagions
iagita di ereditd in morte di

IRA 4IRS DEL 12052011

Aio di divisione eredetnria in da

tn 2204 NH | rep P86 1627564 Dr.Omls Doregann Mai. 1n Lecoo, b

0N PESERIEIMING A

n CREMEN( ;

- QUOTA INTERA
*FG.18 = MABP 47332

. QUOTA DLAET ¢

* FG.18 — MAPPITT/TON AL SUB. 03

Ul comsultazsane del pbalo gh mmobili nsslaea liber da ipateche e motizie pregindicevoli

QESERY AL 2

[RA M0 DEL 1705 2008
Ao pabblico in daa 10023006 rep 133306/18206 Dr.Daniele "-‘llr'l.u::-.l Mot. mm Lecco, porisnte
ponyenzong ediling coo il COBMLINE [H CREMENC d;

relativanente ad ienpoakdle s in
CEEMENCHed identtficsti con schede del 1984 ol or 19008122 od 2l CT {9 con il mappale 4459

il ATTUALE FROFPRIETARI(K

por- o quade dr 1V, in Fares & ATTO D DONAFIONE E
DYISIONE IMMOBILIARE (dal 02082007 ), con ane stipulato il 0R0&2007 & firma di Dr. Daniele
Mirmisal Motmio 10 Lecoo sl nn | 36600°2092% & repertaria, trascritto il OR/O820T 2 Lecoo ai po.
US4 ] 5H64-0T0001 5965 | i lorm di ATTO D DONAZIONE E DIVISIONE IMMORILIARE

Bl minarbey & Aferile: seizmente 3 Fg. 2 mapp. 449 sub M3 {0 '1"|:':|'-.'|||| st Tk (har)

TREA W 7o5d DEL 08082007 Ao di donazione e divisioos immohiliore in Gazs 9208, 307

rep, | WGEHN2 0928 D Diani=ls Migussi Mot m Lepea

1 EMIEEE0IE S0 BT

MAPF 849703 -"u'! -r.|_ THA, ST “ﬂ.‘-ﬁ |1r| 08, 0&E 3T - divisione immshdiare im

LU be-l']_.'ll“'\l'llillll.' a
PELLA QUOTA INTERA di imemolsls sinl in CREMEND — TRA CUL & * FG.2 — MATPT.440/703
445704

0., PRECEDENTI FROFPRIETARI:

Messuma informazions aggtuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L PRATICHE EDILIZEIE:

B2k on Peneloah ik S dndal

1BhT,

Z
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Emprmpreas menebshan M 21014
promma da HakaCa FOPRGLARE [ SO8DHD - SOCIETA" COOFERATIVA FER ASHMNLSODRI0

LUNCESSIONE  EDILLIELA N, TO41%H1, intesinta =

por brvori di Muowa
cadnerione ad @psa residenzmle, presestatn if 2671 1719K) con il o 2416 8 pratocalio, nilascizts i
QS L2981 con il . 794 di protocollo

I tripdo & miznio selaments a \-1.'.[:-;1 T T L B R T

Il magppale relabvo &l bene oggenio di prosedium & (1449 b W

r laven di Muava

costrazione ad uso residenziale, nbsciats il (40298 com il n | protogalla

Il ticala & riferitn solamemic & Sul provvedimeme di dlascio non viens apeciflcase in aleun wodo a
quinle mappabe 5i feecia Aferimencs. [ perie stimatoos, anche 4 sepaito del calloquia meerearsa con il
[ecmicorcomunale disranie I'soseson agls abli, ritiese che &3 tradti del medesima edilicio di ool alla PLE.
n. 794 rilasciata nel 1981

CONCESSIONE EDILIZIA E PARZIALE SANATORIA ALLA CE 70480 del 12060596 M,
1941 PRI InnssialE
or laven i Musaova cosincmione e amplismento, presentata il 154905/ 198 son il o

2UET i prodocollo, mlscmds il 05051990 coa il . 3258 di pratacalla, spibili del 0500 17999,
I titalo & ruferilo salamente a La pratica Edifizia nguanda § Mapp $404-345-345.2456 « L'Agibalita da tipo
porrisle rigunrdn il solo Bar ol Mopp 449 sab T4
LE NUOWVE OFERE RIFUARDAND PRECISAMENTE: - cambic di desfinaziane d'uso da megozio a
bt (artasle mapp =49 seh 704, - modiffca delle aperiuse sperne sul prospeie verso il cortils imemso;

realizzaziane di cancello casmbo od area o panchepgics LE OPERE [N SANATORLA cires le apere in
difformith alla Concessioss Edilizia df corsletmentn oo 700108 del 12061906, REGUARDAND: -
vaglazlone cpere di varlazione delis dutribazione mberss de loceli con feemazione di tavolad divison
i pilapo forrenn; - modifica alle aperture esivree a pisoo terreno prospiciente win Ing. Combi; -
ritllineamenio di dse balooni ai piani prima e seconda, 8l tutto-sal prospetto verso il cortale inlema.

ALUTORIFZAZIONE AMBIEM

E M, 794 080, e stans

o per vl di Nuove opere - relative alla
" prESEnnan ol PSS com A n. 2957 Jdi protocodlc.

i = ME BN (N U0,
rilasciaes ol BLAOT 199N con il n. 3258 di protocallo.
W nbalo & pferee solamenie 8 Mapp dd-dd6-dd4- 2456,
camban di destinaziane dawo del locale bar; - modifica defle aperture esierne sul prospetio verso il
cartile intemo; - rezlizrazione di cancello cormain ed aren percheggio

AUTORIZZAZIONE AMBIENTALE N. 792000, isr=srsta 3 TN

. per Bavon i Opore di manulenzions
straerdinana consisbent in modafica depli mgress esterna., presemtata o QRCAI0M oon il oo 6E32 i
protacolio, rilasciats i 20005200 can il e 6di 4 di protocidlo
Il fitnko & riferto solamenie o Mepp 4446249

AUTORIZEAFIONE EDILIZIA N, T9/20040.

ik

miestakta

per lavar di Opere di masubermziome
streprdinaria consistent in medificn degli inpressi estemi., presentain i GRG0 com b n, 6122 di
prodocalle, rifasciats i 200023000 con if n, 214 di profocn lo

[l pitolo & riferiss solamemte o Magp 446-449

T SITUAZIONE URBANISTICA:

POT - piamg di governe del temitora vigense, in forea di delibem n, 34 del 18, 00,2010, Fimmehiles ricede
n zonn Ambise residenzials consolidato (R1). Moome tecabche di giruszione ed indicl: Arm 35, 1 titalo
& rifesiio solamente all Magpp 449 quch 70370

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

LD aAoEs. LORENID) ALFAN

Papiva 254 12
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Esproprmam el 8, LIS
promieri i BAMC A FOPOLARE DI SOMDEIO - SOCIETA™ COOFERATIVA PHR & FICHERON DRI

All'sitn del mpmllmgn. & @ constataio che In caldake orilizats per il riscoldamento dei hagni e ded.

lecali di servizie, & posta bn un lecale 2l piano terre adincewmie il bar ed 1| negeasn, che, nefle tavols
grufiche di progenio in N possessa del 31.05,1999 (P.E. 794/80) & adibito 0 vano scaln di disimpegno
ai plani supertori. Tale vano ad oggi risults privo di rampe ¢ gradini, Dal momento che tle kocale,
oggi wiluerate quale ripestiglio, non & parte inteprande dell'uniti adibita & Bar, | cabdsia risulta
collecats improprinmente in un ambients noen di propeectd, quindl andecbbe spostate. Alrimenth
anidrebbe annessoo richiests servith alla propeietd del locsle steseo. -

B.1. CONFORMITA EDILITI4A:
UREEERLFL S ..II-.:..-\.T!.

Sene state nlevase le sepeent diffcrmdty: Neila tevala grafica comunale di progetto & cud 8l prot.
30,05 15999, non som0 rapprosentati | due pilastri facenli pane della struttura poriaste. Cis non
costindisee dna difformli, ma per mzggior chinrezzn sarebhe apporumo Iz loco mp'prmnr.“'inn:-
nella esafa posizione
Le dalformit sano regolarizzabili mediante; Scia in sonatovia.
Lmmaokale risulta non canferme, ma regilarizzabile
Costi df regolarizzazions:

& Scia in Sapacoria: €. 1O M

& Omner sanzionased - Scia in Sasatoria: €.516,00

CEaestn situazione & riferica solamente a fg. 2 Mapp 44% subh 704

B2 CONFORMITA CATASTALE:

CREFICTTA: FLASRA|

Sono stuie rilevate fe seguenti difformicd: Mella tivala grafica comunale di progeteo di cub al pred.
FLOS. 1999, non sono reppresestati i due pilastei facenn parte dells struttura partamte. Cid non
costiteises ung difforenith, ma per maggior chiarciza sarebhe opportmo b lom rappresentaxione
melln cssits pm.:nme Marnca maltre I'Elshorate Planimetrico con indicarione dei suhalieni di taite e
it immobilian presenti nel fabbncsin
Le difformnd sono regelerizzabili medisnte: Yorezione della scheds, Redazons . dell'Elaborase
Plammstrica.
L'irmmmobile risulta non enafnrme, ma regnlarizzabile
Costi di regolerizzazsone:
o Prestazions profisstonale por Varlbesone schede o redazione Elaboralo Planimetrico: €.900,00
& Operi fiscali per presemtazhome: £.50,00

Tempi necesean per la regolarizzazione: 45 gromi
Cluesia siuasivoe & rifierin salamente a fg, 2 Mapp 449 sub T2

B3 CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

Limemohile Asula ennforme
Chseata sitpazione & rferia solamente a fg 2 Mapp 445 siwh T0d

B4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO:

CRITICITA: NFSSLNA
Cioiifearmidtd tilodarit cormpondenza aki:

L'immabile risulia conforme.

=R marsain LORENDD & LIARN]
Pagma 28 & 171
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Laproquragios mwnph¥igr &M 121700 §
Pl 33 BakCA FOMLARE O SONDHD - S0C ETA COCOPRRATIVA PER ATHINASOMOA K

Cluesta gifuazione & rifarda solamente a fig. 3 Mopp 249 suh 704

BE ALTHE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSLUMA
Corfarmitd beonlea Engiariistica:

Limenobale tsulta confarme

Quesra siuasiene & riferitn splemente a fz. 2 Mapp 449 aeb 703,

Gli ympranti, al momenen del sopralluege dsulana funzionanti. Mon & stato possihile recuperare i
certificati i conformiti, ma dara che & iags nlassiata UAgikilit, siintendone conformi nl momanin
del rilascio della siessa

VA INGEGHER GIORGEY COMEL - FR E - QUARTIER]

BAR

bar 0 CREMENO YI1A INGEONER GHORGIO COMAI -, fazi - - ijedla superiless
commerciake di 202,60 my per la quota di 1] di pizno [u'\n[:rq:lW

Trastasi di bocals adibiti a bar, al piang terra di edificio residenziale/commcrciale, glto in via Ingegaer
Cidargio Combi neld somune di Cremena (LC)

L'unita & composta da n. [ locale bar, &l quale 5: accede da portico esteron sttraverso uns bassola, n
| bacabe cocina, un riposiaglio, & o, 4 we (use da quali € per disabili}, essi sono servili do opoositi
disimp=gni

Sul rotra del fabbricato in oltre si pccede ad una cantins creats mel sottoscala dell'cdificio, el quale
freviamo ohicuts la caldaia del bar, unilizzate per produtre acque cabda samflaria nei bage e nella
cucina e per alimemiare | iennosifoni del bagnl,

L"imgpianta di riscaldamento principale & ad asis alfimentado da una UT A posizionats ned riposnighic sul
retriy, ba quale produce ara calda che fuoriesce dille bogchene posizionate nol controsciliel del
bocale bar ¢ da una shafn in maioliza o guale & posta i pesizone pill 0 mena centrale nel locale.

I servamenti sono in alluminio & vetro doppir - mo basso emdssivi.

['upitd immobiliars oggeto 4 valutazions & posta &l ptano T, mbsme -, seala -, ho an'nli=zza intema
di 3,38 m Ideonificasions catastale:;
» [oghio 2 paricella 44% sub. 704 (catasto febbeicsti), caegarla O], classe 4, consistensa 167
g, rendita 468128 Eum, indinem aatastale: VIA NGEGHNER GIDRGIO COMBI, plans T,
LIS R Fa

L'intero edificio suiluppa 4 puni, d piani fuorn terra, nessuno piano imtermse. Inmeobibe costrice mel
| 5D,

OESCRIZICNE DEL LA 2014

| bemd sono ubdoati in zona centrale in us'arce residensiaic, le pone limitrofe si irovana in un'ores
residengzinle (i p importanti centd Histrofi soma Leceo distante 15 kom) 11 traffico nelln zona & locale, §
parcheggi sang buonl. Sone ipodine presenti i servi di whenigzazsone primaria & secondana, e
soguenll slirarioni slorico parseggistiches Monti delln Velssseins, Piaed di Bosbeo. Pani &
Artaverm.

waricn s, LORENDD s LHak
Pagira 77 & 171
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Eapropriazisn mematilio M. 1230008

proffom dn: BANCA PIMOLATD [0 S0NDRHD - BOCTETA COOPERATIVA PER AZIONIS0N DRI

SERVI
it i lernis
camp da caleio
CERITT commerciake
centro spartivi
farmacie

L TTETHTRT T

negori al dettaglio
mspeidale

palesim

parco ginch

pECcing

polisia

supsrmercalo

wigili del faoco

scmpla media I'D'P:l’im

COLLEGAMENT]

gemapario dismnte 55 Km (Orlo - Bergama)
wutobug distanta 640 ml

satasirada distante 60 Km

ferrovia distaste 15 Em - Stipne ferrowinria di
Lecen

filobus distare &5 komy

mciregeliteng distante 55 km

porto dsmnie 220 Km - {Porto df Genova)
superstrada distamte X7 Kin

tangenzizle distznie 40 Km

fram distante 65 ke

DUALITA E RATING NTERSD IR MORILE
liveble di pianc:

EEPCAIEi0nE;

lurminceild:

panoramisE

impineti fecnici:

s1a8n di manifenxione generals:

BATVTI;

ESCRIFIOSE DNTTAGLEATA
e lle Cuampiing nh Eililizies

infivei extermi: vetmine fisse com coprakice w
ribalta reglizeati im afluminio & vetro doppic. no

o
L

oo

LB

i o o
* o i &
= W
& & i W
R X £
LR & & i
LR & & ¢
L& 8 &
i W W
o o ol
& i i
LE & &
= & W W
W i W
& ¥ ¥ W

o o W
L B &
LR 8
L & &

W
ol
o
e i
LE & |
&

LR R R
i i W W
i e o i
& o o
L &
i o W
+ & i W

L 8 &

et e frratkan, LORENTO ALBAN]
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Eppngrisgon immohikan M. | T00300

et de: BANCA FOPMARE £ SITRNEND — SOCIETA" CONPERLATIVA POR AZIDSESOININGO

bagsn emigelvi

irgficrs evternl: o batterte (finesirn e porta-finestm
sul retro) realizzat in allumingo ¢ doppio vatra, no
basso emissivi

infizsi imfornic 3 bawente e scorrevobs (tipa
o) rezliczmti in legne

mamig & copertura: resliswale  in legale
pomeghes

Pareri exlerHe CORTWics in Inmoneeo plituratn
pavimentaziore  efferma; realizala in onlesia
{posaia a opus inczrtmm)

pavimenfazions  (areres  realizzaty B ogress
poreslanas

plofni:  realizznfl W n inbonaco  eon
abbassamenti in legno per canslizzane Femplaste
di piscaldameneo.

porfone di ingresso; Enin singola o batiente
reafizeain in alluminio e vetro . gli aecessori
presenti sencc bussola interna in legno e veiro
rivestimenie infernm: poslo in a parete realivruato
in intoaneo fine pitluraio. med bagni e nella cocing
pare delle parell sooa Avestibs con piastellz in
ceramica & mel hocale bar sono rivestite in legno,
proteiond ifasl esreenl: Inferiae o disegne
semplice realizzate in acciasg

D Imprigs::

arllfiric: & thdars

elatirico: sofbotreceis

fogmatura sllaceso dirolo comunale

gas; @ caldain con alimentazione o gas-mietnd
befrico: sothobracsia per scqua calda samitaria
telafonion:

fermice:  bmplanio con  mocching UTA  con
glmenbiziane i aia 1 diffusan somo o grighie
defl'sma posiziannes ned comsoffitti. & presente
un impaantg con radistori in acciaio alimentan do
caldnia & pas-metanc Rvecs per quants flguards
il rlzcaklamento del bagni,

Betls Sorurmine:

strufwre verticall; costruite in pilastr in CA,
iraid: EoElnnle in cemenlo armabo

CONEMSTERT A

Criterio di miswrariane consisbenzs reale: Sugerficie Lorda Pavisrenro (Sipy
Crivenip di caleols congistenza comimerciale: ex DT JOTF0- 2003

dieterizinne fanxizienrs
| Lncah bar 153,35

L

W W
& o i W

(s & £ i
& i o i

L A i

= W % W

= o W
il
w i o
# o o W
i o i
e o W
& o i

i W i
w o W W

cammerciale
193,20
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Espaspramon mmmebiliom & 12003014
promes e RANMCA POROLAKE Ol 2ONORIO - SOCIET A COOVHPERATIVA PR A ZIEHILSON DR

poTtics 47.00 ] Mm% - 7,40
Tatabe: T4, In i e
VALUTAZIONE:

OEFTNIFIN]

Procediments di slima: comparative: Momaparasetrics in base of prereo medio,

¥ LUFRG VALLTAZIONE:

A sepuito di uno sttenta riceres & analisi di mereato, tratandos] di e immobile edificato pit di 20
anni f&, ubicnto im zome shbastanzs centrale pel comune dl Cremeno, vista la difficile sitazione
ecanamica ¢ immobilisee ¢ viite le caratenistiche delfimmobile, non & sato possibile trovare pel
medesimo cornme solusion sodlan, che dal punio d&i wista inmnszce ed estinseco d=gsero um
valors paramsedtabile alTimmabile oggetio di valutamione,

A sepuito del sopmilucgn, sid pomite constatan:, che le consideraziond sopragsposie sizno verithers
sopratiusto se 5 considers (F grado di realizzazione dellimmalile, le sue buone caretieristiche esterne,
distribative ¢ siruriussl. Laﬂlnuumﬂpii:nédnsluh'ilir:,- il tetie & cothesdaio & aresio,

Considerato che:

= Le tabedle OMI, dellapescia delbe cnbrde (primoe semesire 2016), stivibuiscono ad negozi in stzio
comservativia normale un valone di mercato ol mgq da € 1,150,002 £ 1550000,

- il listono del mercate mmaobilisre & Tecoo delfonne 2013 invecs atribidesce sl negozi con etd = 30
&nri, i valors di mercabo sl mag da € SO0 6 € 1 200.00;

- le zgenzie immobilier di Bareso ¢ Cremens non banno malte offerts relativamente ad immabili sd wso
commerciale, le poche offsne perd riportane valon intomo 2i € 190,00 o] ma di superficis,

[l perite stimatore, per guanio sopragsposto, & seguito di ona sitenta riflssione, viste anche Fottime
slate di conservazinge & di finitwra dedl'immobibs riticas & preadere in grusta conmdemaone i valore
i€ E2E000 af M0,

LALLOLO OEL WALDEE Df MERD AT

Walare sigperficie principale A0 i 1. 350060 - ITREL000

PECLRTAZEIN] EI AIFBGU AMEST] DEL VALK

dezcrizione imparig
Ratariane dells oertificasion: ménpica SO0,
Ewentuale  sposimmemin  della  caldais  per L
HEE L -~2800,08
siscaldamseits S ipai o lncal & wireizio
FUEM LOG VAL oR1 COERD
Vabore dil mereits (10001000 &i piena propristd): €. 27.810,00
Valore di mereade {calcolno in quocs ¢ difimo ol nore degl aggiusiament ) €. 2701000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Walare di mercaio:
A segoite di unn anertn teerea e amalist di meccato, trattandosi di um immobile edificato pia & 30

wenicn mosmcwi LOEERTC ALHAM
Fapna 38 130
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Faprapraziere rremeed e 8. 1 IR
promosss a0 EANDCA POFOLARE 1 SONDEID - ROCTETA™ COOPERATIVA PER A FENISONDRIO

arani f&, uhicate in rona abbastsea cemtrale el comuee di Cremeno, vista Ta difficile sisrions
GCofiEucs ¢ mmoliare, non & steic possibale trovare salurions stmilari che dal pumba di vist
intrinsece e esinnseco dessero up velors parametrabile sl immaobile sgeete dell: valubzions,

Per il cakolo del valore dl mercain & staio utilizzato quindl un procedimenic di stima
manaparameirica im hase al preyeo medio, decurtato sacosssivament: in relidone Blle eventual;
CAREnE riscontrabe tramite sopralocge sul posto,

Imfatti teremdo comto oltre a! prado di realicacions delfmmmabile, le sue buons camneristche
esterne, quelle distributive ¢ strubturali, che b classe encrgetics & da idemificare, ¢ che il et &
coibengatno ¢ ansato,

Il tecrion incarfcats ba ritemuo congrud il erane come coefficenie par negoz 1o valore pari a [,00; ¢
un wilore anitnrio di € al mq par & 1.350,00.

Le fonn di informezione comsultsfe. somo: cataste d4n Lecoe, ufficie del registre di Lecco,
conservetona dei regismi immobilian di Lecoo, ufficie wanico di Cremeno, agensse; Barzio = Cremeni,
amervatori del mercato iemobiliare Tabelle OMI - Agenzia del temitario | sem 2016, ed inalme:
Listing del mercaso mmenobikisse

DICHIARAZIONE D COMFORAITA AGL) STANTIARD INTERMNAZIONALL D4 VALUTAFIONE:

# |a wersione dei fatti presentats oel presente mpporto di volutszione & corretia al meglic defle
connscenze del valulatons,

* le amalisi ¢ ke concluiion seoo [Emitae unicamente Ealle sssunzioni e dafle condizioed
eventunkmente miporiate in perizs)

& il voluatore pon ha alcun interedse nell'immohile o nel dericto in questione;

s il valutatoere ha agisn in aceordo cos gl stamdind stici ¢ professionals;

= il sulutatore & in possesso del requisiti formativi previsti per o svolgimento dells
prifirasiane,;

= i valutatore possiede ['esperienza ¢ |n compesenza riguardo il mercato locale ove & ubicsto o
collocato 'mmabile e o colegorin dell'immaobile da valistars;

VALORE DM MERCATO (08 V)
EACPILCCH VALUTAZFIRNE I MFRCATO DE] CORM
i descriclone (S IETETES T €O, AEcFivnri walore inters valore diritio
A bar 203 .60 0sh 27100000 I71.009,00
71000048 £ 7100 £
Spese di regolanzmazione delle diffarmi (vedi cap ) £, 140,00
Vadnre di Mereate delimmobdle sello 2sto di o & i divito oo s eone . 260544, 00

VALORE D YENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzicme ded walore del 15% per differenza tra oneri fributar go base catasiale £, 40,281,064
o reale ¢ pef astenes di geranzia per vizi e per dmborso forfemio & eventuall

spede condammiali msokube nel biermio anteripre alla vendits e per

Tecmmediatezza defls vendim giudiziaria

Cmeri natagili e provvigioni mediaton canco dell*acquirente: E 0
Spese di canctllanoes delle trasorizioni ed iserizioni 6 garico dell'acquerente: €000

RN Incancia; LOAENTO ALHAR
Pagiva 31 & 121
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Dsprogrineienl immokian M, 112096
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Valore di venditn givdbdarin delfimmohils al neto dells decurtszion pello stato
di farta & di diritto in cai si rowa:

E2IR6L40

ik e boal. LOBRENZ0 ALBAN]
Pagiaa 32 di 121
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Espind pruishond mmafildil B, TTR280
pronel e BAMNCA PFOROLASE D SOMDER] - SOC1ETA™ COOPFETATIVA PER ALICN] SO DRI

TRIBUNALE ORDIMARIOD - LECCO - ESFROPRLAZICNT IMMOBILLARE 13372006

LOTTO 3

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILI OGGETTO DI VENDITA:

n ABITAZIONE Dl TIPO ECONOMICD neapp, 377 o CREMEND VEA CARROBRID 13, frazome -,

iuarl:il:'rl.' | della sumerbicie commermale di FTLBIN my per lagquata d1 152 3 paena |1rl:l|:|r|{".:]_

i

Trattasi di immohile simo in Cremeno, vin Carmebbio a. 13 posio al moppale 277, fz. 16 sub, 700, TU2,
Tl
Lledifecn sh viluppa gu 6.3 Hvelh fuori berma, Pumild aggetta di periia § cosi compogta
sth 70| piano terva, sub 702 piapa primoe ¢ sub Y03 pianc sccondo, Af piani w1 5i sccede tramate
logmia aperta, con vanos scala che serve i i pinri .;..n-,.l'..llim.: facente parte del mappale 3177 sub
L-M2-T03,
All'edificio @1 accode da una piccola ares eslems recindata in comraddistnes m Caasio Udbano al
mzppale 17H (Core della superficie di myg, 4005 che niselia quale arza comune ai mappali 377-383-22112
[oggi mappale £713) e pd endi arhani,
[l fabbricema nel sud complessn ©) pecsentn in condizsenn Caliscenit ¢ 10 glouni purli i proscnta
persCoian b
L'umits immobéiliare ogpesto di valuingine & posm al piano T-1-2, intemo -, scala - ha on'alteez
inferma di 2,50 & FT - 2.80 & P1-2. ld=ntificazane cofaskain;

v foglo I8 perticella 377 b "0 (corgsto fabhrican), cafegarin A%, classe |, consistenza 2

vani, renditn 123,95 Fomg, mdidzzo camsinle Via CARROBBIC n. 13, piano: T, imestio

ALTR[ INTESTATARL - PER. 14
i H FER

1.

s loghio |18 particella 377 sub. ™2 {celasio fabbricali), cateporia A0, classe 1, consisienza 2
vani., rendita 12395 Ewno, mdinzze casssale: Vi CARROBBID a3, pumnos |, inbesatg o
PER | [T

FLK

ALTRI INTESTATARE

PER 1%
| 4.
» fogla 18 partloclia 377 sulb, T3 {camsto fabbricalil, calzgorin A, classe |, consisenza 2
vani, rendite 133,95 Eurg, indifizeo catastale: VIA CARROBBIO n i3, piano; 1, mtestalo o
ER 12

ALTEID INTESTATARI

Liintera edificio gwiluppa 3 piani, 3 piani fon berma, messuno plasa inteerota. ismabale coatruito nel
e
Bl ARITAZIONE DI TIPO ECOROMICO mapp. 4733 & CREMEND V1A CARRDBRID 15, fracione

-, quanizre -, defln superfich: commencale di 37,50 ma per la guen di 171 di piena propric- G

I'rutlas da undt smmoidiane $=a i Cremesa, via Carmobbio o, 13 posto al mappale 4735, (g, 12 3uh, 2

L'edificio si sviluppa =i i3 Dselli fucei pora, P'unid oggetno di perizin & posis al piumo prime = fonmata
da una camera ¢ unn cucing: Al plano vi s accede ramite lopgla aperia, con vane scala che serve

FnEn rpwaale LOERMS A LBAM]
Fagpures A1 o

216073002 pal 2t (e LA aH d psa

A 3 Seras
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Expragmazion mphiien M, 252004
ol da: BANCA FOPOLALE [ SORMHU0 - 3OCIETA™ COOPEEATIYA PER AZIONLISCNDR D

113 § pland, - quedtaltima & posiziensia su un mappale differente.
All'sdificia si accede da and piccola area ealema recintain in contraddistines in Catasio Urbano sl
enappale 3178 {Corte: dells siperficss di my, 40) che risula quale ares comune ai mappali 377-383-2232
(agi magpaks $735) ¢ ad emik urbasi,
Il fabbeicato nel suo complesso si presentn in condidont fatiscenti & io olcuni pueti i presanta
peericidEnbe.
L'umitd immobillace opgetio & valutzzione & pasts ol piano |, inbeme -, seal -, ha on'sltesrs interma di
2,80 m.bentificarsane catastale:

» [oglio |8 particella 4733 sub. 2 (catasto fabbricati), cetegoria A3, classe 1, consistenza 2,5

vaill, rendila 154,04 r.uml indirizzo cotnstale - r.1>. pizoo: |, mtestan =

I Encera edificio svilupps 3 piani, 3 piani foor term, sessam pinno istereata,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Comzisiznza commerciabe complessiva onitd principali; 108,50 mid
Consistinsa commeerciale complespiva accesso! 0,00 m?
Valnre di Mercate delfimanobile nells stuie di futto e di didtta in ouid 5t trovs; £ 1613750
Walors di vendon giudizianis dellinmsobile nelio saeo di fiits ¢ i dintbo. m cwd si £.22.216,88
frova:

Data dalla valutzigng: BAEG1T

3. 5TATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alln dam ded sopralluoge Mimmabile disulia libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

41 VINCOLI ED ONERI GIURITHCT CHE RESTERANND A CARICO DELL' ACQUIRENTE:
.10 Danmndhe ginetizindi maltee traseriziond prei soisieveli: Nommm

a2 Canvenrinnl madeimamienll e gearr aiueenimTae cuve cranligu e Mvmme

0 A B e i o U S ST,

b A e Nweias g e N e

4.3 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PFROCEDURA:

LTELE T

{23 P

pignosamenta, shpulata &l 12056 a firma & UNEP. del Tribumals f Leceo a1 mn. 1532 &

NI W S Ers e i fediimiemio

WerheD iECEHEaN | LOREMZO ALBAND
Paging 34 31 821

BETadod ool fabdedebd eE i el
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Epnopeimioni roerodi e M, IT0200
HOMESGE B BANCA POPOLARE D1 SORMDRID - SOCIETA® COHIFERATIVA FER AZICHISCHDRND

mepeftorm, trascema DDA o Lecen o nn. SD2ATII0, o favore di BANCA POPOLARE DI
SONDRID — SOCIETA™ COOPERATIVA FER AFIONTSONDHRIO, contro

crivanie dz VERBALE DI PIGHNORAMENTC IMMOBILIARE.
La formatich & riferia selamente = FE 2 MAPPALE 445 51/ 1 '::If'sl.'i!li.l] - &b 04 (Binr BhRcEnke)
FiL. 18 mapp 4733 sub 2 - magp 277 sub 701 -702-703 oline ai terrent digienti in CT al . 9 mapp 69-101
LE-121- 3021127 1708-1700-1 RR-2504

I L T e Tt (111 1] ey,

5. ALTRE [HFﬂR.‘b[AIIﬂHi PER L'ACQUIRENTE:

Spee ordinarie anmue di gesricne dell'imeobile: €000
Spese straordigarie di gestione pia delibérate ma non ancoe sepdute:; £, 101 M)
Spese condominiali scadwie ed inseluts alls data della perizia: €, B0

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Din ispeziane ipotecaria vesteenal cifeltssta presse IAgenzia delle Entrate - Servizi di Pobblicis
Immahdiare di LECCO, 88 propaetd di

S v UCTA INTER
* CREMEMO, Via Ingegner Giorglo Coanba

* FG.2 - MAPP 4497703 PT CAT.C/1 CL.4 MOUSR € 246734

® FG.2 - MATP.449704 PT CAT.C/1 CL.4 MIOL167 € 868324
N T A TERA
* CREMENC, Via Carrobhio, |

* FG18 - MAPPAT93/2 P1 CAT.AT CL1 V.25 € 15424
N 0 PIENA PROPRIETA
* CREMEND, Via Camobin,13 :

* FG.1H - MAPP.IT7701 PT CAT.AM CL.| V.2 € 123,05

* FG.18 — MAPP 37702 PLCAT A CLI V.2E 129,85

* FGLIE — MAPP.377/700 P2 CATAS CL. V2 € 123,99

* CT—FG.9 - MAPF.392 MQ.510
S i UOT A D 14 PIENA PROPRIETA’
* CT - FG.9 - MAPPALL:

=12V MO, (a0

* 2504 MOLTIO

9 MO 130

* 1608 M. 1290

* 100 MO210

* 106 M2 10

* 121 M. 140

- Uo7 D LIVELLARIA

*CT = He¥ = MAFPALL ;

Eenon earouie: LDOEENID 4 L HA R
Fipma 53 o 121

Firmmaila (' ALBAN| UORENIO Emesss Do ARUBAPED S P8 1G 08 1 Seripli 31 5D7 st Sl Seli e e st nd il
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WEHD - SOUIETA™ CODFERATIVA FER AZICINERDNTIRE

* 1708 M550
L B (R I3
4 b JHEH)
risuMano alka dain di staheenza del 29, 12,2006 per trescriziond, (scrizionl ¢ drascrzan pregiudizicyali
MAPE 210 50
TRA 121971314 DE]L 37.04.1933
Werbale di acceriazione erediia con benelicie di inveniario i dats 25041923 da porie
i fEstameEn
plogralo 17021915, pubhlicato in dain 03038923, reghsiram 2 Lecco it 16,05, 1925 al ar. 613 vol. 1{4

- Succzsssone in mooe di i ERGTEEEEEEEEEEEEE - i=inocnio olografo 17021915
denuncin registrota & Lecoo il 19031923 ol o6 val 202 - a Bvone -:h—

TRAS2299T DEL, 13,00, 1965

Atto di cessione di quote in data 23001969 pep 3376513 D Ermanno Casern Molin Legraso, ivi

regisrasn i1 06021969 & nr 284 mod 71, d;

TEA 1663 T4RTS DEL 0112 15938

Ao per scrtbura PITVEn cof SOEI0sCTIZIONE RulshDcala m daes {52 L. ]9 -l_T_|Il_" TR =3
D Muonetto Marting Fabirond Mot in Leces, vl negieteate 0l 171 11998 &l ne.2645 serie 2w alt privab
iF neT B quors di 440430

Tag2, r ls goot i 7974352

r la guala di 75432

MAFPP 37
TEA FTHIET DEL 25 08 1983

Albo m dets 0205 1985 re

=1 rqlrlu'lll_‘ venoies da
b menenobkals costitig

do porzions di fabbricsio ritale ai mappali 2232 PR, M35, 3T P.E.E MO con diritio alls sarte
nr. 376 ed ol MCEL af fig. 18 cob mappeli 37V al SUB3 INCLUS]D if tubd vanake con schede del
24,03 1983 ai ne. 2401 — 242 — 3473

[alla corsultnziome died titede gli imimakdli fen lsn [iheri da ipoteche & sotlzie Fln\._'gr_l;,"{ll_'\q,ll'

JTRASIII 36T DEL 1308 30

HUCCEIENONG 10 marke d

Rimsargonn mmobili siti in CREMEMO — TRA CUT - QUGTA INTERA
* FG. 16— MAPP.37T]
* PG 18— MAPTE T
* PG 18— MAPPATS

devolata per lepge
- Uifieso dek Registra s Leooo, deranci er 98 vod 3 [0 del 04.07 320403
M.H
TRAI0R23/ 14760 DEL 23.7%2013

AR i deta 17.14.2003 rep. LZ1 27873 D Rafincle Viggiani Mot in Lecoo, pomanie accettzzione tacits

e s LOEORTC: &1 04|
L S I ]

20 Emetsn Ta: ARLBAPES 5P WED C8 J Scriph 71307 s¥cern i 2eiled o ovd bndnd dd

HE

Fimaio Dy’ ALBAR LEE

=



di eredim @ mowie di

relanvameniio

od immobifi st m CREMEND - FG.2 - MAPP 44575
MAPPG2 1 R0R. 2504 4737 (EX 2232, 1708, 1 709
TRASIGETIT] DEL 0607 1904

Abo per scritturz prvata ausenticala i data 806, 1994 rep 122614 Dr Teodoro Beresn Mo, in Lecen,
ivi_remistmmio il 2806, 19904 &l nr 0882 sede AW, portantz divisione emmohiline

COM RESERNASIONE d &,

" MAPP 222 MOAS CORTILE
= WAPE IS0 M0, TI

* MAPE. LTOH MOS540 LIVELLAR I AL COMUNE

* MAPPITOY MOUEELI0 LIVELLARIO AL COMUNE
ERIAPPG3 MO L3I0
* MLAPP TBOE MO 1200

TRASISIEITS DEL 14071997

Juccesssane in reoric i

Etmangano immebili siti in CREEMEMNC - TRA CLT - QUOTA INTERA, -
* MAPP]TGE MOS0 LIVELLARIO AL COMLINE

P MAPPITOR MOLIELE0 LIVELLARIO AL COMUNE

* MAPPG0 MO 130

* MAPF.LED& MO, 1290

- devplsin per kepps -

nimnci all’ereditd da parie del 3.:r'||.;_-_1| dats O3.06.1996 reptfd Cancelleria

Fretura di Locco, registratn & Lecoo il 04,06, 1996 al air. 1 165 s 1V

- THfieio del Eapeire ch Lecco, denumncia nr, TR wol, 228 deld 201110096

[HA T3 00 DEL 2941 595

Atta i date 13001 PRS pep 430 1003 ] DreManstic Marfino Febromi Moo in Lesoo
divisions immobiare i

safTanis

wiHn .h‘“-l.'ﬂlih':il\.llll\.' 1

* MAPE.IT0E MOS0 LIVELLARIG AL COMUNE
* MIAFE. 709 MOLIS130 LIVELLARID AL COMUMNE
* MAPPAD MO LD

* MADE. | B8 MO 128G

MAPP.382 -

z

=T 3 e IO B d i

A 3 Bk Fihiadl

=
=

x
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prrrnimas dad HAMCA POROILARE Q) SCMORN - SOCTRTA " COOPERATI VA TER AZONIS0RIRID

1PLA 433 6450 DEL 16.04. 002 i

DECRETC T ACQUISTO PER USUCAPIONE da peme Atia
Grodiziario del 14001990 eep 29 Tribunale di Lecta, mlatvanents a porzions al mappale 30200510,

TRA TER4 11297 DEL 1107 203
ADD per SCRUra privai con sotioscrizions autenticetn in dacz 200062005 rep 322501687
Laura Bonacina MNab in Valmadrerz, porinpge veedite

{evaire
relatfivnmenie & POZIONG &l mAPpale 5L K

WAPE 1127, 4297703, 4490704
JRASTSEHTOT TREL 47 11 150

Ao mdata 20101970 rep. 190661504 Dir.Riccardo Fermrario Mot in Mibana, ivi r
gl or l65EG sere E oofi pubblici postente verdits

D558

sietreto il 22,00, 1970

I trtamokly sdi in CREMEND J12485A T111A,

mappali fO84, 108

2389, 2361, 2377, 1127

Eaila comsultazione del titolo pii immohili fesetiam [her ds ipatechss & notizse preghudesievali

THA THQEMGIE DVEL 07 11,1943

Acosttamone ff sreditd con bencficie 4 invemmano dn dasy 11 00,1983 gen, | 566704053 D Manets
‘artimo Fabroni Mot in Leceo in morie ¢

TRA LSRN DEL OF (). 19ES

SOCCESEIGDE 1N more di

ReEmangond enmdtall s1bh in CREMERND = OU0TA I 172
su T ddd 442 448 449 2488 | sehede 3-4-5-6-T-B-9-10-00-12-13-14-15-6-1T-1 8 [ 2202122 el

| O e
deviluwin per leggs

LiFicko ded Regisire di Lown, denuncin nr, 72 val 96

FRA 79741 1532 DEL 1111199
Atio i odete 31101906 rep 41 250000 79 Dr Marnctto Martino Fabroni Mot in Lec:

oaianis veodiia

della guess da 172 i irnmodili il o
CREMEMNG — g CT 244442 486 440 2456 | schede 3 — 4 del 1 1.02.1984 » parte de=i magppali 4459 402
£44973 2l b, 20

[RA 62013673 DE] 12,08 2003

R B Zad dd

z

e B

Mg

1 Sariml 17T2hH

-

=

Frmain O & EAN| LOREMZD Emesss Dy SALEAFEC B3P & &
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Fmympprmsenmet] menpdelign M. 175706

provrooms e HEMLA IEUILAEDR O] SOMORIT HHCIN A" COIFERATIVA PEE AZHONIECHNDOREIT

Reccessinne in mode di

Rmangomn emmohili sit in CREMER - QUIOTA 152 :
® FIG.2 — MAFP 48503, 4497704 &
"*FGE- MAFP12Y

- devolula per kepge

Ufticio del Registro di Lecco, demancla er 91 wal 3 10 del 0007 2003
M.H.
TEA NOR2A/ 14760 DEL 23122013
it i datm 17122003 rep. [ 21TRETY Dr Raffacls Viggie
dt ereditd in mocte d

i MGl 00 LecsD, ponenbe scecibzsne locida

reletivamene

il imenoed |3 510 s CREMEND — FLET - MAPP 24975
PR Se 0007000 | 5964- | 59635 DEL 08.08.2007

Atbo & donaziome & divisions mmmonilliors in data 0208, 20007 e, 3600209259 Dr.Dardele Minussi
Mot in Lecco, partante

- donazices da parle 4 fivorn di fovore df

CEREEMEND — TRA CLIT ;
* PG = MAPE 44003 — 245708

- (divishong irmmotiliz

53 e racrne - DELLA QUOTA INTERA di immehifi sitd = CREMENO
TRA CL

* FG.2 — MARP $4%703 - 449704

TRLA GOST5 134 DEL 22.06 201

Sucoesssne i omane el

-

Pimangano imemokali sit in CEEMERD
OUOTA INTERA
* FOLS = MAPP 2504

* Pl lE— MAPP 4T3

“ PO - MAPP.AD

* P9 - MAFF IRDE

G- MAPPITOE

“ PSS - MAPP, | TS

- LJLUTA DM 13

* PGS — MAPP YT ITHE, 307
- FUOTA TH 23

*FG.% - MAPP112T

=

FoPra 2 0 o B s 2 ol

&

Fimptn D ALEAM LORENZD Exnvsse Da! ARLIEAPES 59 A WG G4 1 Ssipie FI5H78
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promausd di BANCA POPOLALE D SORIHUO - SOCIETA" COOFELATIVA PER AZINNLSORORID

devolutn per legpe
- Uiffigio del regrstre di Locco, denuncia ne 393 vol. 990 de| 30,03.200 | -

THRA BTES 3000 DEL 0708 2701 |

4

'I'l.:n:::u_el.m-.l immehili gt in CREMEND
- QUOTA INTERA

* FG.9 - MAPP.10L BD6 121 306

- develula por legpe

Lificeo del Registro di [ gcen, denuncia pr.5% 1 ol 400 -
PR ds{ihanss DIEL 12052011
Ao in data Z2.04. 000 | rep 0861 &1 T7564 DeGuilis Denegana Mol in Leceo.
tnciln di ereditl i marie di

arianis acceduzinn:

TRAA4IGR0E DEL 1205 2001

Ao di divissone ereditaris in dein 72 04 01 |

CEIN  ESSEAMAZIINE
ELEMA - in CREMEMD
-QLNITA INTERA :
*FOLIE - MAPP.ATYAZ
-l,:l'l:l:.l'!'.ﬁ. LH &3
TFGUEE - MAPPITTT AL SUR, T

DESERVAZHINI

TEA ZINTE2T DEL |7 00 MG
AT |'_||_-|_'-|||_n m detn 1003 2006 rep. 333046718206 Dr.Denicle Mimussi Mot in Lecen, poctanie
ponvenzsing edhlora com 1l DOMLNE DT CREMENO da I

CREMEMNC ed sdentificati con selhade dal 1984 asnr 19,2021 32 ad ol CT fg.9 con il mappale 449

Gl ATTUALE PROPRIETARIO:

1 la guota di 141, in foree di ATTO DI DOVISIONE EREDITARTA
(k] 20D, com atio stgielaio il 229042001 a fimma di Dr, Gizlio Danegara Wee, in Lecoe i nn
CRENS2THE. o repertone, trasenife i 129052011 o Lecco oi nm. £43%%6304, in forza di ATTO DI
DIVISIONE EREDITARIA.

LI ticabdr & Aferdo solamente o Fp 18, mapp. 4733, sub, 2

T Is quone dn 402, m forzs di ATTO DI DIVISIONE
EREDITARLA {ida] F2804.210] |_|I con atio ':ri[x..l.'nl.;u il 2202001 a fieeme di D Glulie Lromegana »GL 1o
&

Lecer a1 no. 9BEIAZ 7564 di repertania, traseritto (] [20S2001 & Losco ai nn #430504804, @ forza di
ATTD DI DEVISIONE EREDITARIA

st I a7

AlBaM LORERTID Eseasa e AFUNSPESD 574, HEGA 3 Banad 2 5aladed

o D

-



porRcisl da: BANTA POPRLARE [0 SONNUG - SOCIETA" COOPELATIVA PUR A ZIORISON I

M tutele & riferiee solamente 3 Fg. 158, mapp. 377, sub. 700 - 702 - 700

6.l FRECEDENTI PROPRIETARL:

Messuna Informazione ageiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 FRATICHE EDMLIXIE:

M, ANTE 010015967

I fidcde & riferibo solamente a l:u,g,iiu I8, mappele £713, subaltema 2, Via Carobbio n, 13 ¢ foglio 18,
mappale 377, subaitemi M - 702 - 703, Vi Cemobhion, 13,

Con comunicazicme Frot. W.7615 del 16-12-2016 « PROCEDURA ESECUTTYA NUMERD 1232016 - II
Ciomune & Cremeno, comunicava che: In evagione n guarto richiesto, 31 eomuanica che por guasio
attrene ai febbricati censiti in commnes amministrativo & copduanio & Cremeno (Le) | nessima pradica

edifizia & siats dallo serivents rinvenaa neFarchivie comunale.
fl

73, SITUAZIONE UREANISTICA:

PGT - plano di goversa del temitanio vigente, m focza di delibera n, 34 del 15 10,2000, "immobike rcads
i zona Ambxito storca - area di maggicr dettaglio specificata nella tavoln PR 03¢ - EDEFICE DI TIPO
C. Mosme becnichs di dbunzione ed indici Piono delle Regole - ART, 21 - MODALITA' DI
INTERVENTD I AMBITO STORICO., 11 ttala & riferim solamerse al Mapp. 377 swh T01-702-701 2
Mapp. 4733 sub 2

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Immobile aste 01,09, 1967 instate 3 abbandons

A.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA BIFFORMITA

B2, CONFORMITA CATASTALE: NESSUNAGIFECHMITA
B.3. CONFORMITA URBANISTIC A: NESSUNA DIFFORMITA

B4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALLVATTO: NESSUNA BIFFORRITA
: Q2

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO MAFPP. 377

ABITAZIONE DI TIPD ECONOMICO mapp. 377 a CREMEND V1A CARROBRIO 13, frazione -,
iumim -, delfa superficie commereiale & 171,00 mg per B goota dil 12 i plena propeii-ji R

Tranmgi i immobibe sito in Cresnena, via Camobbio n, 13 posto al mappale 377, g 18 suh, 701, TOZ,
T4,

e Desrceis LU ERSCE AL A
Fapra 40 & 126

Fritrmta Dw ALEAR LORBERIT: Emasen DF ARUBAPED B.PA. NG O4 3 Samid 2157 a R Sal 7ee0s 206G pa a1
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Expneirden immoten M. | 230 E
it e AT FOPEARE D6 SORDERD = SOCIETA" COOPCHATIVA PER A FIONPSIR 0

L'edidficin si sviluppa su g3 Hvelli fisart terra, Punitd aggstta di perizie & cosi compasta:
sub 1 plano tecma, sub 702 piago prime e sub 703 piane secondo, Al peand wi s accsde cramiie
|¢g|.'.:i dperia, con vano sceln che aerve tobtl § piasi - gueestubima Bscente party dal mappale 377 suh
T-T02- T3,
Alledificio £ sccede da wna piccals orea eglems recimats in comraddistints in Cofoste Lirbano a)
mappalks 378 (Carne dolla supericie di my, 40) che ssueln quale srea comups oi mappall 377-333-2252
| oget mappale 4733) e 2d enti orhani
[l fabhricato nel suo complesse i peescnta in condizbosd falisconti ¢ in alouoi punti si presenda
pericnianie
L'umtd immohilizre oggerio & valumzione & posia al piaso T-1-2; intemo -, scals - b usaliezza
internn-di 2,500l PT - 2,80 &i PI-2. ldenhificazsone catasiale

] I'-'-glin.'- 18 |1-H|‘!il.'l.'i|a 47T sk P01 [catasto fabbricanb), cotzporia AS3, classe |, consisienza 2

vami, remditn | 2353 F“ill I-Hiiliiu catastale: VA CARROBBIO p. 13, pase: T, miestato a
BR 172

ALTRI TNTESTATARL ER &

e O

{18
= foglo 1B pertscellz 377 sub, W1 {catmeto fabbmcatt), exegona A3, clesse |, conslstenszs 2

wand, remdity 2395 Euro, imdinioon catasinles VA CARROSERD n, 13, piono: 1, intesmbo a
_PF.H. 1.2

& foglio 18 paricefla 377 sub, 703 {catasto fabbricali), cutegoria A7, classe |, consistensa 2
vani, rendita 123,95 Ewro, indirizzo catasal JJIE ARROBRIO w13, pane: 2, muesot a

L'inters edificie svilippe } piard; 3 piand foor e, nessuno piano imterrato, mmobile cogtru@to nel
1540,

DESTRIZIONE DELLA Prasda

I bend sano ubicati in zone centrale (cemire sEores] in wared residenziale, le zone limitrefe =1 roveans
in mn'mrea residenziale i pdi tiepodtant centr limitrad sono Lecco dustanbe 15 kmi [ trafhico nells
zona & limitno {zona traffice Hmitaw), | parcheggi sone mesistent]. Sono inolee presenti | servizi di
uwrbdmEEazone prumania € secondsria, looseguentl otirazioni storico pagsaggistiches; Monti dedla
Valsagana. Mani di Bobo. Piari di Adtawmggin

sV

s o mida i oo W
bihdicteca L it i
campa da jennis & v e W
campa da caloio oW W
cendrg comemenciale # e W
centry spartivo i iy W
CLiaEma W W
farmacie i i oy e W
TR i W

FETEn deanetigl LUEERID ALAARE
]

fapimm &1 = |

Fiomaba T ALBAM LORERID Emasan Ox AFULAPEC 5004 MO CA 5 Sergf®. 31 b e et ead dwilie 2o 3 ans sdas
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negaz al detlaglo
aspedale

palesira

pareo giochs

plscing

polizia

su perTmercasin

vigili dsl fiooe
scwsala glementans
spuwals medsa iinfersare
seualn medin superiore
aniversid

COLLEQARENT]

sefoporty distinte S5Km - (orio-Bergamo}
zutabus distante 24 ml

auilostrads distande & Km

ferronda. disrante 15 Km - Staxione ferroviari di
Lacca ¥ 3
lilobus distanie 5 km

metropolitana distante 55 km

parte distante 220Km - Porte di Ganove
superstrada distante 2TKm

tnngznzsale distanie 40K m

tram dismntes 65 km

QUALITA E RATING [NTERNOD AOHILE
Irveflo di piano;

cEprsiione:

hemincesit;

panoramasita-

irTpiamii teenicn:

atate di manuienzione generuls:

senvizi:

CESCRIZIONE DEFTAGLIATA

w o o
W
L E & &
i o o
W o
o i o ol
o W kW
W Wl W
#* i o W
W i ol
& % & W
L & B

* g ik,
# i i
& i AW
& o o

o W

i oy
W

L B &
o W W
W W

L
i o W
i dr i W
i e i e

i W W o

Trattasi di intmeobile silo in Cretsenio, vis Carrobbia n. 11 posto 2l moppale 377, g |8 sub. T, 702,

T3,

L'edificio s2 sviluppa s 0.3 Livelli oo terra, I'umsitd apgeita & perizia & cosi composta:

- sub T plano terms composte di camera, bagno, ripestiglio, loggis € rampa di scala per

raggiungimenta del piano primao;

= sub T pinno primo composte di camera, hagno, ripestiglio, loggia © rampe di scals per i

raggivngismenta del plano secondo.

EmEn ecicsio ORGSO &L LA NI
PFapr <0 i 129

, Fiarvisin D AL BUANT LOMEMZ0 Emeso Do SRUBAFES 504, NG 04 3 Seipst 7EE07 AT S0 edtu T deartique tnids




Espropraxize oyl &, 1222004
promied 8 ANTA POPOLARE O] SONDREI - SOCETA COOPERATIVA PER ATRIN|SOMORIT

- suwh T plano secondo comiposts di camera. bagno, ripestiglio e laggia.
Al pinnd vi & accede tramite loggia eperin, con vano scabs che serve fud § piani - guestultima, come
soprs-dedcrita, facerte parte d=] mappale 177 soh T01-T02-703,

Alledificie si accede da ana plecala erea estena recintetn in contraddistingn in Cainsto Urbano ol
mapgale 378 [Corte dells supecficss di mg. 40) che risalts quale ores comune i mappali 377-383-2232
(oggi mappale 4733} ¢ ad eoti urbani.

Il fabbricats ned suo complessn sl presenta in condizioni fatiscenti e in alouni pust 50 presenta

pericnlantz,

el Cessmguuprwiinil Eililipie

eracallo; 1 ante battentt realizmmta in femo con & i i
speriura manaale

mante o caperieg realizesto 0 coppi in catin &
can epibeniazions in possuna

parel! exferme; costmaite in cemento intomacalo #
con caihentazions in nessung

pavintemtazione fnterma: reslizzotn in pinsirells di o
coramica

plafond; reglizeatl in legnoe ¢ capnens mbamcat o W
friezsiond Imfsyd esternls persinone reslizzane e -
legna

scale; scaln estemn in Joggls con rivestimerio in LE &
pietra

Brpli dngpkani)

eleliricn, & visla i o i
fedricn: sattotrascia i
Petle Samnure

COPMPITIEG, CROANAA COSIrLIE in travi e braveri in & W
legno

fonskrzion; cosinte in pistm g cemento o W
ol bepno ¢ cannerte ¥ &
afrulture verticall: costruite in pilagin in piera @ W
caments

rarvl; costrudte in legno o
LCOINEISTERZS

Critcrio dil misarasione consisteran renle: Superieis Lorda Paviments (Slp)
Criterin di caboolo consisienza commerciale: ex DNT 707350 2005

deserizlons conmzizienza Indiee caminisrciale
Ahitarione FT - P - P2 ETH00 i 1 %% = 171.00
Todale: 171 17000
VALUTAXIONE:
P F s 20N

ProceiEmenta di stima: comparative: Morsparemetrica in hase of prezze medio.

i Eearwain, LOMEWZC ALEANI
Pagina 8 171

Firmaln Da: AL AN LOHENZO Emessn Dn: ARUSAPED SP.A MG TR 3 Seiabh 2507 akedoa e i0u i i stipd o2
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SVILLPR VALLT AZIONT

A seguito di une sitenta ricerce e analisi di mercato, tmtandosi di us imemobile adificats pi & 30
anmi &, ubdeato in sona centrale nel comune di Cremens {eentro Sorioo), vists b diffleile siuasions
ECOMOMIE & nmohilase ¢ viste e camterstichs dell'immodile € 4l suo e, non & stasn passibile
travare pel medesimo comune sduzionl similar, che dal punta di vistz intrinseco ed estrinseco
dessery on valors poremedrzhile all immob e oggetio di valitazione.

A segabio el soprallucgoe, si & pomte constatare, che le consideraziond sopracsposte slann veritiens
sOpIrattulio se g conssders ol grado di realizzazione delFimmabile, il quabe al momenlo del sopmalluoge
il presends unoeno sie di degrado e abbandono, e sue caratberistiche esieme, distributive e
stniitturubi. La closse enesgetica 2] momenio non & identifmbile, - i tetio & pericolante.

Considersto che:

- L tabedle O, dell'apenzia delle comrace {primo semestre 2016}, attribuiscona alle ahirzon di fipo
econpmicn in sae conservatlvo sormale un valore di mercata ol me da € 950,00 0 £ 1, 230,00,

- {f listone def mercato ememobiliare di Lecco defl'anns 2015 invece sniribuisce al residanziale con etd =
30 annd, un valbare di mercato ol mq da € 800,000 € 1.100,00;

M perite stimators, per quanto sopracsposto, a seguito di une ettents riflessione, riticne inopparmund i
valori descrinti qui sopra, perianta visto il pessimo sioto di conservazione dellimmobile, i quale in
alcuni pusti pud enche risultare pericofants, ritiene di prendere in Eivst cossiderazsane il valone di €
JE0,00 al M.

Il valpre risoltande serd poi adepustments decurtao ded 25%, per eventuali problematiche fusure,
b=gate alle suddivisiond delle varie propricta pellledificio i questione

L VAL CIRE D IR |

Valome supesficse prime 1pak 171, DHE 5 220,00 T 43 750,00
FCURTATICNT FD alFGLAMESTITIED YLk

deserizinne fmparis
Decurmazone per evenmeli problemazicke di divisions

o rigtulyrarions, afn  ulitizmroas  fomne, dass

: Ll £.412.50

dellinh=tazione @ daile setoli quode & seddivisione

deld sl
BP0 WALIDRD CORPD
Valore i mercato | 000 (000 di piena proprietd): £, 3.537,50
Valore di mercats {caleolat in quots & difitee 4l mene degh agginstamenti); £, 18.168,78

LARTIER

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO MAPP. 4733

¥ LT AR PLNTC B

ARITAZIONE DI TIPO ECONOMICD mapp, 4733 a CREMEND VIA CARROBBEIO 13, azlune

'uuﬂir: | ﬁlh guperfices cemmerziale & 37,50 mg per lo gueda di 171 & piena p:mpn:r_-
ralies

t i emigd immodliare sita in Cresend, via Camobbeo i 13 posio al mappale 4733, fg 18 sl 2,

e secaneny] LOMENTD ALSANT
Pagiiea 45 41 B71

BHeTen TP R e G R B T 2

Fimaln D AL BANI LOREN 20 Errnsa De: AMLBASED 5 P& MG O 1 Sl 3180

-
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Lledfificio si sviluppn s n.3 bvelli o term, Finitd oggeno di perizia & posts 4l piano primo & formsts
i wia camerd ¢ una cucina. Al piano vi g sccede tramite loggla apena, con veno scals che serve
bt § peni, - questultims & posizionata sy un mappale differente.
All'edificio si sceede da una pleeols area esternn recintat in contraddistinin in Catasto Urhane al
mapmake 378 (Come della superficie di mg, 4] che nsulta guale arcs comune 41 mapoali 377-383-2182
{opei mapoale 4733) & ad ot wrhani
N fabbricate pel s complessn s presenta bn comdzcioni Biscents e m alcond pumb s presenta
pericalate,
Lhunitd immsabilisre oggetto di valutazions & posts al plano |, infemo -, scabs -, ha unabtezes interss di
I B0 m [dentificarione catastals:

& foghie 18 perticells 4733 gub. 2 (patdlo fsbbricab), categorsa A, classe |, consistenza 25

W catagtale: WA CARROSEID n.13, piano: 1, int=stats o

L'intera edificeo sviluppa 3 piani, 3 piond fugr terma, nessune plang intemrate.

OESTRIZTONE [HEL LA 200 A,

| bemi wano ubicati in zona centrale (cemre storico) (o unarea tesidenziabe, be wone limitmafe $i rovana
in un'srea residenziale (i pit importnti centrl Bmirafl sono Leceo distante 15 ke, 11 raffico nella
zona & limitneo {zana traffice Hmiteto), | parcheget soao ineststent, Sono inodtre pressnt i servizs &
wrhaniz=pzione primarin ¢ secondaria, le seguenti altrazioni storice pacsaggistiche: Moenti della
Walsaseing, Piami di Balbblo, Plan & Arsvaggia,

SERVIZI

zila mida L R R
biblisteca L B = o W W
carmpa da iennis & i i W
campo da cajoia L& & & i
centrn commerzinle & W W o
el dpactivo & oo e
cirema ' i W
farmacin & W i i
TERINACI P W e = i W
megas al deraglio B o i W
aspedals i e o o
palestra #or * i
parca giochi L & W W
pissing + & %
polizia o & % i o i
saflermercain W £ o o
vigili del fuaca = oW
scuala elemenione ] & i il
sounln medss infemore * = i ¥ W
sevala media superiare 8 | W kW
Eniversiti L & &

Ernen roaneeis LERRERTT) ALDAM!
Pigira &6 4 125

Pty D ALEAKN LORERSC) Eraess O ARLBAPED B PAL MO O& 3 Sl 21T SR eal Tea0e o0 4010 843
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Eaprogriagiand sravpgy (e i,
iaTaaan ! BaASC A FOPOLAILE 8 SOMING - S0CTET A"

FF3a0a
COOPEEATIVA FER AZIDHISONORID

LUELL FGAaMLENT

szpaporta distante 55Km - (oro-Bergama)
autabas distmnte 230 ml

mutostrada dbscante 60 K

Temwia distamie 13 Km - Sasone ferraviarts di
Lecoo

fikbus distanle 65 km

metropotitenn distante 53 km

poerte drtante 2206 m - Porta di Genava
supersivads fismnic I TKin

langenziale distante 40Km

rem distante 63 km

QUALIT 4 F RATIHG INTEREND IS 081LE
fivelly & paano:

espusiEione;

lurancs i

impianti secmic:

state di mamsenzicne genernle:

serviE:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Dralle Coampingnll Fdilizs

cameella; 3 oante basmend peallzsa m fero con
Eperturn enanale

mamie di coperfwra; realizzaio m coppi in codio
can coibentazione in messLnn

el esfernie: Coslmuile in csnento intonacaio
coi cotbenlazions in nessuna

Pavinpenigziong (aterme: realizeara in plastrelie di
ceramica

plafoni: realozati in legno ¢ cannene infonscati
prodenion inffas exlerni- pissinne realizmie i
legna

Feofe; scaln estemna im loggla con fvesionento in
pictra

Ewgll Impianii

etefirica: o visky

iefric BOUloliEceia

Dhalbe Sangming

COpEFTE; CEPARNS costruita im trawl & raveltt m
legno
fondgzian costnzite in pistra & cemenin

e o e oy
® i ok o ok
* o il
+ & o W

o W
W

& i

L
oW
o

w i i
L B &
o i iy
& i

% & &l

# i
o

L

oW

W W W

L &
Wi

i

* W

wenin [aeaiioan. LORENZD ALBAN|
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Espropradion aomotilien B 12120014
promrdsd e BANCA POPOLAKE D B0MDRIO - SOCIETA™ COOPREATIVA PR A 280N NSOMDRIC

solol! legno & canneiie o o
sirutture verticali: costnite in pilastr in piem e W i
fementa

regred ) costruine in legno R
CONRIETENE N

Critenio di miswrasiones cangistenza reale: Superficie Lordy Povimenge £50p)
Criterio di culcolo consisienza commercinle; ex UNS [O750: 2005

descrizlane CEaEElEnER |Imilice enmmarciale

Ahimzone FL 7. 50 % [0 % = 17,30
Tedtule: X750 37,50
WALUTAZIONE:
DETIMIERIMI

Procedimenta (5 stimp: comparative; Momiparameairice in base al prezzo medio.

SVILLPID VALLT AZIINE:

A s=guito i upa atbenta Ficercs ¢ analisl d mereso, iralandosi di o immobile edificato pia d 30
anmi f&, obicsto in 2ona centrgle nel commne di Cremeno (centro sozice), vista la difficide sitwaxones
econameics ¢ immobiliane @ wigie b caratlerisbohe dell'immobile e il suo stata, non @ soto possibife
frovare nel medesime comune soluneni similan, che d2l pante & vist inirinseco ed ssminseco
desserg wn valon: parametrabile all'immobile oggetio di valeinzians,

A sepuite del soprollocge, 5i & potuto constatans, che ke considerazionl sopraespodte Slans venbers
soprattateo se 5 commidern il grade di mealizzazions dellimmobdle, 1 qusle al mamente del soprallucgo
si presanim un wno sato di degredo e abbandana, 1o sue caraermtiche ssterne, disiributive e
strutfurali, La classe energetica al mosmento nom ¢ identificebile, - i tetba & pericolante,

Consideratn che:

- Le tahedle OMT, dedl'apenzin delle enirate (primo semestrs 2016), atnuiscono zlle abatnrioni di bipa
COOMKHTIED iN 5taMe conssrvative nocmale un valore di mercato al mg da € 850,00 o € 1.250,00;

=il ligtone del mercato immohilinee di Lacco dedl'anno 2019 invece attribuisce ol residercziale con ot =
30 anni, un valare di mercnsg b mog da £ S0 s € 1, 100,00;

I perice stimatore, per quanto sopraespasto, a seguitn di ure attenta riflessione, ritiens inopportani i
vatlori deseritti qui sopra, pertanta visio il pessimo slabo di conservazions dellimmobile, if quale n
alzuni punti pué enche risultare pericolante, ritiene di prendere in ginsts considarazions il valoee di €
250,00 al M.

Il valore risultante sard poi adeguetamente decurtata del [ 3%, per eventuali problematiche future,
legane alle suddivisiond defle varie proprietd nelledificio in questiose,

CALLOLE DEL ¥ ALORF O KIERCATD

Valore superficie prindipale: 1750 i 250,00 = AT 08
OECUATATIGED ED ARG AMENT! Bl Wl G|
descrlzione Imporis

Devumusone pir eventusll problematichs di divisione

mnn rEErna LUOREINZD ALBAN
Fapira & & 170

Firmatn Dl ALBSN| LOERENIT Enesso Do ASUBAPED B4 K Ch 3 Sodmé. 20507 a5t Poy F2eR0a I oo B I i dad o2
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| Erenakalion B 123008
Mo o BANCA POFOLARE DI SOMDRICK - SOCIETA" COCRERA TINA PRI AN LSONEHL

a0 rirwlgsene, oo wiliszarions  firore,  dese

dulPimiertaziens & dalle amials ginte & waldivisions s
del'rmmmohile.
REEFILOKIL W ALOR L EORP
Yalore di meercate (| 0001000 di piena proprieti): €. T.96K,.75
Valors dil neercato (cabeolslo in quata e dietdo al netto degl: apginstamenti); £. 7968 78

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Valore dr mercaso:

A segulin di una atenta rcerce ooanakisi O mercato, tmiandoesi di on Emmobile edificate pid di 30
amni £, ubdealo in 2oss cemtrale nel commne di Cremena (centro storice), wista In difficile sifuazions
pconoamics & immabiliare, non & stato possibile frovare soluzioni similar che dal punto di vista
imtrindece e estrins=on dessero un vabare parameteabile all immobile cppetio della valuiazions.

Per il caleobe del walore d mercaty & sk ublicots guisdi on procedimente di - siima
rtmmparam:u-l-:.a in bags al prezzo medsa, decurtato successivamente in relazione allz eventunbi
CAFEnZe Fsconirabe lramile sopraluaps sal posto.

Imfantti tznendn comba olire al grado di reslizzazione delFasmabale, i quale 41 mements del sopralbusgs
si presentn in uno siato di fatiscenza & abbandono, be sue caranleristche csberne, queble distributive &
sitnatturali, che la classe energetica man & idantificabile, e che il betto & pericolante,

Il tecnico inciriceta ha rilruta congroo wtilizzane un valore uniterio di € 3l mg par a 250,00,

Il valore risalianie sk pol adepestamentc decartato ded 25%, per eventuali problematiche firlure,
b=gate alle suddivisioni delle varle proproetd pell edificin in questsane,

Le fonti & informasione consultate sono: catssto di Legcco, ufficio del registro di Leceo,
comservatoria des registr immabiliac di Leco, uificio tecnico di Cremeno, agenzie: Barzio ¢ Cremeno,
osservatari del mereato imneobiliare Tabelle OM] - Agenzin del erritorio | sem 2006, od inolre
Listmno del mercato immohiliors

CICTIIARAZEONE Df CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI TH YA LLTATHNE

# lIn versinne dei faiti presentvts nel preseate tappono df valulasione ¢ comretta al meghe dells
conoscenze del valutaiore:

# [= mnokfisi g le conclusioni tono lmitabe wnbsasienle dalle sssunsioai ¢ dalle condizioe
eventualmenta ripartate in perizin;

® il volutaione nem ba aleun mberease nellimmobile o pel dinre in questione;

& il valutatore ha sgito insccordo com gli stamdard socl & professionali

e il valutinge & n possesso del requiall formaiivi peevisit per o svolmmento della
professione;

& il valutsiors possiede Nsperiensa o e comperenza riguardo il mercato locale ove & ohicalo o
codlecaty Fimmohibs & e categoria dellimmobile da valure;

VALORE I MERCATO (O
RITMLCHD) W ALLTATIOE [ WERC.T C1C0EPM
I descrizions COnEIFEnEE CRNE SEEERnH wabary katarg walary dirilte
ABRITAZIOMNE
DL TG

immicn pegaricn. LORENTD ALBAN]
Pagina 49 di |11
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Esgrupriadrail imimih dars N, 1TV2ES
prarared da; HAMCA FOPOLARE M SOMDEHD - SOCIETA™ COOFERATIVA PER AZIOMERCHDORIO

A 171,00 0,00 AR, 337 50 VR VGRS
EC DM
magg: 3TT
ARITAZIONE
0OF TIMD
Fi 17,50 00 7.06E,75 756475
ECONOMICT
smipp, 4713
44 B 15 i 137 50 €
Spese & repolarizzarions dalle Hiformis (ved: cap 8): £, 0,0
Valore di Mereato dedl'imenosibe nelle stace & Siba ¢ & daristo in cui & mova: E. 16.137.50

VALORE DI VENDITA GIUDIZLARTA (FIV):

Riduzions del valom del 1 5% per differcnzs ma oneel wribugsn su lase catestale £. 39263
e reale @ por assenza & paraneds per vizi e per rimborso forferano di eventuaki

gpese  condominiall iesalele nel bienmin antedore alla verditn = per

I'mnmediabezza dells vendita ghadiziana:

Ot motarili & provvigiont mediatan carsoa defl'ssquinente: €. 0,00
Spese di camoellazions delles trascrizingi ed iseriziomi a carice dell sequirenis: €. 0,00
Valore df vendits gludiriaris delMmmaobile ol netio defle decuntsrioni pello stats £.21.216,88

i fanre ¢ di dirimo in cud & o

inoy eoancen. CUREMN 2L ALE AN]
Pigiea S0 i B2
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Egzmpriarami mmobidiail f, | IWIEE
ookl 4. BANCA POPOLARE (H SO0 - SOCIOTA ™ COOFERATIVA PER AZIOSESORDRID

TRIBUNALE ORDINARIO - LECCO - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 1232016

LOTTO 4

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORILI OGGETTO DI VENDITA:

- terrems residinsiale 8 CREMEND VIA INGEGHNER GIORGIO COMB! -, frazloss -, quartiere -,
declln iﬂinlt commmerclale & 3ST00 mq per la quoin di 002 8 piena peeprieds [N

Trartasd di terremo n zooe residenziale, posto al mappabe 392, f2. 0, ool comune i Cremo - via
Ingegner Geargea Combd,

5i estende per una superficie di 510 mg, (SEMINATIVO), ha una fosma regolare od & peanbamsto o
VErEE:

Siluato nel zentra del comane di Cremeni, il lermena oggeteo i perizia & edificabile, & circordats do
edifici residenzinli ¢ confire con aliri fecrent, anch'essi a destinazions edificabile.

ldentl ficazions culastle:
= figlio 9 paticella 352 (catasto errenih, qualmatclsss SEMINATIVO I, superficee 5110, reddiln

ngracio 1,19 €, recdito_domimicale | 58 €, indirizzo caasale: -, paEne: -, inestae s
Wr 112, derivante da IMPLANTO MECCANOGRAFICO

Coercnze: D mand in senso orerie: sirada comunale {pedonale), mapp 2056, 3153, 3155, 3152,
1151, 2342

kST S - |

Presenta una forme regalane, soni state rilevate le seguent colmee arbores seminative I terena

1. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Conxistenzn commerchale compliessiva unit princepaki; 35700 "
Comiisienia commenzinke complessiva aoceseori 008 '
Valore di Meresto dell'iminobale rello strto di fadio = di diritéa in cud & iTova £, 20.TTE M1
Valare di vesuliin givdigiaria dell'immobile nelle st & faite o di disitta in cui si £ 22 756,75
trava:

Drata della valulazsone: O 2T

A. 5TATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOG(:

Alln data del sapratluogs l'immabale fsulta likem

4. VINCOLI ED ONER] GILURIDICI:

iFcmien ganigan. LORENED A5LEAMN|
Pagmg 11 di K71
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Coprpriecoai branalelian Mo 123300E
o e BANCA POFTILARE D SSOEIC - SOCTETA CODFERATIVA PEE AZRDM SIS KD

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL ACQUIRENTE:

Vensamna

{4 A o aeaey SRR T P Yrtavdithi

AL VINCOLL ED ONERTD GIURIDICT CHE SARANND CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
FROCEDURA:

45 0 Beerisfam Neimms
a2 .r'l|.\.'||'.'"l.'"il."l"l'l ¥ EEmeeT of S A

pigeorsmenio, stipulsta § 12052016 & firme & UHNETD del Tribumele di Lecco & on. 1532 di
F|‘.'|'I-I:1Tl.'ll'irln. mraserit 1l DLDATE a Lecee af on. SO2677120 o fovnee di BANCA POPOLARE I
— SOCIETA™ COOPERATIVA FER AJIONPSONDRID, comiro

WMHW&VEM-\LE DE PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

La formalild & nferite solamerte o Catasto Terreni Fg, 9 mappale 392 M0 500 - Ohtre ai bend distint al
Fg. 2 MAPPALE 449 SUB 705 {resgozio) - sub T4 {har sdiscenss) - P 18 mapp 4733 sub 2 - mapp
577 sub TO1-P2-703 olre si tereni distinti in CT al fg. 9 mapp 60-101-106-121-1127-1708- 1708 1308
50

424, Aftre drarorizion, Svavumim

ST R Ny L f O it TR P T 1 O WM T,

2 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

S pest sodinare 2nnoec o gestione dellimmabale: £ 000
Spesc simordmane di gestione gid deliberae ma non ansora scadupe: £ 000
spees condoeaniale scadule ed imsalote alla datn della perizin: 10,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Dia E=pericme fpatecarin ventennale sffetheain presae "Agenzis delle Entrate - Servie: di Pubblicich
Immohifinne di LECCO, di progriens de :

S - 0107 I TERA

* CHEMEND, Via Ingeener Giesgio Combe :

* FO2= MAPPA42T03 PT CAT.CY CL4 MO € 2467 34

* FG2 - MAPP 4970 PT CATCY CL.A ML LET E 468328
I A DN TERA

* CREMENCE, Via Carmabhbio, 13 :

*FGIE - MAPEATIAR P CAT A CLD WILSE 154
B R CAUOTA D 2 FIENA PROPRIETA®
* CREMENGD, ¥ia Carrobia, |3

*FGIE - MAPPITT0] PTCAT A CL.L V2E 123,94

" PG — MAFPATHTOZ P1 CATAICL V.2 E B335

KAk et ol LORE R ALBANI
Pipns 518 11

Firmaln On ALY LOFENFE Exvess [y ARUBAPEC 5.0 4 MO C4 ) Sl FT5hfalficRoaPelondis Al Braddz

ce



B acaml senetsinn M. 23500000
peerioam dy; BANCA FOPNLARE IH SONDRAN SLMLIRTAS CLEERATIVA PRE AL RSl NN

EFG IR - MAPE IV P CATAACL ] V.2 E 121,55

*CT— FG.9 - MAPF.I92 MOL510

T v oouors D s PENA PROPRIETA'

*CT - Hi9 - MAPPALL:

®LRET MOQUIDGG

* 250 MOTI0

* 6% WG 1350

" 180 MO EZU0

= 100 W20

= 1046 M021

= 121 ML 140

T - o D IVELLARIA -

*CT - FlY - MAFPALL

* LTOR B{0).5540

® TS M IR0

risuligno alla date di slatuensm del 39, 122006 per tmscrizzoni, isTizioni e resonzxon pregindiziesoli ©
MATE. 121 100,101

FTEA.IT19314 DEL 27061923

Verbale di ac

COM IEELamenn
ceo 1l 18.03. 1923 al o 813 val 100

alogrado 1701915, pubblicato i data 03,03, 1923, registato &

con esinmenio olografo 17021915

a fevaps d

Sovosssione in omorte di

denumcia regisiraty a Leceo 8 19031925 al nr.é wol 22

ITFAB2LS9T DEL 13.02.195Y
Arto di cessione di quode in demn 2301, 1969 re
istrate i 0602 096% al nr2Bd eod T1m. o

137615 D BErmpnng Casero Motin Legnang, mvi

TRA.IO66]/ | 45T5 DEL 01, 12,1558
ARD por SCHTATE Privela com SofMoscrxione Afenficala m dats (2110998 rep 43793010403
Lar Manciio Martino Fabron: Mol i Leces, tvi registmto il 171 11928 &l nc. 2545 serie 2iv abi privat
=r |a quota di 44/431
o 1w wata di 119432

1o |a quots d 750431

" MAFPITT;
TRATTH2MIET DEL 25,05 1983

Ao in data 0205, |98 rep 14737 Dy Mancoio Manino Fabrond Mot. in Lecon, portanis vegdita da
i imenodili eostipain
oa porzlone i (shbecsio nurale al mappali 2232 FR, M35, 3700 PFR. MO0 con dining alla eorie
nr37E ed al NCEL al fig 1R ool mappali 3791 &l SLELG INCLUST @ futto vanieto con schede del
203 1983 minr 2] = 22 = 2405,

. Lralla consuRaricae del mods gl immobili Asudtara libers da ipoteche & notize pregaudizevied)
TRLA 21 1/13673 DEL 1208, 2003

SuctEssiane o moree di favore

ceitarion: ereditd con Beneflewn di ipventane 1o dats 25041923 da 'lﬁﬂl.'_'

1 Gl 3 SO e e e LD sHE T Bt o

DREMNAD Brmassn Ow: AMUBSSED 5 P A NG T

Firmls Da: ALEAN]
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Empropromoni mmebnlan K 1218
aFieaea ik FLAPC A BORCHLABE O] SO8 DR SOHCHET & OO ERA TIVA PER AFIDNESOMORY

|
Rimangonn immodils 3 m CREMEMNC - TRA CUT - QUOTA INTERA

"FOIE = MAPPITT

"FGIR - MAPPRATIZ

" FGIE — BAPP 17T

- @evolibs per legee

Lo del Registro di Lecoo, demnncia meS ] wol 300 gel 0407 20035

NE

TRA MY 14768 DEL X2, 12.201 3

p 12127877 D Raffesle Viggiond Mok, in Lecce, porante o

Adia m data [7. 0122013 e eiarEne meiin

eredild 1 moke di

L=l

— nelElyamanis

RN — Pl — MAPF.44005
MAFPS] BOE 25044733 (EX 2233, | T0E, 14
TRASIGZTET] DEL 06,07 19

ADG per Scrifiird provata aubesborts in data 98.06. 1994 ren, (22814 Dr. Teodoro Berem Mod, in Lecoo,
spistrain il 2R.06.1994 al nr. |88) seme X wwtarie divisions  nmodilsane cra

ml el s0m i O

= R HRUETIHERMIC 3

¥ MARE S MOLTID

g

® MAFPEME M.5540 LIVELLARIC AL COMUNE
* MAPF. U0 ML 18130 LIVELLARID AL COMUTE
® MAPE.AY MO0

* MAPPIRDE M1 200

TRAFI51/82%5 DEL 14.07. 1557

Sueccessione Im morhe &

Rimengomo immobili sitin CREMEND — TRA CUL- (UOTA INTERA
* MAPF.ITOH ML) 5540 il IVELLARID AL COMIUNE

* MAAPP ETO9 MO, 18 M LIVELLARIO AL COMLUNE

* MAPP.GS MO13I0

* RAAPE 1508 MO, 129

devaluta per legpe

- nmuncla all'enadii ds pane del conmge _ in dinta OF 06, 1986 repAld Cancellieria

Prebara di Lecep, registrata a Lecoo il O, 06, 15946 al nr. ] 365 serie 1Y -
- ifficio dad Bepistro di Leeco, derumets nr T8 viol 235 ded 21,11 1996
THA T3/ HK THEL 2300 | B0
¥
.-"nl!-.l 1a da 13017998 repd3d® 10031 DreManetio Marting Fabroni Mot in . Lecco, portanle
diviEiens imnsdbiliare b

B XS B

L

i

i, |

T

A T Sapringd; 2180

Famenis D ALBAN LORENZO Eimvissn Da ARUBSPEC 2P A, MG



BT BSICEEAEIILT 3

* MAFP.170% 34055400 LIVELLARIO AL COMIUINE
*MAPP.IT0S MO 1903 LIVELLARN AL COMUNE
* AT 6% M1

* MAPE. IBOE MO, 12530

LS o L

TRA ARG 4H) DEL 160430403

DECRETD DI ACQUISTO PER USUCAMIONE da parie dif | i i - i

Gl iriamin: del 14.0] !'-T'C.Fi. rep. i ¥ Tevbumabe di Lecoo, relativamenie a pu.'.':-'.fnl."h! mappale “:'E M5 i

TI'!.-"- TARSL 19T DEL L 072003 . - &

At per smitturn privade ¢on soifoscrizions Gutenbicats in daa 20.08.27003 rep.d225/ 1687 Dr.ssa

Lmun Honscina Mo, in Valmadeess, pocante vendila da parie &
& lavore di

clsivamente & parzione ol meppale 392 BECLFID

MAPPLIZT, 459703, 420704

TRASTSGTIT DEL 0700097

A 1 data 20, 10.197T0 rep 1Rl | 90 Ty Riccardo Fesrario Mol ta Milans, i cegaieaia 1 2710, 10T

amor 16566 semie £ atti pubblici, ponanse vendita da

| immabil sin im CREMENCF — mappali 1084, 1081 012404, L1174,
23R0. 23%), 23T 113

Dalla consulinzione del ok F-I imrmreerbili AisnlEano 1iberi da IpGEne ¢ ponEie |,1-'|_';||_--_||.|:'_f'\. ]

pocEiomi ai enappali 449 ¢ _

afa data del G101 M8, rsalbavase propretan delle

TRA.TIER36 DEL 07.11.1983

136674653 Dir AMenenn

Aceefiazaone di eredina oo bEmelicsd di myventario m dam 11101983 re
arino Fabroni Mot in Legcoe in marie di

TRA IS32EN DEL 0701, 1585 o

-
Sucvigion® 1n mocte i

Remangono mmabidi sitd in CREMERD — QUOTa, D] 12
- 85U UT 4448 442 445 449 2454 gchede 1o Sof-T-HAO 0001021314 1 56-07-FE- 0202122 el

11021984 .

- devoduta per legpe
Utticro del Registro di Lecea, demumcia ne, T2 wal 96 -

TEA T332 DEL 11.EL1994 t 3

10,154 pe=

£ 250001 79 Dy Maneio Marmiso Fakrons Mot in Leces, porlante vendila

At inodnis 3

Dl gt i

LA J Barmd: 2R a2 cel e e 2osd i

=
1
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ity o 8 e
FRA D2 113673 DER | 206 3003

Supcessione n moce di

5t , sohedey —4 del 11 | %54 [ desnapp I‘_-_-I—H.'j:‘l_'.l’é
W 5 o &

il

¥ B

Remangons Emenebili sit in CREMEND
® P2 — BLAPP A4DTOT, 4497704
*FGS - MAFP12T

- devolsn per kegge

- Lifficia del Regratr di Lecon, denuncio nr, 21 wvol 3 10 ded 04,07, 3003 -

M.H
LA NOEZA (4068 DEL 23. 122013

& ereditd in mone di

ad immobili s in CREMENG - FG.2

Mot in Leces, portante

5 domemone da pemie di fawvorns di

CREMENC — TRA CLI

* FU.2 — MAPE SR TI0 — 80704

(QUOTA 12

Abfp in data 17022003 rep, [ 2120873 Dr RaTaeke Vig

MAPP 445,
TRA G091 5064- 15865 DEL 08.08. 2007
Adto dil domazioss @ dvisiene mnmebilize in dote 02,08 2007 rep. | Je600204029 Dy Denlele Mirasg

aF

& &

DELLA QUOTA DI AO60

b

izni Mot, in Leden,

L i

aranie accetizione ool

- relativamenie

di immnnkili siti in

THA CLIE:
® P2 = MAPR AT — 457004
PRLA G057 DEL 22.06:2011

Soccessione in moete di

{tl:ﬂ:ngﬁ?h‘llhl.'nll'hﬁhlfi il in CREMEMD
-QUOTA TNTERA
* PGS - MAPE 2504

TR N - MAPPAT3E

*EGD - MAPPSD

*FO9 - MAPF | 20E

* FG.9 — MAPP.1 T08

RGO MAPE | T

- CRIOTA LH 173 ; .
bEG 18 — MAPPITII003TT703, 377

_!_JL:E.'-‘T-H DI

L

T r o il I D el

e

i

maia Dl AL BAM] DOREMED Emenen Da- AHUBAIED 8P A R Cf 3 Sariails 318
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CEPTTFENAE irrd ey b 1 RATIA
prrreTanead i RARET R POPRM ARE B SORTRE - ECEFA (YRR EAsTIVA PRE AT N ASIMHOEIN

wWEGS - MAPP. 127 &

- Vol per legge

Ufficio ded registro di Lecen, denuneia ne 393 vol 5990 del 30.02.200 1 -
TRABTES13020 DEL 07.05.2011
L]

Spcoessiane @ omong di

Fimangmmn immoksli siti in CREMEND ¢
-QUOTANTERA
TGS - MAFP IO 106,121,300

Gevoluts per logee

Uifficio del Repgismo di Lecoo, deruncta or 591 wol 9850
MR A40raB0E DEL 12052011
Atte in dota 3204 "|l|| fep. Y861 A

27554 [h.Caulio Dhane Mot in Lecco, portanie accennzions

TRA SRS DEL 12,045,201
Ao di davisione eredstario in data 22.04.201 | rep 98616627 564 Dir.Giulio Donepana Mot i Leoeo, a

L0 ASACEMETIONg A
m CREMENG ' & &

';;}1:-::-Tn INTERA
*FL.IE - MAPPETIA]
QHUIOTA D 4442

* FGLE - MAPPITITOL AL SLTBT03 a

Dln consaltazions del titolo gh immebili dsubtanadier da ipotecke e potize: pregrudizievoli.g
OSSERVAZION L
TRA BTSN QEL 17,05, 2004
Ame pobblics in data D000 06 rep ] 33306182046 |.I| Daniefe "-.-I|| ussl Mod. in Leceo, poriante
COf ENEhane e 1 COMLINE

— relativaments 2d mmokals sbn
CREMENG ed identificad con schede ded 1954 21 el 9,20,21,22 ed ol CT 5.9 com 7l mappale 449

&1 ATTUALE PROPRIETARIC:

a la quata i 172, in forea
di ATTO PER SCRITTURA PRIVATA COM SOTTOSCREZIONE (dal 200062003 ), con atto strpulasn
11 VIS B rieest 8 Dirssa Laurs Bonecing Mot in Yolmadrers ai o, 3225/0687 di neperinria,
irascred 1 | LAFTF2003 & Leccoal mm. T4RS1 1297, in forza di ATTO FER SCRITTURA PEIVATA OON
AOTTOECREIONE

U oo & rifento solaments o Catasto Temeni Fg. % mappele 392 MG 5140,

6.1 PRECEDENTI PROPRIETARI:

per ln quota di 11, im fores di DEECRETO DI ACQUISTOD PER
USUCAPIONE (dal 140071998 fine al 2080672003, con amo stipalan {l 14011999 a finma di Tribusale
1 - r e | = . B
1 Lecoo ai nm, X9 di repertonio, wasemivo i 160462000 & Leode ai noo 433 106430, m forzs di DECRETO
DI ACQUISTO PER USUCAPIONME

wereen incanown: LORESZTE A LRA

Pagina 77
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Eiprosmmirion memohann N, TIR 2800
prrerries i HAKT & POPCSLARE B9 SOKTHRE NG - SO ETA " CYOPERATIVA PHE & ZICTRLACTROR 1

[l titalo & riferitg solomenss & Catesto Termeni Fig. 9 mappale 392 MIQ 510,

T. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA;
L L]
%
1. FRATICHE EDILIZIE: -

Messana informazions aggiuntiva.

1.1 SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - miana di povemn del territonia vigente, ih fam & defibern e 34 d=1 |5 102010, Fimmchibe: ricade
in yone AMBITO RESIDENZIALE CONSOLIDATC (R1). Monme tecniche di smunzions od indich:
Piang delle Regale - Aribcole 35 delle MTA. 1l ticle ¢ riferito solanente ] Catsseo Terrent Fg. &
mappale 392 MO 510

¥
8.GIUDIZI DI CONPORMITA:

1. CONFORMITA EDILLZIA: NESSUNA DFEFORMITA
5.]. CONFORMITA CATASTALE: NESSURABIFFORMITA
’ A

B CONFORMITA TREBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L] a !

Lsmmobale nisslin conforme
Qe situazipne & rifesita solaments & Catssto Termeni Fg. 9 mappals 352 MO 514
E4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO:
CRITICITA: NESSUNA
Cenformith Glolarith'corrispondenze s
[

-
“imemobile risalia coaforme. "
st sruarione ¢ nlonia solamente a Catasto Terreni Fg. Rmappinlu 392 M E1D a

IR VIA INGEGNE R GIORIGIO £ 08

TERRENO RESIDENZIALE

terrenn residenziabe o CREMENO VIA [NGEGNER GIORGIOD COMBI -, fazione -, guaniere -, della
superficie comibedesale ds 357,00 mg per Io quodn di 1/2 di piens pru:.pncm*

t Trettasi di mermeso in zona residenciale, posio al mappabe 362, fo. 9, ocl comune & Cremd - via
Iegegmes Giorgie Cambi. = =t
Bi estende per ung superficie di 510 mg. (SEMINATIVO), be una forma regolare ed & panmenas
verde.

e e LOSEPRSTH A LA M
Fapors 34 4 1T0

Firmsio Da' S BANI LOMEMNZD Emesns Do’ ARUEAPED S04 B G4 3 Secall 71 50726 fon 2200 ol 6308 [ wi o
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Espicspradion womobiliem 5 1210006
promoma da B4 MCA POPOLARE DI SOMORIG - SOCET A (OOPERATIVA PER AZIDHUSTRHORID

Situato nel centro del comune di Cremena, if terreno oggetto di perizia & edificsbils, & circondato da
edifici residenzinki e confira con alin ierent, anch'essi a destinazione edificabile,

|dentificazione catamals:
& Toglio % particella 302 {catngto terreni), quealita’clesse SEMINATIVG |, superficie 510, reddise
ngrar 9 imicale | 58 E, indirizeo catastale: -, piono: -, imtosinis A
L, derfvante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO
DEL (/1171984
Coerenze: Da nard in senso orsrio: strads comunale (pedorale), mapp 2096, 1153, 3155, 3152,
3151, 2342

ALRTINTESTATARE. - [ - .

Presents una forma regolare, soon stase rilevats le segwent colture arboree; seminativo I terreso

DFESCRIZIONE TER LA T A

| bemii sono whicati in zona centrale in un'area residenziale, ke zone Himiwofe s trovano in un‘area
redidenziabe (i pai impartanti centri limitrofi $ono Lecen distante 15 ko). 11 tesffico mella zons & locale, i
parcheggi sonc scarsl. Sono ineliee presenti § servizi di urbanizzazions primarin e secondaria, e
segoenti straziont sorice puesapgistche: Monti dells Valsassna. Piani di Bobbic Piani di
Aravaggin

AEEVIE

mnszipan * i i
ogpedali & i 4 W
poliss w &= W
vigili ded fuoca o i e W
LEALL EGANERT)

seroports distarts 55km - (Orio-Bergama) L
autabus distente I0{ml * i W i W
autostrads distante 60OKm & W or i
ferrovia distmnte | 5Km - Smssone fenoviara di & o % W
Leceo

filobas destanle 65 km * W
metropiitans distanie 55 kin o i
pote distamde X20Em - Pario di Genova o
superssrida distante 2 7Km L & & &
tEngenziale distnie 40Km w W e W
tmam dissante 65 km i
OUALITA E&ATING INTERND MIMDERLD

|I'-'EJI|:|d.|:]1ium: = W i W
esposisione: b e W W
lermrinosatit; w Wi
R rATETE: ¥ W W
impisnil iecnicd: & W W
sl dr mensienrione gencrale = W% ¥
servizi o W

lecmics i LUK RO 4 LRA NI
Fapgrm 3F o 130

Fittiiale Cha ALELANE LORSESED Eneesn Dac ARUBAPES 58 4 NE QA 3 Boal F15hTa s Aoa oS 0a HiS I M Uetaddd
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Esprogruizioet immokiles M. LIV3008
pramnms dy: WANES MOPOLARE [ SOMPED - BOCIETA" COOPERATIVA FER A ZIORISONIEID

DESCRLENME OETTAGLIATA
Trumi‘_di ferrena in 1l2d1l‘ redldeneiale, posto &l meppale 392, fg. 9, nel comuene di Cremo - via
Ingegrer CGiorgio Combd, ' +

Bi estende per una superficie di 510 ms, (SEMINATIYO) ha urs forma regalare ed - pianbomasto o
Situare nel centro del commne & Cremena, il terrene oggene di perizia & edificabile, & circondato da
edifici residetenali ¢ confing con altr teren, onchiessi o desiinnzione ediffcsbils.

L'indice di =dificabdlivh pani a 0,70 me'myg a edilidn libern (Pane delle Regole), consente Tadificakili
ddi me 357 che tracdoii in mq & saperficie (divisi per Paliezza viensle di md. 3.00) sono pari 8 119 mg,

II terreno in oggetto & delimitato aul frombe siradale & Vis Comi, da un muro in pictra avenge
un'alterm di cinca mil 2,00 mestre sul ksto Mord, prospicients la vin comumale pedonale, & delimstata in
parte dal muro suddedio & in parte da wna shepe.

COMNSIRTEMEN
Criterio di misurazione consistenza reale: Siperficie Cintastale - Finuro catastale
Critemia 4l calcodn conssionza oammercisle; ex UV (07509 2005

diekc rizlone consinieaea imilice comangfeiula
Teneny  eSficabile mq  di

superiicie ® |f (indiee fondEaria) 510,00 (3 T, & 35700

= me (edifbcabiliy

Torsle: F 0,0 357

VALUTAZIONE:

DEFINIZICN|
Procediments di stima: comparative: Moasparamelrico in base al preszo media.

SWILUPMID WAL LT AZEINE:

A seguito i una pttents ricerca ¢ anelisi di mercats, irattandosi & terreno edificabile, {con caliare a
SEMIMNATIVCY, ubicase in zome centrazle nspetto ! cenfro storico di Cremenp, viste In difficile
situazione economics ¢ Enmobilane ¢ vidte o carateristiche del bene opgetto di perizia, non & stoto
passibile trovare saluzior sbmilari che dal punto di visia inrinseco ed esrinseco dessero un valore
pasammetezhile al bere aggetio di valulaziones,

A segurto del sopralluoge, 51 & potute corstatare, che be considerazioni soproesposie sinng veritiers,
pertaeto considarato che:

- come i precesato, tronasi d temeno edificabdle, di mg 510, sito secondo il POT wigente in
"AMBITC RESIDENZIALE CONSOLIDATO(RIY, con indsce fendiario pari a 0,70 mofmeg, per tanka;
andende s moltiplicere 1 mq con Iindice fondinrie troversmo | me edificabili: 510mg = 0,70moimg =
35Tme.

Per attribuire ora un valore al terrens oggetio di perizia, si dovrd ora derermeinare un vadore che ve da
L e & 150 Efmec.

Il perito stimatore, pef quanio sopraesposta, 2 seguite di una artents riflessione, viso anche lo sEt
i manttereiony m eui versa il terena, In sun metratun, e cameristiche ¢ b vicistnza con il centra,
ritiese di prendere in ginsts considerazione il valore i 150 Eme,

iecikid Pcancsn: LOREMS0 ALRANI
Piggra B i LX)

Fironia: Dm: ALIAM LORENTD Emosso D ARUBAPES 8P4 NG £ ) Sara®: 216E7a i ida el ie Mg 0sisies

@



Esprophiatiand immokilen 4, | I52000
prearased i IANCS FOPDLARE D9 SONDER - SOCIETA™ COOPELATIVA PER AZNOTRUSOROEIN

CTALDIAFDEE YALDAE D MERCATO

Valore muperficis e pabs asT.od ] |50, 0% - S3.550,04

FAEFILINGED Y ALDYR| CLR PO
Valore df mercato [ 10001000 di piena proprist): £, 355500
Valore di mercsta {celeolats in guotn ¢ dirito &l oette degli aggustamenti E. 26.775.00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

A Hﬁ.liﬂ-ll i una aments neerca ¢ apalgs O3 mercata, trafamdosi di wn terreno edificabile in zooa
residerziabe, ublcat in soma cemirale poiché adiacende Tispetto al centm stomice di Cremeno,
nomestante Poltima posizione ¢ destinezione arkanistics; vistn In difficile simzions sconomica &
imimobilidre, nom @ sinta possibile trovare seluzsond similan che dal punte di vista Infrmseco o
estrinseco dessero un valore parametrabile al wemese oggero della valuazione,

Per il calcoln del valone di mereato & stato otileoate quindi un procedimentn di @ima comparstive,
HCAOPATRMEIECT in base = preyzo medio, decurtage successivaments in relazione alle evenmaali
carerzs riscontrale ramite sopralucgn sul postn,

Il perita stimators tenesdo conta delln cubaturs edificabale del terreno (metn quadri miliaplicati con
Findice fondiama), delle colure del tewreno, dells posizions e deghi accessi (per una eventuale
cosmizione fabara), Ba riesubo comngrun assegnare al berreno on velors di 150 €fme, &l quale valone
firsle vorrd apportata una decurtarione del valore di mescato pasi al | 5% per vesdiin gisdiziara

Le fosti i imformazione consultate somo: catasto o Leceo, uffecle del eegisiro df Lecso,
conzervaionia dei regisin inomobilian di Leceo, ulfelo tecnico & Cremeso, agesrie: Cremenn ¢ Barzso,
asservaton del mercata immobiliare Agenss del ermbonie (valon sgricoli mada).

CICTILARAFRONE D1 CONFORMIT A AGLISTANDARD INTERNAZFON ALT D VALUT ATIINE

® In versions del fani préseniaia nel presemic repporto di valoinsione & corretia al meglio delle
comoscenye del valuratare;

# lz anolisi e le conclusionl sono limiale umicamentc dalle assanzsond e dalle condizioni
evenhalmente ripartade in perizia;

& il vahueators non ke alcun mteresze nellimmobile o sel dinkoe in questione;

& il valutatare ha agitn in eceorde con g stendard enel e profesionall;

® il volalatore & in possesse del requisiti formative previst per lo svolgimente della
pn.'ll'ztlmnz;

® il valutatore possisde I'ssperienza ¢ ln comperenza sfguanlo il mercaio locals ove & ubleane o
cedlocate Fimmobile ¢ 1 casegoria delTimmobile da valutare,

VALORE DI MERCATO (DMWY}
HLL P LEIGE) W ALLT A i0ME - e BRI, PRI{ET
0 dessriciose consisienia eOnd. secensari valare Etere valere dirione
A i I5T,00 01,00 A5 550 00 26,775 00
resdencale ' ' ' '
53 850,00 € E75A
Spese di regolanzzazione delle difformdid (vedi cap.8) £.0,00

fecmn ncencuio: LOSENSTE AL AR
Pagira &1 & 128

Firvmatsy Da- ALASK LOREWAD Breesn Qe ARIRAPED B FA, MO T8 3 Sl 215 asicl ced fnaie ati MG 00 phal
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1 amwmvedelio B 520014

Exprepranon
ek i BANCA FOROLAKE O] BOMBRIG - SOCHTS S COOPERATIVA PER AZWHIBINORXS

Valore dd Mercato delremmobile nello sien di fatto e d&i divitto i cu & Eovar

VALORE DI VENDITA GIUDIZLARIA [FIV):

Ridugiong d=l valore del 15% per differenzs a oneri fributs su hase caiastale
& reale 2 per assenea di garareis per vizi e per imbarso forfetario di ¢ventoali
spese condominiall imsolute nel bienmic sngeriore wlln vendity ¢ per
Fimmedsaserza dells vendita gisdiziana:

Cnert noarili @ proveagiand mediatan corco dellacguincedc:
Spesie di cancellazions dalle tresertsion] ed isersioni a earico dell'acquinenie

Valove di vendita gladiziaria dellimmabile al metio delbe decuriazion? nello slate
i fatne ¢ i dirstto & cwi 5 avas

£, 26.TTS,00

£ 400625

£ 0,0

£.0,00
€ 21758, 75

mewina peearien LORENDD & LBGN]
Pagina 82 44 171

Firmaka Dia: ALEAN| LOREMZD Emassn Da: ARUBAPEC S P WG LA 1 Seriphs; F 507 el el R i Phimi o
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Esgiigniazuin idEohiken M. | 13346
prnmaonsy 20 TANCA FOPELARE TH 50KDRHD - BOCIETA" CODOFERATIVA PER AZIDNLSORDRID

TRIBUNALE ORDINARIO - LECC - ESFROPEIAZIONT IMMOBILIART 1232016

LOTTO 5

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
BN basco o CREMEND ViA TONALLI IH SO0TTO -, frazions -, iuﬂ.r’.‘in:rc , della superfice

commerciale di 100800 mg per la quota di 144 di piena proprieta
Trattasi di terrena m zona ageicsla, podo & mappale 1127, fg. 9, nel comune & Cremeno - via Tomall
di Sano,
51 estende per ana superfici: & |0 mg, (BOSCO CEDCOY, ki uae forma repalare, & prasummata &
verde con vegetaZions mista, prevalontenvonbe camposta da alber] df medio & alto fusba,
ldentificazsone catasssle:

= fuglic 9 pariicella L1327 (cstaso leorenil gualise’classe BOSCO CEDUG |, superfiche 1000,

rixldato a 031 €, reddita dominicele {00 €, indirizze catastale: -, plane: -, intestato @
h per B4, derivants da Freziosamesto o 010371677
protocollo o LODISTET i @n dal RE0G2004 MO S N3OTT TE N, TP . (507710 197T)
Cocranze; Dia nord in senso orerio: mapp 2350, 4042, arsda comunale

r i 14,

Prescala una farma repaiane, sang sinse rilevaic ke seguent colture arboree. bosco ceduo Il iemeno

1, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Cansistenm commercials complesalva uiitd principali: 1.000,08 m*
Consisienza commenciale complessiva acoessart; 4,04 m*
Valore di Mercato dellimmabile selbs ctam 42 Biea e di derite n e si mava: £ 250,00
Vilore di vendita giuedizaria dell'immehile nelfle stace di fatie ¢ di didoo ool si €. 212,50
Eriiva:

Deatw defln valutarioes: I ) B

3. 5TATO DI FOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alls data del sopralluogo 'immobibke risulzs [ibero

4. VINCOLI ED ONERIT GIURIDICT:

4.1, VINCOLI ED ONERTGILRIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

¥ ENLLALT,

terren gawncesy LR NSLL AT Hand
Fapirs ] LZ1

Formaaics D AL BAMI LOFIEMED Ermmsan Dw ARUISSOEE 5 P.A, KG CA 1 Berial: 515570 S e T statl Sdha il
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Esprogriazionl immofilan B, IZ52810
frrmiraniad da; HAMOA POPROLARE (4 SO0 - SO3[ETA™ CONIPERATIVA PER ATIDMISORIRIN

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANND CANCELLATIT A CURA E 5PESE DELLA
PROCEDURA:

ANMPL

T Ja
4237 Piormremimenn @ e ql Mitdinreni

pignoramenta, stipulats | 12052006 o fema di UNEP, del Tribunabe di Leceo™ai an 1532 &
reperarea, trascrisia il 0LAGR0I0 8 Lecco al o 502677129, a favore i BARCA POPOLARE DI
SOMDRID — BOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONIBSONDRIO, contro

La formaking & Aiferila solamente & Tomreno distioie m CT al (g, 9 mapp 1127 - ofire ai benl distimi al
Fp. 2 MAPPALE 449 SUH 703 (negeein) - suh 704 (kar adiscense) - Fg. 18 mapn 4733 sh 2 - mapp
377 subh FOI-T02-703 odve &1 tememi disting in CT al fz, & mupp 69-101-106-02 1- 302-1708-1 700-1508-
254

e [N R,
v y ! " :
2 ' .
S.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ondinerie anaue di gestione dell'immoabale: €. 1,1
Bpese-sirsordinarnie di gestione gid deliberate ma non apcom scodauts: £, 0,0
Spese condonvindali scadute ed insolube alla daln della perizio: £ 004

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

D Espectams ipotecariz ventennale effethain presso |'Agznzia delle Enimaie - Serviz i Pubblicitd
Immabilisre di LECOO, di propriet di ;

T e oo N TERA
*LCHREMEMNC, Via Ingegrer Giorgio Combi ;

* FG.2 - MAPP.449/T03 FT CAT.C/l CL.4 MOLSE € 246734

* FG2 - MAPP,A49/704 PTCAT.C/ CL.4 MO, 167 € 4683,28
N IF CUOTA TNTERA ;
* CREMENC), Via Carrabbia, |3 :

* FG.1% - MAPPATI3Z Pl CAT.A/I CL1 V.2,5€ 154,04
- v oo D2 PIENA PROPRIETA’
* CREMENQ, Via Carrnbia, | 3

* FG.1§ — MAPPI777901 PT CAT.A/I CL.1 V.2 € 121,85

* FQ, 18 = MAPP.ITT702 P1 CATAS CL V.2 12395

* FG 1§ — MAPP.377708 P2 CAT.AB CL | V.2 € 12785

* T - FG.H - MAPEI9Z M5 10

I i s PENA PROPRIETA

e ralp MoaneEn LOAENED AL BAMN
Piggina & i 021

Fmain D A EANT LOREMZD Emeaac D AHLSPED 508 WG CA 3 Seslelr 3150 ek fey 22000 i B 2nidl
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Lmvporora| mmnmekelion W 12150101

pomoaes de BASLS BOMILABEE B SR SHOINTA® CIHEERATIVA PEFE ATHEISNEASONT AT
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raf it allr ditn &3 statuensm da] 20, 122016 per trasen zion, Berizionk & tescrzsond pregiodizievall
MAPP 120106, 101

TRAIZIWIIE DEL 27,04 1923

! sredadny con beneficas di inventamio i dags 250 1927 da parie u'i_
: m moete d can jestamesin
ouogrErn | 1AL 1915, pubhlicato i dats 0303, 1923, regestratn a Lecen it 16.00. 1925 ol mr®13 val 141

Successaane in morte i | - tcsiamento cloprafo 17.021915 -

denemcin registrain @ Lecon ol 1903, 1925 al nes wol 302 — a fevore

THAAIE9T DEL [1.02 1969
Atta di cessione i quote i deta 23,01, 1968 rep 3370815 Dy Ermanea Casero Mabm Legran, i
registrata il 046,02, 196% 8l nriBd modT1m, de
1

TFLA_ 10663/ T4RTS DEL 0. FLI%3R

Afto per seriturs privaia com soltoscrazione subenticats mn datx Q21 I99E repA3T93/10403

L. ametio Maprimo Fsbronl Moab. i Leceo, o regedroto @l 17111998 &l nr 3645 gerie 2y ath provali
. guot i $4:452 et la quota d

r |s guotn di | 1643 per lu

_'" | quin di 75433 o

e T A

MAPP.ITT
TRAITRIMZRT DEL 24.0% 1983
Adtto m deta 0205 1983 e

P )

14737 Dir.Maneqe Martino Fabroni Mot in Lacca, portants vendits da
N 11 coccii

da porzione di fabbriceto rurale ab lppadi 2232 F.R, M35, 3701 PER. MO0 can dintto &l core

nr3 78 ed al NCEL al fg.18 cod mappali 3701 &l SUB3 INCLIUST i futto wasiate con schede del

24001903 af or. 241 — 2427 - 2443,

Dialla corsulinzione del talo gl immabil HsulEns e da ipoeches ¢ natlzbe prepludiziesali

TRALRITINI6TS DEL 1208 i3
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e AR In daes 13001998 rep 3045V Delonctts Manine Fabroni Mot in Lecen, §

piortnnd da HASEL POTNELA R IM SOTRIEH - SOCIETA " COOPERLATIVA PER A FINLSTONDRID

* FLL1E - MAPP.ITIZ

*Fo. I8 = MAFE ST

- v ula per egge

- Ufficio del Repgisto di Lecoo, denuncs ar%] vol 350 del 04.007.2003
M.H

TRA DR 4 76K DEL 25122013

1212873 Dy Raffacle Wiggsani Mot in Lecen,

Ao m dets 17122011 re rinks aceeiarsone lacila

dr ereditd in myirie i

relativaments

ad imemobid sitt in CREMENO — FO.2 - MAPP 44933
MATP A0 | A0E TS0 4733 (EX 223, D708 1 -

TRASL6ATTT] DEL 60T 1994

Atta per gcrithars privats ousenticstn in dats 08,06, (994 rep 122814 Or Teodare Berem Mot in Leceo,

ivi registmin il 2806, 1904 3l nr l8E2 gene AW, pomenle divisionz immobiliare

O RESCENBZIGNG |

] L]
* MAPP 2232 MO AS CORTILE & |
SMATP 2504 MOQ.TI0 & o

T

* MAPPLITOE MOLS540 LIVELLARIO AL COMUNE
* MEAPP TR MO ERI30 LIVELLARIDY AL COMENI
’_._'ﬂ-ﬁr"l’ Sl ML 1310 :

* REAPP YRGS MO 200

THRASIZIEISS DEL 14.07,1557

Successone in mod

Rimamgono im rilcBi siti in CREMEND — THA CUL- QUOTA INTERA : @
* AP T0E MOUSSAE LIVELLARICK AL COMUNE

* BIATE. 1709 MO, L8150 LIVELLARIO AL COMUNE

* MAFPSY MOLLI0

* MAPE, LR0E MO, ED

' B
=]

devolata per legge

- rimanets 4l eredick da parte dzl comicee [N i« 0= 03 06 1956 rep 684 Cancellenis

Prefura di Loccn, registrata o Lecog il 04,06, 1996 al nr, | 363 sene 1V -

TRATIV] 004 DEL 2%0] 1598 w a

divasiene immuohiliare
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BRI ibar] M. [I%280

rromicam dee PR MOA IWINSLARE 4 SOKREN - SOCET A" CTHIFERATIVA PER ATINMSOROEID

* MAFT 70 MO S540 LIVELLARKY AL COMUNE

* MAPP 1702 MO I3 30 LIVELLARIO AL COMUNE

* MAPPAY MO LI

= MAPP ERDS M0 1200

MAFPF 3T

TRAAFI IS DEL 1604 3003

DECRETO D1 ACQUISTO PER USUCARONE dn parie di [ NNNNENEGEEEEEEEEEEEE - -
Grulaziarie el 14,01, 1 99%:rep, 29 Tobunale di Lecco, relativamesnie a po rzione gl imappale 392 .’ill.].ii 0. i
TER 28511197 DEL Whi7 2000 : £

."'.Lh.- per scrittum prisats oon Stoscrizione Hﬂr-:'--nu,-ulu m dwla 20,06, 2003 rep 385 1ART Dir.sga
Lawa Banncina Mot

MAPPLI2T, 4490700, 440704 ;
TRAST6470T DEL 07.11.1970 5

&
Al in data 20,10.15870 rep i 1994 Dy Riceardo Ferrurio Ni#ie Milano, lvi regisirato 0 22100197
al, er 16586 serie B owiti pubhliel, 3 ]

d favore di
d1 immobth 516 m CREMENC — meppali 1084, 081 012404, [ET1A,
2509, 2380, 7T, 1127
|.:|H|_|;'| corsulinzione ded I:L|I'l|.! E'II ikl rin..lr:_:lr- Iil'i-c"'li =] ll,ll_-!'l':'lll_' E RCAREW r‘-!l_'Flqu_h{;q_"h.':\}h

- olla dets del 01001976, rsuldvans peopsietari dells porzioni oi meppali 449 .

THA TSRRO36 DEL 0711, 1983

Accettazione i erediid con beselicio di imventsric i dat 11101983 rep

1566 T/AE51 Dir Manetin

fvfarting Fabronl Now in Lacco in more &

TRA TSR] DEL @7.01, 1585 . @

1w in mocts dh

Ripngnpono immobill st in CREMEN = QUOTA 01 172
- T 448 447 46 240 2458 | schede 3-9-5-5.7.59.00.00:12-13.14.15-5-1 7- 1§ 19 2021-22  del
| L0, [ s

devoluta per [agge
- Uificio ded Regisiro di Leocn, denuncia nr, 72 val, 246
TRA, 7974/ 1332 DEL | 111,199 p *
Anio mnodate 31101996 rep.d | 2509079 Dr Manetto Marting Fakeons Noi. s Lecen, pontante vendiia

'ﬁ'l.'":l guots di 172 i immohili s om
OREMEN - = CT 444 432 446,440.2456 , schedg 3 — 4 del 11,08 1984 & parte dei nsappali 4481 4402
a2 wl sabe A, =

: #
TRA 921 1113673 DER 12.08 2003
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Cagropriazioni immvpbilian M. 1230104

st da: BARKCA POMEARE [ SOMOHI - S0CETA" CODFERATIVA PEE ATIORMSOMERID

SECCEsEHE N rmore

Rirmangreao immebili sl in CREMEND - QUOTA 102 ;
" FE.2 - MAPP 4470, 44T
*FGO— MAPPLIZT
devoluta per legpe
- Lifficio del Regstes & Leves, denurcia nr®) wol 310 dal 04.07 20035 -
MEA.:
TRALDEIF4TEE DEL ¥1.12.30173

Adin im cata 17, 12,2013 rep. ] ar) Dr Rallsele Vigeiam Mol in Lecoo, porlanbe pcostmzaine lacidn
i ereditd m mone db

relativamsniz:
i rmobih sxh m CREMENCG - FG3.2 - MAPP 4205
TEA DEI0GT00/ T S5 | 4955 DEL A8 2007

AR di deoxoone & divivione immobiliare in dege 02 082007 |¢|:t',5[--'_r!:ll 20029 Dy Danlele 'l.-1g|||_-_-.i|

RDELLA O1LNTA D S50 - di enmahifi &t in

CREMEND - TRA CUA
* FGL.2 - MAPP 43%703 — 4459714 &

& civisione smmyohilisn:

B3STEnaZinme LLA QUOTA INTERA & emmobill siri in CREMEND

TRACLT :

*FGI "-14!-,"2-' G4RTT A — S4UT0E
mlRAGO5HE3 DEL Z2.06. 2001

Suscessions in moete di

ol i

il imanyonn immobitigti n CEEMENC .
LQUOTA INTERA
PG - MAPP2SH
* P — MAPF.4733
* Y — MAPP &S

® PRS- MAPP.1E0H
* PGy — MAPP 1 TOR
* FO.G = MAPP. 1709
-QUOTA R I3 -

¥ FG IR = MAFPITTTD STy 3TT an
TOUOTA DI 2T

* F.9 - MAPP.ITIT

&
-

o %

devaiiutn per leggs

Uiacio del mepmire di Lecco, denuncia ne. 393 val. 5980 del 34,032,201 |
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PNk il M. [3R380
tebsnsg LAKCA AL ALE [ SUTHOENT - SO ETA " CTHIPERATIVA FER AFIOHLE TR
1 1 r Lo | 11 {1, I e ]

TRASTES 3000 DEL 47.88.2011 e

'.!u'u'.'-.'-.':mim-: in rflan-!' di

Rimangoea mmmobili st m CREMENG
(RIOTA TNTERA
* PGS — MAPP.IOLEOA, [ 20,306

- devilutn per legpe

Lifficag el Registro di Lecen, dsnuscin ne 201 vol 9000 -
TRA ALA0edns DEL 12.05.201]

Ao in dete 22040 )| rep 2861627564 D Giulbo Desegsns Mot in Leces. portants aceetiasbone
tacitz di ereditd i mane di SORMANI PAOLA (19010937 m. 08053010} da

THA S I3GR0 DEL 12052011

ELENA — in CREMENC ;

ROLUOTA INTERA 7 "
PFEG.1E - MAPP4TIIN .

QLOTA DH 4412
* FlOE - MAPPATTTOE AL SUHR. 703,
Ralla consulinzione del |i|r:||' gl imvenbili TEI:.|I|'..'lIII'ﬁ:I'.I-\'."I 3 mpoteche @ patizie p-l:l.'gu_'p.ll:-':.:'l.'l.'-!;l
CESERVAZION A
TRA.II0T/5230 DEL 1705, 2006

gubblico in dars 10002006 rep 33306715206 DrDanicle Mins Mol
i o [ | PSP TOOrT s CR ERATW ¥

in Lepon, porianie

At

L= ko i

rilafrvamssnie ad immobal 00 {n
LCREMEN ed idendificati con schede del 1984 im 19,2020 22 ed af O fg.% com il mappale 449,

fi.l. ATTUALE PROPRIET AR

ASCLIMNG, iy forzs
di SUCCESSIINE IN MORTE di registrasg il
300032011 & Lecoo ainn, 393 vol 9990, masciiio il 22062001 & Lecco al o, 60579134, in fors 4
SUCCESSIONE M MORTE di

[1 tatal & riferito solarmente 3 Temeno distinte in CT al fg. 9 mapp 1127

- (JIOTA INTERA : * FG9 = MAFP2504 * FG I8 — MAPPATIZ * FG.9 - MAPPSD * FGA -
MAFF1HDE * FGA MAPP.IME * FGR MAPP IS - QUOTA DI 13 1 * FGIE -
MAPPITTOB] ITT05, 377 - QUOTA D] 23 : * PGS - MAPP.1127 - devolutn per legee - Ufficio del
registro di Lecen, denuncis ne 393 wal 9900 del 3003 2011

6.2, PRECERENTI PROPRIET ARI:

Messuna miformazione aggiuntive
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Espropro ke immubibas M, 1230008
prowrarsgs da: HARC A FOPOLARE D4 SOMNDRIO - S0CIETA™ DOOFERATIVA FER AZIOMUSONDR I

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

tl, PRATICHE EDILLZIE:

Mpasuns mformazione aggieantive

T.L SITUAZIONE URBANISTICA

PGT - piano di gevemo del ierrisora vigente, in forza & defibera n. 34 del 18103010, l'immakile rcade
in zons AMBITO BOSCATO (Bl Momme excnicke di atuesions od indaci; Piane delle Begobe - Art, 41
didle BTA. 11 tado & nferdio selamente ol Temena distinge in CT al £z, @ rapp 1127

B. GIUDIZI DI CONFORMITA:

&1, CONFORMITA EDILIZIA: ﬁﬁﬁﬁﬁm.l
8.2 CON FORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA
¥ o &
&3, CONFORMITA URBANTSTICA: v,
CRITICITA: NESSLNA
L' immioile: risulia comforme.
(Jxesta Sibaazione & cilerita solamenie 3 Tereno distnta in CT ul fg. mopp 1127
4. CORRISMONDENEA DATI CATASTALVATTO:
CRITICITA: NESSUMA
Canformica thelaricd' cormapondenza ani:
Lienmabule risuits conlermse. , s
Puesia situarsone & riferitn salamente a Temenn distinto in CT al fp. Smapp [ 127 + J

" H

Bys0)

L
besco n CREMENG VIA TONALLI DI SOTTO -, frazione - quirtiere - dells superficis commerciale ds
1400 0o e peer Ba qquota di 174 & piena propriets
Traitasi di teereno in zons agricole, posto ol mappale §127, §g. 9, nel comeme di Cremenan -« vin Toooili
dh San,
Si estende per una swaperficie A 1000 mg, (BOSCO CEDUQ), he una foma regolers, & plantumalo &
verde can vegetagione mists, prevalenbements composia da alberi di medio € altp fuso

léentificaysons catnsial e
w foglio @ partcedln 1127 (estasdto Lerment), gualsin'classe BOSOO CEDLID 1, supechicie 1000,
ito aprara £ sicale 1,03 €, indidzee cuastsle: - piane: -, intestalo a
per Ifd, demvante da Frozionamenso del Q1030977
protacallo o LOBGST27] m it dal DE202004 MOD, B N30T TF M. 177 0, (5077, 11977

ferres meanewsy LOAENZO ALSAN]
Piggrma T i 4Z0

e el gBE 3 M dnd i
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Eipr proaxren unmeekd e S, 1230014
proevessds i BAMCA POPOLARE Dl S0HDHRIO - S0CETA " OOOPERA T A PRI AZndnd | S DRI

Coerenze: Da nond bn serso arsric 2350, 454E, stradn cormenale

ALRI TNTESTATAREL

4 - E—
4 -

Presents una foema regedare, sone state flevate bz seguents cofture arboree: beaco cedueo 11 derreno

DERRIZIORE DELLA S0

| bemi sono uhicati in zone perifiorica dn uo'area masts, be gzome leniimole & foveno m un'arsa
residenziale (i pils imposant eent laedireli some Leceo distante 15 3m) 1 maffico nella zana @ locale, @
parchegei sono mnosisentl. Sono imolire presenti i servizi di wrhanizzazions primariz, le soguend
arrazsan Slorice paesaggistiche: Mont della Valssssina, Pinni & Bobbio, Pioni di Amavageo

SERVIZI

i . i e o
pspedale + W i W
podizia ;i = ool W
vigili del fusca & W W

COLLEGAMENT]

agroporio d:stante 55Km - {Ono-Hergama) = W o i
aulohus distanie Himl * & W i i
nutosreda distante GOKm = W W i
ferrovia distante [ SKm - Stozione ferroviaria di o i
e e o

filobus distamie G5 km 'K
metropotifana distente 55 km W %
porin distamhe X20Em - Parto di Genova W ol
supersirads distante 27Km i oy i
tangenziake distanie 405m i i i
fraen distante 65 km o W
CLUALITA £ RATING INMTERMNE IAOBILE

lrvello di pizne: o W
{5p0E| Hone: a i o W
hemanositd: w o i i
panoramaatias = W W
impiant scnici i e i W
stato df manudenzione genernlz: . Rk & |
BErViEL! - 'R E 2 |

BTSCRIZCNE DETT AGLEsT 4

Tratlasi di terreno in zoes agricola, poesto al magpale 1127, dg. %, nef comune d Crernemo - via Tonabl
di Sotig

Sl gatende por ina superficie di 1A maq, (BOSCOCEDUNY), ha ene forma regolane, & planfumaho 3
verde ogn vegeiazione misia, prevaleniementc composta da afben di medio e &l fusio.

Al lermeno 3t asede comodamente dalla Via Tonalls,

ey ernewn LOTHEMNOD AL HAN]
Pagma 71 di EX]

Firrin Do ALBANT LOS ENZD Erassd D ARUBAPED S04 MG Ca 1 Sarnl P15 S o ral A letiba il et

=



Efpnywiteami mmchian M. | 132016
promem di BANCA MOPOLARE T SBONDRED - SOCIETA" CODFERATIV A PER ATHIHISONDRIO

ey r L L Z
CTRISISTRNEA 5 . .

I |
Criterio di mmsurazbone conststenza reale: Superficle Catastale - Finee catestale
Criterio di celcolo consistenzs commercinle: ex UNF FOFR0 2008

descriziane ebnalslcnin indice commerciale
Tereno | M1, 4 L] 1 = | 0ol
Tadala: (R AT Lo,
VALUTAFIONE:
DEFTSIEEN]

Procedimento &l stima: comparatinng: Moruparamedrico m base of prezzo medic.

SVILLIPPLR W ALUTATIONE

A seguito di una stenta noenca & amaligs di mercate, mtasdost & terreno pgricols, (BOSC0
CEDLIC, whicato in eoma periferica rspetie sl centre dil Cremenn, viste la difficile situesions
ecomdica & immobiliare e viste |e carotferistiche del bene oggetio di perizza, non & sinto possibile
rovars salariani similari che dol punto di vistn mirmseco ed esminseco dessern uno valpre
parametrabile of bens aggetio di valutazione,

A seguito del soprallsogo, & & pofuto constaters, che be considerszionl sopraesposte siane vertlien:,
pertanto consldaraty che:

- Wisicnenda | "Valon Agricoli Medi delle proviscis di Leceo®, amnualits 2013, fomiti dalFAgensiz del
Temitenio; nel comune di Cremena il quale & contesite nells regions agrarna il - (bessn YValsassinn),
i k=rrend agricol con coltars a boseo ceduo hanno wn valores di E'He pan & 2300000,

Il perito stimatare, per quanto soprassposto, a seguito di une sttenin riflessione, viste anche lo stato
dl manudenzione ie cuf 51 ava il fermena, e l2 soe metmium, | posizione rispetio oon il cening, mtens
di prendire in grusin comsiderezione il valare di 0000, 00 EHe pari & 1,00 £'mq.

CALCOLO NDEL VALDRE [H MTRLATG

Vabare superficie principale: 1, 00 K L = 1.0k 00

RIEPILOS VA L CORPO
Vabore dii mereado ¢ 00001 B0 di peess propeasdlc €. 100000
Valare di inercaln {colealata inq_uuucd.'iril.'h:ll mettn degli agginstaments): €. 250,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

A seguite di una BERta fcerca € aselisd d mencato, raltandogt df un errena i saca agriceda, bosco
eedur, whicaty in 2ona periferica cispetto ol centro di Cremenn, ista |a difficile situazione eccoomica
g imenobiliane, pon & stato ppssehile trovare selugioni similan che dal punta di vists intrinsecn 2
exstrmzeco dessers un valore paurametrabile ol terreno aggenio defla vilatazione.

Per il caleslo del valere di mercels & skto ehlooato guindi un procodimento di stima numl:nn.ﬁ'uu,
fisiparimednod i base ol prezzo medio, decurtain successivaments m relazione alke carenze
riscontrate tramite soprlengo sul posto,

[l perity stimatare lenindo cooto dells metratorn e delle calture del terresa, ha réepute congruo
umgmn-.ﬂ terrero un valers di 10000000 EHa, al qu.:l'l: WETTH Apportata une decurtazione del valore

Ferreoo e e LCHEENICT ALH AN
Pogren T2 i 121

” Firmalo Dia: A_BAN| LORENZD Erfvisas Du: AMUBGPEC P8 WG CA ] Sevialls 21507 adcdoa ZReodulab &3k b T



Exprapriagion] srerailisd K1Z52008
prensan e AMCA POPOLARE DI SONDORID - SOCTETAT DOOPERATI A FER AZNN|(OMIRKD

i mereste pari al 15%, per vendit givdizana,

Le fomtt di informazione consubtnte somo: caiasie di Lecoo, uifficio del registo di Lecen,
conservatoria del regiatn imemobilien di Laceo, ufficko teopico di Cremena, agenzie: Oremeno ¢ Barzio,
ciservilom del mercslo nrmabiliaee Agenzia del terrisono (valom agricoli medi)

CICHELARAZICNE D] COMFORMIT A AGLI STANDARD INTERNCLINALE 28 ¥ ALLUTAZIHFSE

# lu wersiono dei g8 presentatn nel predente sapparto di valutszione & cormretta ol meghio detle
comioscenze dal vakitsban::

# b= analisi & le conclusicmi sono limitate wnleamente dalle assunzioni ¢ dofle condizoni
evenbsalmente dportale i perizla;

& il walutatare non ha sloun inberease nell'immebile o mol dicitve n guestions;

& il veleintore ha agita m aceondo son gll sindasd etici @ professionali;

% il valtstore £ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
porar fies i aiine,

# il valulatore possicds Fespericnza € la compstenza rigoordo il mereeio Iocale ove & ubpste o
collocato l'immobdle & fa carsgoria dell imemaolbile da valutere;

VALORE DI MERCATO (OMY):
NIERIL OG0 VALUTATIONT [V REFEC AT O COER
i deserizione comsisEenza cons, aceassari val#re inLErn valore diritte
A hosco |00, 4 0,00 1. 004,00 250,04
1,000 £ 50,00 &
Spese & regnlanerarons delle difformick (vedl cap B ) £, 0, iH)
Valore di Mercats dell'immobile nelle stavo di fvimo e & dirito in coi si o E. 250,00

YVALORE DI VENDITA GIDTHEIARLA (FI¥):

Riduzicoe ded valore del 15% per differenza bra anesi tributari su base catastale £ 37,50
@ reabe @ per asserea dl pacanzia per viz e per mmborso forfeterio di eventusli

spese comdominiali  insolute nel  biesnko  asteriore alls vendiln e per

Timmediaterza dellz vendita gindirisna:

Cineri notarili e provvigiond mediatoc carico dellscquirents; £. 0,00
Spese di cancelbazione defle mascrizioni ed iscrizioni o carico delTacquineie: €. 0,00
Valore di vemdits giudiriaria dellmmmobile & petio dalle decurazioni nello stuta E, 211,50

il famio & di diriito in oo 5i frovs:

imwEn e | CEEMSG ALBA K]
Fagam 1} e 120

Frmsln Dl ALEARN] LORFN20 Erness D ARLEAPED S8 MG ES D Sitetl 21807 sl Ton e lOn SECTH M i

-




Exgrogsingios (s obaian M. 113N
provrasa dn! AR A PO AHT M SODRTHE - OOTIETA COOPERATIVA FER ATIOR[SORDE D

TRIBUNALE ORDINARIO - LECUO - ESFROPRIAZIONT IMMOBILIART 1232016

LOTTO 6

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

n Bosen Cedoo & CREMEND VA PROVIMCIALE -, fasone -, guartiere -, della superficie
commerciale di 133000 mg pei la quaota di 14 i piens propricta h
Trattesi i Bevreno in zona agricola, pesto al meppale 62, fg. 9, nel comune di Cremens - via

Provinciake.
5i estence per wna superficie di 1330 mag, (BOSCO CEDUCY - ha forma wnegolare, eonfina can alin
barreni, & pinnjumaty 2 werde con Vegelazione mista, prevalenlements compasts da alberi di medio ¢
akto fiesen
bdemificazrans cataskale:

o fnglio 9 parficella &% {cptasio ferrend), qualita’clasae BOSCO CEDUG |, superficee 133,

reddilo agrario (U8 € reddito dominicals |57 €, indirizeo catastabe: -, piaso: -, intestace a

per 174, derivamc da VARIAZIONE DUFFICIO del
19/00VESE in-attn dal |9/ 1405903 EX P, | 763 PREMECC da. 1,1/1993).

ar 10 -

Coerenze: [ha mond i senso omrio” masnale 1HOE, 100, 2535, 70, 4857 66
ALRITESTAT AR - R - . - S

Presenia uma forma rrepodare, sano state rleyvate le sepeent colture arbares: BOSO0 CEDLG 11
[EITGn0

Bl Prau = CREMERD VIA PROVINCIALE -, frazicne -, quaniers -, dells superfick: commerciale &
L. 290,00 mg per o quadn i 14 di piens prop .{"!ﬁ*

Trattnsi di terreno in zonn dgricoln. pasto al mappale 1808, f¢ 9, ned cormine di Cremeno - viz
Pravincialz

81 gatenile per una supedficie di 1290 mg, {FRATH - ke forma iregalare, confins con alod temenk, &
pranbirmatn a verde

[dentificazicne catasiale

1] |'|_'\-_.-_||:-.'| ) parteeils 1B0E [camsio torment), guolite‘classe PRATO, superficie |29 reddim
agrario 2,00 £, reddiso domisdeslo 14T E, pasnc: .+, miestaio _
per lis., dettvamie do VARIAZIONE DUFFICICY dal [99071995 m min dall 111991 EX P
I'Tes FREMECT (n. LE1993),

Coerre: Da mord in senso arasia: muappale &7, | 10, |09, 306 |06, (061, B3 100, &0, &4

ALRI INTESTATAR! - I | -
I . - . - |

Préscnts ums foema Errsgodare, sona stace rilevass e sepuenti colture arboees: prato [ terreno

Senimative 2 (prate) o CREMENC V1A PROVINCIALE -, frzlone -, quarser -, della superficae
commerciale di 20,00 mg per ks quara di 144 di prena propriced
Trattasi di terreno im 2ona agricols, posto ol meppele [0, fg 9, nel comune di Cremeno - vis
Prowieciale.

51 estende per una saperficie di 210 mg, (SEMIMATIVO 2) - he forma Eregolare, confing con alir
lerreml, & paErFigimenis qannimaty sul o di confine con ba strads adiscents, mentr= la restante
supetficie ¢ coperls da praio,

La superficie & pressocchi plaseggiante,

ldentrhcazone catesiale:

IEcmice Ipcanicaar LUREDNGC L RE Bnd|
Piggma T& Ji T3

Fomeyic: Da ALBAM LORENTD Ervasso Do ARUBSTED 51748, MG CA 1 Sergl: 2107a2%00 red e Fota S4a 02 mhag

s



Eaproprageipnd avmmobilian B 1230206] 5
prmreaa = BANLA POPTILASE ] S8R0 - SOCIETA OOPERATIVA FER AJREIN | SOMOEID

= fopliv 9 particella 101 {catasto eerneni), qualitatcbasse SEMINATIVG 2, superficic 2100 reddiva
Epramed (8 k. méddido dominscale 443 E, mniestaio o

demivants s
MOD. & n 6202 TF

Framonamento d=1 0310, | 574 prot, n, LI
HALTA (N, 6202, L1574

Coerenze; Da nord in sensoe orato: mappale 106, 4659, 121, 1608

8§ denots che b mappal: 101-106-121, catastnlinente Aporiane oneorn lo vecchia intestazione
nofasiame [ogiero gid sbvh wvendubi nel 1998 con Ao Tmsonte oo [E3757106663 del
LULIZ 1998, B necessarin procedere con e richiessa di Istanza per comeselone inlestaziones
(Voliura)

Presenia una forma irregakane, somo skxte rilevale ke seguenti coltures evhocee: prato’ 11 lemena
m § CREMEND V1A PROVINCIALE -, frazione - =, quartiere -, delln superficie commerciale di 210,00

g puer fu quata di 104 di piena propeictd (GG

Tratlagt i terrena in orone egrecala, posto ml mappale 106, f 9, nel comune & Cremens - via
Provinciaks

Si estenoe pet A superfacie di 210 mg, (FEATO 2) < ho formo imegodane, confina con altri termens (tm
dul Bnebs o mappade 100 & parzialmente pinnfemase sal oo di confine con la smads ndiscenss,
il |a resinnde superficie & coperta do prato,

Lu superficie & pressocchsd planegpannte.

ldentilicazione catastale:
= foglic? paricella |06 (catnsto ermeni), gualiaiclasse PRATO 2, superfleie 210, peddio agrarlo
el ok, reddito doemanienle 4,54 €, indesteio @

derrvamie da Fruzionamento fi e
=] .06 1999 (M, 313571983
Cosmenge: [a nond in samse arano: mappabe W4, (01, 1308, We, 109
5 denotn che i mappall 101-196-121, catsstslmente tiporiano meora lo veochia intestazione
nonesamie fospena gl sntl verdun el 1 9E con Ate Trascotto no 14E75/10R&63 del
QL1218 E' soceszario procodere con una mchissla & [stanza per corresmone intesiazione
{¥oalnza)

3 rPrato o CREMENG VIA PROVINCIALE -, frazioneg -
410,00 mog per & queata di 104 di piena propriced
Trattasi di s=mend in zona agricola, posto al meppale 106, g 9, cel comune & Cremenn - via
Prowinciale.

wartisre -, della suparbicle commecials di

51 exlerele per una superficie di 140 ma, (FRATO 2} - ha Forms ieregoldre, conftna cos alirl serreni
cur snche il mappale 101), ¢ pargalmente piarbameto sul kkio & confine con b sirads adiscente,
menirz ln restant: superficie & copermn da prata,

La saperficis ¢ pressecche pianeggiante

|dentificaricne catastaks:
] fL._:| o |:.1rl.|l.-|:I'¢ P21 (catasto terrend], quulll.._n. asse PRATO 2, superficie 140, reddiso agrario
(40 £, redhiling dominkalks 0,36 €, 1

derivanie da Frimonamenio di
02.00,1974 prot. m LCOINISYE in s dal 01002004 MOD. 8 o 16202 TF MAZM (M,
162021 1974)
Coerenze! Do pord m sensa srario: mappabs 101, 4661, 100, TH0E
o) diemoE cise | meppah [01- 1061 21, catastalmente miportane apncom I vecohin intestazione
nomisiante fossern gid stati venduot nel 1998 con Agta Trasericio n. 14ETS 106663 del
OU1Z 1998, B mecessario procedens con uns sichisste di Istaiea per correseiane inbestacione
Valbara)

I'resenia una forma Irregolere, sono since rilevate le seguent coltare erbaces: prata | sermeno

bod ki oGl LUORE l:'l LEANI
Pagern 7% 41 EXI

2 A0 D ol o

Fimnaln Do) AL RSN LOSENZO Emesec Du ARUBAPED 5P & MG C8 1 Serpllc 36678003 0m)

=
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e e’ BANCA POPORLARE 0 SOSDH - SOCTETA’ COBPERATIVA PEE LTSI

.
|
Vi
-

L. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Congistenan commaerciale complessiva undlh principah: 318004 m"
Cansislerza commerciale mﬂ'p!miva BRI (0l e
Valore di Mercaio dell'irnmchile nelko stato di fatto = di dicitto in cui si rova: €, 1 488,00
Veloee di vendita giadizierin dell'immobik: nello stato di fabo @ di dinto in cud 54 €. 1. 108,00
frova:

Dain della valutsrivae: (L )

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla durs del soprallsoga l'immohile sl [ibero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

L1 VINCOLE ED ONERI GIURITMCT CHE RESTERANNG A CARICO DELL ACQUIRENTE:

o Dol ] diveliElinl) i WS (RN R TR T e P R ET iR ]

#
J 2 Crnermnemy i) o prany, o avs e irasiang: oot o ETE (N ETATAIL
4 d, AN PR TR i Aoy R Y A

| LA Al Tirrifuestoond i ierde Nmonman,

4L VINCOLI ED ONERT GIURIDICT CHE SARANND CANCELLATI A CURA E STESE DELLA
PROCEDURA:

- ]
v U orzvons Wersmme,

i J-2 P.'_I"l"l:"\-' AR s enre e ot Sedl e g

plpnommento, stpoleta o L20SHI1E 6 firma di UREP del Tribunale di Leceo al nn 1532 di
repenioni, tmeorita Bl DIGEI016 a Leceo ai . 30267512, & fevoee d5 BANCA POPOLARE [M
SONDRID — SOCTETA" COOPERATIVA FER AFIONFSONDEID, contro

L5081 968, derivane di VERBALE DI PIGSORAMENTO IMMOBILTARE. +
La formslith & mberita solamente a Terreni distindi in CT al fg. 9 mapp G9-101-106-121- 1808 - obre ad
Beni dutinn al Fg. 2 MAPPALE 249 SR 709 (negowio) - sub Mk (bar adincente) - Fa. 18 mapp 2733
sih I - nmagm 377 sub TE-T02-N03 odtre ai tesvend disting in CT af fz. 9 mapp 392-1127-1 T08-1709-254

d 20 e freserrsiom; Nvamno.

d& T4 AT fminesiond oPesa Nesswma

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

mrrecn meancan LOREMED & LEARN]
Pagias 76 dl 011

Firmaio Qae ALAANT LORENZOD Emeses Da ARLUBAFES 504, NG CA S Sara® 215070 020a 230 0a RSB Suledas

=




Espnprsizioni atencdbalion K 12373014
rroveass e BRANDCE POPTILAEE D BRI - SOCIET A" OOOPERATIVA FER AN SORORDD

Spese ondirarie snmie dd geetrane dall'mmmobale £ 0.0
Spt:!ﬂ.' straardanarie di gestione gié detiberaie mo non ancors scadine £, 000
Spese conadomindali scadare o imsakae alla deta delke perisda: €. 0,00

f. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Lt ispezione |potecaria vendennabe effethain presse 1"Agenzia delle Enmaie - Servizd di Pobblicied
[mimabiliare i LECOD, di proprict df ;

* N =i (jLIOTA INTERA

*FG2 — MAFP AT PT CAT.CO CLA MOES E 246784

P FG.2 - MAPP 44T PT CAT.CY] CL.4 MG, ST £ 4683,20

- I i T INTERA

* CREMEXD, Vi Carpakbdn, | 3

*PGAE - MAFPATINIPI CAT AZCL] V.25 154,94

I v T A D 107 PIEN A PROPRIETA’

* CREMEND, Yia Carrobia, 13

"R - MAPPITTTI PFTCAT AGCL I W2 E 123,95

*FGIE-MAPPATITR P1 CAT AT CLI ¥2E 11355

" FGIE - MAPPATUTOS P2CAT. A CLI W1 E L1195

SCT = FGAO— MAFRI%E MG S| 0

- N - - ()07 1 |4 PIENA PROPRIETA

L CT = FGR 9 - MAPPALI

* V127 MO 1000

2504 MOTID

* 59 M 1350

¥ | EOE MG 1290

* 100 MO 2T

106 MO210

* 121 M) L4

* I ' (LT A D 14 LIVELLARILA

*CT - FU3— MAPPALL:

* 1708 M550

* 1709 MOUIEI30

risultano alla dats di stamoenes del 2912 2006 per trescrizian, iscrizioni e fraserizon pregiudizievoli ;
MAPP. 121,106,100 =
TRA TZI913 14 DL I7.04.1517

Werkale di secettazions ercditd coc beneflicke di inventario in data 2504, |

o [estamenta
1.3 wed, 1101

nr

oloegrada 17.02.1915, pubblicato m daty 03,00, | 923, repgestrato o Lecco g

on beslamento alografe [7.0F. 1515
2 Tovore <

Successione in morte 3
denuncis registrais 8 Lecea i1 19.03. 1927 al mr.f ol 202

TRABZNGAT DEL 15,03, 158

rrimen awwninbe: LOERERNFD ALHART
Pagini 77 a8 12

Fimiain D ALBAMI LOREMZ0 Eriaso Dwi: ARLBAP L 5P & WG TA 7 5ol 21607 a2 ra 3 Pe 00wl ol 548 Dl S i eid

e



Adro di cessione di quote mdela 23.01. 0969 rep 3376515 Dr.Ermanne Cosero Motin Legrano, ivi
FEglstmata il DEGEIDED al e 2B mod. Tlim da

TEA NS LTS OEL 01, 1 2. 1998
Atin per sCrifhurs priveld com dedlofcorions sutentvcatn im detn 02,11, 1908 rep 43793/ | Qe
Oir fnnens Maming Fabrom Mot in Lecon, ivi registradn il 17.00.199% gl nr.2645 5 v gt pevvati

= |n ganta di 44 -l_'.*. Is

=g ] |"i|:|,|la| dy TA432 a

MAFP 377
TRA 3724257 DEL 25 051983

xr, purtanie vendela da

ih mmmohili cosl

dn porzione di fabbriczio rumle ok imappali 2232 FR. MI).35, 37771 PF.RE MQ.30 con diritta allz corte
ne. 378 od al MOEL? al fig. 18 cof mappall 37240 al SUB3 INCLUST 1l futto vanists con schede del
2403, 1983 o nr2di ) — 1907 - 2413,

L1sl3s consultazione ded ol gli immeakdli riealtano Hben da ipoteche @ nolize preprodizieval,
TRASII/13673 DEL 13082000

Suceessione i morte i [ :

Rimanpeno immohili @4 in CREMEND - TRA CUT - QUOTA INTERA ;
' FGLIE - MAPPITTS

* P 1R - MAPPITTR

* PU.2E - MAPPITTS

devaluta per legee

- Uisea ded Rggistro di Lecco, desuncie nr9 F vol 310 del 08,07 2003 -
MNH. ;

TRLAC 1 DE23/ 14768 DEL 13.12.20413

2LEET] DR

At inodatm |7 12233 rep rianéc accelinzione iacita

di =reddd in mome di

stle Vigeiam Mot in Lecco,

rElativanmesnic

i immotale zifn im CRENEN — Fla 2 A PR 44978
MUAFT, 60, D808, 2504 4733 (EX 2232}, 1708,1703 ;
TRASUEETITI DEL 04,07, 19594

G

AfLg per sinifura provain autechcatz m dain O8.06. 199 rep, | 22814 Dy, Teodare Herera Mot in Lecen,
vt megisiraky ol 2R, 1998 nl ol 352 merie 20V, postanie divisione mnmokdlisne i

Can ZSSEEMaziene o

* MAPPIINE M5 CORTILE
S MAPPZAM MO T

L

* MAFPE 1 T0E MO 3530 LIVELLA RN AL COMUNI

a2 1 SeTalied sl el e PSR A b el

=
£}

N

ALAAK LORERZD Eruiin De AR LARED 5 P4 MG ©

]

L]



I e rmekelbian B 1210200
prroreenes g FIANC A MMM ARE Of STOYORK SOCIETA" CODPERATIVA PFER A THS LSO

= MAPPIT05 MO IR LIVELLARTD AL CUOMUNE
= MAFPA MO 1310

* MAPP. 1EOE MO 1250

TRASK IS TEL 14070597

Sucoessione I moete &

Kanangano enmaohili st in CREMEND - TRA CUL - QUOTA INTERA :
* MAFPPITER MO S50 LIVELLARID AL COMUNE

* MAPPITDS MO8 130 LIVELLARID AL COMUNE

* MAPFHY MO 1360

* MAPP. 1 808 MG, 12%])

- devpluin per legoe

snincin i e da port ! [ .
(ko 1996 alnr. | 363 eene 1V

Prebara di Leceo, regisiratd 4 Lecco t
- Ui ded Hegistro di Lecen, derameia or. T8 vol 125 del 200010606 -
TRA TN DEL 20071009

At 10 data (301 1998 rep d M9 103
davigioes immmobilizre tra

Dr Man=itn Marting l-..l'\-:l_ll'l:"" Meisl, Il Loocs, parlandc

LM DEsCEnasiane 2

* MAPE I TOR MO 8540 LIVELLARID AL COMUNE

" MAPP.1T09 MO, IE1E LIVELLARKD AL COMUME

* MAPEGY MO 310

* MAPP. LEDSE B [ 29}

MAPP. 35T

TEA RS L's4T0 DEL 16,04 2003

OECRETO [ ACQUISTD FER USUCAPIONE da parte di = Ao

Gibadizierio ded 14.01, 1998 rep 22 Trbumle di Lecee, relativamente a porzicns 2! mappale 3592 MO 510

TRATAES] 1297 DER ] 107 103 = .

ARG per scrllura poivats con softoscrizicne smutehticata in deta 20062003 e

Laira Bomsciga Mod. an Valmodrern, portante vendita dan panie 3
2 Mavore dl

relpivamenie a porzion: &

MAPPLLIT, 249703, 420704

TRASTSENSTAT DEL (7. 10 19%

Al &n daza 2001000970 rep, 20660 9594 D Riceardo Ferrarfo Moo In Milase, wi reglarao il 22.00.1970

al nr 16586 sere E.ani pubhlicl, pomante vondila da

2291657 Dirssh

CHEPEIS =

Dalle conrulsazione def ttodo gl immabili Assltano Jiber da ipodeche e motizie pregiadizievoli
alla datn del (101, 1976, risuligvans proprictad delds porzioni ai mappali 449 _

oo srearicgbed LR ELESSLE AL H Ak

i

1 Lise ALRAK LORESICT Erasso Do ARLIBAPEC B F.A NGO CA 3 Sarmi 215 i Trioad SollaSas g o

=



vk s BANCA POMILARE D SOmDi SOCIETA' COOPERATIVA PER ATHS]SITSTIRES

TRA. TaSEU5G DEL 7. 111983
Assetiazione dr eredita con beneficio & inventarie i dete 1100 1083 fep. | 566744653 Ty Maneito

Bfarting Fabromi Mot m Leceo in mome d

TRA QSN INEL O7 0. 19835

Suocessione in Mot J|

{05 041978}
RiEmmmgono immobill sl in CREMENG - QUOTA DI 172
qu T A48 442 446 449 7456 chede  J-4-56-T-BSL 00 -1 2-0 - 141 5-0- -0 B-PS- 202122 el
| 02 1964
- devnluia per legge
Uficio del Registro di Leacen, demances ne. T2 val, 96 -
TRA TSI DEL 11.11. 195

Atk n dota 301001990 e 4] 250

ETY L Manettd Marts

ddel |

CREMENMD — sy O S04 8800 S50, 40 2256 | schede 1 2. 1984 & parie dei moppall 44991 44972

@ 48R ol sub 20

B
=
F
T

H
=
=

i

y

)
P
e

Rimangano immehdali gin in CREMENO - QUOTA 1,2 :
* FO.X ~ MAPP A9TO3, 4455704

*FG.% - MAPP.1127
devoluis per begge
Uiificen del Registro di Lecco, demmneta sr 91 wal 3110 del 04007 2003

N.B :

TRA R I4TSR DEL 23.12.201%

Ao in dats 17.12,2003 gep. | X1 VRS Dr. Baffacle Viggiani Mot m Leceo, porianss accolizon: [@es

di eredita m maore di

relabivmmente

ad unmoball sk in CREMEMC MAPP 4495
TRA, SR TN ] S054- 1 5965 DEL Q8 A8 2007

Fa.2

At iy dennzicae o dvasione immekiliore inodaa 0208 30067 rep, ) 366002020 De Danjede Minsss:
Mat. in Lecoo, poriame

- dosaone d2 parie i favore di 1 Taware di

CREMENT - TRA CLI

* PLLE — MAPPA4STOR — S807T04

diessions imentiliare 1 I

E
3

E.‘ irmpin Clae &6

o

1 Seepl 3! Sh o e D0 16 B0 St

ALUBAPEDS S59 8 MG 24

L

il LRENZT Enisso Da



L
AsiegrAzIONe A i mmmohili siti i CREMEMNO
TRA CLT:
* F(5.2 — MAPPASOT0T - 449704
TRAS5T9134 DEL 22062011

SuccEnong

o irearpono ikl git in CREMEND
- QUOTA TNTERA
" PGS - MAPP.2504
= PG R - MAPPATIS
" PO —MAPP.G9
"FO.H - MAPP 180®
*FG.O - RIAPP1T0E
* TG0 - RAPFP 1709
-QUOTADI 113
* P18 - MAPPIYT0L 3770, 377
GUOTA DI 23
* RGOS MAPRIIZY B
-devoluts pot legee
Uthicio del regismo df Leceo, demuncia sr.3%3 vol 3990 del 300032011
HACETAS ] 3020 DEL O7.09.200 1

Judcessione o mre

Rimangeao mmobili s in CREMERC
QUOTA INTERA
PEGO - MAPPIOL 108,121 308
devaluta per legpe
U theia del Begstro di Lecen, denurgin nr. 2491 vol 9950 -
TRA 444006808 DEL 12.05.2001
Altgy in dats 2204001 | rep Q86 1E2TS564 D Giulia P TIn wirtapde accemazione
< |

TRA SI355E0E DEL 12,0531 |

AnD dy divissone eredilar in data 2700 200 | rep 986 [ 6727564 D Ginlio Domegana Mot in Lecoo, tra

LN EERCENAXEInG §

(A TNTER & :

L
*FGIE - MAPPATIAZ
(HOTA D 482
o
*PUE - MAPPRITHTD AL SUB.0
1T Lo i AL
s 80 di 13

iz i 9 2 1B Ta T ond Fes D bl M 00 gl

A3 2

-

Jm- ALNAN LORERTC Emassn Da ARUBAPED B P4 NG

1



Esprpransian aninedilioei K 1232015
ponme o WMDY METLASE D] SENODRI0 - SOCTET & TWPERATIVA FEE ATEN S ORIT

Dalla consultarione del titolo g immobili risultano liben da jpetoche ¢ natizie progiudisievoli.
OSSERYAZIONI ;
TEA M WEII0 DEL 1703 2006

Arte pobblico in dae 10032006 rep 13330618206 Dr.Daniele Mimussi Mol i
WP it iy { TR T

e lalvamende s smmebih e in
ol 1 rig% con il mappale 4449

CREMEN) od sdentificati com gchede del 1983 al ne 92021 12 ¢

Gl ATTUALE PROFRIET ARICH

in di /4 cinscano, in forzs di
registrate il 30030001 & Lecco
AL B Reces & fn G037 34, m fores & SUCCESSIONE 1M

SUCCESSIONE TN MORTE
ai mn 307 wpld G940, ¢ i

MORTE «
[ticolo & riferiie solamento o Ternond ol Fg 9 mepp 65 1808

Fanne parte defla suceessions | seguentd beni (indicati com le relative quate &5 pamggic): - QUOTA
[INTERA : * FG.Y — MAPP. 2504 = FO. 16~ MAPP, 4711 * FO.3 = MAPP, 69 * FGY - MAPP. 1804 *
FG.9 - MAPP. 1708 * F29 - MAPP, 1708 - QUOTA T 1 0 * PO 08 — MAPP, 377 sub 701-703-701 -
QUOTA DE 23 : *® FG9 = MAFP. | 127 - devohoin per fepges - Uficio del remstro di Lecoo, desoneis
ar V93 yol 9050 d=i 30,00.20] |

quaty di 14 cinscuma, m forza i
registrasa i1 06052011 a Lepoo
in forza di SUCCESSIONE T

LN E [y MORTE d

il . 5391 wval U crifig 1! O DGAE ] o Lecco ot nm, X781 3
MUORTE ds

il ttdois ¢ niemie solameme o Terreni of Fg9 mapp B0 -106-121

Fanne parte dalla succession i seguenti bens (indicaci com le melative quabe di passagried: - LIOTA
INTERA : * FG.S — MAPP. ME-106-12(-306 - devoluts per legee - Uffiede del reglatna ol Lecen,
denuecan nr. 580 vol . 9000 del 30003 301 |

6L PRECEDENTI PROFRIETARI:

MNessuns infMenazbone sggivnliva

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1 PRATHCHE EDILIZIE:

Messuma mformazione aggiuntiva

T.L SITUAZIONE URBANISTHC A

POT - piasg & governo del termitorio vigenee, in forza di delibera n. 34 del 18102010, 'immobidke scade
m zome YERDE E PARCO URBANO (Vi [N PROGETTO. Nanne tecniche di athmzione ed indici: Art
51, 1 tiepdo & riferito solamente al Fg 9 MAPPALE 62.101-106

POT - piana df govemo del temitonio vigente, in foeza da delibera no 34 del 18, 0002000, Pmsabale cade
in zona YERDE E PARCO URBANC (V) ¥ PROGETTO; ATSI - IMSERIAMENTO DI SERYIZIO
SCOLASTICO A LIVELLO S0OVEACOMUNALE E VERDE ATTREZZATO., Warme tecniche di
ttupzions ed infict: Art §1. [l Holo 2 nferito solamente 21 Fg 9 WMAPPALE 1408

PGT = piane di governo del temmiceio vigeats, & forea o delibera n. 24 del 1810201, Fimmaobide deade
in zemn AMBITD DN SALYVAGUARDHA (AS) Morme tecmiche di aftsisone o indici; At 42, 11 Giolo

leced powicsin: LLIKEMG) AL EAMN]
Paggna §2 di B30

1G0Tl cal Peb0ed rRA el i
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Espeaprmation aramabilias) N (23008
prooviamy a0 P RECE ORDLAEE D SNORIO - SOCTETAT COOPERATIVA FER AZIISOMNDORITE

& riferiio solamenie af Fg 9 MAPPALE 121

8. GIUDIZI DI CONFORMITA; A
&1, CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
L2, CONFORMITA c.u‘rasmm;ﬂﬂim.tm&

E3 CONFORMITA URBANISTIC A:
CRITICTTA: NESSINA

L'immohile rzuln toaforme. d
(oesta simarzione @ rifiritd solamente a Tegreni all Fig 9 mapp &9-100-106-£31-| 304

Bl OORERISTONDEN A lfr.lTI CATASTALNATTOE
CRITICTTA: NESSUNA

Canformitd titolarid comispondensa oidi;

L amrmahale risuta confsrme
Quesin situazione £ riferitn solamente a Temend al Fig 9 mapp 65 1804

Confremita titolanim‘somispondenzs wi
Sono sinte rilevase le sepaenci difformith: Sk denots che § mappall 101-106-121, nelle visure caastali
riportang ancora la vecchia inbestazione nonpstanie fosero gld siati venduds nel 1998 con Ao
Trascritte o FL8TS1 (663 ded 01121998
Le difformicd sono regolarmzabili mediante: Rickiesta in catasio di Isanza di Rettifica del dats (Voliara
dedl'istestazione],
L'ireenodile risulla moa conforme, ma repolarizoabile
Caosti di regedaricramone:
& Voltam irtestazione; €200
Tempi necessan per ln regolnrizzazions: 3 giom)
Questa situazione § riferila selumenite & Terterd al Fg @ nsipn 100-106- (21

Si demnta che 1 mappslh 101-106-121, calaslabmente riportane ancora la vecelda intestazione
nocdsante fosscro gid slat vendat ned 1998 can Ao Trascrico o, 148757106663 del 01.12.1 995

BOSCO CEDLO

Baesco Cedws o CREMEMND VIA PROVINCIALE -, framione -, quarticre -, della superficie commerciale
i 1.3 3,08 mq per by quota di 14 di picna propricté
Trattasa di temreno in zone aprecola, posdo sl :-11|:|p11.nl¢ 6%, T, @ nel comune di Cremeno - win
Provimcinle

Sb extende por unn superficie di 1330 mag, _['l.n forma iregalare, confina com alm

Iermica mewhiceinr LLIMERMSLS & LHM M)
Fagma B3 ds 131
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propranom mmobilian X T239014
Fifibice 5 EaNCA POPOLARE (31 800 ITRICH - SOCIETAT DOOPERATIVA FER AWM ISONORND

terrent, & prantumabe a verde con vegetaziane mista, prevalemiemenie COHHpsEtE da alberi di medio e
nkto Fusts
Edemtificarione catestale
e foghe 9 partipelln 69 (calaste iereni), qualite’classe BOSCO CEDRLO 1, supesficie 1330,
reddifn sgrario (4 i anesibe 1,37 € mdinzzo calasiale: - paano: .+, intestaba @
per 14, derivante dn VARIAZIONE DUFFICHD dad
P T 953 an ana dal IHIL1993 EX P. 1765 PREMECC (n, 1171953,

Coeronze: Da mard in senso arzrio: mappale 1808, 1060, 2518, 7o, 4957, &4
ALR] INTESTATARL
I

Presentn wna forma irmegalire, sono siate nlevade e seguents coliurg arhores BORCO CEDUIG 0
£ i TE]

14

DHESCRIZIONE DELLA 20N A
| Bem domo whesat in rong penferios in un'nrea agricols, b zope Henbteole al tovano i wn'ses
sgricods (i pia impartant cenim limimedi somo Leceo dis@ee |5 k) 11 raifco mella zoma & locsle, i
porcheggi somo inesistenti. Sono inelre presenth | servizl di urbanizzacione primaria, le seguent
atiraziani storico paesagpistiche: Montl della Valsassinn. Piam di Bobbio, Piani di Artoveggia,

SERVIEI

murizipin #* & i i o
oapadals # i i i
podizia i w i i W
vigil ds] fuesen L

EOLLEGAMENT

nercgponie distanle 55Km - {Ono-Bergamn) # i & W
awtohies distante &m i W
guscarida distanne GUkm & i i
fermovia astante 13Km - Swzione ferroviara di & i i W
Lecoo

filabius distante 65 km +
metrapaliaes distante 55 km i
pocta distanta 220K m - Ferio di Genova o W
superstraila distante 27Km & iy il
tangenciale distapte d0Km o W W
tram distante 6% kin W W
OUALITA T BATING INTERNO [SIN0GRIL

hwello di pinna & ok W W
esposizione: & W W W
Burminasiia & & ¥
PrAmTumIC U
impisnti fecnics; &= W % W
sialo di manubenziane generale; + W % W
seTvizi S &

e 1

EvreDn icaiena LORENTD ALHAK
I-'aJul: Bal o 125
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Esprivpiitiere iitrmoddlieci B E23020018
prowe da MANCA POPOLARE DI SONDRIN - SOCIETA™ OOOPERATIVA PER ATMIMISONORIT

DESCREZIDNE DETTAGLIATA

Tratest di cermene in zond sgricaky, posto al mappale 69, fg 9, oel comuee di Cremeno - via
Provingiale. i

5i exiends per una supsrficis di 1330 nag, (BOSCO CEOUDY - ke o aregobene, confing can abln
terreni, & pinntumaty % verde con vegolatinose mista, prevalentemenle compasta da alberi di medio e
alto fusto.

Laccessibilith dalla stradn conurdle (Vin Provinciale) avwviene mediants il passaggio dal mappake
FEDE e dol 121 {iemeno adincenti s sirads provindciabe)

CONSS T ENEA:
Critesin &i misumziome consshcnza reale: Superficie Catnitale - Fisura catasiale
Critersa di calcods comstesm commerciale: ox [INT JG750; 2085

ilrscriciony consistenza Imdies coimereiale
Terreng 1.335,00 K L0 = 1. 330,00
Tobsle: L3300 1330049
VALUTAZFONE:
[AEFIEI0I%T

Proceditsento df slime: comparadive: Moroparamertrics in base al prezzo media,

SUILUFRO VALUTAZINNE
A El.'-ﬂl.lill:r di uma arleris foores @ analiss di menoaio, trattandosi di un terreno ngricnde, mapp. &%
Im CEIMUY, ubtcata mn zora periferioa rispetio al centro di Cremena, vista In difficile sitasions
cuatainca ¢ unmobilisre & visie le camtteristiche del bene oggetio & perizia, non & stato possibile
trovare soluzioni similen che dal punto di wvists intrinseco ed sstrinseco dessers un valore
parametmbdle a1 heni oggetto di valuinzione

A seguito del saprallunga, &f ¢ pedislo constatare, che le considerazioni sopressposte sinna veritsere,
peeranto condbderato che:

= Weionarde i "Valon Agriedi Medi della provincia di Lecco®, anrialsth 2015, fomin dall'Agenzia del
Temmitoric; psl comune di Creneno il qusle & contenuto nella segione agrana n.d - (hassa Valsassina),
i terreni agricoli con ealiura a besco ceduo hanno un valore di E/Ha pard a 8.300,00.

[l permio stimatoce, per quant: sopmesposto, @ seguito di use sreaid fiflessione, viste inche lo stew
di mamtenzione i ogi & trova il dereena, la sos metralurs, |a wicinanzs con il centro. mibene &
prenders in gposta condideraziane il seguents valore & [10.000,00 €Ha par a 1,00 €/mg,

CALCILD OEL VUL DEF [ MGRL AT

Walome superficuz principale: L 330,50 ! 1, e = 1.330,00

RIEM L0 W ALDR TR
Vabore di meveste | 1000/ 000 & prene proprietd); £ L.330,00
Vabore di mercate {alerlato in gecta & diritto 6l nefio degli spgiastamenti | €. 332,50

tecricd mpancan LOHENSD AL RAN]
Pagima 13 di 121
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Eaprosnazron mmofdban N, [22THR
presaning dai: HARCA MOPRLARE [ SURBEHT - SO0 ETA™ COOFERATIVA PER AT ICINLSTRERID

BEM! I CREMENG VIA FROVINCIALE -, FRAZIONE - QUARTIERE

PRATO

DF CUT AL PEINT!

Prafe a CREMENG V1A PROVINCIALE -, frorione -, guariers -, defla supsrficie commersiale &
1.290,00 mq per la guota ¢ 14 di piess propre: T———
Trabns di terreno in zona agricols, poste al mappale 1808, fz. 9, ool comune di Cremeno - via
Prawanciaks
Si etenule per una superficie di 1290 mg, (PRATO) - ha forma irmggolare, confing con altn vervend, &
prantumats 8 wende
[dentificarinne crtasts b
e foglo 9 particells 180% (colsto femenil, qualita/classe PRATO, superficie 1200, reddin

agraric 2,00 €, reddite dominicale |67 €, psgno; -, intesiats a

per 14, denvamie da YARIAZIONE D'UFFICIO del 19911993 im enid dal 1910715993 EX P
1765 PREMECC n. 1.171983),
Coeregon: D nond in se
ALRI TNTESTAT!

~

Presents uns farma irmegolare, sono state rilevats le s2guenti colture arbharee: peata 11 errenn

DESCRIFIONE NELLA FrEg

| Benl somo ubleatl o #oma pertfersca in wn'sr=a agricoln, k2 mone fimitrofe si movaso |5 ur'area
agmala (i pil importenti cenin limitrofi sono Leeco distanse 15 km). 11 iraffico nefls zona & locade, |
parchegp sona imesistenti. Sono inclire presenti i servizl di wrbarizzaziooe primarin, e seguent
attraziani sorico paesagarsticke: Monti della Valssssies: Piasi di Bobbia, Prasi di Artavaggio.

FFRAVIE

MElinscIpeo i i A o W
aspedale & i i W
polome i v i W W
vigili del Fooc & & W
COLLEGAMENTT

peropurie dislante S5Km - (Crio-Bergama) a W W W
autpbus distanie S0ml i i ok
mutasirada disinrie S0Km & W W
ferrovia distamte 15Km - Stacione ferrowizna di & W 9
Lecon

filohus dissants 63 km LA
melrapaliuna distame 55 km o W
Pt distante 2H0Km - Porto di Genova % ¥
supesstradn distants 2TEm # o i i
tamgersiale distante A0Km & i W
trim disimmic 63 km W

i Eeanean. LORENZD 4LBAN|
Paggisa BA.di £11

Finmais Da: ALEAN| LOREMED Ervvnan Dw: AMUBARPTIL S P& B3 CA 1 Seniald, 215070 o e el T bn i ni 2
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Esprogiazionl immehan N, [T3200
pesrmae dy: BAKCA FOPCLARE M SO - S0CIETA™ COOFERATIVA PER AZIONLEONDRID

QUALITA ERATING INTERNG IMMOBILE

Tiveldlo di pinro; LR B &
eaposiziane: & o i W
lurnieadata: W o i
panarnidcitd! L & &
impiant tecnic: W o W
sat di manubmzione genevale; W & i W
SETYIL: W o i W

DESCRIFIGNE DETTAGLIATA
Trmitast di pervene in zone agricola, posto al mappale [B08, & 2, nel conume di Cremeno - via
Prcvimiiale.

5i estende per une superficie di 12000 mg, (FRATO) - k. feema lregolare, confing con alin termend, &
pinntamsto & werde. ;

Esso -ﬁl:lsgnihsi':ih dalla strada coitunsle (Via Provinciake} artraverso i terreni al mappale 101 o i
enappale 1046,

CIEVAISTEREA
Crere di misurazione conststenza reale; Superficle Cafastale - Firurg eaiasiala
Critenin di caloode consistenza commencals: ax LIV 107506 2005

descricione TP e hm;l.lnq enmnidreiale

Temrema 300,00 % i - 200 00
Tocale: 1.280,00 125000
YALUTAZIONE:
ENE FIs A FIC1sT

Procedimenio di stima: compararive: Momnoparamerrics (v base ol presso medio,

EVILUM WALUTAZIGKE

A seguiio di wna stiénte ricerca ¢ annfisi di mercao, ranandosd di un weesho agricobo, mapp. TH0E
(PRATO, ubicato in zonma pefifefich mipetio al centro di Cremeno, vista la difficile simezione
economica ¢ immobiliare ¢ vigte be caratteristiche del bene aggetio di perizia, non & siatn possibila
trevare solusioni similart che del punto di vista intrieseco. ed orinseco dessern un valore
parametrabile al bene oggeito di valutazions,

Acseguito del sopralluogo, si € potista constatare, che @ consulerazion) wopraesposie siano veriliere,
pértanty conguberato che:

= Wimionanda | "Valon Agricofi Medi defla provincia di Leceo”, anmualsta 2015, fomit dall Ageneis del
Territoric; el comune di Cremens il guale & contenuio nella regione agraria n,d - (bassa Valsassina),
i cerrend Bgrji:&]l &an cobiurs o prata kanno wn valore 4 £Ha pan o 45 90,00,

[l perito stimatore, per quANiD sopfacspoalo, 8 segiite di mma attents rifbessione, viste anche o stato
di monutenzione s co 8 wova f tlemrena, laosan metratura, la vicinenzn con il centra, ritiene di
prendens in gl considernzione il valone di S0.000000 £Ha, peri 2 5,00 £/mg.

Al o L & ALTRT [ I 113

iermica newncsin LORENZD ALB4ANI
Faggine 37 di 131
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Capropradion mmmabdlmn N, S2A0IE
srorraima i HAAC A POPGILARE [ SOMDBRIO - SOCTETA™ COOPERATIVA FER AZIONDSIMORIO

Valore superficio principale: 1 20000 1 5,00 = &, 450,00

RIEPIL G WA LCIL C R PG
Valare di mercato (1000 1000 dy piena prapneta): [ LR
Valere di mereatn (caloolany in quota ¢ diFino al neo degh Bpgiustementi) E. L& 50

BERT I CREMERC VLA PROVTRCLAL -RAEICHRT

SENIMATIVO 2 (PRATO)

K2 Al P

Senbmatho 2 (prato) a CREMEND VA PRONINCIALE -, 1

MEionE -, quamiere -, della superflcis
commereiale di 200,00 mg per 1o guots & 14 db plena pn1p:wlé*

Traas) i pefmécd &n eomd agricola, posto al mappale 101, fir 9 nel comuone di Cremena - via
Priveinceaio.

Si estends per ura supsticie & 200 mag, (SEMIMATIVG 23 - ha forma imegolare, confing con altr
terreni, & paszislments piantumato sul late di confiee ¢om la strada adiscente, menire b restante
superficis & coperta da praso.

La superficie é pressocche piancgginrbe.

dentificazione catastale
o fopln 9 pamicells 100 (caiasns wreem), qualiafclasse SEMINATIVO 2, superficle 210, reddisn
agraria 0,32 € reddito dominicales 043 €, intestate a

reponamenito del 03, L0199 prob o LEGEI2378 1n am dad 91002008 MO, B m 16dUd
MN.EET (N 162021/ 14974)
Coerenze: D nord in sensa cranic: mappale 106, 463%, 121, 1B0E
51 denota che | mappah 101-106-[21, catastalmente nporfane ancom [ veeshia intestamone
manastnnie fossern i smti vendubi nel 1998 con Adto Trascritto n 1485106663 del
01.12.19%8. E' necessario procedere con una richiessa di Ismnza per corresxione intestamione
[V iodturn)

Frocenta una fooma rregalane, sono stade dlevate ke seguenti caltume erhacee: praba 11 termeno

GESCHEZFIONE DELLA ZOMNA

I heni sono ohecatl in rone periferics io on'sres agricola, le zom= limitrof= 5i trovenn in un'ares
agricedn {i pid) imporentl czpm limiredi so00 Lecee distanie 15 km), [1 tmiffice nelin zona & locale, i
parcheppi sone mesistenti. Sono oolre predeetd | serviel di urbanizeazione primaria, b sepeenii
atieaziont garico passappistiche: Mantl dells Vabsaeenn, Mand di Bobbio. Mand di Astavagess

SERVIZI

mumicinin - #F & W
osnpdale & & 8
rolizia - = &% % W
wagald diel Tuocos oo i W
rzropoete distante $5Km - (Oric-Bergamo) = i i W

mrnios imcance; LEHPY 20 AL RAN|
Pagira B i 131
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Esprogrizioul imsokibed M. [ 153006
prsrani da: DARNCA POPMELARE T SOMIRHY - BOCIETA™ CODFERATIVA FPER AZITNIESONDRID

nmiohas distencs G00m) ] w o oo
autostrads destente BOKm = % W o
ferrowin distapte [ 5Km - Smazsore lfemmoviana di = W
Leceo

filebus distante 65 km & W
metropolitana digtamiz 53 ki ¥ W
pertn distante ZI0Km - Pocto di Genove * &
supersiradn distante 2 TKm w o i W
tangenziale distanse A0Km W & W
trem dismmiz 65 ks & ¥

QUEALITA E BAT M INTER NG [InB0UEILE

liwedlo e plaess: & o i W
ExpoRiziane: #* & W
bunnimosith: (= &
PRRIAITTCHIE; * & W
imnpEnti tecric: & & W
stata i manubenzione generale: # a9 i W
seryiz: i e W

B

DESCRIZIONE rETTAGLIATY
Trattesd di terrena in zon: sgricala, posto al mappale 10, fg 9, nel comane di Cremena - via

5i mtende per ann superticis di 200 may, (SEMINATIVO 2} - ba forms megolass, confina com alin
terreni, & parzialmonie planbanseio sul late di confine con la sirada sdiscents, mentre ls resionte

superficie ¢ copertn 43 prato,
Lz superficie & pressacché pianeggiznte,

CONSISTEMIA:

Criterie 8 msinzmne consistenza resle! Superficle Exrema Lovde (FEL) - Codiee delie Falutaziond
fmmeadifiar

Critenio i ealoohy comsistonza commercaale: ex LVT JO750: 2005

deserizinme snnxisiemry imdice cammereiale
Tarreno (Seminssivo 23 210,00 & b = 210,00
Torsle 108,00 Iio,on
YALUTAZIONE:
[FEFEN IZI0NE:

Procedimenio i stitnn; comparanive: Monaparamenrioe in base al prezso medic,

SWILLPPO VALLTAZIONE

A sepulte di ana afienta deersa @ analisi di mercokn, tmdurdest di on lemeno agrcni, magp, 101
{SEMIMNATIVO 2}, whicato in zora perifericn rispetio &l cendro di Cremena, visia [adifficile situazions

ressies ifcaneatn. LORENZD SLEAN]
Pagiai. 89 i 121
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P ooean | oeretelian M. 13 ET0ET
priifiore um ESMUA BURFLILARE D3 SOMBRIE SO INTA" CIHIFIRATIVE PEE ASHINLSCIRIERS

coonuntics @ immobiliare e viste e cormbteristiche del bene ogoetio di perizia. non & szxio podsibdle
traware salozmoni gimilari che dal pundo di wism imeinsece od ssdrinssco dessere un valore
parametrehile al bere agaetio di valstazione

A sepuiio del soprallsoge, S & poiutn constatare, che e considerazioni sopraesposte sinno veritiere,
perianio considerato che:

- Wisiomando i "Valor Agricoli Medi dells provinsis f Leces”, annualith 2005, fomit dall’ Agenzia de|
Temisonio; nel comeme di Creemesa il quale & comlenute nella regions sgrara 1.3 - (hassa Valsassina),
i verren agricoll con ealtum a prato hanno un vabon: di 67z peri 2 $6.400,00,

1 F'Efi:"-'l stimaiore, PET QUANEDY 50PFACSPOEID, 4 S0EUIMTD dl ups amesta nlessione, visie anche fo 3Es10
di manuaterzions in cwi & wova |l terrens, o dua metratur, ls vicenamm con 1 cemiro, sibene di
prendere in Eiusta considerazions i vabore de 50.000,00 €/Hz, pan & 5,00 £'mg.

CALCCILLY OEL WALDRE TH M ERCATD
Walope superl e princrpale 200,00 K 500 = (L]
RIEPIL OGO Vs DR T SO P

Vabore di meercato (1000 ) & piom propricsd) £, 1.050,00
Valare di mereato {calooksio (mquots ¢ derito 8l see degli aggrostumenti): E. 262,50

BERT TN CREMEND V1A PROVINGTALL

DECLT AL PLINTOVR

o CREMEND V1A FROVINCIALE -, frarione <. ousrti _della seperficie commmerciale di 210,04 )
ST —

Tranas: i temend modona agricckz, posto ol mappale 106, fg. 9, ne! comune di Cremens - via
Provinciale.

i estende per una superficie di 210 my, (PRATO 2) - ha fanma irregolare, confina con aliri tereni {im
ci-amehe il mikppale 101), & parmalmente planhamaio syl kdo di confine con b sireda adiscente,
MSIing 13 Fegtanie superiicic & copena da prabo.
Lo superficie & pressocché pianeggiante
Identificenone catastabe:
= fogho 9 partioelln [06 (cotasto temrend), qualita’claase FRATO 2, superficie 210, reddiss agrario
il kb, redihie domanscals (54 F, imtzsinkn

TR LR
Coererme: Da nosd in denio arers: mappale 3056, 101, 1ROE, 306, 109
Si demota el | mapmli 101106121, catnialmenie fporiann ancom 1 vecchin imbestazione
noncstante fossore gk stati vemdut nel (998 con Adto Trascrico e 1487571 Ghdh3 del
OL1L 1998, E' necessario proceders con ung richicsts di lstunza per cormesaans inleataeions
£ Vinlkral

DESCRIZIONE DEL LA 0N
| Beni sono ubicall m zona pertferica in un'ares agncaln, le zome limirofe s trovano (B unarca
agricids (5 pid importent centsi limitrefi sono Lecoo distante |3 km), 1 oraffico nells zann & lecale, §
parchagei sans inesistenti. Sono ineline presendi i servid ol iheniEmzione primarnia, le segoent
atiraziani sorice peesaggistichs: Mont della Valsassing. Paani di Babbeo: Plan di Arlavagpio

rrecn npnceie LORENTD ALHAN
Fagira 35 84 |2
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Esprepriarion| kenskeliad % 1230018
prievalsss i LANCA POPOLARE D) SCMDRICE - SOCIETA" COOPERATIVA PER AT HIML NI KT

SERVIN
mmimdgipio i & i i i
mapodale = o i W
poedizia o = i ¥ W
vigili del fisaca 8 2 £
COLLEGAMENT

reraporta distante S5Km - (Ono-Bergamo) o i iy i
anitabas distanre G0ml w e i i
autostrada distente #0Em & i o W
ferrovia dislamie 15Km - Sksbooe fomoviaria di * i i i
Lesca

filohus distante &35 km #r i
metropolitana distante 535 km o W
porio distambe 2208m - Pormo dl Genova o
superstrada distants 27K m & b W Wy
manpenziale distmniz 40K m W i W
tram distapde 65 km ool

DUALITA ERATING INTERND IvMOBILE

hwella di piama; = o i
ESposizione + o i
luminosin: : &1 ’ * ik
panemmicTE; e % i
imgianti beerdci: 'R 2 R
whatn di mamutenzione gemersle & o W W
sEvEnE e o

[FESC BIZIONE DETTAGLIATA

Tradusi di teTrens W ronn AgTCOAE, p:n:-u-l.lr:uppn.l-: 1045, Fg. 0, nel comune di- Cremenn - vid
Provinciale, . .
5i estersde per una superbicie di 2 10 mg, (PRATO 2} - ka forma irregalare, sonlsna con alte errend {ira
cub anche il meppale, 100, & parmalmenie pamumaio sul lxio & confine con b srads adiscente,
meentre |a restants superficie & copertn da prato.

La superficie ¢ pressocchi plansggiante.

CONSIRTERTA

Crdena di reasurarinoe sonsisiens renle: Superficie Externa Lordo (8EL) « Codice delfe Falutaziont
Trma Bl iord

Criterio di calenlo consisteni cormemertialal ex DING 10750 2005

descrizipns cnmsistenza imdice commercisle
Taerrems (prago 2) 10,00 X 10 s = 210N
Tolake: TH 0 10,00

e neeencibs; LORENSD ALHARY
Fuprm 97 13
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Emprepereoa | srereabslian B 12 00001E
proiibies e BAMLA FUMILARE O] SONLIET SOCTHTA COCHTHEATIVA PEE ALSHIMLSIREHL K

YALUTAZIONE:

[Wida Wr A le

Procedimeaio di stime: comparaiive: Moneparareirica v bare of presse medio

SVILEMO Y ALUT ALIONE

A BEpEIDD & una aderla moenca @ anakisi di merceto, tattandosi di vn termeno agricodbn, mopp. 10
{FRATO I, ubicelo in zona periferice nispesto al cenmo di Cremeno, viste e difficile sitigzicne
ecanamica & immaohiliere = vishe be carattenistiche del bene opgesto di perezia, por ¢ sinco posaibile
trovare solusioni similan che dal punto @i vist: isirinseco od csimirseco dessero un velare
parzmennbils al bene opgatto & valutazione.

A sk del sopraluogo, si @ pooto cons@tare, che le comsidernzioni sopracsposie siann veniters,
pertanto considerata che

- Waakonande 1 "Yolor Agncall Medi della provincia di Lecco®, annozlith 2015, fomit dall'Agenzia del
Temiona) nel comune di Cremeno il quale & contzneio nefls regione ngrarin 5.3 - (basss Valsassino),
1 1erre agricals con ooltara 2 prate banmo un valone di € Hae pari o 43.590,00

Il peritn stimatoge, per guaslo sopreespodto, & segilo di una abtents rillessione, wioe anche lo shato
i manetenons 1o cul 4 wove o wemene, la sas molrbura, 12 dsstanzs dal centro, ritiens di prendens in
giusan conslderazone il valose di 50.000,00 £/Hs, peri s 5,00 £'mg.

LLOTHL BEL WALORE D RIFRCATO

Valore auperficie principals; 210,04 i 5,00 = L0510, 09
RIFFILOGN WAL ol ©om e

Valore i mercato | | 000 10 di piena proprigt: E. 105000
Yalore i merewto {caleolate inqoots e difitto al netto degls spgivstamenti ) €. 261,54

HEM]IN CREMENUE WA PROVESE FAL

PHATO

Frato ¢ CREMEND V1A PROVINCIALE -, frazsone -, guartiers -, delle superficle commenciale 4
140,00 4 per 1 ot 114 i piens preprice NN
Pretask di terreno fm 2ona agricola, posto &l mappale 106, fi 9, pel comune di Cremems - vaz
Provimciale.
Si estende per unn superficis & 140 mog, (PRATO ) - ba foena imegodane, confina con alin termerd (tra
cul anche 1 mappabe 101}, ¢ parziabimente planfumato sul laa di confine con la serads adiacente,
melre fa rostante suporfices € Soperia da prato.
La superficie & pressocche planegaiante.
Mentlicazions catnstale:

= Foglic 9 particells 121 {catnseo temeni), qualitn'clnese PRATO 1, superficie 140, reddito aprano
0A0 £, reddita domimicele .35 €, infestato a

. denvamle da Frerlonaments de

UL poot. no LOOT123TE in ath dal GLIIZEE MO B o, 16202 TF 1474 (M.

isrnke inpanoatn LORENTD ALBANI
Pagina 13 i 171
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Espropriazion immesblian M. (23038168
sronsea de BAMCA POFTHLARE DI SONDRK - SOCIETA" COHOPERATIVA PER ATIONLSORDE D

6202 111974

Coerenze: Da nord i senso oraria: mappake 101, 4661, 100, 1204

5i denota che | mappali 101-106-12 1, catastalmente riportamo ancora la vecchia imestezione
noncstante fossere gin gtath wendubl nel 1998 con Abo Trascroo o [4875/ 106663 del
Q1. 121998, E' necessario procedars con uss cichiests di Istanza per comessions imestagione
{Vialtura)

Presents une forma Imegolare, sono stase rilevase be scgoenth colture erbacee; prato 11 teereno

DESCRIZIONE DHELLA FOMN

| beni soma uhicati-in zone perifencs in un'erca agricaola, be oone Bmitrofe si rovamo @ uaces
agricofa (i pid importenti eenin liemirelt sona Lecoo distnte 15 km). 1l raffico nells zana & Incabe, §
parchepgi soro ingsistentl. Sone moltte presenti | serviz di whanirzzazicns primarin, le segosnti
attraziond sorico pecsagesstiche: Monti d2llz Valsassina, Piani i Bobbio. Piani di Arnveggio.

SERYIZ
eI iy & @ # & W W
ospedale W W
polizia o o s & &
vigili del fucoo i i
COLLEGAMERTI

peroporo distante $3Km - (rio-Bergama) i o iy W
awtobus dismete H0m] i i i
autostradn distants 0K m w Wl
ferrovin dissante 15Km - Stagione ferroviara di Lk & &
Lecen

filobaus distapte 65 km W
metropolitang distanie 55 km W W
pocio disiants 220K m - Parta di Gemova wr W
superetrads distante 27Km i o i
iangenziale distante 4HKm i
fraent distiente 65 kmn +

CLUALITA E RATING INTER S IMAOBILE

lrvelio & paano: F. & W i i
esposizioas: = i i i
lemimpsiti: * i i i
pancrasmiciti- & i
impiandi tecrici: W o e W
gtatn di manutenzione generale: LS &
BETViEl: = W W i

DESCRIZIONT DETFAGLIATA

Tratlagi di tetremp in zona agriceds, posto o meppele 06 f2 9, el comune di Cremend - viz
Provinciale,

BT Sohene: LOAENZO aLBARM
Pagira 53 & 128

Firmain De: SLBAN| LORENZD Emesss On: ARURAPEC 8 PA M3 G& 3 Seristl, 21567 sdicioai2e Be onmg b dnd o2
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Expraprasion somobshiar & L33030(4
vk ala BARE A POROLARE DI SONDRICH - SOCETA " COOPERATIV A FER A TN SOMTIRED

Si estende per una superficie di 190 my. (FRATO 2) - ha forma irregedare, confing oon alii terre (i
cui anche il mappale 100), & parmalmeste piantsmsto sl labo di confine con 1o stfads adincente,
menirs la restante auperficie ¢ coperta da prata,

L superficie & pressocche pianeggiants

CUNSESTEREA

Crierio i missmazione corsisiensa reals; Superfcie Esrerng Lorda (FEL) - Cogice delle Falutaziond
Tmemabitiar

Crisgriodi calcolo corsistensa commerciabe: ex O [0750-2005

dwsericiune comsisienza indice commerciale
Terrens (Prata) 140,00 L 14040 %% " L4003
Totale (LD 140,81
VALUTAZIONE:

Procedemenin di siimas comparafiva: Monoparamerfrios in hose al prerze media.

SVILUIMAD WALLTAZIGND

A gepuilo di wna ablenis ricerca = anofisi di mercata, trattendosi di un terrens agricolo, mapp. |06
{FRATC I}, ubicale in zoma perifenica rispetio al cento di Cremenn, wista la difficile situazsone
econamica & immohiliere e viste b2 canstteristiche del bene oggetto di perizin, non & staio possibile
trovare soluzicni stmilan che dal puntn di vista inirinseco &l esrirseco dessero. un vealoe
parnmeimbils al bene oppemo & valwinzione.

A seguite del sopralluoga, si & pobato canstatare, che le canslderiesoni sopraesposis siand veritene,
PErtAnn s derslo ¢he:

= Wistnnande i "Valori Agricoli Medi della provineia di Lecco®, annoaling 2013, formicd dall'Agenzia dzl
Temmitoriog nel comure di Cremeno (1 guabe ¢ contenulo nella reglons agraria n.3 - {bassa Valsassina),
i terremi agricali con colhurs & pracs henno ei valore 43 £Ha pari a 45.900,00,

Il perito skimatore, per guanic soprapsposty, o sagwitn i uma actenta riflessione, visie anche o stata
di munmtesmions i cui 5 frova il zmeno, In sua metmtur, In dissanza dal centro, ritiens di prerdere in
giustn corsiderazions il valors di 6000000 EHa, pari & 6,00 £mg

EALCTELD DEL VALORE D1 MEETATO

Walone supsribonn prinsipabes: 140, x a1 - H4, a0

RIEPILCAGO WA LCIR C R
Valere di mercain (10001000 di pizna propriea); £, B0, 00
Valere di mercatn (calcolaio in quota e disites al netla degh aggioitement | . 2Ln 00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

A seguitg di uma aitenta ricencs ¢ analiss i mercato, trateandoss di 0.2 termenl In zona agricela, boscoe
codue {manp. 6%) ¢ peate (mapp. 1B08), uhicati in zona pertberica dapeno ol centro di Cremuno, vista
ba ditficile sitosrione scomamics e immobilines, non & stalo pesstbile trovane solizront semiln che dal
pumin & wisa amirinseco & estrimseco dessero un valore parametrahile all lermeno pggetie dedla
valugazione,

e mennceia: LEAEN 20 ALEAN|
Pagica 84 di 121
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Espropuiaziani |mpmob Bai M, | TR2008
e iy AARCE FIPELARE T4 SN KD - SOCIETA {CTHIPERATTYA FER AZ|CIRERCRYIIE]L

Per il cobeolo del valane di mercata & ststo gblieesto quindi un procediments di stima
monopammetrice in ke al presso medie, decurtsio sucossivamenle o relasese able carenme
risconirate rramile sopralusge sul posto,

[l perito stamaiore tenerdo conta defla metratorn ¢ delbe colture ded serreno, ha ribenwin congnin
assegmere al terreno ol mapp. 68 an velore & 100000,00 E'Ha, relaivarente al semene ol mapgpale 10]
{seminutnve} an valoge di Y0000 £/Ha, | enappalh 106- 121 un vabare i 65.000,00 £/Ha ¢ &l ferreno al
mapp. | 808 um valome di 50.000,00 EHa, ai quali vabor finali, verrh poi sppactats una decartazione del
valors & mircato pan al 15% per vendita giwdiziasia,

[z fonti di informezions consultae: semoc canasp i Leceo, ufficio del megismo di Lecco,
corservitoria dei regisin immobd e di Leceo, ufficio teemios di Cremens, sgenzie: Cresneno & Bareio,
oeservaton ded medcat immoelh e Agenzia del lerisoro {Valon agreall medd)

HCHIARAFICNE T CONFORMITA AGLE STANDARD INTERNAZIONALN TH VA LUT A7 10N
o |3 versione des fat preseminis nel presente rApports di vnlutazione & cometta al meglia delle
comogcenpe del viluators:;
s lg annlis e lo cooclusion sooo [Imitste unicammente dalle assurzions e dolle condizram
cveniialmenie mponste in periis,
& il valutatore son ha aboan igeresse nellimsmabile o nel dinma in questione;
& il valutatons ha agito m aceards con gl stinderd eticn & prafiessonals;

& il walwiniore & in possesso del requisitl formativi previatl per b svolgimenie della
professione;

& il valutators possieds Pesperienza ¢ la competenza riguando [ mercare [ocale ove ¢ ahieato o
collocata Pimmobile e ln categoria dellfimmohibe da valatare;

VALORE DI MERCATO (OMV):
PICY Wi v [ AT B | ITRC AT Ey OO e
I deserizgiome  coBisEengd T TR valose inlero valnre diriito
A Besos Cedun 133000 0,10 | 13000 313,50
B FPrata | 2W) 00 a,00 45000 [
Seeni
ok 110,00 o0 105000 262,50
! {prmin)
& 1p0.00 (1] 1040, 00 262 50
Prafn [ i1, Ok 0,00 Eddi 00 210,y
10, 720,00 € BohA0 80§
Spese di regoderizzazione delle difformicd (vedi cap 8): £, Tl 00
Vabore di Mercato dell'immobile nells stato & fare e & diridio in Sui 51 frova: €. 2458000

VALORE IM YENDITA GIUTIZIARTA {FIY):

Riduzicse del waloee del 15% per differenza v anen tribuisr su base cotnstale E. 17108
& reale & per assenea di gamnns per vizi @ per nmborso forfetano 4y evenhaals

spese comdommiali jesolste nel bennio amteriore alls vendilm e per

Fimmediatezza della vendite giudizarka:

iy e kel LORERZD ALBAN]
Fagena 93 ok |21

Firenile Om ALEAW LORENSD onss Ox ARLIAPES 5.P.4 NG C& 3 Bora® 2150 Ta e ead el la fA 140t s 7
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Esprogriazion il M, [TR2008
e day: BANGA FOPCLAHE [ SONDAN - SOCTETA™ DOPERATIVA PER ATIONUSIHNDRITE

Cinen notnli ¢ provongoni midiaton sarco dell'scquirents; €. 8,80
Spese i cancellazione delle rascrizioni ed iscrizioni o carico dell noquirence:; £, 0,80
Yolore dd vendita pihudiztara deli'inmobike al nowe delle decunarioa pello stato €. L 108,00

di falto e di diritio in el si trova:

IBEmES paneasd. LOAENID ALSAM]
Pagiza 56 di 1ZI
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Emprmpraeart meneheliom o 121501001
pramcas da BANCA BOMOLARE TN SONDORED - SOCIHTA' COOPIRATIVA PEE A ERMNSONN K

TRIBUNALE ORDINARID < LECCO) « ESPROPRIAZIONT TMMOBILIART 232016

LOTTO7

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORILI OGCETTO DI VENDITA:

- CASTAGNETD DA FRUTTO U o CREMEND - -, frasions - guartiere -, delln superficie
commmeniiabe di TLOAN mg per Ea quota di 144 di piena propristl
Tratas: di vemene m zomo egricola, pesto 2l meppale 2304, fz, %, nel comunes di Cremenc.
S cstende per una superfiese di 710 m, (CASTACGNETO DA FRUTTOL ha una formaz regodars, 2
pi|'|II.1I.:Irl:I.1I.'l 3 vErds con vogetazrine misla. prevalentements compasta da alberi di medio ¢ alio fusio
Identficazione cafasizle:

« foglic 9 pericella 2504 (carasto temeni), qualia‘classe CASTAGNETD DA FRUTTO L,

sigperficie 710, reddise aprario 0033 £, reddite dominicale 1,10 €, Indireeo casssale: -, plane -,
int=stotn & per LM, demvame ds IMPLIANTO

MECCANOGRAFICO DEL 091 111984,

Coerenze D4 nord in senso oramo: 1 1245, strads commale, 2799,
ALRI INTESTATAR]: - L
L EaEE 1,

Presenia una farmn regolare, spne gats mlevare le BEQLEND ColMOre ArisOreo: CASTAZnein da Inann A1
EErrena

L DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consisienza commeroale complessiva anitd principali; T 08 mt
Consistenya commerginle complessiva stz 008 m'
Walore di Mercato dellimmobidle nello stato di fasio ¢ di direa i cud 53 iTove £, 555,010
Wabore di vendiin giadizisria dell'immabile nelle st & faio 2 b dinito in ool =t E. 301,75
trawa:

Drats dells yvonbutanipne: UIFREFZIT

A STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alls data del sopralluoge l'mmobile risali libera

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

.1 YINCOLI ED ONERDGIURIDICE CHE RESTERANND A CARICO DELL ACOUIRENTE:

5
LR RE TRl

FEIER IpEanrn’ LORENTD &L B AN
Pagiaa ¥ i §X)

3 Farmid 215 Taii Paa 2l il a i an el dF

Fiakt Dl ARUIBAPED 5P NI
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Espropragroal mmmabalian M TZRT01E
prosrewia, de BANCA POBOLARE 1 S3MORIN - SOCIRTE OOOPERATIVA PER ATIDNISINDRD

4L VINCOLI ED ONERT GIURIDICT CHE SARANND CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
FROCEDMRA:

EESLRA LI

2y _:'||1_|||_.||||||. al @ feiptee o T e

pagmaramenso, stpulstn i (2050060 & firme di UNEFP. del Trbonsle & Leffo ai o, 1532 Ji
repertonie, mascrita il 0L AI0IG o Lecgo ar mn. 30267139, o faviwe di BANCA POPOLARE IH
SONDRIO - SOCTETA" COOFERATIVA PER AZIONLSONDRIOD, camtra
rivans da VERBALE DI PIGNOEAMENTO IMMOBILIARE

La fornwalied & riferin soluments 8 Temeno distines in CT al g 9 mapp 2504 - olire ai heni disiint] &l
Fg. 2 MAPPALE 449 SUR 03 (negozin) - sub M4 (har sdiacenie) - Fg. 18 mapp 4733 gab 2 - mapp
FTT gub Y0I-TOLT03 olre & termens distinn i CT 8l fz. 9 mapp 6% 100 -106-121- 3931 127-1708-17104-
[&0E

&, 20 Al fosorizinm . Netynima

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordimane arnie di gestieme dell' mmmohile: £, 0,00
Spese strmordinanie di gestione gid deliberate ma nom eneors sesdus: €, (00
Spese condominiali seadite od insoluwte alla datn della perixia: €. (M

6. ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

I i5|.rn'.1|.a1|: rpodecarsa vembonmale effettunts pressa 1'Aperzin delle Entrate - Servizl i Pubblicha
freennnlane i [LEOCO, & propries di -

‘T LT A TN TERA
* CREMEN®D, Via Ingegrer Giorgio Comhi ©

* FG.2 - MAPP.489T03 PT CAT.C/l CL.4 MOLBS £ 2467 84

* F(O.1 - MAPP AL9T04 PT CAT.C/) CL 4 MOQL16T € 468328

- I, . 10T\ THTER.A
* CREMENGQ, Vin Carrobbio,[3

* FOLIE - MAPPATIZZ PI CAT AS CL.L V2,5 € 1544

. PER QUOTA DI 172 FIENA PROPRIETA
* CREMEN(, Via Carmobin, | 3

*FG.18 — MAPP 377700 PT CAT.AT CL.1 V.2€ 13,95
*FG.1E -~ MAPPITINR Pl CATASCL. V2 € 123,95

" FGL.I% — MAPP.3T7/703 P2 CAT ASCL.| V.2 € 123,95

*CT - FG.O— hAPP.I52 MOL510

‘- - O RN A PROPRIETA’

e b et LORENDT AL HA M
Fagirm 9E 4= 131

G 3 Sorimil 215078 Toar2eiled iR BTl b Tad ol
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- Sprugiiadionl immobilen N, (152066

rramas iy PARCA POPCILARE D4 SOMDEID - S0 TOPFERATIVA FER AZIORISCHORIL

* OT - B0 - MAPPALL

* 1127 M0 [000

= 2504 ML TIN

* 6 MO 1330

* 1E08 BMp0Y, | 2540

* 1 MO0

= LS WD 210

® 121 M. 140

_ - PER (JUOTA DI 14 LIVELLARIA
*OT - FGS - MAPPALI

* 1708 MOk 5540

* 1709 WGk FS150

risultans abla dats di statuenza del 201296 per tmscrizioni, iscriziond o mscnzioni pregiudizievodi';
MAPPLT], DS 101

PRALIW 1314 DEL 37.04.1923

Verhale di accetimzikine =

=itk con hens

oelngrai 7. W

SigteEoed m omomie di con festamenso olografn 17.02,1915

denuncia regasimim a Li

TRAEEGST DEL 15.02. 19639
Afn di pessione i guote in datx 2300 1965 rep 33T6E |3 Dr.Ermanmo Casere Motin Legnama, pa
regastcain 1l OGO, 8969 ol mrl

PR | Dbad 4475 DEL 01,12 19E

Altn por scrithaz privatn con sotoscrnizions autesicats im deta (2,010, 1054 rep. £ 3708 1003
T EL A% all pr 2045 deme 1

er la quoez di THi4ED

MAFPATY

TRAITEIMIET DEL 2505, 1983
Afio im dacs 505, 0945 rep 14737 Dr. Masetto Martino Fobrom Mot. 1n Lecco, poraete vendits da
di irnmmeabzll castitoiti
da parrioae d fabbricadn rurale ni mappali 2232 F R MOL3S, 3777 BFR. MO0 con dirito slla core
or ATH ed al MCEW al fg. )8 coi meppali 37771 al SUB.2 TCLUSE il mumg varlabo con schede del

24 03, 1553 ai nr. 2400 — 2472 — 248

[
alka consultazione del titols glitmmobdli risaltano liker da ipoteche e potizie pregindizievodi
TRAG21E/13673 DEL 12082003

Successiang 10 merie di a [avore di

Rimangneo immobili s&#i in CREMENG - TRA CUT - QUOTA INTERA
*FO0H - MAPP 3T

Beriaiy; 21557 e rud e IR FETh I il o

J Ermmaan On: ARAEED 5 F A G CA 3

-

Fimakd D ALBAKI LORERS
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Epproooon) mmebadan BN
s i RAMCA POECLARE Ol 9o ORI QUHTIET A" COOSERATIVA FER AFINELSOMNORMN

PGIR=BMAPRSITIR
* P TH - MAPPITTE
devoluin por legpe
Liieio del Remstro di Lecoo, demuncie nr%) vol 310 del 04,07, 20035 -
M.B
THA THERRT4TAE DEL 23, 12,200 2
At in datn 17023013 rep 12 12ET D Raffaele Viggani Nl in Lecce, portante accetamone laciza
di ersditt in morte i .

ad mmmabeli it in CREMENG = FG.2 — MAPPF.440,/5,
ATE.O0, 1308, 2504, 4733 (EX 2232), ITOR, 1709
TRASI62TIT] DEL 06,07 19494

Afo per senibars prvaks autenticain in dats 806 | 594 rep 123814 Dr. Teodoro Bersm Mot in Lecog,
W orepsinun i 28050990 a2l nr i8R sene W, pormenie divisione mmohiliere tra

A AR AL IO 3

* RLAPR22TE MOAS CORTILE

® MAPRESM MOUTIE

* MAPP.1 708 MQ. 5340 LIVELLARIO AL COMUNE

* MAPF. 1709 MO, 18130 LIVELLARIO AL COMUNE

* WAPEE ML 13100 i »
* MAPP.1R0S MQ.129%0

TEA -.'-.-\.|_p=_|-.:|-., DEL 14.07. 1557

13vore d

Successions m mogle &

Fsnangono mmonoba iR in CRI !‘-Il-‘xl-'.] TEA CUT = QUOTA TNTERA
* WAPP 1708 M 3540 LIVELLARIO AL COMUNE

* MAPPITOS MG, 18110 LIVELLARIO AL COMLME

* MAPP.S MO 1300

* MAPP. | KO8 NG, 129

- devialula per lepge -

mnuncia all"sredicl da panie del cnnkug — fen bR Caneeilenia

Pretare di Legeo, regisoracs @ Decoo i 04,06, 1996 &l nr.1 365 serie 1Y
Uihcio del Begistn di Lecen, denuncia nr, 78 vl 225 del 2111, 1995 -

THA TR LREL 90 50

Ateo in date 1300 1990 rep 4300031 DrMancoio Martisa  Fabroni -MNal

divisiong mobiliar

in Leosn, parlanis

Cn ARSCENaAFIOnRS 4

remncaie | RS AL ILAF

Frirriiky Dn. ALBAM LORENZD Emanen Da AIRUBSTED 5 F.A MO CA 3 Bei: 315 80 ead Fwiie ol 345t plar

-



Cprapradiant ammastliah X AT
T a P A POROLARE O] SR QOHIET & CEIPERATIN A FER AR SN ORI

* MAPP. I TOR MOS0 LIVELLARIO AL COMUNE
* AP TGS MO IR0 LIVELLARIO AL COMUNE
*MAFP S9 MOL LD
* WAPE R0 k20 1200
MAPR.30T
TRA 41116430 DEL 16.04.2003
DECRETO D1 ACQUISTO PER USUCAPIONE da parte Gyl G - i
Crudiziario dsl 14.01. 1999 rcp.2% Tribunale di Loceo, relativamente a porzippe ul mappgle 392 M- 510,
K ]l‘n.'-'-'-ﬁﬁ".':::l'.'gﬁl 1 1LIET K13 .
8 in date HiO6 2003 fep 332 IGET Dirssa
in pane di

D per BCFICIUNA DriIVAIA Con SOlbassrizone anlemntic
Laura Bonacinas Mol jp YValmadrem, portonie venc
A Exvare di
abivamente § porzione al mapnele 392 MOS0

MARPE.1 137, 440701, 245704

TRASTESGTOT DEL 07 11,1970

Afto i data 2000, 1970 Bp. W0SE/1994 D, Riccando Fermasth Met. in Milano, ivi re
al nr. 5586 sere E aifi pebblict, portanite vendits da parne dif

zismrato al 2210, 9T

s Tawgme gy
di immokili citi in CREMENO — mappali 1084, 1081 1134004, 111LA,

a%, 1381, 2377, 1127

Dalln conmualtamane del titolo gl Enmcbill raliass e da ipoteche e notize pregiudizievall

. C y ;
illa data ded 01.00. 1976, rnsultavano proprietan delle porgi mapasli 440 . |G

TRA. T53M¥6E DEL G711, 1583

AccelitEsnvne dl oredifd con beneficie di inveniamo in data 1] 00, DOEY pen [ S6GTMAG65Y D Manetio

Mariza Fabrond Mol in Lecoo m morte di

VR, L3300 ] DEL .00 1985

4 Successicme im monie di

| ajl
Eimangono immobili siti in CREMEND - QUOTA DI 17 :
B CT 444 247 495440 7456 | schede 34 Sefe? B 00 [DC11-12-03- 04[5 61 7-1R-1L20L2 -2 d=]
11402, 1984
devolute per legge
Ufticio del Registrg di Lecen, denuncia ar, 72 vl 546 - 5
TRATITS 1532 DEL 1 1.11. 1956

At in clatn 31 10 0% pess 4§ 2900091 T

della quota di 172 di wonabel] s i
4 diel | 1AL 1R o parte de mappad #0007 445902

~CREMEND — su O #4444 446,440 3456 _ achede 3
eA493 gl sgh 20
TRASZIIVIATE DEL 12083003

32000 Lol Qe Ee D sBA SR w

il ARUBAPELD B P A MG D& ] Sengd: 316

=

1 ALRANI LOREMTIC Ervaa s

F s

@

E



ST kel i LIIEF
i die BANCA BORILARE DL SOMORIO - SOCIETAY COORIRATIVA PER SN IRORID

SuceEsmne i morse i

Rirmangano immokili sitl in CREMENO - QUOTA 172
* FL2 — MAPP4ALE, 480,702
*FO9 - MAPELIZ?
deviakute per legge
Uifzio del Begisre di Leces, demuncts nrdl wal 310 del 04,07 2003
NE.:
TRA 10823714768 DEL 27123013

Atta in dots |7, 12,2013
& ereditd i more di

2 L&ETY Dr.Roffecdc Vigelani Mot in Locco, ponanie aceelmeions hmcia

e laryamenss

wl irmabili s m CREMEND = F(.2 - MAPP. 44975
TERA DECAS0N0Y | 3064- | 1ot DEL 03 0 100

A di dotamons ¢ divisione immobilire m dot 0082007 copo 1 3660020929 Dr Denicke Minussi
M. 1 Lacoo,

puTianie |

- dgnaziomne oa

mmabali gils in®

CREMEND - TRA CLIT
* T2 = MAFP 44570 ~ 445070
divisione immohil

com
EMEND

ESirgEnarions | UOTA INTERA di immobili sit1 in C
TRACUL:
* Filr2 — MAFP 44003 - 48774
THAGIET 14 DEL 22.06.2011

Roccessions in momz di

Kimnangono mmmabidi siti in CREMENC
SQUOTA INTERA
* FGO - MAFP 250

MAPP4733
= MAPP &G

- MAPP.IEM

* PG9 — MAPE 1708
* GO - MAPP.ITOD
OUOTA D] 13
= FL 08 - MAPPITI IO 377709, 377
LUCYTA DY 273
* PGS - MAPP1127

thevolota per lepge

- Ufficio del regtata di Lecoo, denancis or 397 w0l 9990 d=] 30,03 2011

gl rald HegT el

a2 Sh TRifriesd

Fumein Dar SLESM L CHEESET Ermvsan Dy ARLBAPES B P8 MO CA 3

b T



P L Biw ek lish 5. (23200

s s LTS POETLARE D] SO ORI QOHTET &° CFPERATIVA 8 & o e R

TRARTER 120 DEL 07055011

SUCCESSINe In modie di

Rlll'.ﬂl'_r'..'lll:' mobill il i CREMEMO
QUOTA INTERA -
* FG.%— MAPP. LI 106,121,306

- devolule per lepge

- Ufficio del Reglsirn di Lasos, densncia re 580 vold 550

TRAAA4ONERDS DEL 12052011

Aro m data 222001 rep 3861827364 De.Giulio Donegana Mot in Lecco, parinnse ncceltazione
Lacs di eredid m marie &

THA WG DEL 1205.2001

Ao df divisione ereditarin i dem 2208, 3000 1 pep. 861627564 Dr.Giulie Dosepana Mol (s Lecen, tra

wm HLiI.'I_.'I'lZL.'.'iIJr.-\.' i

CHEMENC
QUOTA INTERA
*FG A3 - MAPPATILN
- QUOTA DI 412
* PG = MAPPATTOL AL SUB. 703

Dalla comsultazane del Glolo ghi immebili risuftana |iher] da ipaleche & notizie pregivdizievoli

2 4 5 W
OSSERY AN
]
TRAIMIYSTI0 DEL 17.03.2006
AD |1L'1|':I|.| imn datn .':l”'-i:lll:l'il |':":|,' i1_:_=:‘:1'1.": "t:-'l_l'll L. lkmele Migosar Mob, i Lecdo, porianis
convenzione edilizia econ il COMUNE DI CREMENMD da parte &
(2307, 1966),

3
-

— relativamente ad mumaekals satn i
'!!'ii."-'lc L) ndenfrbsead conschede ded 1984 a0 nr L8.290,21.22 ed ) CT g9 con il mappale 444

bl ATTUALE FROFPRIETARIC:

er la quoty di 1M caascumo, i forsl &
SULCCESSIONE IN MORTE A registratn o AROI01 1 a Lecon
& . 393 vold 990, trasenbio ol 22065201 1 8 Lecco wi nne S05791 34, in Jores i SUCCESSIONE M
MUOETE di

Il tatalin & riferito solamente & Terrem al Fg 9 e G9-1 IR

Fanna parts della successlone | seguent! beni (indicat con le relative quode di pasaggia): - QUOTA
INTERA : = PGS — MAPP. 2504 * FGL1E — MAPP. 4733 = FGS — MATPT. 69 * FO.9 — MAPP. 1804 *
RGO - MAPP. 1708 * FO.9 — MAPP, 1700 - QUOTA D] 13 ; * FGAE = MAPE. 377 sub 701-M02-703 -
CAUOTA D X3 - * FGL.9 - MAPP. 1127 - dewalutn per lzpze - Uificse def regisame di Lecco, denumcia
e, 3% el 900 del 2003, 3011

.2, FRECEDENTI PROPRIETARI

Mesiuna informezione aggiustiva,

i pa e e AR R

w ARUBREED S P A& NG A 7 Sera: 2

-
Lk

_ﬂ' Froaio Do, ALBANI LOARENID Enasn
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Laprapregrmni arerebibiam B D200
proomecass Sne AR A IWHDLAEE O] SENORIL - SOCTRTA" COCHPRERATIVA FEN AR | P LUK 5

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
b
T.1. PRATTCHE ETHLIZIE: ¥

Messuna infommazione sggiantive

LL SITUAZIONE URBANTISTIC A

PGT - piaro di govemno del berrtloesg vigente, in Farza di delibera o 34 del 15102004, Frmmobile nsude
n 2oma AMBITO BODSCATO (B Morme tecmiche di afuarzione ed indici: Fiaro defle Regole -
Aricalo 43 delle MTA_. 1] btalo & mfento solomente al Terreno distimio in CT ol fg. 9 mapp 2504,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

B.L. CONFORMITA EDILIZIA: NESSURNA DIFFCRMITA
2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DTFFORMITA

B3 CONFORMITA URBANISTIC A
CRITICITA; WESSTINA,

L enmsobile fesifta oondarmme.
Quesin situnrione & riferin salamente o Temeno al Fg @ Mapp 2304

A CORRISPONDENES DATI CATASTALIATTO:

CRITICITA; NESSUNA
Coaformit tolani/corispenderes ait:

L'immmasdsile sl conforme
(Joests arnexrione @ riferite solamente o Terreno al Fg 9 Mapp 2504

LENTIN CREMEND - |, FRAZIONE - QUARTIER]

CASTAGNETO DA FRUTTO L

CASTACNETO DA FRUTTO U o CREMEMWD - - frazione -, quirisere -, della superficle commersiale
i TH0L0 ma per b quotas di 14 db pagna propeied
Tranag) i ernedd. m fons agricala, posio ol mappale 2304, g, 9, nel comune dy Cremenio.
Si estende per una cuperficie di 710 neg, (CASTAGNETO DA FRUTTO), ha una fomma regalan, &
pianfumate 3 verde con vegelazeane mista, prevalemiernenie composia da albers d medao e alte fuse,
Identsficnzione cotxstale;

o fogho 9 particelln 2304 {catsata porneni), qualliafclasse CASTAGNETO DA FRUTTO U

superficie 710, reddite sgrario 0,33 € reddito domdnscale |10 £, indinizze catastolbe: -, piamoe -,
inbestato @ pir LM, derivente da [IMPIANTO

MECUANCOGRAFICO DEL 41 L1984,

iprmes moanean LORERNTO AL RAMI
Pagtea 104 i 131

Firmavie: D ALIAK LORFRTO Emassn Da ARUBAPEC S P& 800 CA 3 Sarmi: 3198 Ta =l cnd Ssle DG MG 02 pia@

@



Esgroptiarel msiobben N, | TNES
prareaes da; AAMCA HIPCLARE 18 SOMDAEI0 - BOCIETA”™ COOFERATIVE PER AZIDRNISNORIO

Coerenze; D nord in senso odamo: m 1245, stradn comumnale, 3799,

ALRI INTESTATARI: -
I, | 4. -

Prsehia una forma regolune, sonn siabe nlevate le segeenti colture arbones; costagneto da frusto 1
Lerrena

BESCRIEIDANE AFLLA DA

[ bemi sono ubigoti in zona penferica in uefarea agncoly, le pons lodmole sitroveno dn en'anes
agricaln {i pil importasti centr [sivofi doao Lecco distante |5 kml [ traffico nolla tens @ docale, 1
parcheggl sono imcsisteind. Sono inolire presesti | @ervizi dif urbanomrione promaria, be seguesti
mitruzlond storico peesaggistche: Monti defla Valsassing. Piani di Bebhio. Pinni di Artmagaio.

SER VIR
TR * # o W
ospedale & h R
polizs i # i i W
vigili del fuseo = 2 &
COLLEGAMENTI

neroporio distaaie 55k - (Ode-Bergama) = W
autohus distarte T00hm| ¥ & i i
sufostrads distante S0K= & & i o
(errovia distembe |5Km - Stozione fermovisria & i o o
Liecen

fibobais distanie 65 ke o
metropodilane destanle 35 km # ¥
perie distunie 220K m - Porte di Genova &
supirstrads dustante 27Km # o o
tangenriale distante 40Xm # o &
tram dislEmbe &5 ken & o
GUALITA £ RATING INTERRNO IMAIOBIL

Irvelle & piano i W W
Espodizions & W o
leminsidd; w i W
pancrEmel: = & i W
it tecnict @ dr i i
slatn di manuienzinne generale: # & W
i i & i
CLPSISTENE A

Criterio di enidurazione consatbenzs reale; Enperficie Canasiole - Fizwra catariale

eci b incancria; LIMERZDY ALRAN
Pagira (05 dy |35

Firmaio D ALBANI LOREMED Evmeses Du: ARLEAFEC P4 5G4 3 Seisi 510070 b Fhe i i 55 i el

»®



Esptopriafuoei mrichian K. 1153
s de BANC & FORLARE ©F SOMDAND - SOCIETA" COOFERATIVA PER AZIONLSORDE I

Criterio di calooho corsisienza commertiale: ex UNT 07502005

deserizione comsEvlenas indicu sommiigrciale

Tenenn (Casbagaeio da Frai Tio.00 x HIHE = 710,00

Tolal: Ti0,04 Tin,00
VALUTAZIONE:

Procedimento di stime: comparmiive: Monoparametrioo én base ol prezze medio,

SVILLUPPD W ALLTAZIDN

& seguite di uns alents ricerca & analisi di merceto, rrtandas & fereno agneele, (CASTAGNETO
D FHLl'.IT'I:I']I,, whicatn im wna zon: periferica rispetto @l centro di Cremeno, vistm o difficile
sthmmnne economicn & mmmaobdliore e viste le canafterisfiche del bene oggetie di perizia, non & sato
posxibife rovare spdizsioni similan che dal panse di vista intrinseco e esiripseco dessero us valors
peremetmabibe &l bene pgesto & valuinzione,

Y D:gl.ilm del sopraliuogn, Si @ polubd consiatare, che e considerazioni sopragsposie siano veritiens,
partanie conssderato che:

- Wisionuede | "Valom Agricedi Mefi della provineia di Letco®, annualith 2005, femitl dallApeszia del
Teamitorio; pel comune di Cremseno 1] qoale & contenuie nella reglone agrarla 0.3 - (basgn Valsasamal,
i terreni agricoll can caliura & sitagneto da frutlo hanno un valore di € Hs part a 8 S0 0O,

] perito stimatone, per ganndo soprasspicsto, o s=geito di une attents nflessione, viste anche ko stain
i manolerstione in cwi si tove i Emeno, ¢ 10 sun metreiun, @ posizione rispeno oo il cenir, Titicns
di prendere in givsta congsidemzsone il valore di 20.000,00 €Ha pan a 200 £'myg,

CALLCH L PR W LUIRE O] ARl ERUATLY

Valore superficie principale; 10,0 i 2,0 = 1430,

RIEFILUG VALGR] CORRT:
Valere i meresto | | 000000 i piena proprict ) £, 1420,
Valore di mercata {calcolate in Quodn e dinies al netto degli agginstamentil: £ 355,040

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

A pejuitn o una attemta riceres ¢ analisi dif mercato, tratlondesd di un terreno In zona agricols,
castagneta da fnstto, ubdeata i zona perifertea rispeto &l centro di Cremeno, vists la difficile
sitaszione coonomica € brmobiliens, non & s2ako pessihile trovare solusoni similer che dal punto &
¥idla imtrinseco € estrimseca dessero an valare paremestrabile ol temene oggetio della valutazione.

Per il calealo del vabore di mescaro & stato urllizzato quisdl on procediments 1 stima comparativo,
monopEeameirice in bese &l precco medio, decusaln successivamente in relaxione alle carenie
risoonirate tramile sopralucgo sul pesto.

n perdo SEMERNE enendo conte della meramed & delle coliore del wemeno, Be milEooo congrion
assegnare al torrono um valbore @ 20,000,00 € Ha, al guales verm appartats una decurtazione ded valore
di mniercalo pan al 15% per vendila gjudizaria.

Le fomii df informasions consullate sono: cetase o Lecco, uffecio del smeglsto di Leceo,
conservagorta del regisn enmobibian 3 Leco, wificio tecnico di Cremena, agenzie: Cremeno ¢ Barzio,
catiervalonl del Bercato rmmohilizrs Agensia del temritorie (Valor agricedi medi)

ey mcmncaket LUOEE R &L HaA R
Faprm 132 di 121

Firmiiln Dia: 4 Bl LOAENZD) v Du: AALAPED 5 P8, MG TA 3 Beriniie 2150 7 u S Fe 0w di 5ok ve Jad o
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Espropwiecadl immelslion M. 123200
prarms iy BANCA FOPDLARE DF SONTIAAD < SOCIETA™ CODFERATIVA PEE AZIONRSORDR HI

DICHLARAZICND GECUSFENHITA AGLESTANDARD INTERNAZIONALL B VALLTAZIONE:
# ls versione dei faiti presentsta ned presents rapporto di valifezione & correita al meglio defle
conaicenze dal valutalare;

# |z mnalisi 2 J2 conclusioni sano limitabe unicamenie dille sesunzioni e dalle condiziom
pvermislmente riportsie in pertzia.

* il valutntore non ha oleun interesse pelllimobile o pel dicitg in questione,

e |1 valutatoee he agito in sccorde can gh standard etici e professionali;

w i valulslors & m possesse dei reguisiti formativi prﬂriu'i per lo svolgimesto della
peafiziadone,

w» il valutabore pessiede 'esperienza ¢ ln competenza riganrdo §l meresto locale pve & ubicata o
calbocaln 'itmabtle & lu.l:u'tep:u'i.a dedl' immmaobele da valuiare:

YALORE M MERCATO (ODMY):
RPN GG WAL PAZEYSE B MERE ATE DR cTil M

[{E] deserizione (& HERES T4 EihE. AEEiRanr] valard inlers walar g dirion

CANTAGNETD
A DA FRLTTO 710,00 0,00 142000 155 00
U
14720940 F 15508 €

Speac i regolarizzarone delbe dilfformits {(vedi cap.B); £ 0,00
Valore dl Merearo dedl'immebibe nello siavo di Gauo € & dirine in el s rova: £. 355,00

YALORE DI YENDITA GIFIMZIARTA (FI¥ )
Riduzipne del wnbore del 1 8% per differenza trm onerl iribaean su baae catasiale €, 53,25
e reale ¢ per apsenza di garanein por vizl ¢ per fotboreo forfetanis di eventuali

condominiall imsolute nel béenmbo  antectore allh vendita e per

limnmedistezza dolla vendin giodians:

Oeni notartl ¢ provvigion mediavon carico dell'aequinente: €008
Spese di cancellnzione delbs trescnzioni od iscnzioni a camco dell' Boguirsnte: €008
Vabare di vendits gladiziarin defl'immabdle nl netto deble decurtesiond nello stato T )

di f=teo e di diritto i cwi & o

EEcmen nenhceks’ LOREN S0 ALEANI
Pagira (11 & |30

Firmain De ALBANT LOREMZ0 Enese Dac SALBAPEC 5P A WG CA ) Seipl 28 B aifoloa D eata Il B ke dud a3
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ESITDEE LS iErsetnliai M | OB
jiiiFraes ik MARDA POAH ARE TH SOOREE - SOCIFTA SO ERATIVA PERE ATHHESOIKTHIT

TRIBUNALE ORDINARED - LECCO - ESPROFEIAZIONT IMMOBILIART 1222016

LOTTO 8

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

B} NCOLTO PRODUTTIVO a CREMENO - -_ frazione -, quartiere -, della siperficie commerciale &
5. 540,04 1 per la quots di 104 & piena proprieta h

Draitaat di serméno in 2oma agmoala, posio al mappale | Y8, fg. 9, nel comune di Cremenao

5 estende per unn saperficie di 5340 g, (NCOLTO PRODUTTIVOYL, ha fwma regolare, confing cos
ahm ieorenl, &l ¢ pinndumace 4 verde con WERCTADIDE mIsla.

ldentificazinme catasiale

gualitn'cimee INCOLT STER, superficie 5340,
Enfitsusi per 114

» foglio 9 porticefla 1708 (catasto sermeni)
mudirizao cotastales -, piano: -, miesiwio
dertwarde do [MPIANTO MECCANGGRAFICO DEL 09/] [f1984
Coerernres Da noed in s&nso Oraris mapp 1T, 1700, 1714, 1654
ALRI INTESTATARE - COMUNE I CREMEMD con sede in CREMEND - Dinmo del
enncedente per [/ - Enlitews per 154 -

Enfileus: por LW

Enliseus: per | 4.

Prescote una forma regolare, sono sate rikvars be seguenti colture arbores: meole produtivo U
terrenda

m BOSCO CEDUD 3 ¢ CREMEND - -, framione -, quarticee -, dedla soperficie commerciale &
IR, 150,60 mi peer la Gum di 14 di PlenR progn b.‘:||:|h

Trastasi &i tesrens in 2008 agricala, posto sl mappale 1700, Fz. 9, del comume di Cremeno.

= eslende per una superhioe di 15,130 mg (BOSCO CEDLIO), ha forma regolare, confing. con aleri
l&rreni, ¢ prxntumato 2 verde con vegelnzians mista, prevafenemente compagia da alberi di medio ¢
sito fusta

[emuificazione carasnels:

® foplur 9 paricell 1 709 {ctasto temenil, qualita'classe bosco oedua 3, superficee 8130, reddiio
g 202 € rediEile dominicale 468 &, indirizzo caiastale; Hano: = imlestan a
Enfiteimi  per 144, derivante dn  IMPIANTO

MECCANOGRAFICD DEL 0601 171984

Coemenze: T2 nood in sense oraric: | 706- alirl mappal su foghio differesde, meppale 1703, 1708,
i

ALRT INTESTATARL - COMUNE DI CREMEND con sede m CREMEMG - Dimitta del

Enfibeusi per 194 -

Enfiteusi per 174

Presenin uno forma regolare, sono staie ribevate le seguenti colture arbaree: bosco cedun [l temeno

1L DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

imcnbcn mearcmre LITEESE0 & LI
Pagma 08 di B3]

T ALHaN LORERD Emassn On ARLUBATED S PA. MO CA 3 Bailal: 2157 ond Soslle 240 M e Thl sid?

Fumais
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Ergrograrmn immohidmn M, 1 IR SHA
pramieEl dh BANCA FOPOLARE (4 SORDW - SO0 IHTA" CTHIPERATTVA PER ATIDSLSITSO K

Consigenzn commerchale complessiva anila principali: ZEATD N0 m*
Consistenes commerciale complesgiva accessori: a0 m
Yalore di Mearcatn dellformaobile nello stsio di fatto e di dintto in o 5i o £ 730250
Walare i vemdita giudizinia dellimmabile nello saio df feito o & Eddo fm el ot £. 584200
Irova:

Piata debls vakuraziome: anmdan g

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alls data del sopmafluopoe Viemmiohilke risulta libepa

4. YINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

A1 VINCOLD ED ONERT GIVRIDICT CHE RESTERANNG A CARICO DELLACQUIRENTE!

300wt giveniod | o dilie i m -'-II'-'=_'-.:1.':.'."-.-' T . ¥
4. F 2 Cuevpmshond i ranen el € T TRV PR A e L e RN,
0 Al vl redgra oo Y eRaaR,

N Rl LT Rt TR T Y TR 1 LT T T

4.1, VINCOLI Eb ONERI CIVRIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E 5PESE DELLA
FROCEDURA:

21 Teerisumis P,
423 Plawrmmind ¢ yeseinse o il imenis

plgnoramenta, stipulai il 12052006 & firme di LM.EP, d2 Tobunale di Lecco aé ne 1532 db
repertana, imscrictn il 01062016 a Lecon e nn 50267129, & fvors di BANCA POPOLARE I
SONDRIO = SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONISONDRIC, contro
T dn WERBALE D PIGHNORAMENTO IMMOBILIARE,

La formalig & riferds solamente & Terrent distant n CT ol fz. 9 mapp | 7081709 - altre ai beni distint
al Catasto fanbeican &l Fg 2 MAPPALE 449 SUR 703 (negazic) - sub 74 (bar adiacentc) - Fg 18
mapp 4733 sub 2 - mapp 377 sub 701.702- 703 aloe ai terreni disting in CT al £z & mapp 85%-108- 106
121- 382-1127- 18082504

L Aing irrscrishnds Vestmmn

L2 A A [ T PATT AT W ruam.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese erdinarie snnoe di pestione del Nimmabibe: €. 0,00
spese straordinenie di gestiane gid delibernte ma non ancos scadute: €, 0,00
Spess condomimali scadube ed nsobabe alk data della perizia: £, 1,0}

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

isred (apsncatnr LOREMZO ALBANI
Pagina 109 & 121

Frmain Dy AL BANI LOREMNZD Emesss Da: ARUBAPED S04 WG 04 3 Sermdt 5050 7 a2 Poa 2000l 16 £ 1 M ol

b=




puiarinal mnelihdan . [2WHIE

Em
rommes e BASCA FOIPOLARE D} SONTIRTS - SOCIETAT CONEERATIVA PER ATIONLISONERN]

D isperione ipotecasiv ventennale cffoitunts presso I'Agenzia delle Entmase - Servizi di PubbBcin
Imimobilisre & LECCO, di propriets di :

‘T i UOTA NTERA

* LREMEMD, Y lapegner Glongio Combi

G2~ MAPP A4 PT CAT.CO CL.4 MOAZE 2467 B4

TRl — MASP 4490 PFT CATON OT.4 MO 6T E £68%, 28
I A N TERA

T CEREMEMNC, Wiz Carrobbioa, 13

*FGIE—~ MAFFATYIIE Pl CATAQCLI VIS E 1M

- I ¢ ()7 D2 FIENA PROPRIETA
* CREMENO, Via Carrobes, |3

PG - MAFPITTM PTCAT. A CL I W2 E 12395

* PG 18 - MAPPITI 2 PICAT. A CLLI V.2 € 12395

*FiG.18 - MAPPITTTOS P2 CAT. A CL I W2 € 123,95

*CT - PGS - MAPP %2 MOS1G

‘T - om0 PENA PROBRIETA’
=T - FG9 - MaPPaLL

* LEZT MGk 10NHY

* 2A04 MIQTLO

T h' M0 1334

* | R0E WAC). EX0

* 1L A0

* 106 BAQL 210

= 121 MWL) 140

_ PER QRIOTA DI |4 LIVELLARIA

* CT — PGS — MATTALL:

* [TOR MO5540

T MOQLTRLE0

risultano alla data di statuenzo ded 25020106 per traserizionk. iscrezical e traser mond prepfadizievalt |
MAPE 121, i, [

TRALZET 314 DEL 2704, 151

Verbale di svocttasione erediti con beneficio di inventario in_dats 2504, 1923 da paric Ji [
n enorte di con jestasmenio
olografin 17,02, 1515, pubbdicato in-data 05,03, 1923, regisirato 8 Leeoo ol 16001523 al mr.813 vol 101

oan esipmende cdoprafo [T00 1908

Sixiethione momarie i
derineis regastraty o Lecen o 1007, 1937 al par & vl 202

TRARNOT DL 13,02 1943

ALD G Cessione &l guols m dats 230001965 rep 3374815 Dr Ermenna Casero Mot Legrano, ivi

regreigata ol D602 196 al or 254 mod. Tlim, do

TRA. 1066114878 DEL 01.12.1598

Atte per seritiura privois com seicscrizions subcnlicats b data 02101998 fep 37930 10403

A TR eBoe I ia ] Balad

Soimk. 31 Shindlkc

0 Gk 3

BPA G

b

Ml Emeres T AAILIBAFES

K]

Firmals D A RMI L OIS

s®



Ldgries inersl ismehsan . | 28000

o da HANE A BURGLARE 04 50 MK TR IET A COOFERATIVA PER aFiOHISOINGE

Cir.Manetzs Mantivg Fuab Salom Leaoa, i [{Hsaitip
i 445437,
vy,

guoid di THE3,

MAPPITT

TRAITRLMZET DEL 25.05. 1983

Jid J474d Mametin MEadmne Fabront dot i Lecco, portanie vendiea da
i mnmobili costitoiti
PF R, MM con dintino slla corte
IST | o varito con schede dsl

Afta in dagz (K}

F.ER. M).3

da porzicae ds fabbeicats noride ai mappali i
I al SUR.3 INCL

nr.17H &d &l MCEL al fg 1R oni mappali 37
24.03.1983 m nr2df ] - 2402 — 2473

Dalks consalinzions def tivoba gl immabdll fisalians Hberi da oteche 2 notize pregiudizienalt.
TRA B I/13673 DEL 17082003

Successinne in mone di u Fevoee d

-
1

Rirmaagono imanobili siti in CREMENC - TRA CUL- QUMOTA INTEERA :
* Pl 1E— MAFF 37T

*FGIR - MAPPATT

* FOOIE - MAPP 3T

- gevoluta per legae

- Ui ded Registr di Lecco, deouncs nr 91 vwol 310 del 04.07 2003
NE :

TRA, 12314768 DEL 13 12213

Alts m dak 17122003 rep [212E73 D Raffesle Viggiam Mo, in Leceo

i eredild inomoste di

& LRGN

IFRIEE o CEERT IO

rolatrvamends

sl imymodhily sit in CEEMENO — FGET - BMAPP 44005
MAFP. &5 TR0R 250 4733 {EX X252, | 704, 1709 ;
TRASIAZETITI DEL BhA7, 1964

Alte per sorilfum prvein asterdicas i dam 08,060 1994 resp, | 22814 O, Teodore Berera Mot in Leceo,
v registrato ol 2EDE1S04 nl o ] 852 sere 2V, pesanic divisions immobiliae ta

Can assggnazonc o

* MAPFIIAE M IS COHTILE

* MAPPZI0M MO0

I

* MAPP. 108 MO 350 LIVELLARIO AL COMUNE
* MAPP. 0% MO, IS0 LTVELLARID AL COMUNE
* MAPP.S MOL1310

*MAPP, | ROB RO, 120

TRASIFLENS DEL 14.07.1997

e Tearrae LSRR AL AR

L L R R (e

i

Tagiccad

A ) Sarmil; 2152

1]

ARUBAPEC E.FA NGO

Thm ALBAR LEHEE LTS Errossn D

F owic:

-



wma Sa HARECS FOOTILAEE BOCTETA” COOPEEATIV A Pl AFIOMUEONDRI

Ramangors mnemabal s1b in CREMEND - TRA CUT - CLIOTA INTERA
* BLAPE1V0E MOS0 LIVELLARIO AL COMUME

* MAPE1709 MO 18130 LTVELLARHD AL COMUNE

* MAPFSY MO 1310

" MAPP. LZ0R MO). 220

- devoluta per kepge

rivuncis all'eredicd do parte del cor ||.:;g;.,_|| dnta 0306, 996 repaadd Cangelleria
Pretuma i Lecoo, regismets & Leceo i104.06. 1996 al fic.1 365 sene iV

Uiicw del Registro di Lacco, denengin ne. TH wol 225 del 21,0 ], 1996
TRATIVI00 DEL 29.01 5599
Afo in detn (3001598 epd3049000% ] DrManstio Martino Fahroni Mot
drvisione immebiltare ta

n Lecco, porznbe

o AsEEEnAIICNG A

* MAPP.1T0E M550 LIVELLARK AL COMUNE
* NlATP 170G MG 13130 LIVELLARKD AL COMUNE
U WLAFPSD MO 1210

* RIAPPE0E MG 1T

MAPP.302 :

TRAATI LSS DEL 16,04 2003

DECEETO N ACQUISTO FER USUCAFIONE da parhe s
Cnudizienioe ded 14.01. 1995 rep 20 Tribunsle di Lecco, refativamente a parzipnes al mappale
TRATARSN 1297 DEL | 1073003

ATIO per ScTilfura privila con solboscrizane asienficata in damo
Lawra Bonacmz Mol in Valmadrera, portante vendite da parie di

a Favore da
rlativemente @ porzion: al mapoale 552 MOUS 1

MAFPE 12T, 4407000, 4497704

TRASTIAATT DEL 0711, 1070
Afto i data 200010 rep S9066 T 994 Dir. Ricoarda Fermarmo Wod, i Milaoe, iv registraio il 2200, 1970
al mr.l6584 sene E miti pubblici, portanie vendita da parie di

~r

{16 2007 rep 32151687 Tir.isa

a [awvore di
di mmotali ot i CREMENG — mappali 1084, 1081 ,
2389, 1381, 2377, 1127

ano liberi da ipoteche & noizie prepudizicvoli

Oronl 32 mapqali 445 _

Drafla g .'|'=-|I.|.|'i.:|I|." |,,|-c"'| |.I||_III_'I jg|| (e res st

afla datn del O1,00.1974, ns

TEATHRME DEL OT.1]. 1951

Accettazione di ercditd con Beneficio o fnventasse In deds 110001983 fep, 156574653 D Manzito

Marhing Fabeg
HIrE &l

T B LT arr LCTEE RS AL A

s

BT e e e W Dbl

gt

Eﬁl Firmaka Ca: ALEAMN| LOMENED Emanen On: ARUISPEL BPA KRG A T Serieis:
p =



prences de IANCS PFOSTILARE D SOMMRIC - SOCTETA COOPERATIVA PER ATEH I SINIIRI S

TRAI5321] DEL 07.00. 1983

Successione n mome @ a favore &

Rimangann smmakdli sib in CREMERND — OO TA M 12
gy O i 23 446,449 T4 55 sohede 345G TRALIOCDE-12-15-14-05-6-1 T-18-19-20.21-32  def
1121984
- devol|uts por legpe
UHsio d=l Begistra di Lecoo, denuncin ne 72 vol 96

PRAHS] 15532 DEL 11.11.19946

Atio in dats 31, 00, 19946 rep 4125091 70 Dy Maneto Martino Fabsan! Mov n Lecen, ponams vendila

della quota di 172 di immabils
CREMENC — s UT @dd 482 ddb 449 2456 | sohede 3 < 4 del 11,02, 1984 p pare des mappeli 4248¢0 2487
g w903 al sub 20
TRASE1A3673 DEL 12.08. 2003

Suceraxione m maore i

Reienampong imimabill s in CREMEND - QUOTA 12
* FG.2 - MAPPA49T0R, 449070
* FGS - MAFF112T
devnluta per legge
- Llfficia del Bepistro di Leces, denuncts nr. 1 val. 3 10 ded $4.07 2003
M.B.:
B IOERN (47608 DEL 23.12. 2013
AR n date 17 02.2003 repu | 212873 Dr.Raffoels Vigpiani Not. in Lecon, portanbe noostinzione fncita
di eraditd in mare d:

relativamene
ad immakill s in CREMEND - FG.2 — MAPF44W3

TRASGI9-AT000] 586d- | 5965 DEL OF 082007

Ao b domezione & dveione imectnleee nodoin 0208 2007 rep. | 366020928 Dr.Daroele B muss
Mol Ia Lecco, poranie

domazione da pane di favare di fawane di

di mmmehili 53t in
CREMEXNC - TRA CLII

* PG — MAPP 4497703 — 445,70

divigicee imamphiliare

AFSCENAZONG A DELLA QLIOTA THTERA : 1o siti i CREMEND
TRA CUL:
*FiG.2 - MAPP 499703 — 4407104

TRLA BT 134 DEL 220631 |

ST roiec LIBERSLY &L HAM

17

T4 ] Bevalet 21 Sh7 ad il aCn e B B .

WEN 2D B D BALIRAFEC 5 P& RG

.
LI

BRIl L

AL

- mialo Lia

T



Fapppraarl mmmghalan K 11| &
promeaa. ta BANCA NOSILARE D) RERARIT) - SEECINTA S COOPERATIVA FER AZE M| ORI

o favore di (I

Suciisane in morte di

Rimaronn smmmekili it in CREMENO
QLUOTA INTERA -

*FOR - MAPP. 2504

T 0E=-MAFPAT)

" FLay - MAPP.AY

*FGD - MAPP 1HIE

PRLL— MAPPIT0S

PG MAFE M

QUOTADI L3 *

* FGIA = MAPR377/701 33703, 377 : .
QUOTA D23 §

"EGO—MAPR 2T

- devaluta per legge

- Liffigio chargpistrg i Leceo, dermncia or393 vel 8980l 30403 _'-'H_ ] -
FAETES ] 3020 DEL 07 09,2001 I

Biscoossivie i more di

Rimangoea immohili s m CREMENC
- QUOTA INTERA
* FG.9— MAPP.IOL L0, 121 306

devolutn per legpe

Utticia ded Registro di Leceo, denunain nr 5% vol 559090
FRA 4200805 DEL 1203 ]‘l'_lll
Amokin dsts T204. 1] 'p*'!F.-.‘lIl‘-"l'-'ﬁl‘.-? rh.l"g'liin:- Domegam Noi, im Lecon, parianie sccefiprione

F ;
-QUOTA INTERA ! ¥ i
*FL1R = MAPPRA4TIIN
- CALOTA DM 412 £ 3 5
* FOTI8 - MAPP. P78 AISUR 058+ .«
Dralla consultazicne ';in.'l titole gl immob#urisulinns liheri dz ipobechs = neizie pregiudiziceat B
CESERYAZION]
TRA, JIOT/SI30 DEL 1T 03,2006
Alte pubbbico in date 10032006 rep l33306/I 8206 Dr.Daniele Mimussi Mot in Lecca, portanis

convenzioee ediliza con i1 COMUNE DI CREMENG 4 pare di [

Ll

-

P&

Fea T3 e A R 7

himils

EC BP.A& MECA S Badull 2

P

Firmaln Cinc &l BAMNI [ CHEENZT Eneanc Dy AFLIAA



Eapropniaianl iomchesare M L TR AR
it dad HARC S PORGLALE 4 SONDRID - SO0 1ETA" COOIPERATIVA PER ARIORLISOMNDEID

yills n r

relabrvamente &l memomb ik
CREMEMND 2 wenlificati con schede del 1984 mopr 019,20,2 122 ed ol CT fg.% con il mappale 449,

ful. ATTUALE FROFPRIETARI:

& quota & 14 ciascano, |5 Tarza di
SUCCESSIONE [N MORTE di registmato 1 302011 a Lecco
gl min 363 ol 0000, trascntio 1| TRE2001 @ Lecea an nn. 50579134, in form & SUCCESSIONE 1N
MORTE L

I gisnba & riferiio selamepte 0 Terreni al Fg % mopp &9-1808 ,

Fonni pere defla successione i eeguenti besi (indicsts con le relative quose &i paseggio): - QUIOTA
INTERA : * FG.9 — MAPP, 234 * FG. 1% — MAPP. 4713 * FG9 — MAPF. 64 * FGY — MAPP. | 808 *
FG.9— MAPP. 1708 % FGS — MAPP. 1709 - QUOTA DL 13 - ® FOLIE — MAPF. 377 sub 01-702-704 -
QUOTA D123 +* FGA — MAPP. 1127 - devolula per legge - Uficio del registra di Leceos, demmeia
393 val 9990 del 30003 2011

6l PRECEDENTI FROFRIETARIL:

Messuna informazione spgiuniva

s
7. PRATICHE EDILIZEE E SITUAZIONE WRBANISTICA:

*
L1 PRATICHE EDRLIZTE;

Messuna informszione aggimtiva

LLSITUATIONE REANISTICA:

PUT - piano di govena del termitone vigenie, m focen di deliberz n. 24 def 18102010, limmobils ncade
i zara AMBITO BOSCATO (B). Morme tecniche di afunzone ed indici: Piano delle Regole - Art 43
delle WTA. 11 titalo & riferto solemenie al [dentificnto al Catesto Terreni con @l Fgo % magpali 1708 e
1708. i

b 3

8. GIUDIZI DI CONFORMITA: ;

. l_fu.'-.'é'mnmi EDILIZTA: RESSUNA DIEFORMITE
e Uk
B2 CONFORMITA CATASTALE: NESSINA DIFFORMITA

3. CONFORMITA URBARISTICA:
CRITICTTA: NESSUMA

Limmobdle rissha combarme

Duesia situarione € riferita solemente 2 Ternemi al Fg % mapp 1708-1709
84, CORRISPONDENTA DATI CATASTALVATTO:

CRITICITA: NESSLMA

Conformiti titelarith comispondenzs i

omen norcsn LOERERTTS AL BA M
Pagina Fi3ch ¥T1

Firmaiti Da: & BN LOREMSO Emeees Oa: ARLRAPET 5 P& 85 04 3 Seriali b7 ek De bl 0 EVsbhimi e

s@



Eagproprousi momobekoers B | 150006

peeiningd i AARNTA PO BT [H QOROHE - OCIETA" CTHOPFERATIVA PRE ATIOR SO D
! i i ’

Lsmmobile risulta conferme, =

Chiseala gifuazone & rifersta salamente a Tesreni al Fg % mapp [T I'.m".-l

INCOLTO PRGOLTTIVUL

INCOLTO PRODUTTIVO o CREMENO - -, framione -, guartiere -, della superficie commerviabs di
5.540, 00 mg per Ia guotn & 19 di piess proprisi

rattasi di terrena 0 2ona agriceln, posee al mappale 1708, fig, %, nel comune di Cremenn
31 estnce per urn superficie oF 5 540 mg, (INCOLTO PRODUTTIVO], ba forne regodans, comiima oan
altn tzrroni, ed & pianbameto 2 verds con vegetazione mista.
[dlemtificazione catastals:

w fopbo 9 particella 1708 (cetasto wevrend), qualitstclasse INCOLT STER, superflcie 5540,
indirizzn catsstale: -, phano! -, intesneo o - fitcosi per 14,
derivante da IMPLANTO MECCANOGRAFINOO DEL 030171984
Coerenzs: [M sond in scnso oradlo: mapp L TOT, 1709, 1714, 1684
ALRD INTESTATARL - COMUNE DI CREMEND con sede in CREMEND - Dintio dsl
concedenie per 1471; Enfiteus

Enfiteusi per 104

Erfitewsi per 114

Presenta una forma regolees, sone atate flevane le deguenti colure arbaese: ineodtn productive 11
PETTERD

PESCRIEHENE DELLA ZOMNA

[ berd sono ubdcall in mona periferica i um'area agricods, le zome lomitrofe =i trovano in un'erea
eenicoda. I imdfice nells zona & focale, | parchegpn sun mesisienti. Sone iroline proscnls |, ko scguenh
altriciomi $lorea paesapgistiche: Maontt dells Valsagsana Plani di Bobbie. Piasd & Arlavagpio.

CERVER
TN BTG ] & o W
ospedale w o iy o
paliza # 9 & i W
i ded Fucsss # i W W

COLLEGAMENT

peroponn distantz 55 Km - (Bergamo) w W % W
autobas distenie | km L
mutrsiradn distante & km & i i W
ferrovin dmstamte [5 ke - Stwmone ferroviona di w W i
Leceo

bilobus digtamte 65 km & i
metropofitann destante 33 km * W
porto distante 720 km - Pario di Genova o W

Imcpicn peancEn COHENFL ALR AN
Pegms |16 & 132

B 04 3 Sl PEE TR oy I sB0e IO BE 2 a2

o D ALBAN| LDRENZ0 Eness D AALIBAPES BH A MO C

e



Exproprmmens iminodilee M, | IT83006
pamiinigs da AAMCA FOPGLARE [ SOMDRIO - BOCIETA COOPEEATIVA FER AZIDMISONORID

supersirada distame 27 km # i i W
tangenzinte distanie 40 km & W W
wram digtne &% km w i

DUALITAE RATESG INTERXNC IMAOBILE

bl di piano: = i % i
exposizione: + i W
burtrimassia: = & ik
panaramicied; = i i W
irnpaEnil lecnac: w o W W
stabo i manutenzione penerals: »  # i W
BEryieL & i i ok

DESCREAIONE DETTAGLIATA:
Trattesi di terreno in zona agricols, posea al mappale 1708, fg. 9, nel comane & Cremeno,

8 esterule per una superficie di 5540 mg, (INCOLTO I'ﬂ.DDUﬂNL‘I], ba Farma regalare, confine con
altri tesreni, ed & planiumaio 2 verds con vegetazione Miste P |

Criserio di MUSTATIONS Consisienza rhale: Superficie Catasial - Fisura rc:m.ﬂm'e o
Criserio di :-Fnin m‘ﬂm commmercinle: ex Uﬁ TOFS0; 205

deacrizinng comsisfenza indice commercinke
Tarrann mapp. | 70 50 08 5 | 00} % = 5540 603
Tolmbez DD 5.5430, )
VALUTALIONE:

DEFIWIEHN]

Procedimentis di sioma- comparative: Monoparametrica in base al prezzo media,

SVILLPPD WVALLT AL IOME

A seguito di una otenta ricerco e analisi di mercein, trobondesi di un emeno agricolo, mapp. 1708
(INCOLTO PROCATTTIVO, ulicata in zona periferica rispesta al cantro i Cremneno, vists I diffieils
EiMiazione ecomomica ¢ imanobdlians ¢ viste le casstteristiche del bene oggetio & perimia, pon & stato
possildle rovans soluzond similan che dal punto 4 viste merinseso ed estrinssso desseno un valone
parametrabile ni herd oggettn di valutnzione.

A seguito del soprallucgo, si ¢ potuto constatare, che le conslderazioni sopracsposne siang veritiers,
pesianto condiderato che:

- Wisionanda | "Valoni Agricedi Medd della provineia di Lecco®, annualia 2015, fomis dall' Agenzéa del
Temitonie; nel comune di Cremsne 1 quales & contenss nls seglone agrara n.3 - (bassa Valsasaina),
L eerrend agricoll con colbara a incelte produtitva hanna un valore di €/Ha pani o B. 700,00,

[l perito slimatore, per quanio soprassposto, @ seguite di une atfenta riflessione, wisto anche 1o et
di mamussnzione in cul & wova B peoreno, 16 sus metrahars, la posizione dspeno i centro, riticns di
prondens in glusa consddenziones il seguente valore & 20.000,00 £'He pari n 2,00 E'mg.

teceing mcaricmo: LOEENED AL HRANI
Pagiea 4178 130

’ Eirmain D ALBAN| LOREMZO Eviessd Da: ARLEEPES S 18 00 28 3 Serisll 21857 a2icia e Dol ol B B2 3



Caproprariere irmrmce bone S LSRRG
predrwakaa i BARCA POPDLARE [ 20MORI0 - SOCETA" OOOPERATIVA FER AZIINISOMOIRIT

i i WAL CIRE B MEREATO
Valore superfacae principale: £ RAN 00 ¥ 20 = L1 Rd. D0
RAICPILCCHED % ALORI CTR PO

Valare di mereaso { [ GO0/ 000 di piena PEOpiEth); £ 11, R iy
Walmre di mercato (calcalato in quata e diritio al netio degli agginstameni); E. 2. TT.00

REMEN

BOSCO CEDUD -3 & CREMEND - -, frarione -, quartiere -, della superficie commenzinle di TR 30LB0
myg per b quobe di §/4 di pienn proprieti
Tratzasi di terreno in zaona agricols, PearEL al ;map-puli: 1764, fg 4. nel commine di Cremienc
S estende per und superfichs di 18030 mg (BOSCD CEDUGY, ha forma regolare, confing con alin
lefrenl, & planlomais a verde con vepetarione masts, prevaleniemente compasts da aTheri di medio e
albe TaEto.
ldentificaxione oxtasinbs;
& foplio & particella | P00 (carsato demeni), qualita/classe boseo ceduo 3, superficie 81 2, reddito
agmrio 362 E reddisp dominkzle 4,68 €, imdmizzo catastals; -, piama: -, inbssiaio a
- Enfiteusi per 1M, derivanie de TMPIANTO
MECCAMOGEAFIOD IVEL 0005 15/ 554
Cocrenze: Da nord in senso ofarka. 1 706- &l |rﬂ.;l]1a|l: gu Todlio I]Jl]tr:nlt,:'riﬂppalt P13, 170,
i
ALEIN IWNTESTATARL - COMUNE DI CEEMEND con =de in CREMEND - Dirno del
concedente per 171; - infigcusi per 1A

Enfilewssi per 1A
I =

Presents una forma regelare, sonoe stste Alevete le seguent caliore arbares: bodeo coduo 1) terreno

RESTRIZINE DELLA E0™A
| beay anm whecath m @eny pertlerica im un'srea agricala, le foce limnrafe si fovano 0 on'sres

agricala Il wraffiod nella mom @ locele, | parcheggi sono inesistenti. Sono inoltre presenti |, be seguenti
atirarioni starico paesaggistiche: Monti della Valsassina. Pizni di Bobhio, Pianid i Aravaggio

SERVIE
muricigio L LR & &
capedale & o W
polizia = & & oW
wigili del faoco & & W% i
LLEC EMTI
RETOPOFTD dictande 55 m - | Bergamn) # i oW
autohus distants: | km w i i e
aniposirads dastante 60 km W i % W

inrreos moanean LLIREME0 ALINAM]
Paggiaa 118 21 121

DefOwAcR I B ad i3

Firmaln Ba: AUAANT LORENETD Emesa Ta ARURNPEC 3 P& 80 G& 3 Seriaié: I Shiaticio

e



oni Enmiohdian M. 1210008
pomars e BANCA POFOLARE DM BOMORAE - BOCIETA" CODFERATIVA PER ATHMNLSOWGRI

ferrovin distante 13 lom - Scions feerowviana di & o i
[Leceo

fllebus distarae &5 km & W
metropotitana disunte 59 km W
perto distaste 220 km - Parto di Genova o W
superstrada destunie 37 km & i o W
tangeneiale distantes 40 km e iy
fram distants 63 km F R |

QUALITA E RATING PNTERO8 IMAORILTE:

Fvedls i pramo: W o e
esposizione LR & &
lumirasaih: W o W
palnrEmi b - o o o i W
it peanil 1ecniet: & i W
stuta di manuienzione penerals: & o oy W
servizi & i i i

DESCREZPHWSE DETT AULIATA
Teatrean di berrend m Homa E.E;rimh.pu-rh:.l] mappale 708, fg 9, n=l comone di Cremesn.

51 estende per unn superficisédi |5, 130 mg® RSO0 CEDLNY), ba forma repolane, conling com aler
g=rreni, & pisntumate 2 werde con vegetazions miste, provalentaiments compedts da slberi di medio o
nlig fusco.

COMSISTENZA . .
Criteric o misurmzione comsirtena reale; Suprfrlods Coresiofe - Firwrs cofaniale
Critesio ¥ calooto Msistones commerciale: ex UNT J0750: 2065

deserizionn ennyisigmea imdice eommereiale
Temreng LE. 130,00 N 100 % = 18.130,00
Todale; 1R 130,00 A1 30,00
YALUTAZIONE:
PREF 1N R0

Procedamento di stima; comparsiive; Mpnoparametrioe in bave gl prezso medio.

SVILLUPPO VALL TAZIDNE

A seguito di una anems eerca ¢ analisi di mersata, tratndost di on bermeno agricola, mapp. 1704
{BOSC0 CEDUY). ubicats in xons peri ferica rispetta al centro Ji Cremena, vists la difficile siuazione
econamica e emmabilure ¢ viste ke caratreristiche del beme oggetio di perizis, non & st possibile
trovore scluzioni similari che dal punse di viste infrinsseo od csirinesce desdere um wvalare
parametmbik: ai beni opgetto di valulazione

A sogsies del sopraliuoga, si & potuto constatare, che le considerazioni sopracsposts sianc veriticre,
pertinto corsideralo che;

Meciion mesrcades LOEERECE &1 HA MY
Fagperm i 019 di" KX

Firils Du: ALBANI LORENED Erena O ARURSFED 5 P4 83 T4 3 Seniald: 21567 e ol el s ol ISP Thi nd 2
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Espiogstisioal nnobdian M. | 13H08
prrrevrans da BANMCS POPCLARE [ SONDRED - SOCIETA" CODPERATIVA PER AZHISONDEND

- VWishanamdo i " Valari Agricoli Medi delfa provineia di Leceo®, annuafick 200 3, famiti dall®A genzss del
Tesritario; ael comura di Cremens il guale & contenuto nells regione agrarks i3 - (basss Valsaasing),
i serreni agricoli con coltura 2 hosco cedun haneo an valore di E/Ha pen a 2.300,00,

[ perita stimatoge, per quanio sopracsposto, 2 seguito di ana aitenta riflessione, visto opche 1o siatn
di manutenzione in cui & ova il terreno, 2 sua metratur, Is posizions rispetio il centro, ritiene di
premdere in glusta consideérayioes il seguente vabare di 10.000,00 &Ha pari a 100 £'mg.

Walore superficie principale: 1E. 130,00 i 100 - 1E. 13,0

RIFPILOGO WALGRECORPO
Yolore di mercato {10000 di piena proprcta): £ 1AL B0, 00
Valore di mercato {calcolata in guotn e diritto al nenio degli aggiusmmenti ). €. 4.53L,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

A soguito di una attenta ricerce e analisi di mercaso, wranandost dd no? wrreni in zona agricola, incolu
pradutive (mapp, |T0E) ¢ Bogen sadiuo (mapp. [H9), ubicati in moma pertferica rispetio ol centro di
Cremena, visin ls difficile situazione economics & oumobiliare, non e state possibile frovane soluzioni
similani che dal puneo di vEsta ininnseco ¢ estrinsece desserc un valore pammetrobile oi terreni
ogpeite delln valuiazsons,

Per il caleolo del valore di mercato & stato whilizzany quindi un prosedimento di stina comparative,
meenparameinica in base al prezzo medio, decurate sucoEsivamenle inorelarione alle cxrenze
riscontrats tramite sopraluago sul posa,

Il perise stimators tenerdo conto della metrzhors @ delle colfure dei temeni, ba ritenum congro
aszegmare ol terreno al mapp. 1708 un valoee di 20,000,00 £FHe ¢ af terreno ol mapp. | 709 un valars di
[LELTIRIE S S

Tenendn conte anche del fatto che i fermenl m guesiione sono atualmente di propriets dells sigm
Valsecchi Ebena per 144 LIVELLARIA, af valon finali verra apportats um decurtazione del valore ds
mereatn pari al 2004 per vesdit grodisiaria.

Le fomti i nformazicne consultafe sono: catasto di Lecco, ufficie del ceglsiro di Lecco,
condervatona dei regiser immotilinri di Lecco, uffkcto teenboo df Cremena, agenzic: Cremeno ¢ Bario,
caservator del mercatn immobilinrs Apenais dol rermtono (Valon agricoh medi)

[ECHIARAZIONE D COMPIMIAIITA AGLI STANDARD INTERNAZIONAL] 731 VAl UTAZONE
® o verilone ded fartl preseniat nel presense rapparto di valutmzions & comret 8l meglio delle
conpscenze del valutatore;

® o anohisl ¢ b conclstoni sono Bmitste unicements delle assenzioni e dalke condizioni
evenfualmsnte Aportate in perisia;

& il valutstere aon ha akeun inferesse pellimmabike o nel dinitto in questione;

# §l valutatore ha agito in accorda con gl standard efici e professionali;

® il waluiatory & in possesso dei requisiti Formativi previsti per o svolgimento della
professione;

w il valulatcse passicde Tesperiznza e fa competenzs rigueardo il mercato locale ove & ubleato o
cillicato Mimmobile ek cabegoria delfimmohibe da vakimre;

VALGRE DI MERCATO (DMV):

Iecpbos moancin LOREN20 ALEAN]
Paggina 130 4i 31

, Firrang D AL BN LOREREC Erirasa Da AR BAPED 5PA MG CA 3 Sara#: 216072 2002 ca Sl A NS hil phe?



Eaprrlaron mmetdian B 1230008

prumenia de. BEAMCA POSOLARE DI SOMORND - 3OCIETA OOGPERATIVA PER AFHINRSIORINGO

11} deserizbang camiinlenrs ceny. sroesorl valore iniers
TR 554000
J 1 VR,
PRODMUITTIVGO ¥ v
g - 1B 13
' ) 13 E30. 00
CEDUHE 3 e
LB

Spese & repolarizzazioes dalle dffoomita {vedi ap i)
Vabore di Mercato dell'immobilis nello staeo di ftto e & diritto in cai si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZLARIA {FIV):

Rsdurione del valore del 20% per differenes tea cnerd ributen su base catastale
e reale e per pesenza i paranets per visi e per nmbarso forfeterie di evenmuali
spese  comdominiali imsolete sel beenmio anteriore oflo vendit e per
Fimmedintezza delia vendite giudiziaria

Oz patanili & prosviglonh mediaton careo dell acguirente:

Spese di cancellazsne delle frascrizioni ed iserizioni 4 carca del'sequinents:

Vabore di vendita gludiriarks dellimmabile al cetio delis decurtazioni nelio statn
di fasio e i dirico in cud sk rova:

data (102207

t teeedco Incasicate
LORENZD ALBAKI

vilare diFiioe

2T

4,532.50

7.302.50 £

£, i,
. 730250

£.1.460.50

£, 8,00
£ 000
€. 584200

IELFieE Bcatedn LORENZD ALBEAN]
Pogisa 120 121

Firman Du. ALEAN LORERIC Enussa Dx ARIBAPED B.FA NG GA 3 Sar . 215 a0l rad Sue0e 2630300 sleds
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