
 

Repertorio n. 54934 
Raccolta n. 22762 

CONTRATTO DI AFFITTO  

D’AZIENDA  

 
REPUBBLICA ITALIANA 

Il giorno ventisette del mese di giugno dell'anno duemilaventitre. 
In Milano, nel mio studio in viale Premuda 12, avanti a me Maria Clementina Bi-
nacchi, Notaio in Milano, iscritto presso il Collegio Notarile di Milano, sono pre-
senti i signori: 
 
STEFANO VERNA, nato a Milano il 11 luglio 1964, domiciliato per la carica Mila-
no, Via Senato n. 6, codice fiscale: VRN SFN 64L11 F205I, il quale dichiara di 
intervenire al presente atto e di stipulare nella sua qualità di legale rappresentante 
della società a responsabilità limitata in liquidazione 

"TECNOTRANS S.R.L. " 
con sede legale in Milano, Via Senato n. 6, P.IVA: 06341240155, con capitale so-
ciale di Euro 310.000,00, iscritta nel Registro Imprese della CCIAA di MILANO 
al n. 00214100240 e al R.E.A. al n. 1110186, munito degli occorrenti poteri per 
quanto infra nella sua qualità di Liquidatore e comunque in forza della delibera 
dell’assemblea del 5 giugno 2023 (di seguito anche solo “Tecnotrans”), 

e 
Luigi Umberto Riccardo Barbera, nato a Milano il 23 febbraio 1953, domici-
liato per la carica a Milano, Via Senato n. 6, il quale dichiara di intervenire al pre-
sente atto e di stipulare nella sua qualità di legale rappresentante della società a 
responsabilità limitata 

"LOGECOM S.R.L." 
con sede legale in Milano, Via Senato n. 6, P.IVA: 13132130157, con capitale so-
ciale di Euro 50.000,00, iscritta nel Registro Imprese della CCIAA di MILANO 
al n. 13132130157 e al R.E.A. al n. 1618483, nella sua qualità di Presidente del 
Consiglio di Amministrazione munito degli occorrenti poteri in virtù della deli-
bera del Consiglio di Amministrazione in data 14 giugno 2023 (di seguito anche 
solo “Logecom”), 
(Tecnotrans e Logecom insieme anche solo le “Società Affittanti” o le “Con-
cedenti”) 
 

(da una parte) 
e 

FILIPPO BARBERA, nato a Mlano il giorno 6 febbraio 1989, domiciliato per la 
carica a Milano in Largo Augusto 1, il quale dichiara di intervenire al presente at-
to e di stipulare nella sua qualità di amministratore unico della società a respon-
sabilità limitata unipersonale 

“TECNOTRANS 4.0 S.r.l."  
con sede legale in Milano, largo Augusto 1, P.IVA: 13017720965 con capitale so-
ciale di Euro 10.000, iscritta nel Registro Imprese della CCIAA di MILANO al n. 
13017720965 e al R.E.A. al n. 2698488, nella sua qualità di Amministratore Uni-
co munito degli occorrenti poteri in virtù della decisione del socio in data 26 giu-
gno 2023, 
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(di seguito anche solo “Affittuaria” e, insieme a Tecnotrans e Logecom, le “Par-
ti”), 

(dall’altra parte) 
I suddetti comparenti, della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio 
sono certo,  

PREMETTONO CHE: 
a) Tecnotrans è una società che svolge, tra le altre, attività di trasporto su 

terra, gestione delle merci, distribuzione e installazione di prodotti infor-
matici, apparecchiature medicali e scientifiche, prodotti per il fitness e 
wellness, centrali telefoniche e più in generale di prodotti ad alta tecnolo-
gia (la “Logistica ad Alto Valore Aggiunto”); 

b) Per svolgere l’attività di Logistica ad Alto Valore Aggiunto, che si sostan-
zia in servizi di logistica ad alto valore aggiunto, Tecnotrans ha organiz-
zato una parte dei beni a sua disposizione e dei rapporti giuridici in un 
ramo aziendale specializzato di interesse dell’Affittuaria, corrente in Ar-
luno via Castiglioni 20 (il “Ramo Aziendale Tecnotrans”); 

c) Logecom è una società, il cui capitale sociale è detenuto per il 98% da 
Tecnotrans e per il restante 2% dai signori Luigi Barbera e Danilo Cicuto 
(soci al contempo di Tecnotrans). Logecom svolge attività di trasporto su 
strada gestione e distribuzione delle merci in stretta sinergia con l’attività 
svolta da Tecnotrans, corrente in Arluno via Castiglioni 20 (l’“Azienda 
Logecom” e, insieme al Ramo Aziendale Tecnotrans, i “Complessi 
Aziendali”);  

d) Tecnotrans vanta un credito commerciale a fronte di fatture emesse nei 
confronti della controllata Logecom di Euro 155.000,00 (centocinquan-
tacinquemila virgola zero zero) iva compresa (il “Credito Tecnotrans”); 

e) Tecnotrans e Logecom, nella consapevolezza che ciò è elemento essen-
ziale per l’Affittuaria che altrimenti non avrebbe sottoscritto il presente 
Contratto, dichiarano che non pendono nei loro confronti istanze di 
apertura della liquidazione giudiziale; 

f) Tecnotrans ha in corso di predisposizione, per la successiva presentazio-
ne, un ricorso per l’ammissione a una delle procedure previste dal Codice 
della crisi di impresa e della insolvenza (CCII) Decreto legislativo 
12.1.2019 n. 14 e successive modificazioni e integrazioni, avanti al com-
petente Tribunale di Milano (la “Procedura”); 

g) nelle more della presentazione da parte di Tecnotrans della domanda di 
ammissione a uno strumento di regolazione della crisi, l’azionariato della 
Sifte Berti S.p.a., società che opera da lungo tempo nel settore del tra-
sporto e della logistica, si è mostrato interessato all’affitto e al successivo 
acquisto dei Complessi Aziendali, subordinatamente alla possibilità di 
svolgere un’adeguata due diligence sui Complessi Aziendali stessi volta a 
confermare la prevedibilità concreta di ricavi annui complessivi 
dell’attività esercitata per mezzo dei Complessi Aziendali almeno pari a 
Euro 8,5 milioni per il periodo di Durata dell’Affitto e l’assenza di debi-
ti/rischi non esposti nei bilanci di esercizio 2022 di Tecnotrans e Lo-
gecom; 

h) Tecnotrans e Logecom hanno individuato nell’ambito dell’azionariato del-
la società Sifte Berti l’interlocutore che per effetti sinergici delle rispettive 
attività e per conoscenza reciproca della professionalità e dell’impegno 
lavorativo potrà assicurare la loro continuità aziendale, nelle more della 



 

definizione da parte di Tecnotrans della procedura di cui al precedente 
punto f), in modo da preservare i valori dei Complessi Aziendali, quali 
avviamento, ordini in corso, rapporti con la clientela e conseguentemente 
della salvaguardia – almeno parziale – della forza lavoro; 

i) Tecnotrans e Logecom si sono quindi determinate ad addivenire all’affitto 
dei rispettivi Complessi Aziendali, le cui attività sono fortemente sinergi-
che e dipendono l’una dall’altra, al fine di mantenere vive le potenzialità 
avviamentali nelle more della presentazione e successiva omologazione 
da parte di Tecnotrans della proposta di soluzione della crisi dell’impresa 
di cui al precedente punto f), nonché al fine di giungere, attraverso il ri-
cavato della vendita dei Complessi Aziendali appresso disciplinata, da un 
lato, a una adeguata soddisfazione dei creditori di Tecnotrans, secondo le 
percentuali di cui alla proponenda domanda, e, dall’altro, al pagamento 
integrale dei creditori di Logecom;  

j) l’Affittuaria è una newco costituita ad hoc da una degli azionisti di Sifte Berti, 
interessata, secondo i termini e le condizioni di seguito esposte, a prose-
guire l’attività imprenditoriale fino ad ora svolta dalla Tecnotrans e dalla 
Logecom tramite l’affitto dei Complessi Aziendali, al fine di acquisirne 
successivamente la proprietà, stipulando in questa sede una opzione di 
acquisto dei Complessi  Aziendali suscettibile di convertirsi in una propo-
sta irrevocabile per il relativo acquisto al “positivo” esito della due diligence 
comunicato dall’Affittuaria o, comunque, se l’esito della due diligence co-
municato sarà “non positivo” ma fondato su risultanze o valutazioni che 
irragionevolmente si discostino rispetto a quanto sarà attestato ai sensi di 
legge dal Dott. Acciaro, quale professionista indipendente già incaricato 
dell’attestazione del piano che sarà presentato della procedura di cui alla 
precedente lettera f);  

k) il presente contratto di affitto d’aziende avente a oggetto sia il Ramo 
Aziendale Tecnotrans sia l’Azienda Logecom (il “Contratto” o 
l’“Affitto”) consentirà, anche nell’interesse dei creditori e dei dipendenti 
di Tecnotrans e di Logecom, di mantenerne attiva la struttura produttiva 
e commerciale e di preservarne le potenzialità avviamentali, professionali-
tà, know-how e clientela che verrebbero altrimenti dispersi in pregiudizio di 
tutti le parti coinvolte; 

l) su tali presupposti di fatto e di diritto le Parti hanno manifestato la volontà 
di sottoscrivere il presente Contratto, facendo proprie tutte le presenti 
premesse ed alle condizioni e pattuizioni di seguito meglio illustrate. 

Tutto ciò premesso,  
fra le Parti si conviene e si stipula quanto segue. 

1. PREMESSE E ALLEGATI 
Le premesse e gli Allegati, come in seguito definiti, costituiscono parte integrante 
del presente Contratto.  
2. DEFINIZIONI 
In aggiunta ai termini e alle espressioni definite in altra parte del presente Con-
tratto, le seguenti locuzioni, con le iniziali in lettera maiuscola, avranno qui di se-
guito il significato in appresso indicato per ciascuna di esse:  
i) “Affitto” significa il presente contratto; 
ii) “Allegati” significa l’insieme degli allegati identificati dai numeri da 1 a 6; 
iii) “Altri Contratti” indica tutti i contratti e ordini – compresi quelli di con-

sulenza, di utenze energetiche, telefoniche, nonché di locazione e di assi-



 

curazione, ma diversi dai Contratti/Ordini Clienti, Contratti Associativi e 
Contratti Finanziari – in essere alla Data di Efficacia relativi al Ramo 
Aziendale Tecnotrans e tutti i contratti e ordini – diversi dai Contrat-
ti/Ordini Clienti, Contratti Associativi e Contratti Finanziari – in essere 
alla Data di Efficacia relativi all’Azienda Logecom;  

iv) “Attestatore” indica il Dott. Acciaro già designato come professionista 
indipendente incaricato per l’elaborazione e la sottoscrizione della rela-
zione relativa alla fattibilità economica e giuridica del piano di regolazio-
ne della crisi o dell’insolvenza ai sensi del CCII; 

v) “Azienda Logecom” significa il ramo di azienda Logecom oggetto di 
Affitto, come meglio identificata all’art. 3.1.b.; 

vi) “Aziende” significa il Ramo Aziendale Tecnotrans e l’Azienda Logecom 
unitamente considerate; 

vii) “Clientela” significa l’elenco dei soggetti storicamente serviti da Tecno-
trans e da Logecom identificati nell’Allegato 1a e 1b; 

viii) “Contratto” significa il presente contratto; 
ix) "Contratti Associativi" indica i contratti in essere alla Data di Efficacia 

identificati rispettivamente nell'Allegato 2a; 
x) “Contratti Finanziari” indica i contratti in essere alla Data di Efficacia 

con banche e società di leasing identificati rispettivamente nell’Allegato 
2b e 2c; 

xi) “Contratti/Ordini Clienti” significa gli ordini dei clienti, i contratti di 
fornitura e di manutenzione con la Clientela alla Data di Efficacia identi-
ficati rispettivamente nell’Allegato 3a e 3b; 

xii) “Data di Efficacia” significa le ore 00:01 del giorno successivo rispetto 
alla data di sottoscrizione del presente Contratto, data in cui l’Affittuaria 
verrà immessa nel possesso e nel godimento del Ramo Aziendale Tecno-
trans e dell’Azienda Logecom; 

xiii) “Dipendenti” significa i soli dipendenti del Ramo Aziendale Tecnotrans 
e dell’Azienda Logecom individuati rispettivamente nell’Allegato 4a e 4b 

xiv) “Domanda” significa la domanda di accesso a uno degli strumenti di re-
golazione della crisi di cui al CCII, comprensiva del piano e della docu-
mentazione prevista dall’art. 39 comma 3 CCII, che sarà presentata da 
Tecnotrans; 

xv) “Giorno/i” significa ogni giorno non festivo o, comunque, ogni giorno 
di apertura al pubblico degli Istituti di Credito sulla piazza di Milano;  

xvi) “Mobili, Macchinari e Attrezzature” significa l’elenco dei mobili, mac-
chinari e attrezzature relativi al Ramo Aziendale Tecnotrans e all’Azienda 
Logecom individuati rispettivamente nell’Allegato 5a e 5b;   

xvii) “Opzione” significa l’opzione di acquisto dei Complessi Aziendali su-
scettibile di convertirsi in obbligo, con conseguente proposta irrevocabile 
d’acquisto come previsto all’art. 12 del Contratto; 

xviii) “Perizia” significa la perizia sul valore delle Rimanenze di Magazzino di 
cui all’art. 7.3 del Contratto; 

xix) “Proposta Irrevocabile” significa la proposta irrevocabile per l’acquisto 
del Ramo Aziendale Tecnotrans e dell’Azienda Logecom che sarà formu-
lata, secondo i termini e le condizioni previste all’art. 12 del Contratto; 

xx) “Ramo Aziendale Tecnotrans” significa il ramo di azienda Tecnotrans 
oggetto di Affitto, come meglio identificato all’art. 3.1.a.; 



 

xxi) “Rimanenze di Magazzino” significa l’insieme di materie prime, semi-
lavorati, prodotti finiti e merci, imballi e accessori esistenti alla Data di 
Efficacia, così come verrà identificato, quantificato e valorizzato ai sensi 
dell’art. 7 del presente Contratto; 

xxii) “Siti e Domini Web” significano la struttura ipertestuale sul server web 
raggiungibile tramite www.tecnotrans.it, il relativo dominio e gli indirizzi 
mail riferiti allo stesso dominio; 

xxiii) “Denominazione” indica la parola “Tecnotrans” utilizzata quale deno-
minazione sociale, ditta, marchio, nonché in altre forme. 

3. OGGETTO DEL CONTRATTO 
3.1.  Al fine di consentire la continuazione dell’attività esercitata, in modo 
strettamente sinergico e coordinato, per il tramite del Ramo Aziendale Tecno-
trans e dell’Azienda Logecom: 

a) Tecnotrans concede in affitto all’Affittuaria, che accetta, per la durata 
prevista al successivo art. 9.1, il Ramo Aziendale Tecnotrans nello stato 
di fatto e di diritto in cui la stessa si trova, e più precisamente costituita 
dai Mobili, Macchinari e Attrezzature, dai Dipendenti, dalla Clientela, dai 
Contratti/Ordini Clienti, dai Contratti Associativi e dai Contratti Finan-
ziari e dal Sito e Domini Web così come identificati nei relativi Allegati; 

b) Logecom concede in affitto all’Affittuaria, che accetta, per la durata pre-
vista al successivo art. 9.1, l’Azienda Logecom nello stato di fatto e di di-
ritto in cui la stessa si trova, e più precisamente costituita dai Mobili, 
Macchinari e Attrezzature, dai Dipendenti, dalla Clientela, dai Contrat-
ti/Ordini Clienti, dai Contratti Associativi e dai Contratti Finanziari e dal 
Sito e Domini Web così come identificati nei relativi Allegati.  

3.2.  È espressamente escluso dai Complessi Aziendali oggetto di affitto tutto 
ciò che non è espressamente individuato negli Allegati (o nel presente Contratto) 
come facente parte del medesimo.  
3.3.  In particolare, devono intendersi esclusi dal Ramo Aziendale Tecnotrans 
e dall’Azienda Logecom i relativi crediti e debiti, comprese le penalità di qualsiasi 
genere, i quali resteranno rispettivamente a favore e a carico della Tecnotrans e 
della Logecom, così come meglio previsto al successivo art. 10, con la sola esclu-
sione del trattamento di fine rapporto (TFR) dei Dipendenti. Sono altresì esclusi 
le Rimanenze di Magazzino, i contratti/ordini con i fornitori e i contratti di lo-
cazione. 
4. CONSEGNA DEI COMPLESSI AZIENDALI 
4.1.  L’immissione dell’Affittuaria nella detenzione del Ramo Aziendale Tec-
notrans e dell’Azienda Logecom avverrà alla Data di Efficacia, alla presenza di 
un rappresentante della Tecnotrans e della Logecom e di uno dell’Affittuaria. In 
tale occasione, previa verifica della conformità dei Complessi Aziendali conse-
gnati rispetto agli Allegati, sarà redatto un verbale contenente, altresì, 
l’indicazione degli eventuali beni mancanti per ciascuno dei Complessi Aziendali, 
sottoscritto dai suddetti rappresentanti.  
5. OBBLIGHI DELL’AFFITTUARIA 
5.1.  L’Affittuaria si obbliga a:  
(a) gestire i Complessi Aziendali senza modificarne la destinazione allo svolgi-
mento dell’attività di Logistica ad Alto Valore Aggiunto, in modo da conservarne 
l’efficienza dell’organizzazione e delle dotazioni. Essa, tuttavia, è fin d’ora espres-
samente autorizzata da Tecnotrans e da Logecom a riorganizzare e modificare, se 
ritenuto utile o necessario, detta attività, sia produttiva, sia commerciale, sia di-



 

stributiva, nonché la gamma dei servizi fino ad oggi forniti, sviluppando le op-
portune sinergie con Sifte Berti S.p.a. nella misura in cui ciò sia di interesse anche 
di quest’ultima; 
(b) sostenere e adempiere a tutti gli oneri o spese necessari a garantire il regolare 
svolgimento delle attività dei Complessi Aziendali;  
(c) non porre in essere atti che possano pregiudicare l’attuale stato delle eventuali 
licenze e/o autorizzazioni rilasciate da qualunque autorità ai fini dello svolgimen-
to dell’attività propria dei Complessi Aziendali;  
(d) rispettare e adempiere tutti gli obblighi di cui all’art. 2112 del codice civile e, 
in particolare, preporre all’esercizio delle attività dei Complessi Aziendali i Di-
pendenti e provvedere al pagamento degli stipendi e degli oneri contributivi pre-
visti dalle leggi vigenti, così come meglio specificato al successivo art. 8.1; 
(e) consentire a Tecnotrans e a Logecom di controllare la corretta gestione dei 
rispettivi Complessi  Aziendali e, pertanto, consentire, con eventuali costi ed 
oneri a carico di Tecnotrans e/o di Logecom e secondo modalità ed entro limiti 
tali da non arrecare pregiudizio al normale svolgimento dell’attività, l’accesso ai 
Complessi Aziendali per effettuare eventuali controlli anche a mezzo di tecnici o 
incaricati, previo preavviso scritto da comunicarsi almeno 3 (tre) Giorni prima;  
(f) fatto salvo quanto previsto all’art. 12, restituire rispettivamente a Tecnotrans e 
a Logecom, alla scadenza del Contratto, il Ramo Aziendale Tecnotrans e 
l’Azienda Logecom in uno stato di normale efficienza operativa, salvo il deperi-
mento derivante dall’uso. Della restituzione si dovrà dare atto con verbale redat-
to in contraddittorio tra le Parti e, mutatis mutandis, si applicherà la regola prevista 
al successivo punto (g);  
(g) rimborsare a Tecnotrans e a Logecom, entro 10 (dieci) Giorni dalla richiesta, 
le spese per utenze di competenza dell’Affittuaria che Tecnotrans e/o Logecom 
dovesse essere tenuta ad anticipare, fino all’eventuale subentro dell’Affittuaria nei 
relativi contratti. 
5.2. I beni obsoleti facenti parte delle Aziende non più utili al processo commer-
ciale potranno essere alienati dall’Affittuaria, subordinatamente all’ottenimento 
delle necessarie autorizzazioni scritte da parte dei competenti organi e/o idonea 
procura a vendere. L’eventuale nuovo cespite acquisito in sostituzione si intende-
rà far parte del Complesso Aziendale per cui è stato acquistato e resterà acquisito 
all’Affittuaria il prezzo di cessione ricavato dalla vendita del bene obsoleto. Nel 
caso in cui non vi sia necessità di sostituire il bene ceduto, il ricavato della vendi-
ta dovrà essere corrisposto rispettivamente a Tecnotrans o a Logecom. 
5.3. L’eventuale apporto di altri beni nuovi o usati da parte dell’Affittuaria potrà 
essere fatto senza bisogno di autorizzazione alcuna da parte di Tecnotrans e/o di 
Logecom, restando inteso che questi beni rimarranno di proprietà esclusiva 
dell’Affittuaria che avrà diritto di asportarli a sua cura e spese, in qualsiasi mo-
mento e, comunque, a trattenerli in caso di cessazione dell’affitto senza corri-
spondere alcunché a Tecnotrans e/o Logecom.  
5.4. Le Parti concordano che sono trasferiti all’Affittuaria ai sensi dell’art. 2558 
codice civile soltanto i seguenti rapporti contrattuali in essere in relazione: 
(a) al Ramo Aziendale Tecnotrans: 

(a.1) i Contratti/Ordini Clienti; 
(a.2) i Contratti Associativi; 
(a.3) i Contratti Finanziari; 

(b) all’Azienda Logecom: 
(b.1) i Contratti/Ordini Clienti; 



 

(b.2) i Contratti Associativi; 
(b.3) i Contratti Finanziari 

5.5 L’Affittuaria, relativamente a tutti i contratti nei quali subentrerà, non ri-
sponderà di eventuali debiti anteriori al subentro, né di eventuali danni e/o pre-
tese dei contraenti e/o di terzi derivanti da inadempienze o da fatti anteriori, né 
comunque di debiti maturati anteriormente e/o relativi a fatti, atti e/o circostan-
ze anteriori alla Data di Efficacia. Qualora per effetto del subentro contrattuale 
l’Affittuaria fosse comunque tenuta, in forza di titolo esecutivo e/o salvo diverso 
accordo con l'Affittante debitamente autorizzato ai sensi di legge, ad onorare de-
biti pregressi di competenza di Tecnotrans e/o Logecom, l’Affittuaria avrà dirit-
to a recuperare le relative somme – anche per via di compensazione – rispetti-
vamente da Tecnotrans o da Logecom a seconda di quale società fosse debitrice. 
5.6 Sono esclusi dal trasferimento ai sensi dell’art. 2558 codice civile tutti gli Altri 
Contratti. Non subentrando nelle polizze assicurative contratte da Tecnotrans e 
da Logecom attualmente in essere, l’Affittuaria entro il termine massimo di 30 
(trenta) giorni dalla Data di Efficacia sarà tenuta a stipulare con primarie compa-
gnie d’assicurazione appositi contratti volti ad assicurare contro i rischi di distru-
zione, incendio, scoppio e furto i beni costituenti i Complessi Aziendali. Tali 
nuove polizze dovranno essere mantenute in vigore, a cura e spese 
dell’Affittuaria, per tutta la durata del presente Contratto. 
6. OBBLIGHI DI TECNOTRANS E DI LOGECOM 
6.1. Tecnotrans e Logecom sono obbligate a consegnare all’Affittuaria, secondo 
le modalità previste all’art. 4.1 che precede, i rispettivi Ramo Aziendale Tecno-
trans e Azienda Logecom nello stato in cui attualmente si trovano, onde consen-
tirne, nella disponibilità dell’Affittuaria, l’uso e la produzione cui sono destinati.  
6.2. Tecnotrans e Logecom si obbligano a compiere tutti gli adempimenti richie-
sti dalle norme di legge affinché l’Affittuaria possa gestire i Complessi Aziendali 
ed, in particolare, prestare il loro assenso a che venga richiesto dall’Affittuaria alle 
Autorità Amministrative e di pubblica sicurezza la voltura – o la nuova intesta-
zione – di tutte le licenze, autorizzazioni amministrative o di pubblica sicurezza, 
che l’Affittuaria ritenga necessarie per lo svolgimento dell’attività di Logistica ad 
Alto Valore Aggiunto.  
6.3. Tecnotrans e Logecom si impegnano, entro 10 (dieci) Giorni dalla firma del 
presente Contratto, a comunicare, di concerto con l’Affittuaria, per lettera e/o 
pec e/o mail indirizzata a tutta la rispettiva Clientela, ai Dipendenti, fornitori e 
banche l’avvenuta sua stipulazione e il ruolo assunto dall’Affittuaria nella gestio-
ne dei Complessi Aziendali. 
6.4. Tecnotrans si impegna a fare quanto in suo potere affinché nel passivo della 
procedura che Tecnotrans instaurerà a seguito del deposito della Domanda 
emergano sia il debito TFR, sia quello per le retribuzioni differite (ratei ferie, 
permessi e rol, 13^ma) dei Dipendenti in carico al Ramo Aziendale Tecnotrans, 
in modo tale da consentirne l’accollo. A tale proposito è fatto obbligo a Tecno-
trans e a Logecom di comunicare e documentare nella eventuale cessione dei ri-
spettivi Complessi Aziendali ai sensi del successivo art. 12 all’Affittuaria, 
l’ammontare definitivo del complessivo debito per TFR e retribuzioni differite 
alla Data di Efficacia nei confronti dei Dipendenti.  
7. RIMANENZE DI MAGAZZINO 
7.1. Le Rimanenze di Magazzino relative sia al Ramo Aziendale Tecnotrans sia 
all’Azienda Logecom, seppure non comprese nei rispettivi Complessi Aziendali, 
saranno custodite dalla Affittuaria dalla Data di Efficacia, salvo quanto previsto 



 

al successivo paragrafo 7.4.  
7.2. L’identificazione, l’effettiva consistenza e l’integrità delle Rimanenze di Ma-
gazzino saranno accertate attraverso un inventario fisico completo da svolgersi 
per ciascuno dei Complessi Aziendali in contraddittorio tra le Parti entro 30 
(trenta) Giorni dalla Data di Efficacia.  
7.3 Nel corso dell’Affitto, l’Affittuaria potrà acquistare ed utilizzare le Rimanenze 
di Magazzino da Tecnotrans e/o da Logecom nel rispetto della procedura di se-
guito delineata. I valori dei cespiti costituenti le Rimanenze di Magazzino e quin-
di il prezzo di acquisto dovuto dalla Affittuaria a Tecnotrans o a Logecom, in di-
fetto di accordo, sarà determinato da un perito, da nominarsi congiuntamente 
dalle Parti e che dovrà provvedere alla redazione della relativa perizia nel termine 
concordato tra le Parti unitamente alla sua nomina (la “Perizia”).  
7.4. L’Affittuaria si impegna, mensilmente ed entro 5 (cinque) Giorni dalla fine 
di ogni mese, a comunicare a Tecnotrans e/o a Logecom l’elenco dettagliato dei 
prelievi di Rimanenze di Magazzino effettuati nel mese precedente. Il pagamento 
di detti prelievi avverrà entro la fine del secondo mese successivo il prelievo (pa-
gamento 60 gg fine mese) 
7.5. Sarà facoltà di Tecnotrans e di Logecom procedere, con i termini e le moda-
lità di preavviso di cui all’art. 5.1 (e), a mezzo di proprio personale o terzi, a veri-
fiche sulle Rimanenze di Magazzino affidate in conto deposito all’Affittuaria, al 
fine di controllare la correttezza dei rendiconti da essa forniti.  
7.6. Tecnotrans e/o Logecom, in relazione ai rispettivi Complessi Aziendali, nel 
caso in cui l’Affitto dovesse cessare per qualsiasi motivo – salvo che per inadem-
pimento dell’Affittuaria o per cessione del Ramo Aziendale Tecnotrans e 
dell’Azienda Logecom all’Affittuaria ai sensi del successivo art. 12 – o nel caso in 
cui l’Affittuaria non si rendesse aggiudicataria del Ramo Aziendale Tecnotrans, 
avrà l’obbligo di acquistare dall’Affittuaria tutte le rimanenze di magazzino (cioè 
l’insieme di materie prime, semilavorati, prodotti finiti e merci, imballi, ricambi e 
accessori, giacenti presso l’Affittuaria o presso terzi) prodotte o acquistate da 
quest’ultima nel corso dell’affitto, in conseguenza e nell’ambito della gestione dei 
Complessi Aziendali a un prezzo pari alla valorizzazione di magazzino 
dell’Affittuaria, la quale avrà invece la facoltà di ritenerle, liberando conseguen-
temente Tecnotrans e/o Logecom dall’obbligo di acquisto. Il pagamento da par-
te di Tecnotrans e di Logecom avverrà entro la fine del mese successivo la cessa-
zione dell’affitto (pagamento 30 gg fine mese). 
8. DIPENDENTI 
8.1. L’Affittuaria si impegna a far tempo dalla Data di Efficacia ad assumere i 
Dipendenti del Ramo Aziendale Tecnotrans e dell’Azienda Logecom, così come 
meglio individuati nei rispettivi Allegati 4a e 4b, e ad assicurare agli stessi 
l’applicazione del CCNL per il settore terziario Confcommercio, ai sensi dell’art. 
2112 c.c. Qualora l’Affittuaria dovesse pagare – a titolo solidale ovvero in forza 
di titolo esecutivo e/o salvo diverso accordo con l'Affittante debitamente auto-
rizzato ai sensi di legge – in virtù di rapporti di lavoro subordinato o parasubor-
dinato in essere con Tecnotrans e/o Logecom alla Data di Efficacia somme per 
competenze già maturate (per retribuzioni, indennità, rimborsi, TFR), 
l’Affittuaria avrà diritto a recuperale – anche per via di compensazione – rispetti-
vamente da Tecnotrans o da Logecom a seconda di quale società fosse titolare 
del relativo rapporto lavorativo.  
8.2. Qualora il Contratto dovesse essere dichiarato risolto o inefficace, i Dipen-
denti torneranno in carico a Tecnotrans e a Logecom, previa risoluzione del rap-



 

porto di lavoro in essere con l’Affittuaria, senza alcuna responsabilità di Tecno-
trans o di Logecom in merito ai debiti maturati in relazione ai rispettivi dipen-
denti da parte dell’Affittuaria dalla data di assunzione dei Dipendenti sino alla da-
ta di risoluzione del rapporto.  
9. DURATA E CORRISPETTIVO DEL CONTRATTO DI AFFITTO E MODALITÀ DI 

PAGAMENTO 
9.1. Con decorrenza dalla Data di Efficacia, il presente Contratto si intende con-
venuto per un periodo di 3 (tre) anni (la “Durata dell’Affitto”).  
9.2. Il corrispettivo annuo per l’affitto dei Complessi Aziendali è complessiva-
mente pari a Euro 150.000 (centocinquantamila/00) oltre IVA (il “Canone di 
Affitto”), di cui: 

a) Euro 130.000,00 all’anno oltre IVA a titolo di canone di affitto 
dell’Azienda Tecnotrans (il “Canone di Affitto Tecnotrans”); 

b) Euro 20.000,00 all’anno oltre IVA a titolo di canone di affitto 
dell’Azienda Logecom (il “Canone di Affitto Logecom”).  

9.3 Il Canone di Affitto dovrà essere pagato in rate mensili posticipate di eguale 
importo entro il giorno 5 di ogni mese, secondo le modalità che seguono: 

a) il Canone di Affitto Tecnotrans sarà pagato dall’Affittuaria in favore di 
Tecnotrans mediante bonifico bancario sul conto corrente che sarà indi-
cato da Tecnotrans; 

b) il Canone di Affitto Logecom sarà pagato dall’Affittuaria in favore di 
Tecnotrans, mediante bonifico bancario sul conto corrente che sarà indi-
cato da Tecnotrans, in virtù di espressa delegazione irrevocabile di paga-
mento che viene disposta da Logecom in favore di Tecnotrans e accettata 
dall’Affittuaria con la sottoscrizione del presente Contratto e in forza del-
la quale Logecom delega irrevocabilmente, ai sensi e per gli effetti dell’art. 
1269 c.c., l’Affittuaria, che accetta, a pagare il Canone di Affitto Logecom 
in favore di Tecnotrans, in parziale adempimento del Credito Tecnotrans, 
il tutto sino all'eventuale estinzione del "Credito Tecnotrans". 

9.4. Il Canone di Affitto di cui al precedente paragrafo 9.2 rimarrà fisso e inva-
riabile per l’intera durata del Contratto.  
10. DISCIPLINA DEI DEBITI E CREDITI 
10.1. In conformità a quanto previsto all’art. 3.3 e fatte salve le previsioni di cui 
all’art. 12, tutti i debiti e i crediti pertinenti i Complessi Aziendali sino alla Data di 
Efficacia saranno rispettivamente a carico e a favore di Tecnotrans o Logecom 
(salvo che per i debiti verso i Dipendenti, quali TFR, ratei ferie, permessi e Rol, 
13^ma, in caso di acquisto dei Complessi Aziendali da parte della Affittuaria), 
con totale esonero della Affittuaria da qualsivoglia obbligazione, passività o re-
sponsabilità al riguardo, ivi compresi i debiti per imposte, tasse e penalità di qual-
siasi genere e natura. Con il presente Contratto l'Affittuaria non si accolla, quindi, 
nessuna garanzia dovuta da Tecnotrans e/o Logecom verso i clienti, ragion per 
cui, se questi lamentassero con l’Affittuaria inadempimenti delle obbligazioni 
gravanti su Tecnotrans e/o Logecom o inesattezza delle prestazioni eseguite alla 
Data di Efficacia, soltanto Tecnotrans e Logecom dovranno risponderne in via 
esclusiva sia nei rapporti con il cliente che con l’Affittuaria. 
10.2. Gli eventuali pagamenti che l’Affittuaria fosse costretta ad eseguire, in de-
roga alle disposizioni di cui al precedente art. 10.1, ove discendenti da disposi-
zioni di legge inderogabili, saranno oggetto di compensazione con qualsiasi credi-
to vantato da Tecnotrans e/o da Logecom nei confronti dell’Affittuaria, compre-
so il corrispettivo per l’affitto di cui all’art. 9 che precede. Se non sarà possibile 



 

eseguire compensazioni, tali pagamenti saranno considerati come componenti 
negativi dei Complessi Aziendali nella eventuale loro cessione in favore 
dell’Affittuaria ai sensi del successivo art. 12. Nel caso in cui, invece, l’Affittuaria 
non se ne aggiudicasse l’acquisto, Tecnotrans e Logecom, per quanto di compe-
tenza di ciascuna, si obbligano a far sì che le somme anticipate siano alla stessa 
rimborsate. Tali rimborsi dovranno avvenire entro 60 giorni dalla cessazione 
dell’Affitto. 
10.3. Saranno, invece, totalmente a beneficio e a carico dell’Affittuaria i crediti e i 
debiti dipendenti da fatti successivi alla Data di Efficacia.  
10.4 Le manutenzioni dei beni oggetto del presente Contratto e relativi ai Com-
plessi Aziendali resteranno a carico delle Parti secondo quanto previsto dalla leg-
ge sia per quanto concerne la manutenzione ordinaria sia per quanto riguarda 
quella straordinaria. Resta altresì inteso che solo l’Affittuaria avrà titolo a dedurre 
gli ammortamenti dei beni materiali e immateriali oggetto di Affitto. 
11. CONDIZIONI RISOLUTIVE E RECESSO DAL CONTRATTO DI AFFITTO 
11.1. L’Affitto si intenderà risolto qualora:  
(i) l’Affittuaria si renda cessionaria dei Complessi Aziendali ai sensi del successi-
vo art. 12;  
(ii) il Ramo Aziendale Tecnotrans sia ceduto a terzi nell’ambito di una procedura 
competitiva ex art. 91 CCII e art. 216 CCII;  
11.2. Successivamente alla sottoscrizione del presente Contratto, Tecnotrans si 
impegna a richiedere l’ammissione alla procedura di regolazione della crisi con 
domanda prenotativa ex art. 44 CCII, chiedendo al Tribunale competente la con-
cessione del termine massimo di legge per il deposito del piano e della proposta e 
la concessione della proroga del termine in misura tale da lasciare a disposizione 
dell’Affittuaria un periodo fino a 90 (novanta) giorni dalla Data di Efficacia al fi-
ne della completa esecuzione della due diligence di cui al successivo art. 12. Ove il 
Tribunale non dovesse accordare a Tecnotrans il termine per il deposito del pia-
no e della proposta o la proroga del termine ovvero dovesse revocare il termine 
o la proroga concessa e, di conseguenza, il termine a disposizione dell'Affittuaria 
per l’effettuazione della due diligence di cui al successivo art. 12 dovesse essere in-
feriore a 90 (novanta) giorni dalla Data di Efficacia, l’Affittuaria potrà liberamen-
te recedere con effetto immediato dal presente Contratto senza penalità, onere o 
indennizzo alcuno.  
11.3. In caso di esercizio del diritto di recesso di cui al precedente paragrafo 11.2, 
le Parti daranno corso senza dilazione a tutte le attività strumentali a realizzare la 
restituzione dei Complessi Aziendali a Tecnotrans e a Logecom. 
11.4. Con lo scioglimento del Contratto, fatto salvo che per la condizione sub art. 
11.1 (i), s’intenderanno estinte anche le eventuali obbligazioni di compravendita 
dei Complessi Aziendali ai sensi del successivo art. 12.  
11.5. Salvo che la stessa non si renda acquirente dei Complessi Aziendali (ai sensi 
del successivo art. 12 o per diverso accordo intervenuto con Tecnotrans e Lo-
gecom), in ogni ipotesi di cessazione del presente Contratto ovvero anche in ca-
so di vendita a terzi del Ramo Aziendale Tecnotrans nell’ambito della procedura 
competitiva, l’Affittuaria sarà tenuta, nel termine massimo di 60 (sessanta) giorni 
dalla data di cessazione, a provvedere alla restituzione, in favore del soggetto al-
lora legittimato a riceverne la consegna ai sensi di legge, del Ramo Aziendale 
Tecnotrans e dell’Azienda Logecom. 
12. OPZIONE DI ACQUISTO E SUCCESSIVA PROPOSTA IRREVOCABILE 

D’ACQUISTO DEI COMPLESSI AZIENDALI  



 

12.1. Con la sottoscrizione del presente Contratto, Tecnotrans e Logecom 
concedono all’Affittuaria un’opzione irrevocabile di acquisto, ai sensi e per gli ef-
fetti dell’articolo 1331 del Codice Civile, in forza della quale l’Affittuaria avrà il 
diritto di acquistare il Ramo Aziendale Tecnotrans e l’Azienda Logecom (unita-
mente considerate, quali oggetto unitario e inscindibile dell’acquisto) (l’ “Opzio-
ne”) per il prezzo complessivamente pari a Euro 700.000,00 (settecentomila) (il 
“Prezzo di Acquisto”) di cui Euro 600.000,00 (seicentomila) a titolo di prezzo 
di acquisto per il Ramo Aziendale Tecnotrans ed Euro 100.000,00 (centomila) a 
titolo di prezzo di acquisto per l’Azienda Logecom, che verranno pagati 
dall’Affittuario, in parte, mediante accollo da parte dell’Affittuaria del TFR e del-
le altre voci stipendiali di debito che risulteranno maturate dai Dipendenti trasfe-
riti del Ramo Aziendale Tecnotrans e dell’Azienda Logecom alla data di stipula 
dell’atto di acquisto e, per la restante parte, in unica soluzione contestualmente 
alla stipula dell’atto di acquisto in idonea forma notarile.  
12.2. L’esercizio dell’Opzione da parte dell’Affittuaria, con conseguente conver-
sione dell’Opzione in obbligo di acquisto dei Complessi Aziendali, è condiziona-
to al positivo esito dell’attività di due diligence che l’Affittuaria si impegna a con-
durre sul Ramo Aziendale Tecnotrans e sull’Azienda Logecom entro e non oltre 
il termine di 90 (novanta) giorni dalla Data di Efficacia (la “Due Diligence”). La 
Due Diligence sarà da ritenersi conclusa con esito “positivo” ove la stessa abbia 
confermato la prevedibilità concreta di ricavi annui complessivi dell’attività eser-
citata per mezzo dei Complessi Aziendali almeno pari a Euro 8,5 milioni per il 
periodo di Durata dell’Affitto e l’assenza di debiti/rischi non esposti in confor-
mità ai principi contabili nei bilanci di esercizio 2022 di Tecnotrans e Logecom (i 
“Parametri Specifici di Continuità Aziendale”).   
12.3. Le Parti concordano che la condizione per la conversione dell’Opzione in 
obbligo di acquisto dei Complessi Aziendali di cui al precedente punto 12.2 si 
darà per verificata, oltre che in caso di dichiarazione in tal senso dell’Affittuaria ai 
sensi del precedente punto 12.2, anche nell’ipotesi in cui il risultato della Due Di-
ligence contrastasse immotivatamente con gli accertamenti e le conclusioni di fat-
tibilità (economica e giuridica) sottoscritti dall’Attestatore. Nel quadro della valu-
tazione di fattibilità economica, l’Attestatore dovrà esprimersi specificamente e 
motivatamente anche in ordine al rispetto dei Parametri Specifici di Continuità 
Aziendale (la “Valutazione di Ragionevolezza della Continuità”). 
12.4. In caso di esito “positivo” della Due Diligence, nonché nell’ipotesi in cui 
l’esito della Due Diligence contrastasse immotivatamente la Valutazione di Ra-
gionevolezza della Continuità, si determinerà il verificarsi della condizione e con-
seguentemente l’automatico esercizio dell’Opzione da parte dell’Affittuaria e 
l’automatica conversione dell’Opzione in obbligo di acquisto del Ramo Azienda-
le Tecnotrans e dell’Azienda Logecom ai medesimi termini e condizioni di cui 
all’Opzione. In tal caso, l’Affittuaria dovrà formulare, quale atto consequenziale 
alla conversione dell’Opzione, entro 5 giorni dalla data di avveramento della 
condizione di cui al precedente punto 12.3, una proposta irrevocabile di acquisto 
dei Complessi Aziendali riproduttiva dei termini e condizioni concordate nel pre-
sente Contratto (la “Proposta Irrevocabile”) e quindi con effetto dal Giorno 
successivo all’ultimo della Durata dell’Affitto.  
12.5.  In ogni caso, l’efficacia della Proposta Irrevocabile sarà sospensivamente 
condizionata al verificarsi del passaggio in giudicato del provvedimento di omo-
logazione della procedura prescelta di Tecnotrans entro il termine di Durata 
dell’Affitto. 



 

12.6. A garanzia della Proposta Irrevocabile, l’Affittuaria consegnerà a Tecno-
trans, entro 30 Giorni dal momento della relativa presentazione o nel diverso 
termine disposto dal Tribunale nell’ambito della Procedura, una o più fideiussio-
ni di primario istituto bancario e/o assicurativo per un valore pari al 10% (dieci 
per cento) dell’offerta che verrà formulata, al netto di tutti gli accolli e/o crediti 
vantati dalla Affittuaria nei confronti di Tecnotrans. La garanzia si intenderà pri-
va di efficacia, con restituzione immediata da parte di Tecnotrans per conto dei 
competenti organi della procedura, alla scadenza della stessa, oltre che, se prece-
dente, contestualmente alla sottoscrizione dell’acquisto del Ramo Aziendale Tec-
notrans ed al pagamento del corrispettivo dovuto per lo stesso, nonché nel caso 
di acquisto/assegnazione del Ramo Aziendale Tecnotrans in favore di soggetto 
diverso dalla Affittuaria.  
12.7.  Tecnotrans sarà tenuta a trasmettere all’Affittuaria senza ritardo, median-
te comunicazione in forma scritta, dettagliate notizie dei termini della possibile 
cessione a terzi del Ramo Aziendale Tecnotrans anche mediante asta competitiva 
coerentemente alle previsioni di cui al CCII, con anche l’indicazione, se del caso, 
del terzo acquirente (intendendosi per tale il soggetto posto al vertice 
dell’eventuale catena partecipativa della persona giuridica proposta acquirente) 
e/o del bando dell’asta competitiva. 
12.8. Laddove, previe le necessarie autorizzazioni degli organi della procedura, 
venisse accettata la Proposta Irrevocabile, le Parti dovranno procedere alla stipu-
la del contratto definitivo di compravendita sia del Ramo Aziendale Tecnotrans 
sia dell’Azienda Logecom dinanzi al notaio prescelto dall’Affittuaria e alla data 
dalla stessa indicata in un periodo compreso entro il 60° (sessantesimo) giorno 
successivo al termine della Durata dell’Affitto.  
12.9 Qualora la Due Diligence dovesse avere esito “negativo” e non contrastasse 
immotivatamente con la Valutazione di Ragionevolezza della Continuità, Tecno-
trans e Logecom, ciascuna per quanto di ragione, terranno indenne l’Affittuaria 
per ogni pretesa che nei suoi confronti fosse azionata da terzi in dipendenza di 
debiti/rischi non esposti in conformità ai principi contabili nei rispettivi bilanci 
di esercizio 2022, potendo l’Affittuaria opporre a Tecnotrans e Logecom la 
compensazione con ogni somma dalla medesima dovuta in virtù del Contratto. 
13. GARANZIE 
13.1 Tecnotrans e Logecom (in via disgiunta tra loro e ciascuna per quanto di ri-
spettiva competenza esclusivamente in relazione al proprio Complesso Azienda-
le) – fatta eccezione che per i macchinari in leasing, limitatamente alla locazione 
finanziaria – garantiscono all’Affittuaria la piena proprietà, disponibilità e consi-
stenza dei rispettivi Complessi Aziendali. Tecnotrans e Logecom garantiscono, 
inoltre, che tutti i beni facenti parte dei rispettivi Complessi Aziendali sono in re-
gola con la vigente normativa e che non sussiste alcun inadempimento o viola-
zione regolamentare che possa inibire o pregiudicare il regolare svolgimento della 
loro attività, né sussistono pignoramenti, sequestri o altre misure cautelari o ese-
cutive suscettibili di limitarne disponibilità ed utilizzo nell’ambito dell’attività di 
Logistica ad Alto Valore Aggiunto. 
13.2. Tecnotrans e Logecom (in via disgiunta tra loro e ciascuna per quanto di 
rispettiva competenza esclusivamente in relazione al proprio Complesso Azien-
dale), inoltre, garantiscono l’inesistenza di obbligazioni, gravami, anche pignora-
tizi o ipotecari, vincoli, impegni o oneri maturandi o maturati, relativi ai rispettivi 
Complessi Aziendali, diversi da quelli indicati nel presente Contratto e nei suoi 
Allegati.  



 

13.3. Tecnotrans e Logecom (in via disgiunta tra loro e ciascuna per quanto di 
rispettiva competenza esclusivamente in relazione al proprio Complesso Azien-
dale) dichiarano e garantiscono di avere ottenuto ed essere titolare di tutti i per-
messi, concessioni, licenze, autorizzazioni, certificati e atti di assenso, anche rela-
tivi alla legislazione ambientale nonché alla salute e sicurezza dei lavoratori, per 
l’esercizio della attività dei rispettivi Complessi Aziendali e che non sono inter-
venuti o accaduti fatti e/o circostanze che possano portare alla revoca, sospen-
sione, variazione, diniego di rinnovo o impossibilità di trasferire qualsivoglia 
permesso o provvedimento rilasciato dalle competenti Autorità, né sussistono 
circostanze che possano portare al riconoscimento di una responsabilità per vio-
lazione della relativa disciplina.  
13.4. Tecnotrans e Logecom (in via disgiunta tra loro e ciascuna per quanto di 
rispettiva competenza esclusivamente in relazione al proprio Complesso Azien-
dale) dichiarano e garantiscono che i prestatori di lavoro subordinato, autonomo 
e/o di altra diversa natura che svolgono la loro opera nell’ambito del Complesso 
Aziendale sono esclusivamente quelli indicati rispettivamente nell’Allegato 4a per 
Tecnotrans e nell’Allegato 4b per Logecom, ai quali spettano le qualifiche e le 
mansioni per ciascuno di essi ivi indicati.  
13.5. Tecnotrans dichiara e garantisce di essere titolare esclusiva dei diritti sulla 
Denominazione e di prestare consenso affinchè l’Affittuaria ne faccia uso 
nell’ambito della propria attività, intendendosi così concessa una licenza d’uso 
senza ulteriori corrispettivi e senza limiti geografici, licenza comprensiva del di-
ritto dell’Affittuaria di utilizzare la parola “Tecnotrans” anche nel contesto della 
propria ragione sociale, ditta, insegna ed ogni altro segno distintivo che riterrà in 
pendenza di Contratto. Nell’ipotesi di cui all’art. 11.1.(i), l’Affittuaria, divenuta 
acquirente, acquisterà anche tutti i diritti sulla parola Tecnotrans, potendo conti-
nuare a farne così uso anche per Siti e Domini Web. 
13.6. Tecnotrans e Logecom (in via disgiunta tra loro e ciascuna per quanto di 
rispettiva competenza esclusivamente in relazione al proprio Complesso Azien-
dale) dichiarano e garantiscono che i rischi tributari sono precisamente e inte-
gralmente rappresentati dalle risultanze dei rispetti “cassetti fiscali” prodotte ne-
gli Allegati 6a e 6b. Tecnotrans e Logecom, ciascuna per quanto di ragione, ter-
ranno indenne l’Affittuaria per ogni pretesa che nei suoi confronti fosse azionata 
dall’Amministrazione Finanziaria in dipendenza sia di imposte e tributi indicati 
nei predetti allegati che in altri non ivi indicati, potendo l’Affittuaria opporre a 
Tecnotrans e Logecom la compensazione con ogni somma dalla medesima do-
vuta in virtù del Contratto. 
13.7 Nessun’altra garanzia diversa da quelle previste dal presente Contratto farà 
carico a Tecnotrans e a Logecom. Le dichiarazioni e garanzie assunte con il pre-
sente Contratto s’intenderanno vere ed efficaci alla Data di Efficacia. Tecnotrans 
si impegna a chiedere la concessione delle misure protettive di cui all’art. 54 CCII 
per la durata massima prevista dall’art. 8 CCII.  
14. COMUNICAZIONI E ALTRI ADEMPIMENTI 
14.1. In seguito alla sottoscrizione del presente Contratto, le Parti porranno in 
essere tempestivamente tutto quanto necessario, utile e opportuno allo scopo di 
rendere noto ed efficace, nel termine di cui all’art. 6.3 che precede, nei confronti 
di terzi il contenuto della disciplina contrattuale qui convenuta, in conformità alla 
legge e di comune accordo al precipuo scopo di salvaguardare i rapporti con la 
Clientela. Le Parti provvederanno, inoltre, al più presto, a fare tutto quanto ne-
cessario, utile o opportuno e di rispettiva competenza, affinché ogni bene sogget-



 

to a registrazione e ogni contratto, licenza, autorizzazione, concessione, deposito, 
cauzione, iscrizione o registrazione sia trasferita o volturata senza ritardo ed in 
buona e dovuta forma al nome dell’Affittuaria.  
14.2. Qualsiasi comunicazione richiesta o consentita dalle disposizioni del pre-
sente Contratto dovrà essere eseguita in forma scritta e si intenderà efficacemen-
te e validamente eseguita al ricevimento della stessa, se effettuata mediante racc. 
a.r. ovvero mediante posta elettronica certificata e indirizzata come segue: 
- se a Tecnotrans:  
Via Senato n. 6,  
20121 Milano 
pec tecnotrans@pec.fedespedi.it 
alla c.a. del legale rappresentante pro tempore 

 

- se a Logecom:  
Via Senato n. 6,  
20121 Milano 
pec logecom.srl@pec.it 
alla c.a. del legale rappresentante pro tempore 

 
- se all’Affittuario c/o:  
Largo Augusto n. 1 
20122 Milano 
pec tecnotrans4.0@legalmail.it 
alla c.a. del legale rappresentante pro tempore 
 
ovvero presso il diverso indirizzo, compreso nel territorio nazionale, che ciascu-
na delle Parti potrà comunicare all’altra successivamente alla data di questo Con-
tratto in conformità alle precedenti disposizioni, restando inteso che presso gli 
indirizzi suindicati ovvero presso i diversi indirizzi che potranno essere comuni-
cati in futuro, le Parti eleggono altresì il proprio domicilio ad ogni fine relativo a 
questo Contratto, ivi compreso quello di eventuali notificazioni giudiziarie.  
15. DISPOSIZIONI DIVERSE 
15.1. Il presente Contratto costituisce espressione integrale dell’accordo interve-
nuto tra le Parti, riguardo alle materie che ne formano oggetto, e sostituisce ogni 
diverso accordo o intesa in merito, sia scritto sia verbale.  
15.2. Ogni modifica al presente Contratto dovrà risultare da atto scritto e sotto-
scritto da o per conto della Parte nei cui confronti la modifica venga invocata.  
15.3. Eventuali ritardi o omissioni di una delle Parti nell’esigere dall’altra 
l’integrale e tempestivo adempimento del presente Contratto non potranno esse-
re in alcun caso interpretati alla stregua di rinunzia al diritto di pretendere 
l’integrale adempimento in epoca successiva.  
15.4. Qualsiasi clausola o disposizione del presente Contratto fosse giudicata in-
valida o inefficace, in tutto o in parte per qualsiasi motivo, qualora dal contesto 
non risulti essenziale, si reputerà scindibile dal contratto stesso e da ogni altra 
clausola o disposizione la cui validità ed efficacia non saranno perciò pregiudica-
te.  
16. REGISTRAZIONE, SPESE E DISPOSIZIONI FISCALI 
16.1. Il presente Contratto sarà registrato nei termini di legge a cura e spese 
dell’Affittuaria.  
16.2. Qualsiasi costo e onere relativo al presente Contratto è a carico 



 

dell’Affittuaria.  
16.3. Le Parti convengono, altresì, che gli ammortamenti dei beni facenti parte 
dei Complessi Aziendali concessi in affitto saranno effettuati dall’Affittuaria.  
16.4. Le Parti si danno atto che il canone dell’affitto dei Complessi Aziendali è 
soggetto ad IVA.  
Le Parti dichiarano che nei Complessi Aziendali oggetto del presente Contratto 
non vi sono immobili, in quanto l’attività viene esercitata in forza di contratti di 
locazione e pertanto si rende inapplicabile la disposizione dell’art. 35) comma 10-
quater della Legge 4 agosto 2006 N. 248. 
17 VARIE 
17.1. Ai fini dell'iscrizione di questo atto a repertorio le Parti riconoscono che 
l'Affittuario ha inteso acquisire in affitto le Aziende considerate unitariamente e 
pertanto ai sensi del decreto del Ministero della Giustizia del 27 novembre 2012 
numero 265 chiede che il contributo alla Cassa Nazionale del Notariato sia calco-
lato sul canone complessivo di euro 450.000 (quattrocentocinquantamila). 
18. FORO COMPETENTE E LEGGE APPLICABILE 
18.1. Il presente Contratto è regolato dalla legge italiana.  
18.2. Qualsiasi controversia relativa all’interpretazione e/o esecuzione del pre-
sente Contratto è riservata alla competenza esclusiva del Tribunale di Milano.  
 
 
 
ELENCO ALLEGATI: 
Allegato 1a: Elenco Clienti Tecnotrans 
Allegato 1b: Elenco Clienti Logecom 
Allegato 2a: Elenco Contratti Associativi 
Allegato 2b: Elenco Contratti Finanziari Tecnotrans 
Allegato 2c: Elenco Contratti Finanziari Logecom 
Allegato 3a: Elenco contratti/ordini Clienti Tecnotrans 
Allegato 3b: Elenco contratti/ordini Clienti Logecom 
Allegato 4a: Elenco Dipendenti Tecnotrans 
Allegato 4b: Elenco Dipendenti Logecom 
Allegato 5a: Elenco mobili, macchinari e attrezzature Tecnotrans 
Allegato 5b: Elenco mobili, macchinari e attrezzature Logecom 
Allegato 6a: Risultanze del “cassetto fiscale” Tecnotrans 
Allegato 6b: Risultanze del “cassetto fiscale” Logecom 
 
 
Le parti dispensano espressamente e concordemente me notaio dalla lettura degli 
allegati, dichiarando di averne esatta conoscenza. 
 

 
 

E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto, da me letto ai comparenti, i 
quali dichiarano di approvarlo e lo sotto-scrivono alle ore venti. 
 
Il presente atto, scritto in parte a macchina e in parte a mano da persona di mia 
fiducia e da me notaio, consta di otto mezzi fogli dei quali occupa quattordici in-
tere facciate e parte della quindicesima. 
 



 

Firmato: Stefano Verna           Filippo Barbera 

         Luigi Umberto Riccardo Barbera 

         Maria Clementina Binacchi (sigillo) 















































































































Copia in più fogli conforme all'originale ed ai suoi allegati nei miei 

atti. 

 

Milano, 3 luglio 2023 

 
 




