R.G.E. N. 47672022
VERBALE DI UDIENZA EX ART. 569 cr.cC
Oggi 15 marzo 2023 alle ore 11,45 innanzi al G.E. Dott. Francesco Ambrosio compaiono:

arte procedente;
Nessuno compare pet il debstore esecutato
Sono presenti 1l custode gindiziario ¢ il perito estimatore.

S da atio che il custode giudiziario ha depositato rendiconto periadico dal quale non emergona particolaritd quanio alla custodia e
che risuita agli atti Ia perizia di stima redaia dal CTU.

Vengono verificate le notifiche ex art. 498, 599, 569 c.p.¢. come scgue:
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No# vi sono osservazioni o opposizioni agli atti esecutivi. 11 Legale del creditore procedente dichiara di aver provveduto a depositare,
in via telematica, ["avviso at comproprietari ex art. 599 c.p.c., I"avviso ai creditori isceitti non intervenuti ex art. 498 c.p.c. € il decreto
di fissazione dell’'udienza ex ari. 569 c.p.c., regolarmenie notificati e chiede 1a vendita delegata dei beni immebiti pignorati nonché ta
aomina di un custode ex arf. 559 c.p.c. ove non gid nominato ¢ fa pubblicazione degli avvisi, 4 nosma dei*art. 490 c.p.c. anche nelle
forme della pubblicithy commerciale sulle testate convenzionate con il Tribupale di Monza, specificamente individuate nelle
condizioni generali di vendita.

1L GIUDICE DELL ESECUZIONE

ritenuto di disporte ta vendita sincrona dei beni immobili sotio indicati, con delega delle operazioni ex ark. 591 bis e.p.c.;

DISPONE

la delega deile eperazioni di vendita det compendio pignorato quanto ai lotti meglic indicati nella Perizia Estimativa depositata in
data 13/02/2023 e debitamente inviala a tufte le parti costituite e al debitore esecutato;

DELEGA

per le operazioni di vendita sincrona di oni all’art, 591 bisn 2,3,4,5,6,7, 8% 10,11, 13 c.p.c. il Dott. Alberto Luigi Parma con
studio in Monza Via Giulini 7, C.F. PRMLRT63B11F704W, e gli assegns, a titolo di fondo spese, Ja somma di € 2.500,00 che pone a
cavico {quale spesa rimborsabile ex ari. 2770 c.c.) del creditore pignorante, da vetsare enfro 45 giomi dall’udienza odietna,
avvertendo i creditori che in caso di omissione gli atti verranno trasmessi al giudice per Peventuale declaratoria d’improcedibifita. Un
ulteriote fondo spese dell’importo di € 1.000,00 pottd essere richiesto dal Delegato, senza ulteriore provvedimento del G.E., al
creditore procedente nel caso si renda pecessario fissare nuove aste sincrone od in presenza di plurafita di lotti per le spese di
pubbiicita o per alire evenienze specifiche;

DISPONE CHE

in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggi e dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, il Delegato deve rimettere il
fascicols a questo Giudice affinché decida sul prosieguo della procedura ai sensi ¢ per gli cffetti del’art. deit’art.591, 11 comma,
primo periodo, e.p.c.;

in case di vendita, il Delegato - una velta predisposta 1a bozza del decreto di trasferimento da parte delt’ Ausitiario nominato - deve
depositare a PCT la bozza del decreto di trasferimento e i relativi documenti nel fascicolo felematico per I*adempimenti normativi e
fiscali prodromici alla registrazione e trascrizione del decreto per I'apertura delia fase distributiva.

Cid premesso,

FISSA INNANZI AL DELEGATO
la vendita cont modaliti sincrona del seguente compendio pignorato:
LOTTO UNO: Deposito Artigianale in Cinisello Balsamo Viale Friuli n.22, superficie commerciale di 51,00 mq per la quota di

1000/1000 di picna proprictd, posto al piano S1 e costituito dan.] vano magazzino, n.} bagno e n.l cantina di pertinenza.
Identificazione catastale: foglio 36, particella 63 sub 76 {catasto fabbricati), partita 2101, zona cepsuaria C707, cafegoria C2,



superficic 47, classe 05, consistenza 47 mq, rendita Euro 106,80,

Coerenze del magazzino: cantine nn. 63, 66, 67, 08, parti comuni, mappale 60, mappale 72;
Coerenze della cantina: canfine nn, 27 e 28, cantina n.9, corridoio, cantina n.11.

Euro 15.172,50 e I’offerta minima di Euro 11.379,38 con rilancio minimo di Euro 1.000,00.
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STABILISCE CHE 1L DELEGATO PROVVEDA

a redigere 1’avviso di vendita completo delle condizioni generali di vendita immobiliari, da reperire aggiomate sull’area
riservata alle vendite gindiziarie del sito del Tribvnale di Monza redaite su apposiio modulo secondo quanto stabilito nelle
Disposizioni Generali delle espropriazioni immobiliari previste per le gare telematiche;

ad esperire la vendita entro 120 giorni dal pagamento del fondo spese, a disporre la pubblicita legale sui quotidiani ¢ i siti
autorizzati e la pubblicazione sul PVP allegando la presente ordinanza di delega {con Poscuramento dei dati sensibili), della
perizia privacy di stima, delle planimetrie ¢ delle fotografie {in formato pdf e jpg) del compendio immobiliare nel rispetto del
termine prescritio dall'articole 490 cod. proc. civ.;

a fissare la data della vendita sincrona con incanto ai sensi dell’art. 576 c.p.c. a distanza di 15 giomi solo guando ritiene che la
vendita con tale modalitd possa avere luogo ad un prezzo superiore della metd rispetto al valore del bene, determinato a norma
dell*art. 568 c.p.c., :

a dare avviso a mezzo posta eleltronica certificata ai creditori intervenuti almeno 45 giomi prima delia data e dell'ora della
vendita, ¢ ncllo stesso termine a notificare I"avviso di vendita e le pedisseque condizioni di vendita ai creditori iscritti non
ingervenuti, ai comproprietar, agli eventuali titolari di diritti reali sui beni esecutati trascritti o iseritti dopo il pignoramento, ai
coniugi separaii o divorziati assegnatari dell’immobile nonché al debitore esecutato;

a invitare i creditori e gli offerenti a partecipare telematicamente per la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli
offerenti;

a fissare if termine per il deposito telematico delle domande di partecipazione all’incanto entro fe ore 13.060 del secondo giorno
fetiaje precedente a quello dell’asta e, quindi, 48 ore prima (a titolo esemplificativo: se I'asta & fissata per il giorno 24 del mese
la dettar ultime per il deposito della domanda di partecipazione e dell 'aceredito del bonifico sul conto corrente della procedura
é il giormo 22 del mese) ad eseguire il bonifico relative alla cauzione affinche la stessa risulti accreditata sul conto corrente
intestato alla procedura nel medesimo termine sopra indicato per la presentazione delle offerte con avvertenza che entro tale
orario dovra essere generata anche la ricevuta di consegna della domanda di partecipazione;

aredigere il verbale telematico refativo alle suddette operazioni di vendita;

a ricevere la sola dichiarazione di nomina di cni ali'articolo 383 cp.c. a cui seguird da parte dell’Avvocato, rimasto
aggindicatario per persona da nominare, il deposito in cancelleria del nome della persona per a quale ha fatto P'offerta e del
relativo mandato;

alle operazioni di vendita secondo le modalitd stabilite nelle Disposizioni Generali di Vendita disposte dal Tribunale di Monza,
sezione esecuzioni e fallimenti, previste per le gare telematiche sincrone;

. esclusivamente in caso di mancate offerte ovvero di mancato raggiangimento del prezzo base stabilito per ’esperimento di

vendita in corso, sulla domanda di assegnazione ex art. 589 e ss. c.p.c. adottando i relativi provvedimenti,

ad autorizzare 1’ assunzione dei debiti da parte dell’agpivdicatario ¢ dell’assegnatario a norma dell’art. 508 c.p.c.;

ad antorizzare I’aggiudicatario che ne faccia richicsta, laddove previsto neii’ordinanza di vendita, al pagamento del salde
prezzo in forma rateale e all’immissione nel possesso, previa verifica delia fideiussione depositata, & norma dell’art. 574 c.p.c.

DISPONE ALTRESID quanfo segue:

la documentazione necessaria per lo svelgimento delle operazioni di vendits sard disponibile mediante consultazione del
fascicolo telematico a PCT;

it Delegato, presa visione della documeniazione, provvederd a verificare nuovamente: i) la corrispondenza tra il diritto del
debitore indicate nel pignoramento e quello risuttante dagli atti, ii) I'esatto adempimento degli incombenti ex art. 498 ¢ art, 599
¢.p.¢., iii} all’esame del certificato notarile ex art, 367 c.p.c.;

Le offerte telematiche dovranno essere conformi a quanto stabilite dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 ¢ segg. e depositate
secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicate sul portale delle vendite telematiche del Ministero della
Ginstizia e alle Disposizioni Generali stabilite dal Tribunale ¢ allegate all>avviso di vendita;

La perizia estimativa unitamente alla planimetria e aile fotografie sara visibile sia sul sito del Tribunale di Monza nell’area
dedicata alle vendite giudiziarie sia nella scheda del lotto di vendita pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del
Ministero della Giustizia.

il fondo spese sard accreditato, mediante bonifico bancario, su apposite conto corrente bancario, infestato alla procedara
esecutiva con mandate ad operare al Delegato stesso, unc per ogni procedura delegata, alle condizioni previste in favore di
questo ufficio gindiziario presso gli Istifuti di Credito convenzionati, Su tafe conto corrente sari anche accreditata mediante
bonifice bancario dall’offerente la cauzione necessaria per partecipare alla gara telematica e dall’aggiudicatario i saldo prezzo
efo le rate del saldo prezzo nonché le spese conseguenti al trasferimento di proprieta del bene aggiudicato;

in case di mancato versamenio nei termini del fondo spese da parte del creditore procedente e dei creditori intervenuti, il
Delegato informera il giudice al fine di adottare i provvedimenti opportuni per il prosieguo della procedura. il mancato
versamento del fondo spese, nel termine convenuto, polrd determinare anche 'improcedibitita dell’esecuzione;

le offerte telematiche comntenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona saranno apevie ed esaminate
esclusivamente il giorno figsato per ’asta tenuta dal Delegato;

saranno dichiarate inammissibili: a) le offerte telematiche depositate oltre il termine sopra stabilito al precedente punto 6); b} le
offerte inferiori al valore dell’immobile come sopra determinaio dal G.E. salvo guanto al panto sub i); ¢) le offerte telematiche
noa accompagnate da cauzione presfata con le modalitd stabilite nelle Disposizioni Generali & dal precedente puntn 6} efo
laddeve prevista, il mancato deposito della fideiussione secondo le modalita stabilite nelle disposizioni generali di vendita;
qualora sia presentaia un’unica offerta telematica pari o supetiore al valore delf’immobile come sopra determinato da questo



i
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gindice, la stessa sard senz’altvo accolta, Al sensi degli atit. 572 ¢ 573 cpe, il Delegato potra rifiutare offera minima a
comungue inferiore a quella “base™ nelle seguentt ipotesi: a) offerta irrituale ma sensibilmente superiore afla minima; b)
intervenmta modifica della sitnazione giuridica del bene (consolidamento del dirifto reale di godimento, modifica dello
strumento urbanistico et similia); .

qualora siano presentate pill offerte telematiche il Delegato inviterd, in ogni caso, tutti gli offerenti ad una vendita sincrona
sull’offerta pil alta che sard quella detevminante per Iaggiudicazione. Nel caso in cui nessuno degli offerenti proporri
un’offerta migliorativa rispetio a quella pii alta gid depositata, il Delegato congidereri come migliore offerta anzitutto quella di
valore pii: elevato; in caso di pari valore, quella che presenti vn termine di pagamento piti breve; in case di pari termine quella
con la cauzione pit elevata; in caso di cauzione di analoga entitd si preferird I"offerta depositata per prima.

Se sono state presentate istanize di assegnazione a norma dell’art. 588 cp.c. e il prezzo risultante dalla gara svoita tra i vari
offerenti ovvero netiunica offerta presentata & inferiore al prezzo base dell’immobile stabilito a norma defi’art.573, 2° co.,
¢.p.c., il Delegato non fa uogo all’aggiudicazione & procede atl’asseghazione.

dopo Ia vendita sincrona gli importi depositati dagli offerenti a titolo di cavziene saranoo riaccreditati tempestivamente a coloro
che non siane aggiudicatari.

Qualora in base a quanto disposto dall*art. 161 bis disp. ait. ¢.p.c. sia stato richiesto il rinvio delia vendita, lo siesso pud essere
disposto dal Delegato solo con il consense palese del creditore procedents e dei creditori intervenuti nonché degli offerenti on
line che abbiano prestato cauzione ai sensi deil’art. 571 cod. proc. civ., consenso che deve essere manifestato in modo espresso
non oltre il momento dellinizio della vendita sincrona e non prima dell’apertura delle offerte telematiche al fie
dell’identificazione dell’offerente. 1l Delegato & invece, autorizzato a sospendere la vendita sincrona solo previe
provvedimento in tal senso emesso da questo Giudice e a non c¢lebrare la vendita sincrona quande il creditore procedenie e i
creditori intervenuti abbiano espressamente rinunciato all’esptopriazione con atto seritto previamente depositato in canceileria;
se In vendita sincrona fissata non si svolge per mancanza di offere la c.d. asta deserta, il Delegato deve fissare vn nuocvo
incanto, ribassando sia il prezzo base che offerta minima fino al 25% per ogni tornata d’asta e cid fino alPespletamento dei
quaitro tentativi di vendita nei 18 mesi di efficacia della presente delega salvo lipotesi di cui ali'uitimo comma delf'art. 531
c.p.c, dopodiché provvederd alla érasmissione degli atti a questo giudice come specificate pid sopra. II Delegato deve
depositare, in via elematica, la relazione iniziale entro il termine di 30 giorni dal ricevimento della propria nomina salvo
Iipotesi in cui, quale Custode Giudiziario abbia provveduio, a depositare la propria relazione entro Pudienza ex art. 569 c.p.c
In taf caso il Delegato & esentato dal deposito della refazione iniziale.

1l Delegaio deve invece depositare, in via telematica, la relazione semestrale unitamente al deposito del wverbale di
aggindicazione mentre quelia finale wnitamente al progetto di distribuzione delle somme ricavate dalia vendifa.

1t Delegato si atterrd, nello svolgimento delf’incarico, alle Disposizioni Generali delle espropriazioni immobiliari fissate dal
Tribunale di Monza, sezione esecuzioni e fallimenti, che potranno in ogni momento essere intograte e modificate e saranne efficaci a
pastire dalla data indicata nelle stesse o in mancanza a quella di pubblicazione sul sito del Tribunale di Monza nell’area riservata ai
Delegati. Nel caso non vengano rispettati i termini e le direttive per lo svolgimento delle operazioni il Giudice deli’Esecnzione,
sentito I’interessato, dispotie la revoca della delega delle operazioni di vendita, salvo che il Delegato non dimostri che il mancafo
rispetto non sia dipeso da causa a lui impnotabile,

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA SINCRONA

Per gl adempimenti successivi alla vendita sincrona, il Delegato si atterra alle istrzzioni contenute neil’apposito capitolo delle
Disposizioni generali delie espropriazieni immobiliari e, in ogni caso, alle seguenti indicazioni:

A

B.

Per I sole attivitd successive alla vendita sincrona e, comunque, relative esclusivamente alla predisposizione del decreto di
trasferimento & Delegato si dovra avvalere dell’ Ausiliatio nominato di seguito da questo Giudice. :

Formaia copia del verbale telematico di aggiudicazione, I’ Ausiliario provvederd ad informarsi presso aggindicatario in ordine
al regime patrimoniale della famiglia, se coniugato o unite civilmente al senst della Legge n.76/2016, slla sussistenza di
presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modatitax di pagamento del prezzo, con particolare riferimento alia
possibilita di mutuo.

L’ Ausiliario comunicherd, dandone copia di cortesia al Delegato, all’aggiudicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica
certificata, entro 15 giorni dali’aggiudicazione, I'importo del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al trasferimento, il
tesmine finale di tale versamento € le coordinate bancarie del conto corrente, intestato alla procedura esecutiva, da utilizzare per
il pagamento, ove previsto, anche in forma rateale. Nel caso in cui # creditore fondiario abbia formulato, non oltre Vudienza ex
art, 569 c.p.c., istanza di pagamento anticipato, ai sensi dell’art. 4] TURB, ed abbia provvedute a precisare in modo completo il
credito nel termine di 20 giorni daiPaggindicazione, il Delegato ricevuto il saldo del prezzo da parte dell’aggiundicatario dedotti
gli importi relativi alle imposte conseguenti al trasferimento & alla quota parte del compenso defl” Ausiliario, procederd ad
accreditare pella misura massima dell” 80% defla somma cosi determinata in favore del creditore fondiario, Ove invece i
creditors fondiario non .abbia trasmesso ai Delegato, nel termine prescrifte sopra indieato, la nota di precisazione del credito
corredata di tutti i documenti necessari per la verifica dei credito, ii versamento del saldo prezzo ¢ delle imposte resterd per
intero, sul conto corrente della procedura. Tn ogni caso, il pagamento ex art. 41 TUB verrd effettuato dal Delegato, solo dopo la
verifica del credito precisato ¢ la quantificazione degli oneri della procedura posti in prededuzione ¢ defle spese ex art. 2770
cod. civ.

Nel mentre, I’ Ausiliaric aggiornera le visure in atti per verificare I’esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni successive al
pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecarie ed il lore oggetto: in particolare, se esse riguardino solo
I"immobile pignorato o un compendio pil arpio.

Il Delegato provvederi ad acquisire fa documentavione attestante 'avvenuto versamento del saldo prezzo e degli oneri dovuti
dall’aggiudicatario, verificando sul conto corrente della procednra Ieffettivo accredito dell'importo quindi trasmetterd
all’ Ausifiario la lista dei movimenti del conto corrente da cui si evince il versamento delia cauzione € del saido prezzo affinché
guest'ultime, emire 30 giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure aggiornate, redigerd la
hozza del decreto di trasferimente che unitamente ai documenti ¢ alla distinta di accompagnamento per I’ Agenzia delle Entrate



comunichera a mezze mail al Delegato che provvederd a depositare il tutto a PCT per la verifica e la sottoscrizione del Giudice.
In caso di mancato versamento del salde prezzo efo anche di una sola rata entro 10 giorni dalla scadenza det termine e/o delle
spese ed oneri di trasferimento il Delegato dovra rimetiers il fascicole a questo Giudice per i provvedimenti ritenuti necessari ai
sensi ¢ per gli effetti dell’art. 587 c.p.c..

A seguito della firma del decreto di trasferimento da parte del giudice e deilattribuzione da parte delia cancelleria del numero di
di repertorio (e prima della trasmissione all’ Agenzia delle Entrate) il Delegato provvederd ad autenticare tre copie di detto atto
da consegnare all’ Ausiliario per gli adempimenti relativi alla liquidazione delle imposte per la canceilazione dei gravami, per la
trascrizione all*’Agenzia det Territorio ¢ per la consegna della copia all’aggindicatario dopo aver apposto gli estremi di
regisirazione unifamente aile copia della nota di trascrizione e di cancellazione dei gravami.

11 Delegato ricevuti dall’ Ausiliario i modelli di pagamento F24 precompilati relativi alle imposte per il trasferimento di proprietd
e alla cancellazione dei gzgavami provvedera al pagamenio degli stessi presso "Istituto di Crediio ove & aperio if conto corrente
della Procedura e alla snccessiva consegna delte copie “per I"Ufficio™ all’ Ausiliario pet il deposito delle stesse nei competenti
uffici. La Cancelleria provvedera all’invip della copia del decreto di trasferimento firmato all’ Agenzia delle Entrate

L’ Ausiliario provvede quindi al deposito pregso I’Agenzia del Terriiorio della copiza del decreto di trasferimento per procedere
alfla trascrizione. Successivamente 1’Ausiliario provvederd a ritirare presso ’Agenzia del Territorio ii duplo deila nota di
traserizione inviandone wna copiz al Delegato per it deposite a PCT. L’Aunsiliario avrd anche provveduto alle formalita
necessarie per la cancellazione dei gravami,

L' Ansiliatio avrd cura, infine, di verificare }'effettiva richiesta per la voltura catastale al momento del deposito del decreto di
trasferimenio presso ' Agenzia del Territorio.

11 Deiegato & autorizzato ad operare sul conto corrente intesiato alla procedura, prima dell’approvazione del progetto di
disiribuzione, per compiers le seguenti operazioni: i} disporre la restituzione delle somme accreditate a titolo di cauzione a
colore non aggindicatari, i} disporre il bonifico per il pagamento delle fatture relative alla richiesta pubblicita legale, i)
richiedere il rimborso del contribute obbligatorio per la pubblicitd sul poriale ministeriale, iv) pagare le imposte per Ia
trascrizione del decreto di trasferimento e per la cancellazione delle irascrizioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie
noaché FIVA mediante la presentazione dei relativi modelli F24 debitamente compilati e sottoscritti, v) pagare il fondo spese a
favore dell'IVG di Monza per le attivi{d di sgombero dell’immobile; vi) disporre il bonifico per il pagamento delie fatture
relative ai Gestori della Vendita vii) richiedere il rimborso delle marche da bolle (eure 16,00 cad.) da apperre alle offerte di
partecipazione all’asta telematiche che sono risultaie priva di tale coatributo. Tutt i pagamenti diversi da quelli suindicati
potranno essere disposti previa esibiziene del relative provvedimento autorizzative emesso da guesto giudice. 1 Delegato
procederd, invece, ad eseguire i pagamenti delle sommme assegnate ai creditori mediante Pesibizione all’Istituto di Crediéo, def
progeito di distribuzione firmato digitalmente dat Giudice del verbale di ndienza ex art. 596 c.p.c. e pedissequo progetto di
distribuzione approvato nel guale compariranno in calee gli ordini di pagamento degli importi dovuti ai singoli creditori e
austliari del gindice, PIBAN e i loro nome e cognome e/o denominazione.

Nel caso in ewd per il pagamento del corrispettivo "aggindicatario abbia ottenufo un finanziamento tramite mutue bancaric,
I’ Ausitiario dovra prendere contatto con P'lstiuto di credito eroganie e con il Notaio rogante per definire le modalith del mutuo
ex art. 585 ult. co c.p.c. — art. 2822 ] co c.c. 1> Ausiliario dovrd informare il Delegato del giorno della stipula del mutuo al fine di
verificare "accredito del saldo prezzo sul conio corrente della procedura. [l Delegaio dovra quindi consegpare, a mezzo mail,
all’ Ausiliario la ricevuta di avvenuto accredito che dovrd essere deposifata, unitamente alla copla autentica del contratio di
mutuo, nel fascicolo a PCT per la firma del decreto di trasferimento da parte del G.E.

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Il Delegato provvederd altresi afla formazione e redazione del progetto di distribuzione di cui al 591 bis . 12 e si atterrd,
neil’esecuzione dell’incarico, alle istruzioni confenute nell’apposite capitolo delle Disposizioni Generali delle espropriazioni
immobiliari, nonche alle norme generali per la formazione e redazione del progette di distribuzione e, in ogni caso, alle seguenti
indicazioni:

»

comunicherd alle parti processuali la data dell’udienza ex art. 596 ¢.p.c. innanzi al gindice per 'csame del
progetto di distribuzione facendone espressa menzione nel verbale di vendita sincrona;

inviterd tempestivaimente mediante posta eleftronica certificata il creditore procedente e i creditori intervenuti a
inviare atlo stesso sempre a mezzo posta eleftronica certificata le note di precisazione del credito con indicate Ie coordinate
bancarie precisando che il conto corrente su cui dovranno essere bonificate le somme dovra essere intestato esclusivamente al
creditore;

Pattivith di esecuzione dei pagamenti in ademmpimento del progetto di disiribuzione autorizzate dal gindice deve
essere condotta esclusivamente dal Delegato mediante bonifici bancari intestati al creditore utilizzando le sorame giacenii sul
conto corrente intestato alla procedura;

Inviterd inolire i crediteri che intendano far valere un privilegio con collocaziene sussidiaria sugli immobili ai
sensi defart, 2776 ¢. 2 € c. 3 cod. civ., a documentare I'egito infiuttuoso della esecnzione mobiliare, avvisandoli che, in
mancanza, il credito sard considerato chirografario; il Delegato invierd analogo invito a mezzo posta elettronica certificata ai
creditori intervenuti ma non comparsi all*udienza;

Tra le spese in prededuzione il Delegato considererd il proprio compensoe e quello degli attri avsiliari del gindice
ivi compreso, se dovuto, il compenso dell’1VG per Putilizzo della sala aste e delle attivita di sgombero degli immobili; gli oneri
relativi alla cancellazione dei gravami e delle ipoteche posti a carico della procedura.

1l Delegato, in prossimita dell*udienza fissata per esame del progetto di distribuzione, richieders, alia Banca ove
& depositato il ricavaio della vendita sincrona mista estratto del conto corrente. Documentazione che il Delegato doved
depositare a PCT guale allegato del progetto di distribuzione come da circolare n. §_2017.

11 Delegato redigera, quindi, il progetio di distribuzione secondo lo schema telematico della sezione e seguendo le
istruzioni stabilite dalla stessa.

Una volts redatio egli provvederd ad inviarlo, almeno H) giorni prima dell’udienza, ai creditori e agli aléri



angiliari del gindice tramite posta eletironica centificata e al debitore con raccomandata r.a. &/o con posta elsttronica ceriificata
QVVEro mediante deposito Presso la Cancelleria a MEZZO posia certificata
esecuzioni.immobitiari tribunale.mon fustiziacertit), in modo tale che essi possano comunicarghi, in tempo utile,
eveniuali osservazioni o tichieste di chiarimenti.

- Cinque giorni prima dell’udienza il Delegato trasmetterd 2l gindice dell’escouzione in modalith tefematica i
progetio di distribuzione con 1a bozza di verbale dell®udienza di approvazione del piano ed i documenti allegati, tra § quali la
copia del decteto di trasferimento col numero di repertorio ¢ la relativa pota di trascrizione.

. 11 giomo deib’ udienza il Delegato provvedera nel soitoporte al giudice i progetto i distribuzione e il verbale di
udicnza e gli ajlegati a richiedere la liquidazione del propric compenso & degli altri professionisti pominati nonché
dell’ ausiliario.

. Contestualmente alla predisposizione det progetie di distribuzione, dovth essere depositato al Gindice
deil’esecuzione la relazione finale della gestione.
. Dopo che il gindice avrd dichiarato esecutivo il progetio e ordinato i pagamenti, il Delegato provvederd, decorsi

20 giorni dat¥’ndienza di approvazione del progetio, al pagamento di quanto assegnato dal giudice depositando a PCT Ia
documentazione attestante la completa distribuzione defle somme ricavate dalla vendita;

. Qualora i pagamenti non siano stati cffetuati complietamente entro il termine di novanta giorni dail’approvazione
del progetto di distribuziene, if Delegato informerd immediatamente it giudice dei motivi, pex I'adozione det consegpent
opportuni provvedimenti.

INOLTRE

sitenuto opportuno procedere alla pomina di un ausiliario come iindicaro nel sopra menzionato punto A) per Vatlivita inerente il
{rasferimento deila proprieta del bene aggiudicato ¢ alla predisposizione del relative decreto € di un custode giudiziario ex art, 559
c.p.c. che possa curate a gestione dei beni; i

CONFERMA

1l Dott. Pasquale Mainenti (C.F. MNNPQL70C28F967T), quale Anusiliario per 1’attivitd inerente it trasferimento della proprieta del
bene immobile aggiudicate e alla predisposizione del refativo decreto imvitando il Custode Giudiziario a informare lo stesso
dell’ intervenuta nomina all’esito dell’asta gindiziaria ove il bene immeobile sari aggindicato.

CONFERMA
Dott. Alberto Luigi Parma con studie in Via Giorgio Ginlini n. 7 Monza (CF:PRIVELRTGBBUFTMW) quale custode giudiziario di
tutti i beni pignorati, in sostituzione del debitore

CONFERMA
Edicom Finance Srl (£.1.:05091140961} quale Gestore della Vendim telematica

CONFERISCE

al custode i seguenti compiti:

e verificare la cowrispondenza tra il diristo del debitore indicato nel pignoramento ¢ quetlo risultantc dagli atii, I’adempimenio
degli incombenti ex art. 498 e art. 599 ¢.p.c. da parte dei creditori ¢ la documentazione ex art. 367 ¢.p.c.;

s curare 'amministrazione dei bent, provvedende a segnalare eventuali necessit di wrgenie manutenzions, incassando, se dovuti,
eventuali canoni di locaziene e/o indennitd di occupazione a carico degli occupanti diversi dal debitore che saranno accreditati
sul conto comente intestato alla procedura che avrd avuto cura senza necessitd di autorizzazions da parte del G.E. di aprire
presso une degli stituti di Credito convenzionati con 1a terza sezione civile di codesto Tribunale;

«  intimare tempestiva disdetta di eventuati contratti di focazione o comunque di godimento dei beni, laddove esistenti;
accompagnare eventuali acquirenti a visitare 1 beni nel rispetto delle modalita stabilite nell’ordinanza di cui all’art. 569 c.p.c. &
cosi cotne concardate pey iscritto con it debitare esccutato ovvera con i terzi soggetti che occupane il compendio immobiliare;

o  segnalare eventuali comportamenti del debitore e del suo nucleo famitiare tali da ostacelare i1 diritto di visita dei potenziali
acquirenti, o comunque ogni circostanza che renda ['immobile non adeguatamente tutelato e manicuto in neo stato di buona
conservazions, che quindi rendano opportunc la revoca defia autorizzazione al debitere a permanere nella detenzione
dell’immobile e renda necessasio I'immediata Tiberazione deli’immaobile;

o foraire ogni utile informazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza del
bene, inserendo nelle pubblicitd commerciali il proprio recapito telefonice;

»  provveders a dare esecuzione all’ordine di liberazione ai sensi e per gli effetti del’art. 340 cp.c. setificando Pordine entto 15
giomi dalla emissione del provvedimento e rispettando le indicazioni stabilite dalia Sezione.

e Provvedere a dare esecuzione, se non esentato da tale attivitz datf aggindicatario, all’oxdine di liberazione contenuto nel decrato
di trasferimento nej confronti del debitore esecutato rispettando le indicazioni stabilite dalla Sezione.

e provvedere a dare esecuzionc al decreto di rilascio emesso nei confronti delaggindicatario dichiarate decaduto
dall’aggiudicazions, a suo mpo, immesso net possesso del bene immobile aggiudicato ai sensi dell’art. 574 ¢cp.c.

s depositare, in via telematica, le retaziond periodiche secondo le disposizioni conteaute nella circolare n. 3/16 del 14/04/2016 ¢
precisamente quella iniziale enfto udienza ex art. 369 ¢.p.c., quella semestrale unjtamente al verbale di aggindicazione e quelia
finale allegata al progetio di distribuzione delle somme ricavate dalla vendita.




di a carico della procedura ovvero dai creditori procedents & intervenuti, in via solidale tra loro,

Detta attivits verra retribuita con fon
/ intetruzione / estinzione della procedura.

nelle ipotesi di sogpensione / conversione

11 Gindice dell*esecuzione

Francesco Ambrosio




