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3 – DATI CATASTALI 
 

Il bene “oggetto di pignoramento” presso l’Agenzia del Territorio di Pavia (PV), è censito nel seguente 

modo (ALLEGATO 2 – Visura catastale storica): 

 

CATASTO URBANO – N.C.E.U.  COMUNE DI ZAVATTARELLO (PV) 

Foglio 2 Particella 386 Subalterno 7 FRAZIONE CASCINE n. 2 Piano S1 - T – 1 Rendita: Euro 

155,45 Categoria A/3, Classe 2, Consistenza 3,5 vani Dati di superficie: mq. 95,00  

Coerenze dell’appartamento: Cortile comune su due lati, Via Cascine e proprietà di terzi. 

Coerenze della cantina: Corridoio comune e proprietà di terzi su due lati. 

 

I beni sono intestati a :  

Diritto di: 

Proprietà per 1/1 

 

4 – DESCRIZIONE DEL BENE 
 

LOTTO UNICO:  
 

L’unità immobiliare oggetto della presente relazione di stima è costituita da un appartamento di civile 

abitazione di tipo economico posto al piano primo per i vani residenziali con annessa cantina al piano 

seminterrato (accesso esterno dal cortile e corridoio condominiale); situata all’interno di una palazzina 

a due piani fuori terra e un piano interrato, in Comune di Zavattarello (PV) Via F.ne Cascine n. 2. 

(ALLEGATO 3 – Planimetria NCEU). 

Internamente l’appartamento al piano primo è così suddiviso: accesso diretto da vano scala 

condominiale su area ingresso, soggiorno/pranzo, angolo cottura, camera da letto, studio, bagno 

padronale e piccolo affaccio verso il lato di nord-est. La superficie commerciale dell’unità abitativa 

residenziale al P.1°è pari a mq. 84,60. La superficie del balcone è di mq. 0,60. 

Completa l’unità cantina al piano seminterrato. La superficie commerciale è pari a mq. 6,72 circa.  

L'appartamento non ha quote di comproprietà su enti, spazi e particella comuni condominiali del 

fabbricato cui appartiene, perché non è mai stato costituito il condominio. 

Tutta l’area condominiale circostante, come pure tutte le parti comuni sono in stato di abbandono; le 

unità immobiliari urbane non sono abitate da nessun soggetto. 

Le pedate/alzate della scala condominiale, oltre i pianerottoli e l’accesso principale al piano terra e 

primo sono in lastre di botticino; mentre la scala e il corridoio al piano seminterrato sono in battuto di 

cemento. Le porte d’accesso condominiali (P.T /S1) sono in ferro e vetro. I camminamenti esterni sono 

in battuto di cemento in pessimo stato di conservazione; è presente folta vegetazione nel cortile sul 

retro; visibile lo stato d’incuria e abbondono dell’immobile.  
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Impianto sanitario Presenti water, bide, vasca e lavandino in 
ceramica 

STATO DI MANUTENZIONE NORMALE 

Impianto elettrico Sottotraccia con interruttori all’interno della 
muratura; prese e frutti in pvc. 

STATO DI MANUTENZIONE NON 

RILEVABILE 

Impianto termico Apparecchi scaldanti dati da termosifoni in 
ghisa e/o in alluminio preverniciato. Non 
rilevata caldaia all’interno dell’unità abitativa, 
con ogni probabilità (e come indicato nella 
scheda catastale) centrale termica 
condominiale. 

STATO DI MANUTENZIONE NON 

RILEVABILE 

Impianto di condizionamento Non presente  

Allacciamento acquedotto Tubazioni incassate nella muratura, recapito 
finale non accertabile. 

 

Impianto di scarico delle 
acque nere 

Tubazioni incassate nella muratura, recapito 
finale non accertabile. 

 

 
5 – STATO DI POSSESSO 
 
IL LOTTO UNICO è intestato a :  
 

Diritto di: 

Proprietà per 1/1. 

L’unità immobiliare alla data del sopralluogo (06/08/2025) è libera, rinvenuti alcuni mobili di scarso 

valore; la porta dell’unità è aperta.  

Non è stato possibile accedere alla cantina; in quanto, come visibile dalla documentazione fotografica, 

la porta del corridoio condominiale è stata chiusa su incarico del sindaco del Comune con catena e 

lucchetto.  

 

6 – PROVENIENZA DEL BENE 
 

Nota presentata con Modello Unico n. 5282.1/2006 Reparto PI di VOGHERA in atti dal 07/08/2006. 

 

7 – VINCOLI GIURIDICI 

 
 

7.1 Vincoli giuridici che resteranno a carico dell’acquirente. 

7.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiziali    : Nessuna. 

7.1.2 Atti di asservimento urbanistico e cessioni di cubatura    : Nessuna. 

7.1.3 Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa al coniuge : Nessuna. 

7.1.4 Altri pesi o limitazioni        : Nessuna. 
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