TRIBUNALE DI VARESE

Fallimento N.3300/01
Giudice Delegato Dott.ssa Valentina LEGGIC
Curatore Fallimentare Dott. Rolandoe DIDONE'
FALLIMENTQO di:

*hFkkok &k
PREMESSE
A seguito della richiesta da Parte del Curatore Dott.
Rolande DIDONE’, mediante istanza al Signer Giudice
Delegato, al fine di richiamare il perito per la
valutazicne del patrimeonio immobiliare di proprieta del
fallimento della societa . 1l
Giludice provvedeva a confermare nominando, guale perito
estimatore, il sottoscrittoe Geom. Massimoc Tettamanti
libero professionista, con studio sito in Varese, via
Tarvisio n.11, telefono 0332/336048, telefono portatile

335/7076278, mail: studiotecnicotmlgmail.com e mail Pec:

massimo. tettamanti@geopec.it iscritto all’Albo dei

Geometri della Provincia di Varese al n.2730 di posizione
ed &ll’Albo dei Consulenti Tecnici del Giudice del
Tribunale di Varese al n.1119%, incaricandclo di procedere
all’aggiornamento della perizia degli immobili qualil
fabbricati e terreni costituenti il patrimcnic
immobiliare di cui sopra, pil precisamente alla
definizione del valore di mercato, all’esatta ubicazione,
al dati di identificazione catastale e alle eventuali

irregolarita edilizie.



Lo scrivente provvedeva a depositare la detta relazione.
Successivamente su ulteriore richiesta da parte del
Curatore, mediante la presente si procede con
1’ accorpamento del compendio immobiliare in pochi Lotti
per agevolare la vendita e limitare i costi a favore di
un potenziale maggior ricavo della procedura.

Con guanto sopra premesso, effettuate tutte le indagini
ed i necessari adempimenti e raccolta tutta la
documentazione, lo scrivente e nelle condizioni per
svolgere 1’incarico conferitogli dalla Signora Giudice
Delegato Dott.ssa Valentina LEGGIO.
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ACCERTAMENTI

Dopo una completa ed accurata lettura di tutti i documenti
prodotti, degli elaborati e degli atti che si trovavano a
disposizione, il C.T.U. ha proceduto col verificare lo
state dei luoghi facendo riferimentc alla rilevazione del
dati di consistenza in possesso riferiti agli elaborati
grafici presenti e reperiti pressc 1’archivio Catastale
deli’Agenzia del Territorio di Varese.
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INDAGINT CATASTALI

Dovendo procedere all’individuazione dei beni formanti
il compendic immobiliare del fallimento in oggetto, il
Consulente Tecnico del Giudice ha provveduto ad eseguire
un accurato esame dei registri catastali presso 1'Agenzia

del Territorio di Varese, al fine di controllare le



particelle immeobiliari e le connesse intestazioni. Il
sottoscritto tecnico, come da quesito posto nella
perizia, cosi cperando, ha potuto effettuare
1’ aggiornamento catastale che qui di seguito wviene

riportato:

ﬁlmobile di catasto fabbricati- n.1l:

Dati identificativi: Comune di CAIRATE {B368) (VR)

Sez. Urb. CAFoglic 7 Particella 421 Subalternoé
Indirizzo: STRADA VICINALHE DET MULINI BIANCHI n.18 Piano T
Dati di classamento: Rendita: Euro 116,20, Categoria C/2%,
Classe 6, Consistenza 150 m?

Pati di superficie: Totale: 189m?

Classamento e rendita validati

Particelle corrispondsnti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (VA) Fogliol Particella 421

ﬁ%\‘g.

Immobile di cataste fabbricati~ n.2:

Dati jdentificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Sez. Urbk. CAFoglic 7 Particella 421 Subalterno?

Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n. 18 Piano
T—-1-2

Dati di classamento: Rendita: Buro 289,22, Categoriad/4w,
Classe 7, Consistenza 8 vani

Dati di superficie: Totale: 400 m? Totale escluse aree

scoperte o : 400 m?



CORREZICNE SU DATI IDENTIFICATIVI E METRICI DEL
PROTCCOLLO DT PRESENTAZIONE PLANIMETRICA
N.VA0062227/2006, Classamento e rendita validati
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (VA) Foglicl Particella 421

Intestaziene attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 -
totale righe intestati: 1

1. CF iede in VARESE
(VA) Diritto di: Proprieta per 1/1

/@"\“\,.

Immobile di ecatasto fabbricati-—~ n. 3:

Dati identificativi: Comune di CAIRATE {B368) (VA)

Sez. Urb. CATFoglio 7Particella 1480 Subalternol
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n. 14 Piano 7
Dati di classamento: Rendita: Euro 122,14, CategoriaA/4®,
Classe 4, Consistenzab,5 vani

Pati di supexficie: Totale: 126 m? Totale escluse aree
scoperte @; 126 m*

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368B) (VA) Foglio 1 Particella 1480 Foglio 1

Particella 3897

Al

Immobile di catasto fabbricati- n.4:

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Sez. Urb. CAFoglio 7 Particella 1480 Subalterno 2
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n.14 Piano T
Dati di classamento: Rendita: Buro 111,04, Categoriahp/4»,

Classe 4, Congistenza 3 vani



Dati di superficie: Totale: 93 m?2 Totale escluse aree
scoperte s 93 m?

Particelle corrispoendenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (VA) Foglio 1 Particella 1480 Foglio 1

Particella 3897
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Immobile di catasto fabbricati- n.5:

bati identificativi: Comune di CAIRATE (B368} (VA)

Sez. Urb. CAFoglio 7 Particella 1480 Subalterno 3
Indirizzo: STRADA VICINALE DET MULINT BIANCHI r.l4 Piano T
Dati di classamento: Rendita: Euro 55,52, Categoria A/4w,
Classe 4, Consistenza 2,5 wvani

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (VA) Foglio 1 Particella 1480 Foglio 1

Particella 3897

ﬁxmobila di catasto fabbricati—~ n. 6:

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Sez. Urb. CAFoglio7Particella 1480 Subalterno4
Indirizzo: §TRADA VICINALE PEI MULINY BIANCHI n.14 Piano T
Dati di classamento: Rendita: Euro 739,08, CategoriaB/S5#,
Classe 2, Consistenza 2346 mc

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B36EB) (VA) Foglio 1l Particella 1480

Foglio 1 Particella 3897

w

Immobile di catasto fabbricati- n.7:

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)



Sez. Urb. CAFoglio 7Particella 1480 Subaiternob
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n.14 Pianc 1
Dati di classamento: Rendita: Bure 111,04, CategoriaA/4®,
Classe 4, Consistenza § vani

Dati di superficie: Totale: 120 m? Totale escluse aree
scoperte=: 120 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (VA) Foglio 1 Parxticelia 1480 Foglio 1
Particella 3897

/ﬁk

Immobile di catasto fabbricati~ n.8

Dati identificativi: Comune di CATRATE (B368) (VA)

Sez. Urb. CA Foglioc 7 Particella 1480 Subalternoé
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n.14 Piano 1
Dati di classamento: Rendita: Euro 88,83, Categoria A/4Y,
Classe 4, Consistenza 4 vani

Dati di superficie: Totale: 70 m? Totale escluse aree
scoperte 70 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (VA) Foglio 1 Particella 1480 Foglio 1

Particella 3887

@

Immobile di catasto fabbricati-— n.9

Dati identificativi: Comune di CRIRATE {B36&8) (VA)

Sez. Urb. CAFoglio 7 Particella 1480 Subaltexno?
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n.14 Pianol
Dati di classamento: Rendita: Euro 88,83, CategoriaA/4",

Classe 4, Consistenza 4 vani



Dati di superficie: Totale: 69 m? Totale escluse aree
scoperte @69 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (vA} Foglio 1 Particella 1480 Foglio 1

Particella 3897

w

Immobile di catasto fabbricati- n.10

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368} (VA)

Sez. Urb. CAFoglio 7 Particella 1480 Subalterno8
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHTI n.l4 Pianol
Dati di classamento: Rendita: Eure 65,07, Categorias/4v,
Classe 3, Consistenza 3,5 vani

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE {(B368) (VA) Foglio 1 Particella 1480 Foglio 1

Particella 3887

ﬁ:[mmobile di catasto fabbricati- n.ll

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Sez. Urb. CAFoglio 7Particella 1480 Subalterno 9
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n. 14 Pianol
Dati di classamento: Rendita: Euro 133,25, Categoria A/49,
Classe 4, Consistenza 6 vani

Dati di superficie: Totale: 122 m? Totale escliuse aree
scoperte = 122 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (VA) Foglio 1 Particella 1480 Foglio 1

Particella 3897



@

Immcobile di catasto fabbricati- n.12

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Sez. Urb. CAFoglio7Particella 1480 Subzlterno 10
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n. 14 Piancl
Dati di classamento: Rendita: Buro 46,48, CategoriaA/4®,
Classe 3, Consistenza 2,5 vani

Dati di superficie: Totale: 57 m? Totale escluse aree
scoperte < : 57 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (VB) Fogiio 1 Particella 1480 Foglio 1

Particella 3897

ﬁlmmobile di catasto fabbricati—- n.1l3

Pati identificativi: Comune di CATRATE (B368B) (VA)

Sez. Urb. CAFoglic 7 Particella 1480 Subalternoll
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n.14 Pianol
Dati di classamento: Rendita: Bure 35,78, Categoria A/4®,
Classe 3, Consistenza 3 vani

Particelle corrispondenti al catastc terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (VA} Foglio 1 Particella 1480 Foglio 1

Particella 3897

/Gﬁ%;

Immobile di catasto fabbricati- n.14

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Sez. Urb. CAFoglio 7 Particella 1480 Subalterno 12



Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n.l4 Piano 1l
Dati di classamento: Rendita: Euro 77,73, Categoria
A/4® ,Classe 4, Consistenza 3,5 vani

Dati di superficie: Totale: B3 m® Totale escluse arse
scoperte ¢ : 83 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE {B368) (VA) Foglio 1 Particella 1480 Foglioc 1

Particella 3897

@

Immobile di catasto fabbricati- n.l5

Bati identificativi: Comune di CAIRATE (B368} (VA)

Sez. Urb. CAFoglio7Particella 1480 Subalterno 13
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n.14 Pianol
Dati di classamento: Rendita: Furo 77,73, Categoria A/4w,
Classe 4, Consistenza 3,5 vani

Dati di superficie; Totale: 77 m? Totale escluse aree
scoperte<: 77m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (VA) Foglio 1 Particella 1480 Foglio 1
Particella 3897

@

Immobile di catasto fabbricati- n.16

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Sez. Urb. CAFoglic 7 Particella 1480 Subalterno 14

Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n.l4 Pianol
Dati di classamento: Rendita: Eure 99,93, Categoria B/4®,

Classe 4, Consistenza 4,5 vani
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Dati di superficie: Totale: 99m? Totale escluse aree scoperte
¢ : 99 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CRIRATE (B368) (VA) Fogiio 1 Particella 1480 Foglio 1
Particella 3897

Intestazione attuale degli immobili dal n. 3 al n. 16 -

totale righe intestati: 1

1. (CF ) sede in VARESE

(VA} Diritto di: Proprieta' per 1/1

ﬁlmmobile di. catasto fabbricati- n.l7

Dati identificativi: Comune di CAIRATE {B368) (VA)

Sez. Urb. ChA Foglio 7 Particella 1480 Subalterno 15

Indirizzo: STRADA VICINALE PEI MULINI BIANCHI n., 14 Piano 1
Dati di classamento: Rendita: Euro 46,48, Categoria A/49,
Classe 3, Consistenza 2,5 wvani

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368B) {(VA) Foglio 1 Particella 1480 Foglic 1
Particella 3897

Intestazione attuale dell'immobile n. 17 -~ totale

intestati: 1

1. . {CF } sede in VARESE

(VA} Diritto di: Proprieta' per 1/1

@ Immobile di catasto fabbricati - n.18
Bene venduto, segue varifica del Decreto i
Trasferimenteo, della Nota di trascrizione e della

Voltura Catastale.
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Dati identificativi: Comunz di FAGNANO OLONA (D467) (VA)
Foglio 3 Particella 365 Subalterno 1
Indirizzo: VIA QPIFICIn. 1 Piano T
Dati di classamento: Rendita: Bure 25,46, Categoria C/e).
Classe 3, Consistenza 17 m?
Dati di superficie: Totale: 24 m?
Particelle corrispendenti al catasto terreni: Comune di
FAGNANO OLONA (D467) (VA) Foglic $ Particella 365
Intestazicne attusle dell’immobile n. 18 - totale righe
intestati: 1

(CF ;) sede in VARESE

(VR} Diritto di: Proprieta per 1/1

Immobile di cataste fabbricati - n,19

Bene venduto, segue verifica del Decreto i

Trasferimento, MNota di trascrizione e Voltura Catastale.

Pati identificativi: Conune di FAGNANO OLONA {(D467) (VA)
Foglio 3 Particella 365 Subalterno 3
Indirizzo: VIA OPIFICI n. 1 Pianc 1

Dati di classamento: Rendita: Buro 504,84, Categoria a/f29,

@]
o
&
0
w
o

e 2, Consistenza 8,5 vani

Dati di superficie: Totale: 183 m?Totale escluse aree
jcopertee: 178m?

Particelles corrispondenti al catasto terreni: Comune di

FAGNANQ OLONA (D467) (VA) Foglio 9 Particella 365

ot
o7
i

Intestazione attuvale dell'immobilen. 19 - total

iy
=2
-
o

intestati: 1



i2

(CF ede Ln VARESE
(VA} Diritto di: Pruprietd per 1/1

ﬁ&.

Immobile di catasto fabbricati- n.20

Bene venduto, segue verifica del Decreto di

Trasferimento, Nota di trascrizione e Voltura Catastale.

Dati icdentificalbivi: Comune di PAGNANO OLONA (D467} (VA)
Feoglio 3 Particella 361 Subalterno 4

Foglio 3 Particelia 363 Subalterno 3

Foglio 3 Particella 365 Subalternc 6

Indirizzo: VIA OPIFICI n. 1 Piano T-1

Dati di classamenho: Rendita: BEure 932,00, Categoriab/1e

MODIFICA IDERTIFLCATIVO PER  COLLEGAMENTY AL CATASTO

Particelle corrispondsnti al catasto terreni: Comune di
FAGNANO OLONA (D467} (VA) Poglio @ Particella 361 Fogiic?®
Particella 363 Foglic 9 Farticella 365 Intestazione attuale
dell'immobile n.20~ totale righe intestati: 1

{CF ¥y seds in VARESE
{YA) Diritto di: Proprieta per 1/1

)

Immobile di catasto fabbricati- n.21

Dati identificativi: Comune di FAGNANO OLONA (D4&7) {VA)
Foglic 3 Particella 365 Subalternc &
Foglio 3 Particella 345 Subalternol
Foglio 3 Particella 361 Subalterno 3
Foglio 3 Particella 363 Subaliternc 2

Indirizze: VIA QPIFICTI n. 1 Piano T-1
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Dati di classamento: Rendita: Eure 23.545,00, Categoria
D/1w

MODIFICA IDENTIFICATIVO PER COLLEGAMENTO AL CATASTO
TERRENI.,

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
FAGNANO OLONA (D467) (VA) Foglio 9 Particella 345 Foglio 9
Particella 361 Foglio 9 Particella 363 Foglio9Particella 365
Intestazione attuale dell'immobile n. 21 - totale righe
intestati: 1

1. {CF ) sede in VARESE
{VA} Diritto di: Proprieta’ per 1/1

@

Immobile di catasto fabbricati- n.22:

Bene venduto, segue verifica dal Decreto di

Trasferimento, Nota di trascrizione = Voltura Catastale.

Dati identificativi: Comune di FAGNANO OLONA (D467) (VA)
Foglio 3 Particells 365 Subalternc 2

Indirizzo: VIA QPIFICI n. 1 PianaT

Dati di classamento: Rendita: Buro 415,75, CategoriaA/2f,
Classe 2, Consistenza 7 vani

Dati di supsrficie: Totals: 165 m? Totale escluse aree

£

scoperte ¢ 165 m?

Particells corrispondenti al cataste terreni: Comune di
FAGNANGC OLONA (D467} {(VA) Foglic 8 Farticella 365
Intestazione attuale dell'immobile - totale righe

intestati: 1
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1. sede in VAREDE

{VA) Dirivto di: Proprieta! per 1/1

t
; Immobile di catasto terreni — n.23

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368}) (VA)

Foglio 1 Particeila 415

Dati di classamento: Redditi: dominicale Bure 0,75; agrario
Euro 0,66

Superficie: 170 m?

Particella con qualitad: SEMIN ARBOR di classe 4

Partita: 3081

i
; Immobile di catasto terreni - n.24

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Fogliol Particella 478

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 2,76; agrario
Euro 0,33

Superficie: 1.070 m?

Particella con qualitd: BOSCO CEDUOdL classe 2

Partita: 3081

1
; Immobile di catasto terreni = n.25

Dati identificativi: Comuns di CAIRATE {B368) (VA)

Foglio 1 Particella 14583

Dati di classamento: Redditi: dominicale Burc 0,94; agrario
Euroc 0,94

Superficie: 365 m?

Particella con gqualita: PRATO di classe3
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Partita: 3081

; Immobile di catasto terreni -~ n.Z26

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368B) (VA)

Foglio 1 Particella 1455

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 23,14; agrario
Eurc 14,46

Superficie: 2,800 m?

Particella con qualiti: PRATO IRRIG di classeU

Partita: 3081

1
; Immobile di catasto terreni - n., 27

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Foglio 1l Particella 1462

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,05; agrarie
Euro 0,93

Superficie: 239 m?

Particella con qualita: SEMIN ARBORdi classe 4

Partita: 3081

; Immobile di catasto terreni - n.Z8

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)
Foglio 1 Particella 1543

Dati di classamento: Redditi: dominicale Bure 2,02; agrario
Euro 0,20

Superficie: 653 m?

Particella con gqualita: BOSCO ARLTOC di classeU

Partita: 3081
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; Immobile di catasto terreni - n.29

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368} ({(VA)

Foglico 1 Particella 1545

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 2,%7; agrario
Eurc 1,86

Superficie: 360 m?

Particella con qualitd: PRATO IRRIGdi classeU

Partita: 3081

; Immobile di catasteo terreni - n.30

Dati identificativi: Comune di CATRATE (B368) (VA)

Foglio 1 Particella 3559

Dati di eclassamento: Redditi: dominicale Euro 1,485; agrario
Eurc 1,28

Superficie: 330 m?

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4

]
; Immobile di catasto terreni - n.31

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Foglic 1 Particella 3885

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euxe 3,67; agrario
Euro 0,44

Superficie: 1.420 m?

Particella con gualiti: BOSCO CEDUOdi classe 2

il
; Immobile di catasto terreni - n.32

Dati identificativi: Comune di CATRATE (B368) (VA)

Foglio 1l Particella 3B98
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Dati di classamento:; Redditi: dominicale Euro 3,01; agrario
Buro 2,65
Superficie: 685 m?

Particella con gualitd: SEMINATIVOdi classe 4

1
; Immobile di cataste terreni - n.33

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Foglio 1 Particella 3803

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 2,41; agrario
Buro 2,13

Superficie: 550 m?

Particella con qualitd: SEMIN ARBORdi classe 4

1
; Immobile di catasto terreni - n.34

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368} (VA)

Foglio 1 Particella 3907

Dati di classamentc: Redditi: dominicale Bure 0,45; agraric
Eurc 0,28

Superficie: 55 m?

Particella con qualita: PRATO JRRIG di classe U

; Inmobile di catasto terreni -~ n.35

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)
Foglio 1 Particella 3910

Dati di classamento: Redditi: dominiczle Eurxo 89,83; agrario
Bure 6,15

Superficie: 1.190 m?

Particella con gualitd: PRATO IRRIGdi classelU
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1
; Ymmobile di ecatasto terreni - n.36

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B36B) (VA)

Feglic 1 Particella 3911

Dati di classamento: Redditi: dominicale Buro 43,50; agrario
Euro 27,19

Superficie: 5.264 m?

Particella con qualita: PRATO IRRIGdi classeU

1
; Immobile d4i cataste terreni - n.37

Dati identificativi: Comune di CAIRATE {(B368) (VA)

Foglio 1 Particella 3914

Dati di classamento: Redditi: dominicale Buro 1,70; agrario
Euro 0,17

Superficie: 550 m?

Particella con qualitad: BOSCO ALTO AL classeU

]
; Immobile di catasto terreni - n.38

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B3€8) (VA)

Foglio 1 Particella 3820

Pati di classamento: Redditi: dominicale Buro 2,92; agrario
Euro 2,92

Superficie: 1.130 m?

Particella con qualitd: PRATO di classe 3

1|
; Immobile di catasteo terreni - n.39

Dati identificativi: Comune di CAIRATE {B368) (VA)

Foglic 1 Particella 3922
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Dati di classamento: Redditi: dominicale Eure 2,25; agrario
Euro 0,27
Superficie: 870 m?

Particella con gualita; BOSCO CEDUOdi classe2

; Immobile di catasto terreni - n.40

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (Va)

Foglio 1l Particella 3924

Dati di c¢lassamento: Redditi: dominicale Euro 6,20; agrarioc
Euro 5,42

Superficie: 1,500 m?

Particellia con gualitéd: PRATO di classe 2

Intestazione attuale degli immobili dal n. 23 al n. 40 -

totale righe intestati: 1

1. {CF ~ sede in VARESE

(VA) Diritto di: Proprieta per 1i/1

; Immobile di catasto terreni - n.4l

Dati identificativi: Comune di FAGNANO OLONA (D467) (VA)
Foglio 9 particella 342

Dati di classamento: Redditi: dominicale Buro 0,74; agrario
Buro 0,13

Superficie: 360 m?

Particella con qualita: BOSCO MISTQdi classe U

Partita: 6226

Intestazione attuale dell'immobile n. 41 -~ totale righe

intestati: 1
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1. (CF "’ sede in VARESE
{VA} Diritto di: Proprietd per 1/}

kA okok R kR

INQUADRAMENTO EDILIZIC E URBANISTICO

Effettuando le necessarie indagini urbanistiche presso
gli Uffici Tecnici dei Comuni nei guali sono ubicate le
unitd immobiliari, richiesti ed ottenuti i Certificati
di Destinazione Urbanistica {CDU} ho wverificatc quanto
segue;

CONTROLLO SITUAZIONE EDILIZIA

Destinazione urbanistica, relativamente ai mappali 342,

345,361,363,8576 Fg. 9, del Comune Censuaric 4i Fagnano

Olona:

Secondo il P.G.T. Vigente, adottato con deliberazione
Commnissarioc Straordinario n. 133 del 16.12.2013 ed
approvato con Delibera Consiglio Comunale n. 19 del
30.06.2014 (B.U.R.L. del 19.11.2014 - Serie Inserzioni
n.47) e Variante Parziale 2015 adottata con Delibera di
Consiglio Comunale n. 123 del 26.11.2015 ed approvata con
Delibera di Consiglio Comunale n., 32 del 11.04.2016
(B.U.R.L. del 07.09.2016- Serie Avvisi e Concorsi n.36):
Il mappale n®342 ricade in:

Piano delle regole - Disciplina Generale Pdr 11.1:

- “Ambito territoriale T4: del territorio naturale” (aree
agricole e boscate)- art. 80, 91, 92, 93, 94, 95 (“GFr3 -

Gamma funziocnale 37 - art. €3};



21

~ “Unita di paesaggio UP2: Valle Olona” - art.li 122,123,
124, 125;
- “Fascia Tampone” - art. 145;

Componente geologica:

“Classe 4b"” - BAree potenzialmente franose - HNorme
geclogiche di piano - art. 14.1.
il mappale n° 345 ricade in:

Piano delle regole Disciplina Generale Pdr 11.1:

“Ambito territoriale T4: del territorio naturale” (aree
boscate}~ art., 90,91,93,94,95 (“GF3 ~ Gamma funzionale
3" -~ art. 63);

“Fascia Tampone” art. 145;

Componente geologica:

“Classe 4a” Aree di versante con pendenze acclivi - Norme
geologiche di piano — art. 14.1.
i mappali n. 361, 363 ricadonc in:

Piano delle regole - Disciplina Generale Pdr 11.1:

“Ambito territoriale T4: del territoric naturale” (aree
boscate) - art. 90, 61, 92, %4, 95 {“GF3 - Gamma
funzionale 3”7 - art.63);

“Unitd di paesaggio UP2: Valle ©Olona” - art.li 122,
123, 125:;

Componente geologica:

“Classe 4d” - Ares adiacentli al corsi dfacqua - Norme
geologiche di piano -~ art.l4.1l.
Il mappale n°® 8576 ricade in:

Piano delle regole - Disciplina Generale Pdr 11.1:
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“Ambito territoriale T4: del territorio naturale” (aree
agricole) - art. 90, 91, 952, 94, 85 (“GF3 - Gamma
funzionale 3" -~ art. 63);

“Unita& di paesaggio UPZ: Valle Olona” - art.li 122, 123,
124, 125;

“Fascia Tampone” - art. 145;

Componente geclogica:

“Classe 4d” - Aree adiacentli ai corsi d'acgua - WNorme
geclogiche di pianc - art. 14.1.

Di seguito si allegano gli estratti dello strumento
urbanistice Variante Parziale 2015, che formano parte
integrante dello stesso CDU ottenuto dal Comune di
Fagnano Olona.

Immobili ricadenti in Comune Amministrativo e Censuario

di Cairate: Destinazione urbanistica relativamente agli

immobili contraddistinti con i mappali sotto elencati:

mapp. 1453, 1455, 1462, 1480, 1543, 1545, 3558, 3895,

3898, 3903, 3807, 3910, 3911, 3914, 39620, 3822, 3824,

415, 421 e 478, Foglio Logico 1. Foglic di Mappa 7,

sezione censuaria di Cairate;

Visto i1l nuovo Piano di Governo del Territoric approvato
con delibera di Consiglio Comunale n. 55 del 12.12.2013
e pubblicate sul B.U.R.L. in data 07.05.2014; Viste le
rettifiche al PGT approvate con Delibera di Consiglio
Comunale n. 13 del 19.04.2016 e pubblicate sul B.U.R.L
del 22.06.2016; Vista la Variante alle Norme Tecniche di

Attuazione del Piano delle Regole del PGT approvata in
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data 27.11.18 con delibera di Consiglioc Comunale n. 23 e
pubblicata sul B.U.R.L. in data 27.02.19; Viste le
rettifiche al PGT approvate con Delibera di Consiglio
Comunale n. 16 del 19.04.2022 ¢ pubblicate sul B.U.R.L.
n. 31 del 03.08.2022;

Vistoc il nuovo Documento di Pianc e la Variante al Piano
dei Servizi e al Pianc delle Regole del Piano di Governo
del Territoric adottata con celibera di Consiglio
Comunale n. 58 del 29.12.2022 e pubblicata sul B.U.R.L.
in data 11.01.2023;

Visti gli atti d'Ufficio;

Il Comune CERTIFICA

che in base al Pianc di Governo del Territorio approvato
con delibera di Consiglio Comunale n. 55 in data
12.12,2013 e pubblicato sul B.U.R.L. in data 07.05.2014
€ relative rettifiche di cui in premessa, e alla Variante
alle Norme Tecniche di Attuazicne del Piano delle Regole
del PGT approvata con Delibera di Consiglic Comunale
n. 23 del 27.11.18, pubblicata sul B.U.R.L. in data
27.02.19, i seguenti mappali sonc destinati a:

n. 1453 - 1545 - 415: Aree e insediamenti a destinazione
produttiva interessate da vincolo ambientale paesistico
ai sensi dell'art. 142 comma 1 lettera ¢) del D.lgs. del
22.01.04 n, 42 e s.m.i., e da vincolo idrogeologico R.D.
3267/23.

I mappali sono interessati dalla fascia di rispetto della

linea ferroviaria "Valmorea" ed inseriti in base alla
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Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione 2015, e in
applicazione della DGR €738/2017, relativamente al Piano
Gestione Rischic Alluvieni, in area assimilata alla
fascia B) del PAI del Fiume Olona di cui al piano stralcio
per l'assetto idrogeologico per il Bacino idregrafico di
rilievo nazionale del Fiume Po, nell'ambito della
Pericolositd del Reticoleo Principale in scenario poco
freguente (M).

Classe di Fattibilitd geclogica: 4 con gravi limitazioni
nn. 1455 - 1543: per la maggior parte Aree agricole di
rilevanza paesaggistica e ambientale e in minima parte
Aree e insediamenti a destinazione  produttiva,
interessate da vincolo ambientale paesistico ai sensi
dell'art. 142 comma 1 lettera ¢) del D.Lgs del 22.01.04
n. 42 e s.m.i., & da vincelo idrogeologico R.D. 3267/23.
I mappali secno anche interessati dalla fascia di rispetto
della linea ferroviaria "Valmorea" ed inseriti in base
alla Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione 20153, e
in applicazione della DGR 6738/2017, relativamente al
Pianc Gestione Rischio Alluvioni, in area assimilata alla
fascia B) del PAI del Fiume Olona di cul al piano stralcio
per l'assetto idrogeologico per il Bacino idrografico di
rilieve nazionale del Fiume Po, nelltambito della
Pericolositd del Reticolo Principale in scenaric poco

frequente (M).
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Infine, i1 mappali sono inseriti per la maggicr parte nel
perimetro di propesta di adesione al PUS "Rile Tenore
Olona™.

Classe di fattibilita geologica: 4 con gravi limitazioni
nn. 1462: Area e insediamenti a destinazione produttiva
interessata da vincole ambientale paesistico ai sensi
dell'art. 142 comma 1 lettera e} del D.Lgs del 22.01.04
n. 42 e s.m.i., e da vincolo idrogeologico R.D. 3267/23.
I1 mappale & anche interessato dalla fascia di rispetto
della linea ferroviaria "Valmorea" ed inserito in base
alla Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione 2015, e
in applicazione della DGR 6738/2017, relativamente al
Piano Gestione Rischio Alluvioni, in area assimilatz alla
fascia B8) del PAI del Fiume Olona di cul al piano stralcic
per l'assetrto idrogeologico per il Bacino idrografico di
rilievo nazionale del Fiume Po, nell’'ambito della
Pericolosita del Reticoloc Principale in scenario poco
frequepte M) .

Classe di fattibilita geclogica: per la maggior parte 3
con consistenti limitazieni e in minima parte 4 con gravi
limitazioni.

n. 3559 ~ 1480: per la maggior parte Aree e insediamenti
a destinazione produttiva e in minima parte Aree agricole
di rilevanza paesaggistica e ambientale interessate da
vincolo ambientale paesistico ai sensi dell'art. 142

comma 1 lettera c¢) del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 e s.m.1i.,
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da vincolo idrogeclogico R.D. 3267/23 e da vincolo ex
art. 96 lettera f) del R.D. n. 523/1804,

I mappali sono interessati daila fascla di rispetto della
linea ferroviaria "valmorea" ed inseriti in base alla
Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione 2015, e in
applicazione della DGR €738/2017, relativamente al Pianc
Gestione Rischio Alluvioni, per la maggior parte in area
assimilata alla fascia B) e in minima parte in area
assimilata alla fascia A) del PAI del Fiume Clona di cui
al piano stralcic per 1l'assetto idrogeoclogico per il
Bacino idrografico di rilievo nazionale del Fiume Po,
nell'ambito della Pericolositd del Reticolo Principale
rispettivamente in scenaric poco frequente (M) e in
scenario frequente {H).

Infine, i mappali sono inseriti in minima parte nel
perimetro di proposta di adesicne al PUS "Rile Tenore
Olecna®.

Classe di fattibilita geologica: in minima parte 4 con
gravi limitazioni e per la maggior parte 3 con consistenti
limitazioni

n. 3895: in minima parte Area e insediamenti a
destinazione produttiva e per la maggior parte Area
agricole di rilevanza paesaggistica e ambientale,
interessata da vincolo ambientale paesistico ai sensi
dell'art. 142 comma 1 lettera c¢) del D.Lgs del 22.01.04
n. 42 e s.m.i., da vincole idrogeologico R.D. 3267/23 e

da vincole ex art. 96 lettera f) del R.D., n. 523/31904.
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Il mappale & snche interessato dalla fascia di rispetto
della linea ferroviaria "Valmorea" ed inseritc in bhase
alla Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione 2015, e
in applicazicne della DGR 6738/2017, relativamente al
Piano Gestione Rischio Alluvioni, per la maggior parte
in area assimilata alla fascia B) & in minima parte in
area assimilata alla fascia A) del PAI del Fiume Olona
di cui al piane stralcio per l'assetto idrogeologico
per il Bacino idrografico di rilievc nazionale del
Fiume Po,

nell'ambito della Pericolositd del Reticolo Principale
rispettivamente in scenaric poco frequente (M} e in
scenaric frequente (H}.

Infine, il mappale & inserito in parte nel perimetro di
proposta di adesione al PUS "Rile Tenore Olona" e nella
fascia di rispetto dell'impiante di depurazione.

Classe di fattibilita geologica: in parte 4 con gravi
iimitazioni e in parte 3 con consistenti limitazioni.

n. 3898: in minima parte Area agricola di rilevanza
paesaggistica e ambientale e per la maggior parte Area e
insediamenti a destinazione produttiva, interessata da
vincole ambientale paesistico ai sensi dell'art. 142
comma 1 lettera c) del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 e s.m.1.,
da vincolo idrogeologico R.D. 3267/23 e da vincolo ex
art. 96 lettera f} del R.D. n. 523/1904. Il mappale &

anche inserite in base alla Direttiva alluvioni

2007/60/CE - Revisione 2015, e in applicazione della DGR
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6738/2017, relativamente al Piano Gestione Rischio
Aliuvioni, per 1z maggior parte in area assimilata alla
fascia B) e in minima parte in area assimilata alla fascia
A) del PRI del Fiume Olona di cui al piano stralcio per
l'assetto idrogeclogico per 1l Bacino idrografico di
rilievo nazionale del Fiume Po, nell'ambito della
Pericolosita del Reticolo Principale rispettivamente in
scenario poco frequente (M) e in scenario fregquente (H).
Infine, il mappale & inserito in minima parte nel
perimetro di proposta di adesione al PUS "Rile Tenore
Olona”.

Classe di fattibilita geoleogica: in minima parte 4 con
gravi limitazioni e per la maggior parte 3 con consistenti
limitazioni.

n. 421: in mninima parte Area agricola di rilevanza
paesaggistica e ambientale e per la maggior parte Area e
insediamenti a destinazione produttiva, interessata da
vincelo ambientale paesistico ai sensi dell'art. 142
comma 1 letterz c) del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 e s.m.i.,
da vincolo idrogeclogice R.D. 3267/23 e da wvincolo ex
art. 26 lettera f) del R.D. n. 523/1904. Il mappale &
anche ijnteressatodalla fascia di rispetto della linea
ferroviaria "Valmorea" ed inserito in base alla Direttiva
alluvieni 2007/6C/CE ~ Revisione 2015, e in
applicazione della DGR 6738/2017, relativamente al
Piano Gestione Rischio Alluvioni, per la maggior parte

in area assimilata alla fascia B) e in minima parte in
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area assimilata alla fascia A) del PAI del Fiume Olona
di cui al piano stralcio per l'assetto idrogeologico per
il Bacino idrografico di rilieve nazionale del Fiume Po,
nell’ambito della Pericolosita del Reticolo Principale
rispettivamente in scenario poco frequente (M) e in
scenario fregquente (H).

Infine, il mappale & inserito in minima parte nel
perimetre di proposta di adesione al PUS "Rile Tenore
Olena",

Classe di fattibilita geologica: in minima parte 4 con
gravi limitazioni e per la maggior parte 3 con consistenti
limitazioni.

n. 3903: per la maggior parte Area agriccla di rilevanza
paesaggistica e ambientale e in minima parte Area e
insediamenti a destinaziocne produttiva, interessata da
vincole ambientale paesistice ai sensi dell'art. 142
comma 1 lettera c) del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 e s.m.1.,
da vincolo idrogeologico R.D. 3267/23 e da vincolo ex
art. 96 lettera f) del R.D. n. 523/1964. Il mappale &
anche interessato in minima parte dalla fascia di
rispettc della linea ferroviaria "valmorea" ed inserito
in base alla birettiva alluvioni 2007/60/CE -~ Revisione
2015, e in applicazione della DGR 6738/2017,
relativamente al Pianc Gestione Rischio Alluvioni, per
la maggior parte in area assimilata alla fascia B) e in
minima parte in area assimilata alla fascia A) dei PAI

del Piume Olona di cui al piano stralcio per l'assetto
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idrogeologico per il Bacino ddrografice di rilievo
nazionale del Fiume Po, nell'ambitc della Pericclosita
del Reticolo Principale rispettivamente in scenario poco
frequente (M) e in scenario frequente (H).

Infine, il mappale & inserito per la maggior parte nel
perimetro di proposta di adesione al PUS "Rile Tenore
Olona".

Classe di fattibilitd geologica: per la maggior parte 4
con gravi limitazioni e in minima parte 3 con consistentid
limitazioni.

n. 3907: Area agricola di rilevanza paesaggistica e
ambientale interessata da vincolo ambientale paesistico
ai sensi dell'art. 142 comma 1 lettera c} del D.Lgs del
22.01.04 n. 42 e s.m.i., da vincolo idrogeoclogico R.D.
3267/23 e da vincolo ex art. 9& lettera f) del R.D. n.
523/1904. Il mappale & inserito in base alla Direttiva
alluvioni 2007/60/CE - Revisione 2015, e in applicazicne
della DGR 6738/2017, relativamente al Piano Gestione
Rischio Alluvioni, in area assimilata alla faseia A) del
PAI del Fiume Olona di cuil al piano stralcio per l1'assetto
idrogeologico per il Bacinc idrografico di rilievo
nazicnale del Fiume Po, nell'ambito della Pericolosita
del Reticolo Principale in scenario frequente (H).
Infine, il mappale é inseritoc nel perimetro di proposta
di adesione al PUS "Rile Tenore Olona’,

Classe di fattibilita geologica: 4 con gravi limitazioni.
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nn. 3910 - 3911 -~ 3920 - 3922 - 3%24: per la maggior
parte Aree agricole di rilevanza paesaggistica e
ambientale e in minima parte Aree e insediamenti a
destinazione produttiva, interessate da vincolo
ambientale paesistico ai sensi dell'art. 142 comma 1
lettera c) del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 e s.m.i., da
vincelo idrogeologico R.D. 3267/23 e da wvincolo ex art.
96 lettera £} del R.D. n. 523/1904. I mappali sono anche
interessati in minima parte dalla fascia di rispetto
della linea ferroviaria "Valmorea" ed inseriti in base
alla Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisiona 2015, e
in applicazione della DGR 6738/2017, relativamente al
Piano Gestione Rischio Alluvioni, per la maggior parte
in area assimilata alla fascia B) e in minima parte in
area assimilata alla fascia A) del PAI del Fiume Qlona
di cui al piano stralcio per l'assetto idrogeolegico per
il Bacino idrografico d¢i rilievo nazionale del Fiume Po,
nell'ambito della Pericolositd del Reticolo Principale
rispettivamente in scenario poce freguente (M) e in
scenario freguente (H).

Infine, i mappali sonc inseriti per la maggior parte nel
perimetro di proposta di adesione al PUS "Rile Tenore
Olona".

Classe di fattibilita geologica: 4 con gravi limitazioni
n. 3914: Area agricola di rilevanza paesaggistica e
ambientale interessata da vincolo ambientale paesistico

ai sensi dell‘art. 142 comma 1 lettera ¢) del D.Lgs del
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22.01.04 n. 42 ¢ s.m.i., da vincolo idrogeologico R.D,
3267/23 e da vincolo ex art. 96 lettera f} del R.D. n.
523/1904. Il mappale & inserito in base alla Direttiva
alluvieni 2007/60/CE - Revisione 2015, e in applicazione
della DGR 6738/2017, relativamente al FPiano Gestione
Rischio Alluvioni, per 1a maggior parte in area
assimilata alla fascia B} & in minima parte in area
assimilata alla fascia A) del PAL del Fiume Clona di cui
al piano stralcio per l'assetto idrogeclogico per il
Bacino idrografice di rilievo nazionale del Fiume FPo,
nell'ambito della Pericoclositd del Reticolo Principale
rispettivamente in scenario poce frequente (M) e in
scenario fregquente (H).

Infine, il mappale & inserito nel perimetro di proposta
di adesione al PUS "Rile Tenore ©Olona". Classe di
fattibilita geolegica: 4 con gravi limitazioni

n. 478: in minima parte Area agricola di rilevanza
paesaggistica e ambientale e per la maggior parte Area e
insediamenti a destinazione produttiva, interessata da
vincolo ambientale paesistico ai sensi dell'art. 142
comma 1 lettera c) del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 ¢ s.m.1.,
e da vincolo idrogeoleogico R.D. 3267/23. Il mappale &
anche interessato dalla fascia di rispetto della linea
ferroviaria "Valmorea" ed inserito in base alla Direttiva
alluvioni 2007/60/CE - Revisione 2015, e in applicazione
della DGR 6738/2017, relativamente al Pianc Gestione

Rischio Alluvioni, in area assimilata alla fascia B} del
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PAT del Fiume Olona di cui al piano stralcic per 1'assetto
idrogeologico per 11 Bacino idrografico di rilievo
nazionale del Fiume Po, nell'ambito della Pericolosita
del Reticolo Principale in scenario poco frequente (M).
Infine, il mappale ¢& inserito in minima parte nel
perimetro di proposta di adesione al PUS "Rile Tenore
Olona™ e nella fascia di rispetteo del depuratore.

Classe di fattibilitd geclogica: in parte 4 con gravi
limitazioni e in parte 3 con consistenti limitazicni.
che in base al nuovo Documentc di Piano e la Variante al
Piano dei Servizi e al Piano delle Regole del Piano di
Governo del Territorio adottata con delibera di Consiglio
Comunale n. 58 del 298.12.2022 e pubblicata sul B.U.R.L.
in data 11.01.2023, i seguenti mappali sono destinati a:
nn. 1453 - 415:; Aree boscate soggette a PIF interessate
da vincolo ambientale paesistico ai sensi dell’art. 142
comna 1 lettera ¢) e g} del D.Lygs del 22.01.04 n. 42 e
s.m,i., e da vincolo idrogeologico R.D, 3267/23.

I mappali sono interessati dalla fascia di rispetto della
linea ferroviaria "Valmorea" ed inseriti in base alla
Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione 2015, e in
applicazione dellas DGR 6738/2017, relativamente al Piano
Gestione Rischio Alluvioni, 1in area assimilata alla
fascia B} del PAI del Fiume Clona di cul al piano stralcic
per l'assetto idreogeclogico per il Bacino idrografice di

rilievo nazionale del Fiume Po, nell'ambiteo della
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Pericolositd del Reticolo Principale in scenario poco
frequente (M).

Classe di fattibilitad geologica: 4 con gravi limitazioni
n. 1545: per la maggior parte Area boscata soggetta a PIF
e in minima parte area non definita urbanisticamente,
interessata da vincolo ambientale paesistico ai sensi
dell'art. 142 comma 1 lettera e} e g) del D.Lgs del
22.01.04 n. 42 e s.m.1., e da vincolo idrogeclogice R.D.
3267/23,

Il mappale & interessato dalla fascia di rispetto della
linea ferroviaria "Valmorea"” ed inserito in base alla
Direttiva alluvieni 2007/60/CE - Revisione 20153 , 2 in
applicazione della DGR 6738/2017, relativamente al PFiano
Gestione Rischio Alluvioni, in area assimilata alla
fascia B) del PAI del Fiume CQlona di cuil al piano stralcio
per l'assetto idrogeologico per il Bacine idrografico di
rilievo nazionale del Fiume Po, neli'ambito della
Pericolositd del Reticolo Principale in scenario poco
frequente {(M).

Classe di fattibilitd geologica: 4 con gravi limitazioni
nn. 1435 -~ 1543: per la maggior parte Aree agricole
inedificabili di valore paesaggistico ed ambientale e in
minima parte Aree boscate soggette a PIF, interessate da
vincolo ambientale paesistico ai sensi dell'art. 142
comma 1 lettera c) e g) del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 e

s.m.i., e da vincolo idrogeologico R.D. 3267/23.
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I mappali sono anche interessati dalla fascia di rispetto
della linea ferroviaria "Valmorea" ed inseriti in base
alla Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione 2015, e
in applicazione della DGR €738/2017, relativamente al
Piano Gestione Rischic Alluvioni, in area assimilata alla
fascia B) del PAI del Fiume Olona di cui al piano stralcio
per l'assetto idrogeclogice per il Bacino idrografico di
rilieve nazionale del Fiume Po, nell'ambito della
Pericolositd del Reticolo Principale in scenaric poco
frequente (M).

Infine, i mappali sono inseriti per la maggior parte nel
perimetro di proposta di adesicne al PUS "Rile Tenore
Olona".

Classe di fattibilita geoclogica: 4 con gravi limitazioni
n. 1462 : per la maggior parte Area boscata soggetta a
PIF e in minima parte Area agricola inedificabile di
valore paesaggistico ed ambientale, interessata da
vincolo ambientale paesistico ai sensi dell'art. 142
comma 1 lettera c) e g) del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 e
s.m.i., e da vincolo idrogeologico R.D. 3267/23. Il
mappale & anche interessato dalla fascia di rispetto
della linea ferroviaria "Valmorea'" ed inserito in base
alla Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisicne 20153, e
in applicazione della DGR 6738/2017, relativamente al
Piano Gestione Rischio Alluvioni, in area assimilata alla
fascia B) del PAI del Fiume Qlona di cui al pianc stralcio

per l'assetto idrcgeclogiceo per il Bacino idrografico di
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rilievo nazionale del Fiume Po, nell'ambito della
Pericolositd del Reticole Principale in scenaric poco
frequente (M).

Classe di fattibilita geologica: per la maggior parte 3
con consistenti limitazioni e in minima parte 4 con gravi
limitazioni.

n. 1480: per la maggior parte Area ed attrezzatura
collettiva o di interesse generale esistente - Comparto
sottoposto a Rigenerazione Urbana - RU 5 e in minima
parte Area agricola inedificabile

di valore paesaggistico ed ambientale. L'area &
interessata da vincolo ambientale paesistico ai sensi
deli'art. 142 comma 1 lettera c} del D.Lgs del 22.01.04
n. 42 @ s.m.i., da vincolo idrogeologico R.D. 3267/23 e
da vincole ex art. 96 lettera f) del R.D. n. 523/1904.
Il mappale & anche interessato dalla fascia di rispetto
della linea ferroviaria 'Valmorea" ed inserito in base
alla Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione 2015, e
in applicazione della DGR 6738/2017, relativamente al
Pianc Gestione Rischio Alluvioni per la maggior parte
in area assimilata alla fascia B) e in minima parte in
area assimiiata alla fascia A} del PAI del Fiume Olona
di cui al piano stralcic per l'assetto idrogeologico per
il Bacino idreografico di rilieve nazionale del Fiume Po,
nell'ambito della Pericolositd del Reticole Principale
rispettivamente in scenario poco frequente (M} e in

scenario freguente (H).
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Infine, il mappale & inserite in minima parte nel
perimetro di proposta di adesione al PUS "Rile Tenore
Olona™".

Classe di fattibilitd geologica: per la maggicor parte 3
con consistenti limitazioni e in minima parte 4 con gravi
limitazioni.

n. 3559: per la maggior parte Residenziale intensivo Rl
- edificio sottoposto a Rigenerazione Urbana puntuale -
RU d ed in minima parte Area agricola inedificabile di
valore paesaggistico ed ambientale.

11 mappale & interessato da vincelo ambientale paesistico
ai sensi dell’art. 142 comma 1 lettera c¢) del D.Lgs del
22.01.04 n. 42 e s.m.i., da vincolo idrogeoclogico R.D.
3267/23 e da vincolo ex art. 96 lettera £} del R.D. n.
523/1904,

Il mappale & anche interessato dalla fascia di rispetto
della linea ferroviaria "Valmorea" ed inserito in base
alla Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione 2015, e
in applicazione della DGR &738/2017 , relativamente al
Piano Gestione Rischio Alluvioni per la maggior pazrte
in area assimiiata alla Ffascia B) e in minima parte in
area assimilata alla fascia A) del PAI del Fiume Olona
di cui al piano stralcio per l'assetto idrogeclogico per
il Bacino idreografico di rilievo nazicnale del Fiume Po,
nell'ampite della Pericoclositd del Reticeclo Principale
rispettivamente in scenaric pecco frequente (M) e in

scenario frequente (H}.
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Infine, il mappale & inserito in minima parte nel
perimetro di proposta di adesione al PUS "Rile Temnore
Olona™.

Classe di fattibilita geologica: in minima parte 4 con
gravi limitazioni e per la maggicr parte 3 con consistenti
limitazioni

n. 3895: per la maggior parte Area boscata scggetta a PIF
e in minima parte Area agricola inedificabile di valore
paesaggistico ed ambientale e in Area ed attrezzatura
collettiva o di interesse generale esistente - Comparto
sottoposto a Rigenerazions Urbana - RU 5. Il mappale =}
interessato da vincolo ambientale paesistico ai sensi
dell'art. 142 comma 1 lettera c) e g} del D.Lgs del
22.01.04 n. 42 e s.m.i., da vincolo idrogeclogice R.D.
3267/23 e da vincolo ex art. 96 lettera f} del R.D. n.
523/1904. Il mappale & anche interessato dalla fascia di
rispetto della linea ferroviaria "Valmorea" ed inmserito
in base alla Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione
2015, e in  applicazione della DGR 6738/2017,
relativamente al Piano Gestiocne Rischio Alluvioni, per
la maggior parte in area assimilata alla fascia B) e in
minima parte in area assimilata alla fascia A) del PAIL
del Fiume Olona di cui al pianc stralcio per l'assetto
idrogeologico per il Bacino idrografico di rilievo
nazionale del Fiume Po, nell'ambito della Pericolosita
del Reticolo Principale rispettivamente in scenario poco

frequente (M) e in scenario frequente (H).
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Infine, il mappale & inserito in parte nel perimetro di
proposta di adesione al PUS "Rile Tenore Olona" e nella
fascia di rispetto dell'impiante di depurazione.

Classe di fattibilitd geologica: in parte 4 con gravi
limitazioni e in parte 3 con censistenti limitazioni.

n. 3898: per la maggior parte Area ed attrezzatura
collettiva o di interesse generale esistente - Comparto
sottoposto a Rigenerazione Urbana - RU 5 ed in minima
parte Area agricola inedificabile di valore paesaggistice
ed ambientale. Il mappale & interessato da vincoloe
ambientale paesistico ai sensi dellfart. 142 comma 1
lettera c) del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 e s.m.i., da
vincolo idrogeclogice R.D. 3267/23 e da vincolo ex art.
96 lettera f) del R.B. n. 523/1904. Il mappale & anche
inserito in base alla Direttiva alluvioni 2007/60/CE -
Revisione 2015, e in applicazione della DGR 5738/2017,
relativamente al Piano Gestione Rischio Alluvioni, per
la maggior parte in area assimilata alla fascia B) e in
minima parte in area assimilata alla fascia A) del PAI
del Fiume Olona di cui al piano stralcio per l'assettoc
idrogeologico per il Bacino idregrafico di rilievo
nazionale del Fiume Po, nell'ambito della Pericolosita
del Reticolo Principale rispettivamente in scenario poco
frequente (M} e in scenario frequente {(H).

Infine, il mappale & inseritc in minima parte nel
perimetre di proposta di adesione al PUS "Rile Tenore

QOlona™.
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Classe di fattibilitd geologica: in minima parte 4 con
gravi limitazioni e per la maggicr parte 3 con consistentl
limitazioni. n. 421: in parte Residenziale intensive R1
-~ edifici sottoposti a Rigenerazione Urbana puntuale -
RU d e in parte Area agricola inedificabile di valore
paesaggisticoe ed ambientale. Il mappale & interessato da
vincolo ambientale paesistico ai sensi dell'art. 142
comma 1 lettera ¢} del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 e s.m.1.,
da vincolo idrogeologico R.D. 3267/23 e da vincolo ex
art. 96 lettera f) del R.D. n. 523/1904. Il mappale. &
anche interessato dalla fascia di rispetto della linea
ferroviaria "Valmorea®” ed inserito in base alla Direttiva
alluvieoni 2007/60/CE - Revisione 2015, e in applicazione
della DGR 6738/2017, relativamente al Piano Gestione
Rischio Alluvioni, per la maggior parte in area
assimilata alla fascia B) e in minima parte in area
assimilata alla fascia A) del PAX del Fiume Olona di cui
al piano stralcio per l’assetto idrogeologico per il
Bacino idrografico di rilievo nazionale del Fiume Po,
nell'ambito della Pericolositad del Reticelo Principale
rispettivamente in scenario poco frequente (M) e in
scenario freguente {H).

Infine, il mappale & inserito in minima parte nel
perimetro di propesta di adesione al PUS "Rile Tenore

Olona".
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Classe di fattibilitad geologica: in minima parte 4 con
gravi limitazioni e per la maggior parte 3 con consistenti
limitazioni.

n. 3903: per la maggior parte Area agricola inedificabile
di valore paesaggistico ed ambientale ed in minima parte
Area boscata soggetta a PIF, interessata da vincolo
ambientale paesistico ai sensi dell'art. 142 comma 1
lettera c) e g) del D.Lgs del 22.0:1.04 n. 42 e s.m.i.,
da vincele idrogeologice R.D. 3267/23 e da vincelo ex
art. 96 lettera f) del R.D. n. 523/1904. Il mappale &
anche interessato 3in minima parte dalla fascia di
rispetto della linea ferroviaria "Valmorea" ed inserito
in base alla Direttiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione
2015, e in applicazicne della DGR 6738/2017,
relativamente al Piano .Gestione Rischiec Alluvioni, per
la maggior parte in area assimilata alla fascia B) e in
minima parte in area assimilata alla fascia A) del PAI
del Fiume Olona di cui al piano stralcio per l'assetto
idrogeologico per il Bacine idrografico di rilievo
nazionale del Fiume Pc, nell'ambito della Pericclositd
del Reticolo Principale rispettivamente in scenario poco
frequente (M) e in scenario frequente (H).

Infine, il mappale & inserito per la maggior parte nel
perimetro di proposta di adesione al PUS "Rile Tenore

Qlona".
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Classe d¢i fattibilitad geologica: per la maggior parte 4
con gravi limitazioni e in minima parte 3 con consistenti
limitazioni.

n. 3907: Area agricola inedificabile di valore
paesaggistico ed ambientale interessata da vincolo
ambientale paesistico ai sensi dell'art. 142 comma 1
lettera c) del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 e 5.m.i., da
vincolo idrogeclogico R.D. 3267/23 e da vincolo ex art.
96 lettera f) del R.D. n. 523/1904. Il mappale & inserite
in base alla Direttiva alluvioni 2007/6C/CE - Revisione
2015, e in  applicazione della DGR  6738/2017,
relativamente al Piano Gestione Rischio Alluvioni, in
area assimilata alla fascia A} del PAI del Fiume Olona
di cui al piano stralcio per l'assetto idrogeologico per
il Bacino idrografico di rilievo nazionale del Fiume Po,
nell'ambito della Pericolositd del Reticelo Principale
in scenario freguente (H).

Infine, il mappale & inserito nel perimetro di proposta
di adesione al PUS "Rile Tenore Olona",

Classe di fattibilita geologica: 4 con gravi limitazioni.
nn. 3910 - 3%11 - 39820 - 3922 - 3924: per la maggior
parte Aree agricole inedificabile di valore passaggistice
ed ambientale e in minima parte Aree boscate soggette a
PIF, interessate da vincolo ambientale paesistico ai
sensi dell'art. 142 comma 1 lettera c} e g) del D.Lgs del
22.01.04 n. 42 e s.m.i., da vincolo idrogeologico R.D.

3267/23 e da vincolo ex art. 96 lettera f) del R.O. n.
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523/1904. I mappali sono anche interessati in minima
parte dalla fascia di rispetto della linea ferroviaria
"Valmorea” ed inseriti in base alla Direttiva alluvioni
2007/60/CE ~ Revisione 2015, ¢ in applicazione della DGR
6738/2017, relativamente al Piano Gestione Rischio
Alluvioni, per la maggior parte in area assimilata alla
fascia 8) e in minima parte in area assimilata alla fascia
B) del PAI gdel Fiume Clona d¢i cui al piano stralcio per
l'assetto idrogeologice per 1l Bacino idrografico di
rilieve nazicnale del Fiume Po, nell'ambito della
Pericolositd del Reticclo Principale rispettivamente in
scenaric poco frequente {M} e in scenario frequente (H}.
Infine, i mappali sono inseriti per la maggior parte nel
perimetro di proposta di adesione al PUS "Rile Tenore
Clona™,

Classe di fattibilitad geologica: 4 con gravi limitazioni
n. 3514: Area agricola inedificabile di valore
paesaggistico ed ambientale interessata da vincolo
ambientale paesistico ai sensi dell'art. 142 comma 1
lettera c) del D.Lgs del 22.01.04 n. 42 e s.m.i.,, da
vincole idrogeologico R.D. 3267/23 e da vincolo ex art.
96 lettera f) del R.D. n. 523/1904. Il mappale & inserito
in base alla birettiva alluvioni 2007/60/CE - Revisione
2015, e in applicazione della DGR  6738/2017,
relativamente al Piano Gestione Rischio Alluvioni, per
la maggior parte in area assimilata alla fascia B) e in

minima parte in area assimilata alla fascia R) del DAL
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del Fiume Olona di cul al pianc stralcio per 1l'assetto
idrogeologice per il Bacino idrografice di rilievo
nazionale del Fiume Po, nell'ambito della Pericolesita
del Reticolo Principale rispettivamente in scenario poco
fregquente (M} e in scenario frequente (H}.

;nfine, il mappale & inserito nel perimetro di proposta
di adesione al PUS "Rile Tenore Olona’.

Classe di fattibilitd geologica: 4 con gravi limitazioni
n. 478: in minima parte Area boscata scggetta a PIF e per
la maggior parte Area ed attrezzatura collettiva o di
interesse generale esistente - Comparto sottoposto a
Rigenerazione Urbana - RU 5, interessata da vincolo
ambientale paesistico al sensi dell'art. 142 ccmma 1
lettera ¢} e g) del D.Lgs del 22.01.0d n. 42 e s.m.i., e
da vincelo idrogeclegice R.D. 3267/23. Il mappale & anche
interessato dalla fascia di rispette della linea
ferroviaria "Valmorea" ed inserito in base alla Direttiva
alluvioni 2007/60/CE - Revisione 2015, e in applicazione
della DGR 6738/2017, relativamente al Piano Gestione
Rischio Blluvioni, in area assimilata alla fascia B) del
PAI del Fiume Olona di cui al piano stralcio per l'assetto
idrogeoclogico per il Bacino idrografico di rilievo
nazionale del Fiume Po, nell'ambito della Pericolosita
del Reticclo Principale in scenario poco freguente (M).

Infine, il mappale & inserito in minima parte nel
perimetro di proposta di adesione al PUS "Rile Tenore

Olona" e nella fascia di rispetto del depuratore.
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Classe di fattibilitd geologica: in parte 4 con gravi
limitazioni e in parte 3 con consistenti limitazioni. Al
sensi dell'art. 12 comma 3 del DPR 380/2001 e s.m.i. e
dell'art. 13 comma 12 della Legge Regionale 12/2005 e
s.m.i. nel periodo intercorrente tra l'adozione e 1la
pubblicazione dell'avviso di approvazicne degli atti di
PGT sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia si
appiicano le misure di salvaguardia in relazione a
interventi che risultine in contraste con le previsioni
degli atti medesimi.

In allegato: estrattc dalla Variante alle Norme Tecniche
di attuazione del Piano delle Regole vigente ed estratto
delle Norme Tecniche di attuazione del Piano delle Regole
adottateo, con le prescrizioni urbanistiche generali,
riguardanti le aree interessate,.

Negli archivi dei Comuni ¢i Fagnano Olona e Cairate non
sonc presenti elaborati grafici di pratiche edilizie da
confrontare con la situazione odierna degli immobili.
Presso il Comune di Fagnano Olona esiste in verita un
elenco di vecchie pratiche edilizie, tutte antecedenti
il 1967 ed intestate alla - ma la relativa
documentazione grafica non & stata reperita ceme bhen
precisato nella comunicazione prot. 17708 del 24
settembre 2002 ed a me indirizzata. Anche per guanto
riguarda il Comune di Cairate non risultano
rappresentazioni grafiche di vecchie pratiche edilizie;

pertanto, il sottoscritto nen pud esprimersi circa la
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presenza /o assenza di abusi edilizi. Inolitre, per la
vetusta apparente di tutti i fabbricati nonche la lore
collocazione e 1’utilizzo strumentale ad una particolare
attivitd preduttiva anche 1’eventuale esistenza di
difformita generiche non pud influenzare
significativamente il valore deil fabbricati medesimi.

dok ok k ok ok ok

CRITERI ESTIMATIVI

Data la vetustd e il decadimento sia architettonico che
soprattutto strutturale dei Beni Immobili formanti il
compendio del Fallimento in oggette, nonché per le
condizioni  geologiche di  Classe di  fattibilita
{geologica): in parte (classe 4) con gravi limitazioni e
per la maggior parte (classe 3} con consistenti
limitazioni, per determinare il Valore dei detti beni lo
scrivente C.T.U. ha dovute inoltre considerare che,
soprattutto per ¢li immobili di Fagnano Olona, vi sono
consistenti porzicni degli stessi prospicenti lfalveo del
fiume Olona che, dalle Norme del Piano di Governo del
Territorio, wvanno demoliti e lasciati non edificati.

In stima pertanto vanno considerati oltre agli oneri di
demolizione quelli delle smaltimento dei materiali di
risulta dalle demolizioni presso le pubbliche discariche.
Tenendo presente che alcune delle coperture deil
fabbricati a wvista potrebbero risultare in “Eternit” e
pertanto si rendera imprescindibile la ioro

scoibentazione, successiva rimozione e smaltimento.
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Tutti i fattori di deprezzamento possono essere riassunti
in:

- cbsolescenza tecnclogica, c¢ioé l'invecchiamento della
struttura e la necessitd di adeguamento e ccnsolidamento
strutturale qualora non compromessi, degli impianti e
delle finiture dell’immobile;

- obsolescenza funzionale, cioé la convenienza o meno ad
utilizzare 1’immobile nellfuso attuale;

- i fattori ambientali, poiché la destinazione d'uso
attuale deve essere considerata in relazione all’ambiente
circostante e in relazione alle politiche urbanistiche e
ambientali.

Per i fabbricati ubicati nel comune di Cairate in
particolar modo ai mapp. 1480, 420, 421 e 422 l=a
metodologia proposta fa riferimento a upa serie di
procedimenti sintetici per la stima del wvalore di
mercato, con la precisazione che sostanzialmente anche
in questo caso ho ritenuto di stimare separatamente il
compendic sopra indicato al fine di identificarne due
distinti Lotti costituiti rispettivamente per il Lotto
d’ora in poi denominato “3" e costituito da Mapp.1480-
3898 al quale ritengo altresi vadano attribuiti i terreni
ai mappali 478 e 3885 (C.T.) e sovrastante fabbricato al
Mapp.1480 Subalterni da 1 a 15 compresi e dal Lotto d’ora
in poi denominate “4” costituito da Mapp. 419 con Mapp.
419 Sub.1,420,421,422,423 e 3900 (C.T.) e Mapp. 420 Sub.

Da 2 a 5 compresi, Mapp. 421 Sub., da 1 a 3 compresi e
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Mapp. 422 Sub. da 1 a 6 compresi, ad essi & attribuibile
la particella di C.T. mappale 3%00 a Catasto terreni
{Cairate] al Foglio 1 Area, Partita speciale 2. Questl
(Lotti 3 e 4) sono separati dal terreno di cui al mappale
3559 appezzamento gia destinate a strada lc stesso andra
oppertunamente imputatc e assegnato in parti uguali ed
indivise ai Lotti 3 e 4.

Nella wvalutazione ho preso in considerazione il valore
di mercato che rappresenta il pil probabile prezzo, a
giudizio del perito, al guale un bene, date le sue
caratteristiche, dovrebbe essere compravenduto al momente
della stima.

Esso & l1'aspetto econcmico fondamentale dei beni ed &
anche gquello che meglio evidenzia la natura del giudizio
di stima: consiste infatti nella previsione della somma
di moneta che, con maggiore probabilita, sarebbe
scambiata con il bene se guesto fosse posto in vendita.
E stimabile per i beni economici che sianc abitualmente
oggettoc di scambio, purché siano rilevabili 1 prezzi
pagati (nel tempo, nel luoge e nelle circostanze della
stima) per beni uguali, simili o analoghi a2 quello da
stimare. Questo valore di mercato stimato non prende in
considerazione né le spese di commercializzazione, né le
tasse o le imposte. Per giungere alla formulazione di
gquesto wvalore il perito deve effettuare un processc

logico chiamato metodo di stima.
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Esso é unico e consiste nel confronto del bene da stimare
con altri beni uguali, simili o analoghi, dei guali siano
noti ed accertabili i prezzi di mercato o 1 costi di
preduzione.

Nella f{fattispecie non sono stati rilevati fabbricati
oggetto di recente compravendita simili per tipelogia
all’ immobile distinto ai mapp. 420-421-422 (parte del
Lotto 4}, caratteristiche intrinseche ed estrinseche a
quello oggetto del presente giudizio di stima, pertanto,
per la wvalutazione degli stabili he utilizzato un
procedimento di stima sintetica legata all’esperienza.
Per il fabbricato al mapp. 1480 {(parte del Lotto 3), il
sottoscritto C.T.U., vista la complessitad dell’immobile,
ha applicato la stima per valori tipici.

Questa particclare stima pud essere applicata a beni
complessi che non & possibile confrontare nella loro
globalitd con altri beni simili o analoghi. Questo & del
tutto razionale per la stima di fabbricati comprendenti
pit unitd immobiliari di diverso tipo, che sono beni
eccnomicamente distinti ¢ separatamente vendibkili, anche
se fisicamente uniti in uno stesso edificio.
VALUTAZIONE

Il scttoscritto Perito Estimatore procede ora
all'esposizione monetaria dei risultati delle stime
effettuate confermando alla Sig.ra Giudice Delegato

Dott.ssa Valentina LEGGIO la divisibilitd in fase di
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vendita dei lotti come indicato nella precedente
richiesta pervenuta al sottoscritto perito:

“Lotto 17:

Terreno sito nel Comune di Fagnano Clona - mapp. 345 su

cui insiste un modesto fabbricato fatiscente da
stralciare dalla piu estesa Unita Immobiliare ( di
catasto fabbricati- n. 21):

Dati identificativi: Comune di FAGNANO OLONA (D467) (VA)
Foglioc 3 Particella 365 Subalternc 5

Foglic 3 Particella 345 Subalternc 1

Foglio 3 Particella 361 Subalternc 3

Foglio 3 Particella 363 Subalterno 2

Indirizzo: VIA OPIFICI n. 1 Piano T-1

Ritengo che detto terreno sul quale scggiace il modesto
fabbricato al mappale 345 di Catasto Terreni possa essere
venduto separatamente daila restante parte dei ben pit
estesi fabbricati tra loro adiacenti.

Per la vendita del presente lotto occorre prima procedere
al relativo e corretto stralcio catastale, che comportera
il costo del rifacimento della planimetria catastale
delle frazionate porzioni immobiliari lotti 1 e lotti 2.
Valore della porzione Immobiliare al “lotto 17

€ 3500,00 alla quale aggiungere i costi per la redazione
della Variazione catastale per 1/importo valutato dal

tariffario professionale dei Geometri Liberi

Professionisti in € 2500,00,
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La Variazione dividera cosil i lotti “1% e “27.
“Lotto 2":
Terreni siti nel Comune di Fagnano Olena - mapp. 361 e

363 su cui insistono fabbricati fatiscenti previo lo

straleio in due unita dalla Unitd Immobiliare (iﬁﬁm di
catasto fabbricati- n., 21):

Dati identificativi: Comune di FAGNANO OLORA (D467} (VA)
Foglio 3 Particella 365 Subalterno 5

Foglio 3 Particella 345 Subalterno 1

Foglic 3 Particella 361 Subalterno 3

Foglio 3 Particella 363 Subalterno 2

Indirizzo: VIA OPIFICI n. 1 Piano T-%

Valore complessivo del “Lotto 2¥

Per quantificare il valore dell’immokile si devono
applicare le formule citate nel paragrafo dei criteri
estimativi tenendo conto del costo di demolizione da
applicare ad alcune parti dell’immobile diroccato e/o
soggette all’abbattimento.

Pertanto, Valore dell’immobile € 200.00C,00 e dei terreni
sottostanti gli edifici e pertinenziali da cui dedurre
il costo delle demclizioni, carico trasporto e scarico
alle pp.dd. diritti di discarica quantificato in €
80.000,00 €=

120.000,00 € valore complessivo dell’immobile al “lotto

2"’

Valore dei Terreni
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Valore complessivo del “Lotto 5"

Se esiste una differenziazione di gualita e classe a
livello catastale dei terreni di seguito stimati, ad
oggi, per cause naturali [continue esondazioni del Fiume
Olona) gqueste divergenze non sono pid riscontrabili,
pertanto il peritoe applichera un unico valore a mq.
Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.3911
ng.2264 x € 1,50 = 7.896,00 €

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.l462
mg.239 x € 1,50 = 358,50 €

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.415
mg.1l70 x € 1,50 = 255,00 €

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA2 - mapp.3910
mg.11%0 x € 1,50 = 1.785,00 €

Terreno site nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.3803
mg.550 x € 1,50 = 825,00 €

Terreno sitec nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.3914
mg.550 x € 1,50 = 825,00 €

Terrenc sito nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.1453
mg. 365 x € 1,50 = 547,50 €

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.1455
mg.2800 x € 1,50 = 4.200,00 €

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA -~ mapp.1543
mg. 653 x € 1,50 = 979,50 €

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.l1545

mg. 360 x € 1,50 = 540,00 €
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Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.3907
mJg. 55 x € 1,50 = 82,50 €

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA ~ mapp.3%22
mg. B70 x € 1,50 = 1.305,00 €

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.3924

mg. 1500 x € 1,50 = 2.250,00 €

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA mapp.3920
mg. 1130 x € 1,50 = 1.695,00 €

Da cid il pih probabile valore dei Terreni al “lotto 57
& pari ad € 23.544,00

{Euro Ventitremilacinquecentoquarantaguattro/00}

Valore dei Fabbricati-Unita Immobiliari

Terreno/Sedime al Mapp.1480 (C.T.} con sovrastante
Fabbricato-Unitd immobiliari (C.F.) al mapp. 1480 Sub.
0]

da 1l a 15 { di. catasto fabbricati- n.3,4,5,6,7,8,9,

10,11,12,13,14,15, 16, 17) compresi site nel Comune di

Cairate [Sez.CA], Strada Molini Bianchi civ.l4 - (Parte
del lotto 3)

Per l'immobile sopra-citato si deve utilizzare la stima
dei walori tipici, dividendo nella guantificazicne la
parte residenziale dell’edificio da guella
ricreativa/scolastica,.

PORZIONI RESIDENZIALI AL PIANC TERRA

Coefficenti (0,70x0,9%0x1,06x0,80x0,80x0,50x0,50) =0,106848
Sub. 1

800,00 €/mg. X 0,106848 x 137,48 mg., = 11.751,57 €
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Sub. 2

800,00 €/mg. X 0,106848 x 94,23 mg. = B.054,63 €

Sub. 3

800,00 €/mg. X 0,106848 x 49,84 mq. = 4.260,24 €
24.066,44 €

Importo (24.066,44 €) riferite alle U.I. Residenziali
costituenti il Piano Terra

PORZIONI RESIDENZIALI AL PTIANO PRIMO

coefficenti {0,70x0,9%2x1,03x0,80x0,80x0,50x0,50) =0,1061312
Vano scala zona residenziale

800,00 €/mg. % 0,1061312 x 28,33 mg. = 2.405,36 €

Sub. 5

800,00 €/mg. ¥ 0,1061312 x 120,91 mg. = 10.265,86 €

Sub. 6

800,00 €/mg. X 0,1061312 x 70,51 mg. = 5.986,64 €

Sub.7

800,00 €/mg. X 0,1061312 x 72,36 mg. = 6.143,72 €

sub.8

800,00 €/mg. X 0,1061312 x 50,69 mqg.

i

4,303,83 €

Sub, 8

800,00 €/mg. X 0,1061312 % 121,91 mg. = 10.350,7¢ €

Suk.10

800,00 €/mg. X 0,1061312 x 57,17 mqg.

4.854,02 €
Sub.1l1

B00,00 €/mg. X 0,1061312 = 71,82 mg. = 6.037,87 €

Sub. 12

800,00 €/mg. X 0,1061312 x 87,01 mg. = 7.387,58 €
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Sub.13

800,00 €/mg. X 0,1061312 x 83,46 mqg.

7.086,17 €
Sub.14
800,00 €/mg. X 0,1061312 x 100,10 mg. = 8.498,99 €
Sub.15

800,00 €/mg. ¥ 0,1061312 x 57,11 mg.

4.848,82 €
78.229,72 €
Importo (78.229,72 €) riferito alle U.I. Residenziali
costituenti il Piano Primo.

PORZIONI RICREATIVA/SCOLASTICA al Piano Terra

coefficenti (0,70x0,90x1i,03x0,80x0,80x0,50x0,50) =0,103824

Vano scala al Piano Terra zona Ricreativo/Scclastica

600,00 €/mg. X 0,103824 x 28,59 mg. = 1.780,9% €

Sub. 4

€00,00 €/mg. ¥ 0,103824 x 616,14 mg. = 38.382,07 €
40.1€3,06 €

Area di pertinenza esclusiva (giardino)

7,50 €/mg. x 1998,72 mg. = 14.9980,40 €

(Parte del Lotto 3)

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.3895 -
mg.l420 x € 2,00 = 2.840,00 €

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.3898
mg. 685 x € 2,00 = 1.370,00 €

Terreno sito nel Comune di Cairate Sez.CA - mapp.478
mg. 1070 x € 2,00 = 2.140,00 €

“LOTTO 47
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i
Immobile di catasto fabbricati- n. 1:

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368} (VA)

Sez. Urb. CA Foglic 7 Particella 421 Subalternc 6
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n.18 PianoT
Dati di classamento: Rendita: Euxe 116,20, Categoria
¢/2%), Classe 6, Consistenza 150 m?

Dati di superficie: Totale: 189 m?

Classamento e rendita validati

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di

CAIRATE {(B368) (VA) Feglio 1 Particella 421

iﬁ%%

Immobile di catasto fabbricati- n. 2:

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B368) (VA)

Sez. Urb. CA Foglic 7 Particella 421 Subalterno 7
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n. 18
Piano T-1-2

Dati di classamento: Rendita: Eurc 289,22, Categoria
A/4®), Classe 7, Consistenza 8 vani

Dati di superficie: Totale: 400 m? Totale escluse aree
scoperte ¢: 400 m?

CORREZIONE S0 DATI IDENTIFICATIVI E METRICI DEL
PROTOCOLLO DI PRESENTAZIONE PLANIMETRICA
N.VAQ062227/2006, Classamento e rendita validati
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CATRATE (B368) (VA) Foglio 1 Particella 421
Intestazione attuale degli immobili dal a. 1 al n. 2 -

totale righe intestati: 1
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1. CF sede in VARESE
{VA) Diritto di: Proprieta per 1/1

Terreni/Porzioni di Sedime e Corte ai Mapp.421 di (C.T.}

e sovrastanti porzioni di Fabbricato/Unitd immobiliari ai

Mapp.421 Sub. 6 e 7 site nel Comune di Cairate Sez.CA,

Strada Molini Bianchi civ.18 (Lotto 4).

“LOTTO 47

Il pi@t probabile Valore del Fabbricato/Unitd immobiliari

ai Mapp. 421 Sub. 6 e 7 & di € 66.000,00.

CONCLUSIONI

Dalla quantificazione monetaria si deduce che:

Il piu probabile valore del “Lotto 1”, costituito da:

Terrenc sito nel Comune di Fagnano Olona -~ mapp. 345 su

cui insiste un modesto fabbricato fatiscente da
o

stralciare dalla pit estesa Unita Immobiliare { di

cataste fabbricati~ n. 21):

Dati identificativi; Comune di FAGNANO OLONA (D467) (VA)

Foglio 3 Particella 365 Subalterno 5

Foglio 3 Particella 345 Subalternc 1

Foglio 3 Particella 361 Subalterno 3

Foglio 3 Particella 363 Subalterno 2

Indirizzo: VIA QPIFICI n. 1 Piano T-1

Precisandec che per il presente lotto occorre prima

procedere al relativo e corretto stralcio catastale, che

comportera il costo del rifacimento della planimetria
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catastale delle frazionate porzioni immebiliari lotti 1

e lotti 2.

Valore della porzione Immobiliare al “Lotto 1
€ 3500,00 alla quale aggiungere i costi per la redazione
della Variazione catastale per 1'importo valutato dal
tariffario professionale dei Geometri Liberi
Professionisti in € 2300,00 oltre alla Cassa di
Previdenza Geometri Liberi Professionisti e 1'IVA se
dovuta.

La Variazione dividera cosi i lotti “1" e “27.

“Lotto 2Y:

Terreni siti nel Comune di Fagnano Olona ~ mapp. 381 e
363 su cui insistono fabbricati fatiscenti previo lo
A
[

straleio in due unita dalla Unitad Immobiliare { di
catasto fabbricati— n. 21):

Dati identificativi: Comune di FAGNANOC OLONA (D467) (VA)
Foglico 3 Particella 365 Subalterno 5

Foglio 3 Particella 345 Subalterno 1

Foglic 3 Particella 361 Subalternc 3

Foglio 3 Particella 363 Subalterno 2

Indirizzo: VIA OPIFICI n. 1 Piano T-1

Valore complessivo del “Lotto 27

Calcolato detraendo il Valore dell’immobile € 200.000,00
e dei terreni sottostanti gli edifici e pertinenziali da

cui dedurre il costo delle demolizioni, carico trasporto



59

e scarico alle pp.dd. diritti di discarica quantificato
in € B80.000,00 €=

Da cid 200,000,00

{

80.000,00 = 120.000,00 €

(Centoventi/00); valore complessivo dell’immobile al

“lotto 27,

Valore dej Fabbricati-Unitd Immobiliari "Lotteo 3¢

Terreno/Sedime al Mapp.l1480 (C.T.) con sovrastante

Fabbricato~Unita immobiliari (C.¥.) al mapp.1480 Sub. da

T
1 als { di catasto fabbricati- n,3,4,5,6,7,8,9,10,

11, 12, 13, 14, 15, 16, 17} compresi site nel Comune di

Cairate [Sez.CA}, Strada Molini Bianchi civ.14 - (Parte
del lotto 3},

comprendente i Tegrreni:

1
; Immobile di catasto terreni ~ n.24 sito nel Comune

di Cairate Sez.ChA - mapp.478;

; Immobile di catasto terreni — n.31 sito nel

Comune di Cairate Sez,CA - mapp.3895,

c;)&mmobile di catasto terreni — n.32 sito nel

Comune di Cairate 5ez ,CA - mapp.3898

Imperto 24.066,44 € riferito alle U.I. Residenziali
costituenti il Piano Terra

PORZ2TONI RESIDENZIALI AL PIANO PRIMO

Importo 78.229,72 € riferito alle U.I. Residenziali
costituenti il Piano Primo.

PORZIONTI RICREATIVA/SCOLASTICA al Piano Terra
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Importo riferito alle porzioni Ricreative/Scolastiche
40.163,06 €

Area di pertinenza esclusiva (gliardino)

7,50 €/mg. x 1998,72 mg. = 14.9890,40 €

Valore dei Fabbricati-Unitd Immobiliari "Lotteo 3” €

163.799,62 (Centosettantatremilacinguecentoottantatre/38);

“LOTTO 4"

ﬁi%FImmobile di catasto fabbricati~- n. 1:

Dati identificativi: Comune di. CAIRATE (B368) (VA}

Sez. Urb. CA Foglio 7 Particella 421 Subalterno 6
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n. 18 Piano T
Dati di classamento: Rendita: Buro 116,20, Categoria
c/2%), Classe &, Consistenza 150 m®

Dati di superficie: Totale: 189 m?

Classamento e rendita wvalidati

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B368) (VA) Foglio 1 Particella 421

ﬁﬁ%%

Immobile di catastec fabbricati— n. 2:

Dati identificativi: Comune di CAIRATE (B36B) (VA)
Sez. Urb. CA Foglio 7 Particella 421 Subalterno 7
Indirizzo: STRADA VICINALE DEI MULINI BIANCHI n. 18
Piano T-1-2

Dati di classamento: Rendita: Euro 289,22, Categoria
A/4®), Classe 7, Consistenza 8 vani

Dati di superficie: Totale: 400 ™ Totale escluse aree

scoperte c}: 400 m?
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CORREZIONE SU DATI  IDENTIFICATIVI E METRICI DEL
PROTOCOLLC DI PRESENTAZIONE PLANIMETRICA
N.VAQQ62227/20086, Classamento e rendita validati
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di
CAIRATE (B36B) (VA) Foglio 1 Particella 421
Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 -
totale righe intestati: 1

1. {(cy .} sede in
VARESE {VA) Diritto di: Proprieta per 1/1
Terreni/Porzioni di Sedime e Corte ai Mapp.421 di (C.T.)
e sovrastanti porzioni di Fabbricato/Unita immobiliari
ai Mapp.421 Sub. 6 e 7 site nel Comune di Cairate Sez.CA,
Strada Molini Bianchi civ.18 (Lotto 4},

Ad esso & attribuibile il mappale 3900 a Catasto terreni
{Cairate) al Foglio 1. Area, Partita speciale 2

“LOTTO 47

Il pid probabile Valore del Fabbricato/Unita immeobiliari
ai Mapp. 421 Sub. 6 e 7 & di € 66.000,00

(Sessantaseimila/00);

Valore dei Terreni al ™

Terreno ; Immobile di catasto terreni - n.36 sito nel

Comune di Cairate Sez.CA - mapp.39%11

1
Terreno ; Immobile di cataste terreni -~ n.27 sito nel

Comune di Cairate Sez.CA ~ mapp.l462
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]
Terreno ; Immobile di catasto terreni — n.23 sito nel

Comune di Cairate Sez.CA - mapp.415

Terreno ; Immobile di catasto terreni - n.3% sito nel

Comune di Cairate Sez.CA - mapp.3910

13
Terreno ; Immobile di catasto terreni —~ n.33 szito nel

Comune di Cajirate Sez.CA - mapp.3903

Terreno ; Immobile di cataste terreni ~ n.37

Comune di Cairate Sez.Ch -~ mapp.3814

1
Terrenoc ; Immobile di catasto terreni - n.25

Comune di Cairate Sez.CA ~ mapp.l453

4
Terreno ; Immobile di catasto terreni - n.26

Comune di Cairate Sez.Ch - mapp.1455

1
Terreno ; Immobile di catasto terreni - n.28

Comune di Cairate Sez.CA ~ mapp.l543

t
Terrenc ; Immobile di cataste terreni -~ n.29

Comune di Cairate Sez.CA - mapp.l1545

Terreno ; Immobile di cataste terreni - n.34

Comune di Cairate Sez.CA -~ mapp.3907

t
Terreno ; Immobile di catasto terreni - n.38%

Comune di Cairate Sez.CA — mapp.3922

sito

sito

sito

sito

sito

sito

sito

nel

nel

nel

nel

nel

nel

nel
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]
Terreno ; Immobile di cataste terreni — n.40 sito nel

Comune di Cairate Sez.CA -~ mapp.3%24

1
Terrenco ; Comune di Cairate Sez.CA - mapp.478 Immobile
di catasto texreni - n.38 sito nel Comune di Cairate
Sez.CA - mapp.3920.

Il pid probabile Valore Complessivoe dei Terreni

ricompresi nel “LOTYO 5”7 & di € 23.544,00

* ko ok Kk ok

Con quanto sopra premesso, 11 sottoscritto Perito
Estimatore ritiene di aver adempiuto al gradito incarico
conferitogli, allegando alla presente copia delle schede
planimetriche catastali (Allegato-A-},
Certificati di Destinazione Urbanistica, planimetrie
estratti e norme tecniche dei Piani di Governo del
Territorioc Vigenti (Allegato-B-),
Con stima.
IL PERITO
{Geom. Massimo Tettamanti)

v , 1i 30 b 2024 Firmato digitalmente da
arese, 11 50 Ottobre MASSIMO TETTAMANTI

CN = TETTAMANTI MASSIMO
O = Collegio dei Geometri di Varese

C=1IT



