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Tribunale di Varese 
 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 

promossa da: 

BANCO BPM S.P.A. 

contro: 

STABILE VINCENZO 

 

N° Gen. Rep.  

130/2025 

Giudice Delle Esecuzioni:  

Dott.ssa D'Angelo Flaminia  

 
 
 
 
 
 
 
 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
Lotto 001 

Abitazione con cantina in Germignaga (VA) 
Via Cavour 10 – CAP 21010 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Esperto alla stima: Geom. Sala Andrea 

Email: andrea.sala@studiotecnicosala.it 

Pec: andrea.sala@geopec.it 
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INDICE SINTETICO 

 
1. Dati Catastali 

 Bene: Via Cavour 10 – Germignaga (VA) - 21010 

Lotto: 001 

  Corpo: A 

Categoria: Abitazione di tipo civile con cantina [A/2] 

 Dati Catastali: sezione urbana -, foglio 2, particella 599, subalterno 8 

 
 

 

 

2. Possesso 

Bene: Via Cavour 10 – Germignaga (VA) - 21010 

Lotto: 001  

 Corpo: A  

Possesso: Al momento del sopralluogo occupato dal Sig. Bernardis Donato (conduttore) 
 (All. A: verbale di sopralluogo con CTU) 
 

 

 

 

3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili 

 Bene: Via Cavour 10 – Germignaga (VA) - 21010 

Lotto: 001  

 Corpo: A  

Accessibilità dell’ immobile ai soggetti diversamente abili: no 

 
 

 

 

4. Creditori Iscritti 

Bene: Via Cavour 10 – Germignaga (VA) - 21010 

Lotto: 001 

 Corpo: A  

Creditore Procedente: BANCO BPM S.P.A. con sede legale in Milano, Piazza Filippo Meda 4, 

codice fiscale n. 09722490969, partita IVA n. 10537050964 

Creditori Intervenuti:  CONDOMINIO RESIDENZA IL SOLE sito in Via Cavour 10, 21010 

Germignaga (VA), codice fiscale n. 93010330129, ricorso per Decreto 

Ingiuntivo RG 367/2025, Giudice di Pace di Luino 

 

 
 

5. Comproprietari non esecutati 

 Bene: Via Cavour 10 – Germignaga (VA) - 21010 

Lotto: 001 

 Corpo: A 

Comproprietari non esecutati : Nessuno  

 
 

 

 

6. Misure Penali 

Beni: Via Cavour 10 – Germignaga (VA) - 21010 

Lotto: 001 

 Corpo: A 

Misure Penali: nulla risultante dai RR.II. 
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7. Continuità delle trascrizioni 

 Bene: Via Cavour 10 – Germignaga (VA) - 21010 

Lotto: 001 

 Corpo: A 

Continuità delle trascrizioni: si 
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Bene in Germignaga (VA) – CAP 21010 

Lotto 001 

Via Cavour 10 

 

 
 
La seguente relazione viene redatta secondo il modello in uso come richiesto, implementato per 
una migliore esposizione dei risultati delle indagini effettuate. 
 

 

LOTTO 001 
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 
Trattasi di un’unità immobiliare a destinazione residenziale posta al piano 
secondo con cantina posta al piano interrato di un fabbricato condominiale 
in Comune di Germignaga. 

  

 Identificativo corpo: A  

 Abitazione di tipo civile [A/2] con cantina sita in Via Cavour 10 – 

Germignaga (VA) - 21010 

Unità immobiliare posta al piano secondo composta da ingresso, soggiorno 
con zona cottura, disimpegno notte, due camere da letto di cui una 

matrimoniale, bagno e n.2 balconi. Cantina al piano interrato. 
  

Quota e tipologia del diritto: 

-STABILE Vincenzo titolare del diritto di proprietà per 1/1 - C.F. 

STBVCN62C16L331Z nato a Trapani (TP) il 16/03/1962 
(All. B: documentazione catastale) 

 

Pignoramento: quota di 1/1 a favore di BANCO BPM S.P.A. con sede legale 
in Milano, Piazza Filippo Meda 4, codice fiscale n. 09722490969 
(All. C: nota di trascrizione pignoramento) 

 
Identificato in Catasto Fabbricati come segue: 
intestazione: 

STABILE Vincenzo nato a Trapani (TP) il 16/03/1962 - C.F. STBVCN62C16L331Z
Proprietà per 1/1 in regime di separazione dei beni 

 

Descrizione: 

Comune di Germignaga Provincia di Varese 

Abitazione di tipo civile: Sez. Urbana -, Fg. 2, Mapp. 599, Sub. 8 – Cat A/2, -

classe 2, consistenza 4,5 vani – sup. catastale totale 76 mq, totale escluse 
aree scoperte 74 mq - rendita € 441,57 – Via Cavour n. 10 piano: S1-2. 

 
Dati derivanti da: 
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/11/2023 Pratica n. VA0145738 in atti 
dal 20/11/2023 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 145738.1/2023). 
- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie. 
- VARIAZIONE del 19/09/1997 in atti dal 19/09/1997 ULTIMAZIONE DI FABBRI-
CATO URBANO (n. G01052.1/1997) 
- COSTITUZIONE del 27/05/1997 in atti dal 27/05/1997 IN CORSO DI COSTRU-
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ZIONE (n. A00330.1/1997). 
 
Coerenze dell’abitazione da nord come da scheda: 

Appartamento: area esterna comune; scala, ascensore e atrio comuni,
altra unità immobiliare; altra unità immobiliare, area esterna comune; area 

esterna comune. 
Cantina: corridoio comune; altra unità immobiliare; corridoio comune; altra 

unità immobiliare. 
Salvo errori e come meglio in fatto.  

 
Informazioni in merito alla conformità catastale:  

Alla data del sopralluogo (13/10/2025) l’immobile in oggetto è risultato corri-
spondente all’ultima scheda catastale in atti al NCEU del 19/09/1997. 
(All. B: documentazione catastale) 
 

 

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: 

 
 

Caratteristiche zona:  

Il condominio in cui è ubicata l’unità immobiliare è posto in Comune di 
Germignaga, zona a Sudovest del centro storico; area prettamente 

residenziale di buona appetibilità con presenza di attività commerciali ed 
artigianali, dotata di servizi e  collegata con il sistema di trasporto pubblico nel 

Comune limitrofo di Luino. 

Area urbanistica:  

a traffico locale con buona possibilità di parcheggio. 
La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria; la zona è provvista di 

servizi di urbanizzazione secondaria. 
 
Principali collegamenti pubblici:  
Stazione ferroviaria di Luino (Trenord). 

Autobus extra-urbano Autolinee Varesine s.r.l.  V110 che collega Varese a 
Germignaga. 

Servizi offerti dalla zona:  

Buona la presenza di servizi, attività commerciali e direzionali, presenza di 
scuole e servizi alla persona. 

  

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

Lotto 001 
Identificativo corpo: A 
 
La scrivente ha effettuato il sopralluogo in data 13 ottobre 2025 ad ore 12.30 a 

seguito di contatti intercorsi con il Custode Giudiziario all'uopo nominato. 
Alla data del sopralluogo, alla presenza del Custode e del Sig. Bernardis 

Donato, lo scrivente ha proceduto ad effettuare gli accertamenti dello stato 
attuale dei beni in oggetto, con rilievo metrico, a vista e fotografico come da 

Verbale di sopralluogo allegato sotto “A”. 
Al momento del sopralluogo l’immobile è risultato occupato dal Sig. Bernardis 

Donato e famiglia in forza di contratto di locazione del 01/03/2017 registrato in 
Gavirate (VA) il 19/06/2017 n.2039 serie 3T.  
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: Lotto 001 Identificativo corpo: A 
Dalla documentazione allegata agli atti di causa, dalla certificazione notarile in 
atti e dalle verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione 
telematica presso l’Agenzia delle Entrate Direzione Provinciale di Varese Ufficio 
Provinciale Territorio Servizio di Pubblicità Immobiliare alla data del 08/12/2025, 
per nominativi ed immobile, si riporta quanto segue: 

 4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

  4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 

    Nessuna. 

  4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d’assegnazione casa coniugale: 

   Nessuna.  

  4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 

   Nessuna. 

  4.1.4 Altre limitazioni d’uso: 

   Nessuna. 

 4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 

  4.2.1 Iscrizioni: 

     

 Ipoteca Volontaria – Concessione a garanzia di Mutuo 
Iscritta a Varese in data 11/07/2011 ai nn. 12453/2815, atto del

04/07/2011 rep. 202557/15756 a rogito Notaio Alfonso De Gen-
naro di Luino, a favore di “Banca di Legnano SPA” con sede in 

Legnano (MI) C.F. 09492720157 gravante sulla piena proprietà 
dell’immobile oggetto di esecuzione, a carico dell’esecutato. 

Importo capitale € 120.000,00 
Importo complessivo € 180.000,00 

 

(All. H: Ispezioni Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese) 
 
 

  4.2.2 Pignoramenti: 

    Pignoramento: - Atto di Pignoramento Immobiliare del 

29/05/2025 rep. 1967 trascritto a Varese il 02/07/2025 ai nn. 

13022/9589 promosso da “BANCO BPM SPA” con sede in Mi-

lano (MI) C.F. 09722490969 gravante sulla proprietà 
dell’immobile, a carico dell’esecutato. 
L'ATTO DI PRECETTO E' STATO NOTIFICATO PER LA COMPLESSIVA 

SOMMA DI EUR O 75.732,01 OLTRE AD INTERESSI E SPESE. SI PRECISA 

CHE IL CODICE FISCALE DEL SOGGETTO A FAVORE BANCO BPM SPA 

PER MERO REFUSO DI DIGITAZIONE, NEL TITOLO E' STATO ERRONEA-

MENTE INDICATO CON IL N. DI COD.FISCALE 0972240969, ANZICHE' 

CON IL N. DI COD. FISCALE CORRETTO 09722490969 , COSI' COME 

RIPORTATO NEL QUADRO C DELLA PRESENTE NOTA. A IL CONSERV 

ATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI DA QUALSIASI RESPONSABILITA SI 

ESONERA IN MERITO. 
(All. C: Nota di trascrizione pignoramento) 

 

                      Altre trascrizioni: 

   Nessuna 

                     Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 
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   Nessuna. 

                     Misure Penali 

  Nessuna dai RR.II 
 

 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE: 
  

 
Lotto 001 
Identificativo corpo: A 
Spese scadute:  
La scrivente, in data 22/10/2025 e 08/12/2025 ha provveduto a richiedere 

all’amministrazione del condominio l’ammontare medio delle spese 
condominiali ordinarie, l’esistenza di eventuali spese condominiali insolute 

nell’anno in corso e nell’anno precedente, (elementi rilevanti sulla stima ex art. 
63 delle disposizioni attuative del Codice Civile che andranno decurtate dal 

valore di stima dell’immobile). 
  

Si riporta di seguito quanto comunicato via mail dall’amministratore in data
27/10/2025:  

- l'ammontare medio delle spese condominiali ordinarie risulta pari a circa Euro 
2.076,00 ; 

- pendenze relative all’esercizio nell’anno in corso e nell’anno precedente Euro 
3.899,07. 

 
Si riporta di seguito quanto ulteriormente comunicato via mail 

dall’amministratore in data 08/12/2025: 
- ulteriore pendenza relativa all’esercizio nell’anno in corso Euro 415,00. 

  
(All. D: documentazione da amministratore condominiale) 
 

Accessibilità dell’immobile ai soggetti diversamente abili: non è possibile 

l’ingresso all’appartamento alle persone diversamente abili stante la presenza 

di vano scala condominiale senza servo scala e ascensore non avente 
dimensioni adeguate. 

 

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:  

Attestazione Prestazione Energetica:  
L’abitazione oggetto della presente risulta sprovvisto di Attestato di 
Prestazione Energetica a seguito di interrogazione al Catasto Energetico Edifici 

Regionale (qualora l'eventuale A.P.E. sia stato redatto secondo il modello di 
cui alla DGR VIII/8745 (Allegato C) o DGR IX/1811 o DGR X/1216 o secondo le 

disposizioni del DDUO 2456/17 e non siano note all’Organismo di 
Accreditamento Regionale cause che ne determinano la decadenza della 

validità). 
 

Avvertenze ulteriori:  
5.1) Avvertenze per l’acquirente e maggiori oneri 

Nessuna. 
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6
.
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 
Lotto 001 
Identificativo corpo: A   
Dalla documentazione allegata agli atti di causa, dalla certificazione notarile in 
atti e dalle verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione 

telematica presso l’Agenzia del Territorio Varese alla data del 08/12/2025 per 
nominativi ed immobile, si riporta quanto segue:  

 6.1. Attuali proprietari:  

 La piena proprietà è pervenuta all’esecutato sig. STABILE VINCENZO con 
atto di compravendita a rogito Notaio Alfonso de Gennaro di Luino in da-

ta 04/07/2011 rep. 202556/15755, da Sig. Schincaglia Eros nato in Svizzera il 
10/06/1967, trascritto a Varese in data 11/07/2011 ai nn. 12452/7539 

 

 
6.2. Precedenti proprietari: 

 
o Al Sig. Schincaglia Eros nato in Svizzera il 10/06/1967 la proprietà del be-

ne in oggetto è pervenuta dalla Sig.ra Bongrani Eugenia nato a Milano

il 28/01/1926 con atto tra vivi costituzione di rendita vitalizia mediante a-
lienazione di immobili in data 25/02/2011, a rogito Notaio Alfonso De 

Gennaro di Luino rep. 202264/15533, trascritto a Varese il 16/03/2011 ai 

nn. 4645/2660 

o Alla Sig.ra Bongrani Eugenia nato a Milano il 28/01/1926 la proprietà del 
bene in oggetto è pervenuta dalla Soc. Gestinvest S.r.l. con sede in Ca-

ronno Pertusella (VA) C.F. 08197060158 con atto di compravendita in 
data 27/02/1998, a rogito Notaio Pisciotta Claudio rep. 68796/7820, tra-

scritto a Varese il 25/03/1998 ai nn. 3571/2362 
 

 Continuità delle trascrizioni: SI 
 

7. PRATICHE EDILIZIE:  
 

 Lotto 001 
Identificativo corpo: A 

 Lo scrivente ha presentato istanza di accesso atti presso gli uffici edilizi preposti 
del comune di Germignaga attraverso il proprio portale telematico in data 
01/08/2025 prot. 6917 per la visione sia degli atti di fabbrica che delle 
successive modifiche per l’unità in oggetto. 

Come rinvenuto dagli uffici preposti, si riporta quanto segue:  

Il fabbricato di cui è parte il bene è stato edificato in forza di concessione 
edilizia n.61/1992 del 19/05/1993 (non fornita dal SUE del Comune di 

Germignaga); successivamente è stato fatto oggetto delle seguenti 
modifiche: 

- concessione edilizia n.42/1996 del 23/08/1996 per completamento lavori 
costruzione edificio residenziale; 

- concessione edilizia n.40/1996 del 28/03/1997 per varianti alla C.E. 42/1996 
costruzione edificio residenziale; 

- Richiesta agibilità in data 02/09/1998 prot. 4819 
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7.1 Conformità edilizia – urbanistica-catastale 

 Lotto 001 

 
 

Identificativo corpo: A 

Alla data del sopralluogo (13/10/2025) l’immobile in oggetto è risultato non 
corrispondente ai titoli edilizi di cui sopra sotto il profilo della distribuzione 

interna degli spazi. Tali difformità, non interessando strutture portanti né 
comportando variazione di superficie o volume, appaiono riconducibili ad 

interventi di manutenzione straordinaria realizzati in assenza di idoneo titolo 
edilizio. Alla luce della normativa vigente sarà necessario presentare C.I.L.A. 

in sanatoria per un costo pari a euro 1.500,00 comprensivo di oneri e spese 
da corrispondere a professionista abilitato oltre a sanzione comunale pari a € 

1.000,00. 
Alla data del sopralluogo l’immobile è risultato corrispondente all’ultima 

scheda catastale in atti al NCEU. 
 

L’immobile oggetto della presente, secondo il vigente PGT del Comune di 
Germignaga, risulta azzonato in Ambito di paesaggio di conservazione, riquali-
ficazione, valorizzazione e integrazione del tessuto urbano consolidato nei 
comparti del nucleo urbano centrale con prevalenti funzioni residenziali e di 
servizio alla residenza, ricade in Vincolo Paesaggistico e Ambientale (Dlgs 
42/2004 Codice Urbani) e parzialmente in Fascia di rispetto ferroviario. 
(all. E: documentazione urbanistica) 

  
 

Caratteristiche descrittive corpo A: 
Internamente l’unità immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si 
presenta in sufficiente stato di conservazione.  

N.B. si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via 
esemplificativa ma non esaustiva: sanitari, caloriferi, split, porte, placchette 

imp. elettrico ecc.) potrebbe non essere disponibile all’immissione in possesso 
perché precedentemente asportati. 

 

                              Descrizione: di cui al punto A  

L’unità in oggetto è inserita in un fabbricato condominiale ristrutturato verso 
la fine degli anni ’90 del secolo scorso, in Comune di Germignaga. 

 
Il fabbricato condominale, con accesso carraio e pedonale da Via Cavour, 

è dotato di un area comune esterna e si compone di quattro piani fuori 
terra ed un piano interrato. 

L’unità in oggetto presenta materiali e finiture di sufficiente qualità ed è 

posta al piano secondo con cantina al piano interrato. 
E’ risultata composta, al momento del sopralluogo, da: 

APPARTAMENTO PIANO SECONDO (H. mt. 2,70 ca.) – ingresso, soggiorno con 
zona cottura e balcone, disimpegno notte, due camere da letto di cui una 

matrimoniale ed una singola con balcone, bagno completo. 
CANTINA PIANO INTERRATO (H. mt. 2,50 ca.) – unico locale 

 
    L’unità sviluppa una superficie lorda commerciale di mq 77,00 circa. 

(all. F: documentazione fotografica) 
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Plafoni (componente 

edilizia): 
 
Pareti (interne): 
 

Rivestimento                   

(componente edilizia): 
 

Rasati e tinteggiati. 
 
 
intonacate e tinteggiate 
 
 Rivestimento in piastrelle di ceramica 
Ubicazione: bagni e cottura 
condizione: sufficiente 
 

Pavim. Interna materiale: piastrelle  di ceramica 
Condizioni: sufficiente 
 

Infissi esterni: tipologia: serramenti a battente in legno con vetro doppio; 
condizioni: sufficiente 
protezione: tapparelle 
condizioni: sufficiente 

Infissi interni: tipologia: a battente effetto legno. 
condizioni: buone 
 

Porte di primo 

ingresso: 

tipologia e materiale: portoncino blindato pannellato sulle due 
facce  
condizioni: buone 
 

Impianti:  
Elettrico (impianto): tipologia: sottotraccia 

condizioni: a semplice vista “a norma”, si consiglia tuttavia 
verifica. 
Certificazioni: non rinvenute 
 

Idrico (impianto): 
 
 

tipologia: sottotraccia  
alimentazione: lavello cucina apparecchi sanitari, lavatrice 
Certificazioni: non rinvenute 
 

Aria/Condizionata 

(impianto): 
 

 
Non presente 

Acqua calda  

sanitaria (impianto): 
 

tipologia: presente autonomo 
Certificazioni: non rinvenute  
 

Termico (impianto): 

 

 

 

 

Allarme (impianto): 

TV: 

tipologia: autonomo con elementi radianti – caloriferi 
non dotati di termo valvole. 
condizioni: buone 
Certificazioni: non rinvenute  
 
Non presente 
Presente 

Citofono (impianto): Presente 

  
Rivestimento facciate 
fabbricato su area 
esterna comune            
(componente edilizia): 
 
 
 
Atrio  e parti comuni     
(componente edilizia): 

intonaco per esterni 
condizioni: sufficiente 
 
 
 
 
 
Rivestimento in intonaco tinteggiato, pavimentazione in 
serizzo. Rivestimento alzate e pedate vano scala 
in serizzo. 
condizioni: buone 
 

Portone di ingresso: tipologia: doppio battente in vetro/alluminio 
condizioni: buone 
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Portineria  
 
Non presente 

 

Ascensore (impianto): 
 

Stato di conservazione 

interna del bene: 

 
Stato di conservazione 

e manutenzione parti 

comuni: 

 

 
Presente  
 
  
sufficiente 
 
  
 
sufficiente 

**** 

Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
La superficie “lorda commerciale” dell’unità, è stata calcolata 
dall’interpolazione tra la pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato 

sul posto dalla scrivente, comprensiva dei muri di proprietà e delle pertinenze 
accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna (secondo il DPR 

n. 138 del 23/03/1998)  come segue: 
 

Destinazione Parametro Superficie reale 
lorda 
circa 

Coeff. Superficie commerciale 
lorda 
circa 

Abitazione 
 

Sup. lorda di 
pavimento 

74,00 100% 74,00 

Balconi 
 

Sup. lorda di 
pavimento 

9,00 30% 2,70 

Cantina 
 

Sup. lorda di 
pavimento 

2,70 25% 0,68 

 

TOTALE  85,70  
 

77,38 

 Arrotondata 77,00 

 
8
. 

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 Lotto 001 
 

 

 Identificativo corpo: A  

 8.1 Criterio di stima:  

  Il sottoscritto esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha 

tenuto conto dell’ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia 
dell’intero compendio, della vetustà, del piano e dell’esposizione, delle finiture 

esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico – 
sanitarie, della dotazione d’impianti, dell’appetibilità dal punto di vista della 

domanda immobiliare, nonché di tutte le caratteristiche intrinseche ed 
estrinseche del bene stesso, nello stato di fatto, di diritto e per come si è 

presentato all’ispezione peritale. 
                         

Per esprimere il giudizio di stima, si è adottato il procedimento sintetico – 
comparativo che risulta all’attualità il più affidabile per individuare il più 

probabile valore di mercato dei beni in esame, stimati come oggetto di 
trattazione per la vendita.  
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È stata effettuata un’indagine sui dati espressi attualmente dal mercato 

immobiliare in zona, per proprietà aventi caratteristiche consimili. 
Si è tenuto infine conto dei fattori di instabilità economica generale del paese 

ed in particolare del mondo finanziario, che continuano a condizionare il 
mercato immobiliare con la conseguenza di un ribasso delle quotazioni e delle 

trattative e del periodo di crisi che ha coinvolto anche le vendite giudiziarie, al 
fine di rendere più realistica e rapida, nell’ambito della procedura esecutiva, 

la collocazione del bene ad un congruo prezzo di realizzo. 
 

Il valore del bene come sopra definito, può essere considerato peraltro il “più 
probabile” su base estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e 

quindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.  
 
 

 8.2 Fonti di informazione:  

   Agenzie immobiliari in zona; annunci immobiliari nella microzona, catasto 

di Varese; 
 Osservatori del mercato: 

o Rilevazione prezzi degli Immobili sulla piazza di Varese e Provincia – 
anno 2024 – Camera di Commercio di Varese 

o O.M.I. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’Agenzia 
delle Entrate - 1° semestre 2025 – fascia centrale – zona B1  

 
Tutto ciò premesso e considerato, formulata infine ogni altra osservazione di 

perizia e pratica, lo scrivente ritiene di assegnare alla piena proprietà dell’unità 
immobiliare descritta nella presente relazione, valutata per la sua attuale, intera 

consistenza, ivi comprese le pertinenze accessorie; nello stato di fatto, di diritto e 
nelle condizioni in cui si è presentata all’ispezione peritale, tenuto conto 

dell’assenza di garanzia per vizi (esprimendo la propria riserva in riferimento alla 
presenza di eventuali vizi e difetti occulti e/o situazioni non rilevabili con un 

semplice e sommario sopralluogo visivo, nei limiti del mandato ricevuto) e della 
particolarità di una vendita giudiziaria, il seguente più probabile valore venale 

attuale a corpo e non a misura: 
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8.3 Valutazione corpi: Lotto 001 
  Identificativo corpo: A 

Stima sintetica comparativa parametrica   
 

Destinazione Superficie 

Commerciale lorda 

circa 

Valore Unitario Valore Complessivo 

Abitazione di tipo civile 
[A/2] con cantina 
 

77,00 € 1.200,00 € 92.400,00 
 

    

TOTALE 77,00 € 1.200,00 € 92.400,00 
 

 
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo 
 

€ 92.400,00 
 Valore corpo € 92.400,00 
 Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 92.400,00 
 Valore complessivo diritto e quota € 92.400,00 
  

Riepilogo: 
ID Immobile Superficie 

commerciale 

Lorda circa 

Valore intero 

medio 

ponderale 

Valore diritto e 

quota 

 A 
 
 

Abitazione 
con cantina 
 
  

77,00 € 92.400,00 
 

€ 92.400,00 
 

 

 
Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, lo scrivente riporta un adeguamento 
della stima del 5% dovuto all’assenza di garanzia per vizi, nonché all’esistenza di 
eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente 
perito. 
 

 
 

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:  

 
 

 
 

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi e 
per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute 
nel biennio anteriore alla vendita e per eventuali differenze 
costi/oneri catastali: 

- € 4.620,00

   
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota 
dell'immobile in virtù del fatto che il valore della quota non 
coincide con la quota del valore: 

€ 0,00

   
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica, edilizia e/o 
catastale a carico dell’acquirente – indicative: - € 2.500,00

 
 

 
 

 
Costi di cancellazione oneri e formalità a carico 
dell’acquirente:  € 0,00

   

Pendenze Condominiali: - € 4.314,07
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N.B.: si ricorda che il futuro acquirente dovrà acquisire c/o 
l’Amministratore le informazioni necessarie al fine di conoscere gli importi 
aggiornati a carico dell’immobile per eventuali spese condominiali insolu-
te relative agli ultimi due anni di esercizio rispetto alla data di aggiudica-
zione, ai sensi art. 63 delle disposizioni attuative del Codice Civile, nonché 
eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in 
corso, e/o deliberati 
 

 

  

 
 

8.5 Prezzo base d’asta del lotto:  
 
 

 

 
 
 

 
 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto 
in cui si trova: 

€ 80.965,93
Arrot. € 81.000,00

 
 

 
 

Il sottoscritto al fine di rispondere al quesito postogli dal GE,  
segnala il valore di mercato nel caso l’immobile sia da 
considerarsi occupato con titolo, ritenendo opportuna una 
riduzione del valore di mercato su determinato, desunta dal 
pubblicistica tecnico di settore, pari al 20%, pertanto: 
 € 64.800,00

 
 

 
 

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero”:  
 

€ 81.000,00

 

 
 
VERIFICA CONGRUITA’ DEL CANONE DI LOCAZIONE 
Visto il contratto di locazione registrato all’Ufficio Territoriale di Gavirate in data 19/06/2017 al 
n.2039-serie 3T, tipologia immobile ad uso abitativo, importo pattuito €/mese 550,00 (pari a €/anno 
6.600,00) viste le fonti d’informazione citate nella propria relazione di cui al paragrafo 8.2 e  nello 
stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si è presentato il bene all’ispezione peritale, lo 
scrivente ritiene congruo il canone di locazione pattuito. 

 
 
Quanto sopra il sottoscritto ha l’onore di riferire con serena coscienza di aver bene operato al solo 

scopo di far conoscere al giudice la verità. 
 
Con osservanza 

Varese, 09/12/2025 
 L’ESPERTO NOMINATO 

       Geom. Andrea Sala 
               Firmato digitalmente 

Si allegano i seguenti documenti: 

 

Allegato A - Verbale di sopralluogo con CTU e copia contratto di locazione 

Allegato B - Documentazione catastale 

Allegato C - Nota di trascrizione pignoramento 

Allegato D - Documentazione da amministratore condominiale 

Allegato E - Documentazione urbanistica 

Allegato F - Documentazione fotografica 

Allegato G - Invio perizia alle parti 

Allegato H – Ispezioni Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese 

Allegato I – Atto di intervento Condominio Residenza Il Sole 
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di VARESE - Territorio Data 03/07/2025  Ora 06:46:24
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 15144 del 03/07/2025

Inizio ispezione  03/07/2025 06:46:23
Tassa versata € 4,00Richiedente DRRMCN

Nota di trascrizione
Registro generale n. 13022
Registro particolare n. 9589 Presentazione n. 11 del 02/07/2025

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 29/05/2025 Numero di repertorio 1967
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI VARESE Codice fiscale 800 113 40124  
Sede VARESE (VA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Richiedente BANCO BPM S.P.A.

Indirizzo PIAZZA FILIPPO MEDA 4 MILANO

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune D987 - GERMIGNAGA (VA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 2 Particella 599 Subalterno 8
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4,5 vani

Indirizzo VIA CAVOUR N. civico 10
Piano S1-2

Pag. 1 - segue
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di VARESE - Territorio Data 03/07/2025  Ora 06:46:24
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 15144 del 03/07/2025

Inizio ispezione  03/07/2025 06:46:23
Tassa versata € 4,00Richiedente DRRMCN

Nota di trascrizione
Registro generale n. 13022
Registro particolare n. 9589 Presentazione n. 11 del 02/07/2025

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale BANCO BPM S.P.A.
Sede MILANO (MI)
Codice fiscale 09722490969

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome STABILE Nome VINCENZO
Nato il 16/03/1962 a TRAPANI (TP)
Sesso M Codice fiscale STB VCN 62C16 L331 Z

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

L'ATTO DI PRECETTO E' STATO NOTIFICATO PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI EUR O 75.732,01 OLTRE AD
INTERESSI E SPESE.SI PRECISA CHE IL CODICE FISC ALE DEL SOGGETTO A FAVORE BANCO BPM SPA PER
MERO REFUSO DI DIGITAZIONE , NEL TITOLO E' STATO ERRONEAMENTE INDICATO CON IL N. DI COD.
FISCALE 0972240969 , ANZICHE' CON IL N. DI COD. FISCALE CORRETTO 09722490969 , COSI' COME
RIPORTATO NEL QUADRO C DELLA PRESENTE NOTA. A IL CONSERV ATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI
DA QUALSIASI RESPONSABILITASI ESONER ' IN MERITO.

Pag. 2 - Fine
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Ogge�o: Re: Richiesta informazioni spese condominiali – Esecuzione Immobiliare R.G.E. 130/2025 – Tribunale

di Varese

Mi�ente: rusangermani@virgilio.it

Data: 08/12/2025, 17.54

A: Andrea Sala <andrea.sala@studiotecnicosala.it>

Buonasera,

da controllo del conto corrente bancario la rata del 31/10 NON è stata versata e ammonta a

€ 415,00.

Cordialmente,

Veronica Sangermani

Il 08/12/2025 09:18 CET Andrea Sala <andrea.sala@studiotecnicosala.it> ha scri5o:

Buongiorno,

in vista del deposito della mia relazione, Le chiedo cortesemente di aggiornarmi in merito alla rata del

31/10, comunicandomi se risul7 insoluta e, in tal caso, a quanto ammon7 l’importo.

Grazie.

Cordialmente

Andrea Sala

Il 27/10/2025 14.15, Andrea Sala ha scri5o:

Grazie,

cordialmente.

Andrea Sala

Il 27/10/2025 12.34, rusangermani@virgilio.it ha scri5o:

Egregio geom. Sala,

la presente per comunicare che:

- l’ammontare medio annuo delle spese condominiali ordinarie riferite all’immobile sopra indicato è di

€ 2.076,00 (dovuto al 50% ad un consistente consumo personale di acqua mc. 272 per € 1.025,00);

-  le spese condominiali insolute a carico dell’a5uale proprietario ammontano rela7vamente:

- anno solare in corso € 1.246,00

- anno solare precedente € 2.653,07.

Sono inoltre in scadenza al 31/10 e 31/12 le ul7me due rate per € 830,00.

Resto a Sua disposizione per ogni eventuale ulteriore occorrenza.

Re: Richiesta informazioni spese condominiali – Esecuzione Immobiliare R.G.E. 130/2025 – Tribunale di Varese

1 di 3 09/12/2025, 16.57
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Cordialità.

Veronica Sangermani

Il 22/10/2025 14:39 CEST Andrea Sala <andrea.sala@studiotecnicosala.it> ha scri5o:

Gent.ma Sig.ra Veronica Sangermani,

in qualità di esperto es7matore nominato dal Giudice dell’Esecuzione, Do5.ssa Flaminia D'Angelo,

nell’ambito della procedura esecu7va immobiliare R.G.E. 130/2025 del Tribunale di Varese,

riguardante l’immobile sito in Comune di Germignaga (VA), via Cavour n. 10 – appartamento al

piano secondo con annessa can7na al piano S1 – di proprietà del Sig. Stabile Vincenzo, con la

presente sono a richiederLe le seguen7 informazioni:

1. L’ammontare medio annuo delle spese condominiali ordinarie riferite all’immobile sopra

indicato;

2. L’eventuale presenza di spese condominiali insolute a carico dell’a5uale proprietario

rela7vamente:

all’anno solare in corso;

all’anno solare precedente.

Tali da7 risultano necessari ai fini della redazione della relazione es7ma7va dell’immobile, ai sensi

dell’art. 173-bis disp. a5. c.p.c. e, in par7colare, ai fini dell’applicazione dell’art. 63 disp. a5. c.c., che

prevede la detraibilità dal valore di s7ma degli oneri condominiali arretra7.

Nel ringraziarLa per la collaborazione, resto in a5esa di un cortese riscontro e Le porgo

cordiali salu7.

Andrea Sala

Allega7: verbale di nomina, giuramento e documento d'iden7tà.

-- 

Geom. Andrea Sala

Via Carlo Goldoni, 43/B

21100 Varese

Tel 0332 1957452

Iscrizione Collegio Geometri Varese n°3082

Consulente Tecnico Tribunale Ordinario Varese n°83

Certificatore Energetico Regione Lombardia n°3188

Messaggio di Riservatezza 

Il presente messaggio, inclusi gli allegati, contiene informazioni strettamente riservate e

confidenziali, la cui comunicazione o diffusione a terzi è vietata, salvo che non siano state

espressamente autorizzate.

Se aveste ricevuto questa e-mail per errore, Vi preghiamo di darne immediata comunicazione al

mittente e di cancellarne ogni evidenza dai Vostri sistemi, senza farne copia, rivelazione,

diffusione, inoltro a terzi, conservazione o uso in alcun modo.

Privo di virus.www.avast.com

-- 

Re: Richiesta informazioni spese condominiali – Esecuzione Immobiliare R.G.E. 130/2025 – Tribunale di Varese

2 di 3 09/12/2025, 16.57
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Geom. Andrea Sala

Via Carlo Goldoni, 43/B

21100 Varese

Tel 0332 1957452

Iscrizione Collegio Geometri Varese n°3082

Consulente Tecnico Tribunale Ordinario Varese n°83

Certificatore Energetico Regione Lombardia n°3188

Messaggio di Riservatezza 

Il presente messaggio, inclusi gli allegati, contiene informazioni strettamente riservate e

confidenziali, la cui comunicazione o diffusione a terzi è vietata, salvo che non siano state

espressamente autorizzate.

Se aveste ricevuto questa e-mail per errore, Vi preghiamo di darne immediata comunicazione al

mittente e di cancellarne ogni evidenza dai Vostri sistemi, senza farne copia, rivelazione,

diffusione, inoltro a terzi, conservazione o uso in alcun modo.

-- 

Geom. Andrea Sala

Via Carlo Goldoni, 43/B

21100 Varese

Tel 0332 1957452

Iscrizione Collegio Geometri Varese n°3082

Consulente Tecnico Tribunale Ordinario Varese n°83

Certificatore Energetico Regione Lombardia n°3188

Messaggio di Riservatezza 

Il presente messaggio, inclusi gli allegati, contiene informazioni strettamente riservate e

confidenziali, la cui comunicazione o diffusione a terzi è vietata, salvo che non siano state

espressamente autorizzate.

Se aveste ricevuto questa e-mail per errore, Vi preghiamo di darne immediata comunicazione al

mittente e di cancellarne ogni evidenza dai Vostri sistemi, senza farne copia, rivelazione,

diffusione, inoltro a terzi, conservazione o uso in alcun modo.

Re: Richiesta informazioni spese condominiali – Esecuzione Immobiliare R.G.E. 130/2025 – Tribunale di Varese
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Firmato Da: SALA ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e551f9d1f0b7ddb78ec12f2ea981eb



Firmato Da: SALA ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e551f9d1f0b7ddb78ec12f2ea981eb
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Allegato F – Documentazione fotografica 
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Condominio Residenza Il Sole 

 

  
Vano scala comune     Ingresso appartamento 
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Soggiorno – pranzo – cottura 

 

  
Bagno      Camera singola 
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Camera matrimoniale 

 

  
Balcone      Cantina 
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Ogge�o: Esec. Imm.re RGE 130/2025 - Tribunale di Varese - GARDANT LIBERTY SERVICING S.P.A.

(BANCO BPM)/STABILE VINCENZO

Mi�ente: "Geom. Andrea Sala" <andrea.sala@geopec.it>

Data: 11/12/2025, 16.11

A: Pierluigi Vingolo <pierluigivingolo@ordineavvoca5roma.org>

Egr. Avvocato,

con la presente Le rimetto la relazione peritale di quanto all'oggetto.

Cordialmente

Andrea Sala

-- 

Geom. Andrea Sala

Via Carlo Goldoni, 43/B

21100 Varese

Tel 0332 1957452

Iscrizione Collegio Geometri Varese n°3082

Consulente Tecnico Tribunale Ordinario Varese n°83

Certificatore Energetico Regione Lombardia n°3188

Messaggio di Riservatezza

Il presente messaggio, inclusi gli allegati, contiene informazioni strettamente

riservate e confidenziali, la cui comunicazione o diffusione a terzi è vietata, salvo

che non siano state espressamente autorizzate.

Se aveste ricevuto questa e-mail per errore, Vi preghiamo di darne immediata

comunicazione al mittente e di cancellarne ogni evidenza dai Vostri sistemi, senza

farne copia, rivelazione, diffusione, inoltro a terzi, conservazione o uso in alcun

modo.

Esec. Imm.re RGE 130/2025 - Tribunale di Varese - GARDANT LIBERTY SERVICING S.P.A. (BANCO BPM)/STABILE VINCENZO

1 di 1 11/12/2025, 16.21
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Ogge�o: ACCETTAZIONE: Esec. Imm.re RGE 130/2025 - Tribunale di Varese - GARDANT LIBERTY

SERVICING S.P.A. (BANCO BPM)/STABILE VINCENZO

Mi�ente: Posta Cer-ficata Legalmail <posta-cer-ficata@legalmail.it>

Data: 11/12/2025, 16.11

A: andrea.sala@geopec.it

Ricevuta di acce�azione

Il giorno 11/12/2025 alle ore 16:11:06 (+0100) il messaggio

"Esec. Imm.re RGE 130/2025 - Tribunale di Varese - GARDANT LIBERTY SERVICING S.P.A. (BANCO

BPM)/STABILE VINCENZO" proveniente da "andrea.sala@geopec.it"

ed indirizzato a:

pierluigivingolo@ordineavvoca-roma.org ("posta cer-ficata")

è stato acce;ato dal sistema ed inoltrato.

Iden-fica-vo messaggio: 5510A5E0.01736466.0DF741BD.7B7B5A71.posta-

cer-ficata@legalmail.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente.

La preghiamo di conservarla come attestato dell'invio del messaggio

Acceptance receipt

On 11/12/2025 at 16:11:06 (+0100) the message

"Esec. Imm.re RGE 130/2025 - Tribunale di Varese - GARDANT LIBERTY SERVICING S.P.A. (BANCO

BPM)/STABILE VINCENZO" sent by "andrea.sala@geopec.it"

and addressed to:

pierluigivingolo@ordineavvoca-roma.org ("posta cer-ficata")

was accepted by the cer-fied email system.

Message ID: 5510A5E0.01736466.0DF741BD.7B7B5A71.posta-cer-ficata@legalmail.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.

Please keep it as a certificate of delivery of the message.

Allega-:

da-cert.xml 881 bytes

ACCETTAZIONE: Esec. Imm.re RGE 130/2025 - Tribunale di Varese - GARDANT LIBERTY SERVICING S.P.A. (BANCO BPM)/STABILE VINCENZO
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Ogge�o: CONSEGNA: Esec. Imm.re RGE 130/2025 - Tribunale di Varese - GARDANT LIBERTY

SERVICING S.P.A. (BANCO BPM)/STABILE VINCENZO

Mi�ente: Posta Cer-ficata Legalmail <posta-cer-ficata@legalmail.it>

Data: 11/12/2025, 16.11

A: andrea.sala@geopec.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 11/12/2025 alle ore 16:11:11 (+0100) il messaggio

"Esec. Imm.re RGE 130/2025 - Tribunale di Varese - GARDANT LIBERTY SERVICING S.P.A. (BANCO

BPM)/STABILE VINCENZO" proveniente da "andrea.sala@geopec.it"

ed indirizzato a "pierluigivingolo@ordineavvoca-roma.org"

è stato consegnato nella casella di des-nazione

Iden-fica-vo messaggio: 5510A5E0.01736466.0DF741BD.7B7B5A71.posta-

cer-ficata@legalmail.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come

attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Delivery receipt

On 11/12/2025 at 16:11:11 (+0100) the message

"Esec. Imm.re RGE 130/2025 - Tribunale di Varese - GARDANT LIBERTY SERVICING S.P.A. (BANCO

BPM)/STABILE VINCENZO" sent by "andrea.sala@geopec.it"

and addressed to: "pierluigivingolo@ordineavvoca-roma.org"

was delivered by the cer-fied email system.

Message ID: 5510A5E0.01736466.0DF741BD.7B7B5A71.posta-cer-ficata@legalmail.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.

Please keep it as a certificate of delivery of the message.

postacert.eml

Ogge�o: Esec. Imm.re RGE 130/2025 - Tribunale di Varese - GARDANT LIBERTY SERVICING S.P.A.

(BANCO BPM)/STABILE VINCENZO

Mi�ente: "Geom. Andrea Sala" <andrea.sala@geopec.it>

Data: 11/12/2025, 16.11

A: Pierluigi Vingolo <pierluigivingolo@ordineavvoca-roma.org>

Egr. Avvocato,

con la presente Le rimetto la relazione peritale di quanto all'oggetto.

Cordialmente

CONSEGNA: Esec. Imm.re RGE 130/2025 - Tribunale di Varese - GARDANT LIBERTY SERVICING S.P.A. (BANCO BPM)/STABILE VINCENZO
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Andrea Sala

-- 

Geom. Andrea Sala

Via Carlo Goldoni, 43/B

21100 Varese

Tel 0332 1957452

Iscrizione Collegio Geometri Varese n°3082

Consulente Tecnico Tribunale Ordinario Varese n°83

Certificatore Energetico Regione Lombardia n°3188

Messaggio di Riservatezza

Il presente messaggio, inclusi gli allegati, contiene informazioni strettamente

riservate e confidenziali, la cui comunicazione o diffusione a terzi è vietata, salvo

che non siano state espressamente autorizzate.

Se aveste ricevuto questa e-mail per errore, Vi preghiamo di darne immediata

comunicazione al mittente e di cancellarne ogni evidenza dai Vostri sistemi, senza

farne copia, rivelazione, diffusione, inoltro a terzi, conservazione o uso in alcun

modo.

-- 

Questa email è stata esaminata alla ricerca di virus dal software antivirus Avast.

www.avast.com

Allega-:

postacert.eml 13,1 MB

da-cert.xml 1,1 kB
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VARESE Data 08/12/2025 Ora 11:04:14
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T857 del 08/12/2025
per dati anagrafici
Richiedente SLANDR

Dati della richiesta
Cognome: STABILE
Nome: VINCENZO
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Sezione 1:
Periodo informatizzato dal 01/10/1987 al 05/12/2025
Periodo recuperato e validato dal 03/01/1977 al 30/09/1987
Sezione 2:
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 03/01/1977
ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
3. STABILE VINCENZO

Luogo di nascita TRAPANI (TP)
Data di nascita 16/03/1962 Codice fiscale STBVCN62C16L331Z *

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 01/10/1987 al 05/12/2025 - Periodo recuperato e validato dal 03/01/1977 al 30/09/1987

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 11/07/2011 - Registro Particolare 7539 Registro Generale 12452
Pubblico ufficiale DE GENNARO ALFONSO Repertorio 202556/15755 del 04/07/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in GERMIGNAGA(VA)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 11/07/2011 - Registro Particolare 2815 Registro Generale 12453
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VARESE Data 08/12/2025 Ora 11:04:14
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T857 del 08/12/2025
per dati anagrafici
Richiedente SLANDR

Pubblico ufficiale DE GENNARO ALFONSO Repertorio 202557/15756 del 04/07/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in GERMIGNAGA(VA)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 2225 del 03/11/2014 (ATTO DI MODIFICA DI DURATA DI RIMBORSO MUTUO)

3. ISCRIZIONE CONTRO del 09/04/2013 - Registro Particolare 766 Registro Generale 5159
Pubblico ufficiale EQUITALIA NORD S.P.A. Repertorio 772/11713 del 29/03/2013
IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973)
Immobili siti in GERMIGNAGA(VA)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 111 del 16/01/2020 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 02/07/2025 - Registro Particolare 9589 Registro Generale 13022
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI VARESE Repertorio 1967 del 29/05/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in GERMIGNAGA(VA)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 03/01/1977
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VARESE Data 08/12/2025 Ora 11:17:26
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T966 del 08/12/2025
per immobile
Richiedente SLANDR

Dati della richiesta
Immobile : Comune di GERMIGNAGA (VA)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 2 - Particella 599 - Subalterno 8

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1987 al 05/12/2025

Elenco immobili
Comune di GERMIGNAGA (VA) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0002 Particella 00599 Subalterno 0008

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 25/03/1998 - Registro Particolare 2362 Registro Generale 3571
Pubblico ufficiale PISCIOTTA CLAUDIA Repertorio 68796/7820 del 27/02/1998
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ANNOTAZIONE del 08/07/1998 - Registro Particolare 1088 Registro Generale 8972
Pubblico ufficiale PISCIOTTA CLAUDIA Repertorio 68211/7562 del 30/10/1997
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 295 del 1997

3. TRASCRIZIONE del 16/03/2011 - Registro Particolare 2660 Registro Generale 4645
Pubblico ufficiale DE GENNARO ALFONSO Repertorio 202264/15533 del 25/02/2011
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI RENDITA VITALIZIA MEDIANTE ALIENAZIONE DI IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 11/07/2011 - Registro Particolare 7539 Registro Generale 12452
Pubblico ufficiale DE GENNARO ALFONSO Repertorio 202556/15755 del 04/07/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE del 11/07/2011 - Registro Particolare 2815 Registro Generale 12453
Pubblico ufficiale DE GENNARO ALFONSO Repertorio 202557/15756 del 04/07/2011
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VARESE Data 08/12/2025 Ora 11:17:26
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T966 del 08/12/2025
per immobile
Richiedente SLANDR

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 2225 del 03/11/2014 (ATTO DI MODIFICA DI DURATA DI RIMBORSO MUTUO)

6. ISCRIZIONE del 09/04/2013 - Registro Particolare 766 Registro Generale 5159
Pubblico ufficiale EQUITALIA NORD S.P.A. Repertorio 772/11713 del 29/03/2013
IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973)
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 111 del 16/01/2020 (CANCELLAZIONE TOTALE)

7. TRASCRIZIONE del 02/07/2025 - Registro Particolare 9589 Registro Generale 13022
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI VARESE Repertorio 1967 del 29/05/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Avv. Corrado Demolli

Viale Cà Granda n. 2 – 20162 Milano

tel. 0332 400910 – c.demolli@ddcstudiolegale.com

TRIBUNALE DI VARESE

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura esecutiva immobiliare RGE 130/2025

ATTO DI INTERVENTO con titolo esecutivo ex art. 499 – 1° comma cpc

Il Condominio Residenza Il Sole ( c.f. 93010330129) sito in 21010 Germignaga (VA), Via 

Cavour n. 10, in persona dell’amministratore pro tempore signora Veronica Sangermani, 

rappresentato difeso ed assistito dall’avv. Corrado Demolli ( DMLCRD66A18L682N – PEC: 

corrado.demolli@milano.pecavvocati.it ), in forza di procura allegata al Ricorso per decreto 

ingiuntivo RG 367/2025 – DI n.159/2025 del Giudice di Pace di Luino

 premesso che

In accoglimento del Ricorso per Decreto Ingiuntivo RG 367/2025, in data 06/10/2025 il 

Giudice di Pace di Luino ha emesso il Decreto Ingiuntivo Telematico Provvisoriamente 

Esecutivo n.159/2025, pubblicato in data 08/10/2025, Repert. n. 79/2025 del 08/10/2025, con 

il quale ha ingiunto a STABILE VINCENZO (STBVCN62C16L331Z)  di pagare alla parte 

ricorrente per le causali di cui al ricorso, immediatamente alla notifica del decreto La somma 

di € 3.899,00; gli interessi legali dalle singole scadenze al saldo;  le spese della procedura di 

ingiunzione, liquidate in € 700,00 per compensi e in € 76,00 per esborsi, oltre rimborso spese 

generali al 15%, 22% I.V.A. (se dovuta) e 4% C.P.A. ed oltre alle successive occorrende. Con 

avvertimento al debitore ingiunto che ha diritto di proporre opposizione contro il decreto nel 

termine perentorio di quaranta giorni dalla notifica e che in mancanza il decreto GIÀ 

ESECUTIVO diverrà definitivo. Il suddetto Decreto Ingiuntivo provvisoriamente esecutivo n. 

159/2025 munito di formula esecutiva è stato consegnato agli Ufficiali Giudiziari per la notifica 

al debitore in uno con l’Atto di precetto, per il complessivo importo di €    5.065,71  oltre il 

costo della tassa di registro del Decreto Ingiuntivo, interessi successivamente maturati e 

successive occorrende.  

Davanti a codesto Tribunale pende la procedura esecutiva immobiliare RGE 130/2025 

promossa da Gardant Liberty Servicing s.p.s. quale mandataria di Banco BPM in danno del 

debitore signor STABILE VINCENZO (STBVCN62C16L331Z), in cui, a soddisfazione del 

credito sono stati sottoposti a pignoramento gli immobili di proprietà del debitore medesimo. 
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E’ interesse dell Condominio Residenza Il Sole ( c.f. 93010330129) sito in 21010 Germignaga 

(VA), Via Cavour n. 10, intervenire nella presente procedura esecutiva immobiliare al fine di 

veder soddisfatto il proprio credito pari alla somma portata dall’Atto di precetto  pari ad € 

5.065,71, oltre il costo della tassa di registro del Decreto Ingiuntivo, oltre interessi 

successivamente maturati al saldo ed alle spese e competenze successive. 

Tutto ciò premesso, ill Condominio Residenza Il Sole ( c.f. 93010330129) sito in 21010 

Germignaga (VA), Via Cavour n. 10  come sopra rappresentato, domiciliato e difeso, con il 

presente atto

INTERVIENE

 nella procedura esecutiva immobiliare RGE 130/2025 per il credito ad oggi ammontante a € 

5.065,71, oltre la tassa di registro del Decreto Ingiuntivo n.159/2025, oltre interessi maturandi 

sino al soddisfo nonché spese e competenze professionali, rimborso forfettario 15%, iva e cap, 

dell’intervento e successivi ed, all’uopo 

CHIEDE

di essere ammesso a partecipare alla distribuzione della somma che sarà ricavata dalla 

intrapresa esecuzione. 

Si allega: 1) Decreto Ingiuntivo n. 159/2025 del Giudice di Pace di Luino in data 06.10.2025, 

pubblicato in pari data e contestuale Atto di precetto. 

Milano - Varese, 29/10/2025 

Avv. Corrado Demolli 
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