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Premessa. 

Nella procedura n. 122/2017 "Lo Mele Michele" di cui alla presente relazione, il 

Giudice delegato del Tribunale di Foggia  il 9.8.2018, ha nominato Esperto il 

sottoscritto p.a. Giovanni Paolo De Capua per la stima dei beni immobili oggetto 

di fallimento. 

sperto risponde ai seguenti quesiti: 

previa  effettuazione  di  sopralluogo  e ispezione  dei  beni  oggetto  di  stima, 

proceda l'esperto: 

1) all'identificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali;

2) alla  descrizione  dei beni, anche mediante  l'allegazione  di planimetrie  e di

fotografie degli stessi; 

3) alla stima dei beni, in base a l  loro valore di mercato e tenendo conto dell'esistenza

dei diritti reali o personali  a favore di terzi, degli oneri giuridici e dei vincoli 

eventualmente gravanti sugli stessi, quali si evincono dalla documentazione in atti e 

da quella acquisita presso i  competenti uffici   pubblici; 

4) alla ricostruzione della vicenda traslativa degli immobili;

5) alla individuazione e descrizione dei lotti da porre in vendita, indicando per

ciascuno di essi: ubicazione, consistenza, confini, dati catastali e prezzo base 

6) all'accertamento  dell'esistenza  di eventuali  formalità  pregiudizievoli, vincoli  od

oneri gravanti sui beni; 

7) alla verifica della regolarità edilizia e urbanistica dei beni, nonché

all'accertamento dell'esistenza della  dichiarazione di agibilità degli stessi, previa 

acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla 

vigente normativa; 

9) alla verifica della  sussistenza  dell'attestato  di  prestazione   energetica   relativa

al compendio in  stima, provvedendo, qualora  essa  non  vi sia,  alla  predisposizione 

della medesima attestazione. 

In particolare, per gli immobili urbani, l'esperto dovrà: 

a) accertare se essi risultino regolarmente accatastati;

b) accertare  se siano  stati costruiti prima  del 1.9.1967,  ovvero  successivamente  a

tale data, indicando gli estremi della licenza o concessione edilizia ovvero della 

concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente autorità 

amministrativa; 

c) verificare  se siano  stati realizzati nel rispetto  delle norme  edilizie  in vigore

all'epoca della  loro  costruzione. Ove  sia  riscontrata  l'esistenza  di opere  abusive, 
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descrivere  le suddette  opere  precisando  se siano  o meno  suscettibili di sanatoria  alla  

stregua della vigente legislazione. 

Per gli immobili ad uso industriale, l'esperto dovrà  accertare  se gli impianti tecnologici 

siano conformi alla normativa  in materia di sicurezza  e se nell'area  siano presenti 

rifiuti speciali o tossici, determinando,  nell'ipotesi affermativa, i presumibili costi di 

smaltimento. 

Per i terreni, l'esperto dovrà  accertare se siano suscettibili di destinazione edificatoria". 

Gli immobili sono tutti ubicati in agro di San Giovanni R.do, fabbricati e terreni. 

Le operazioni peritali. 

Nei giorni 26 settembre 2018, 24 maggio 2019, 9 giugno  e 28 agosto 2019, lo 

scrivente ha effettuato sopralluoghi sui beni oggetto di valutazione, presso i quali 

si scattavano fotografie, si effettuavano riscontri con le mappe e planimetrie 

catastali si effettuavano rilievi metrici.  

Gli immobili oggetto di stima. 

Gli immobili conferiti nella procedura fallimentare sono i seguenti: 

1) abitazione alla via M. Sabatelli n. 1, posto al 3° piano, censito al

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 5383 6 via M. Sabatelli n. 1 p. 3° A/4 4,5 71 336,99 

2) abitazione al corso G. Matteotti n. 86, posto al piano interrato, censito al

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 500 1 c.so G. Matteotti n. 86 p. S1 A/6 1 40 50,61 

3) 3 autorimesse alla via V. Da Feltre n.20, posto al piano interrato, censito al

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 14 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 39 40 183,29 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 15 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 32 40 150,39 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 16 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 56 60 225,59 
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4) 3 fabbricati  alla c.da L'Annunziata, posti al piano terra, censiti al

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

89 339 1 c.da L'Annunziata p.t. C/2 20 20 80,57 

89 339 2 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

89 339 3 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

5) 3 terreni  alla c.da L'Annunziata, censiti al

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 17 0,6493 uliveto 35,21 15,09 

89 95 0,8417 semin. arbor. 26,08 19,56 

89 187 0,0143 fabbr. in accert. 0 0 

1,5053 

6) terreno  alla c.da L'Annunziata, censito al

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 16 0,5890 uliveto 31,94 13,69 

7) terreno  alla c.da Quadrone, censito al

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

105 40 0,4002 seminativo 12,4 10,33 

Si fa presente che l'immobile al foglio 143, p.lla 5384 sub 6 (ex p.lla 2725 sub 6) 

in capo a Lo Mele Michele per 5/56, è erroneamente intestato al debitore. 

Con atto del 7.3.1970 tra Gestione Case per Lavoratori e Lo Mele Nicola, fu 

attribuita erroneamente l'abitazione censita al foglio 143, p.lla 2725 sub 6. 

Con atto di rettifica per notar Frumento del 23.11.1983, rep. 5224, trascritto il 

17.12.1983 al n. 162644 R.P., si da atto dell'errore, precisando che l'immobile 

oggetto dell'atto del 1970 è censito al foglio 143, p.lla 2726 sub 6. 

Successivamente per variazione del 21.3.2006 prot. FG0065764, è stato mutato in 

p.lla 5383 sub 6.

I Lotti. 

Per le caratteristiche dei beni, si propone la formazione di n. 7 lotti che 

risulterebbero di maggiore interesse commerciale. In particolare i lotti sono stati 

concepiti in considerazione della ubicazione e della natura dei cespiti. 
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Identificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali; 

Lotto 1. 

Piena proprietà di 8/56 dell'abitazione alla via M. Sabatelli n. 1, posto al 3° 

piano, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 5383 6 via M. Sabatelli n. 1 p. 3° A/4 4,5 71 336,99 

Confinante con p.lla 5383 sub 5, p.lla 2891, con vano scala e con p.lla 4669. 

Lotto 2. 

Piena proprietà dell'intero dell'abitazione al corso G. Matteotti n. 86, posto al 

piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 500 1 c.so G. Matteotti n. 86 p. S1 A/6 1 40 50,61 

Confinante con p.lla 499, p.lla 1426, con p.lla 501 e con corso Matteotti. 

Lotto 3. 

Piena proprietà dell'intero dell' autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, posto 

al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 14 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 39 39 183,29 

Confinante con p.lla 4617 sub 14, p.lla 4617 sub 17 e con area di manovra. 

Lotto 4. 

Piena proprietà dell'intero dell' autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, posto 

al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 15 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 32 32 150,39 

Confinante con p.lla 4617 sub 14, p.lla 4617 sub 16 e con area di manovra. 
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Lotto 5. 

Piena proprietà dell'intero dell' autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, posto 

al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 16 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 56 56 225,59 

Confinante con p.lla 4617 sub 15, con terrapieno e con area di manovra. 

Lotto 6. 

Piena proprietà dell'intero di tre fabbricati  alla c.da L'Annunziata, posti al 

piano terra, censiti al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

89 339 1 c.da L'Annunziata p.t. C/2 20 20 80,57 

89 339 2 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

89 339 3 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

Piena proprietà dell'intero dei terreni  alla c.da L'Annunziata, censiti al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 17 0,6493 uliveto 35,21 15,09 

89 95 0,8417 semin. arbor. 26,08 19,56 

89 187 0,0143 fabbr. in accert. 0 0 

1,5053 

Piena proprietà di 2/6 del terreno  alla c.da L'Annunziata, censito al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 16 0,5890 uliveto 31,94 13,69 

Confinante con p.lla 301, con strada vicinale, con p.lla 35 e con p.lla 9. 

Lotto 7. 

Piena proprietà dell'intero di un terreno alla contrada quadrone, censito: 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

105 40 0,4002 seminativo 12,4 10,33 

Confinante con p.lla 39, con strada provinciale, con p.lla 109 e con p.lla 36. 
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Descrizione  dei beni, anche mediante  l'allegazione  di planimetrie 
e di fotografie degli stessi; 

Lotto 1. 
L'abitazione alla via M. Sabatelli n. 1, posto al 3° piano, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 5383 6 via M. Sabatelli n. 1 p. 3° A/4 4,5 71 336,99 

Si tratta di un appartamento per civile abitazione, posto in zona semi centrale. 

Il fabbricato è del 1960 ex I.N.A. Casa, di tre piani fuori terra, discretamente 

mantenuto.  

L'abitazione composta da ingresso soggiorno, due camere, cucinino e bagno. 

Tutte le camere prendono luce e aria da finestre e da piccola verandina. 

Le rifiniture sono mediocri; pavimenti rivestiti con mattonelle in ceramica di 

diverso colore nelle varie stanze, pareti intonacate e tinteggiate. Il bagno e il 

cucinino hanno le pareti rivestite in parte con mattonelle in ceramica. 

Gli infissi interni sono in legno, tranne la cucina dotata di porta a soffietto in 

legno. Gli infissi esterni sono in alluminio colorato. La porta di accesso 

all'abitazione è in legno. 

Il bagno è dotato di sanitari datati ma ancora funzionanti, compreso la vasca. 

L'appartamento è dotato di termosifoni alimentati da caldaia a metano piuttosto 

datata. 

Gli impianti idrici ed elettrici sono datati, hanno bisogno di manutenzione. 

La superficie commerciale è di 70 mq., l'altezza interna di 3,0 mt. 

Lotto 2. 
Abitazione al corso G. Matteotti n. 86, posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 500 1 c.so G. Matteotti n. 86 p. S1 A/6 1 40 50,61 

Il locale era utilizzato come circolo per organizzare escursioni speleologiche ora è 

chiuso e inabitato. 

E' ubicato in centro, lungo il corso Matteotti. Si tratta di un locale interrato, di 

piccole dimensioni all'interno di un vecchio fabbricato ante anni 50.  
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Si accede tramite una porta protetta da grata metallica estensibile e infisso in 

alluminio colorato. Una prima scala di sei gradini in pietra e mattonelle conduce 

ad un ballatoio e una  seconda rampa di scale in legno e metallo conducono nel 

vano principale, nel quale si gestisce l'attività.  

L'unità immobiliare è dotata di un cucinino e un bagnetto. 

Le rifiniture sono discrete, nel vano principale, i pavimenti sono rivestiti con 

mattonelle in cotto, gli altri vani sono in ceramica. Solo le pareti del bagnetto 

sono rivestite in ceramica, il resto è intonacato e tinteggiato. 

L'aerazione e la luce provengono dalla sola porta di accesso. 

Gli impianti idrici ed elettrici sono datati, potrebbero aver bisogno di 

manutenzione. 

Una vecchia caldaia a metano fornisce l'acqua calda. 

La superficie commerciale è di 45 mq., l'altezza interna è divisa in: 3,75 mt. per il 

solaio nel vano principale; 1,40 mt. il soppalco;  1,90 cucinino e bagno. 

Lotto 3. 
Piena proprietà dell'intero di una autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, 

posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 14 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 39 39 183,29 

Il fabbricato in cui è ubicata l'autorimessa è in zona semi centrale, in un palazzo 

del 1984, discretamente rifinito. Al piano interrato si accede tramite una rampa 

che si imbocca direttamente dalla strada. 

Il sub 14 è la terza porta in ferro a doppia anta partendo da destra. 

Il pavimento è rivestito con mattonelle in ceramica, le pareti sono intonacate. 

L'impianto elettrico è fuori traccia con canaline in pvc. Il locale è stato diviso in 

due ambienti tramite un piccolo divisorio dotato di porta (non riscontrato in 

planimetria). 

Il locale è lungo e stretto ma discretamente comodo per custodire l'auto. 

La superficie commerciale è di 39 mq., l'altezza interna di 2,45 mt. 
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Lotto 4. 
Piena proprietà dell'intero di una autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, 

posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 15 via V. Da Feltre  p. 1° C/6 32 32 150,39 

Il fabbricato in cui è ubicata l'autorimessa è in zona semi centrale, in un palazzo 

del 1984, discretamente rifinito. Al piano interrato si accede tramite una rampa 

che si imbocca direttamente dalla strada. 

Il sub 15 è la seconda porta in ferro a doppia anta partendo da destra. 

Il pavimento è rivestito con gettata di cemento, le pareti sono intonacate. 

L'impianto elettrico è fuori traccia con canaline in pvc. Il locale è stato diviso in 

due ambienti tramite un piccolo divisorio dotato di porta ed è collegato tramite 

una porta interna al sub 16 (non riscontrato in planimetria). 

Il locale è lungo e stretto e non è comodo per custodire l'auto, si deve fare 

attenzione nelle manovre. 

Il soffitto presenta alcune macchie di umidità. 

La superficie commerciale è di 32 mq., l'altezza interna di 2,45 mt. 

Lotto 5. 
Piena proprietà dell'intero di una autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, 

posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 16 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 56 56 225,59 

Il fabbricato in cui è ubicata l'autorimessa è in zona semi centrale, in un palazzo 

del 1984, discretamente rifinito. Al piano interrato si accede tramite una rampa 

che si imbocca direttamente dalla strada. 

Il sub 16 è la prima porta in ferro a doppia anta partendo da destra. 

Il pavimento è rivestito con battuta di cemento, le pareti sono intonacate 

grossolanamente. 

L'impianto elettrico è fuori traccia con canaline in pvc. Il locale è collegato al sub 

15 tramite una porta interna (non riscontrato in planimetria). 



9 

Il locale è grande, comodo per custodire più di un'auto e essendo di fronte alla 

rampa, richiede poche manovre per entrare. 

La superficie commerciale è di 56 mq., l'altezza interna di 2,45 mt. 

Lotto 6. 
Piena proprietà dell'intero di tre fabbricati  alla c.da L'Annunziata, posti al 

piano terra, censiti al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

89 339 1 c.da L'Annunziata p.t. C/2 20 20 80,57 

89 339 2 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

89 339 3 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

Piena proprietà dell'intero dei terreni  alla c.da L'Annunziata, censiti al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 17 0,6493 uliveto 35,21 15,09 

89 95 0,8417 semin. arbor. 26,08 19,56 

89 187 0,0143 fabbr. in accert. 0 0 

1,5053 

Piena proprietà di 2/6 del terreno  alla c.da L'Annunziata, censito al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 16 0,5890 uliveto 31,94 13,69 

Si tratta di un terreno olivetato ormai rinselvatichito posto in zona disagiata, con 

giacitura acclive, con tessitura ricca di scheletro e pietre di grosse dimensioni su 

substrato roccioso. 

Si  raggiunge, tramite strada interpoderale che si diparte dalla strada provinciale 

58 per Manfredonia che si imbocca dalla provinciale 45 bis per San Giovanni 

R.do e dopo 215 mt, si svolta a sinistra. Si percorre la stradina per circa 620 metri 

e si arriva al cancello dell'azienda.  

All'interno dei terreni, ci sono dei fabbricati che in parte sono malandati e in parte 

recuperabili. 

I fabbricati non risultavano censiti, ma, il catasto li ha considerati "fantasma" e li 

ha censiti d'ufficio con attribuzione di categoria e classe provvisori. Le p.lle 339 e 

187, non sono rappresentate sulla mappa catastale. 
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L'Ufficio in questo caso, attribuisce la rendita ma non redige le planimetrie che 

restano un onere del proprietario. 

I fabbricati sono disposti sul fianco della collina a due altezze diverse: 

-  quello posto in basso verso l'ingresso è realizzato in muratura ed è in condizioni 

precarie, nel suo interno c'è una roulotte attorno alla quale sono stati realizzati i 

muri, per liberare il fabbricato, è necessario smontare la roulotte o abbattere una 

parete. 

Il manufatto dispone di un ingresso sul lato corto e due finestre sul prospetto 

lungo. È dotato di un bagnetto in pessime condizioni. 

Le rifiniture sono scadenti, i pavimenti e le pareti mostrano segni di cedimento. 

- il fabbricato posto più in alto è un vecchio caseggiato composto da tre vani 

realizzati in tempi successivi, uno in muratura, uno in pietre e uno con blocchetti 

di cemento.  

Poco sottoposto al fabbricato insiste una tettoia con copertura metallica che forse 

doveva ospitare degli animali, anche questa ormai da demolire. 

E' in pessime condizioni, inagibile e difficilmente recuperabile soprattutto 

considerando che sono senza autorizzazioni. 

In entrambi i fabbricati, non ci sono impianti, qualcosa era stato realizzato ma 

sono completamente inutilizzabili. 

Il terreno circostante è abbandonato da tanti anni, la natura se n'è riappropriata, 

con essenze tipiche mediterranee belle dal punto di vista naturalistico. 

Sul terreno era stato avviato un progetto per una struttura agrituristica che non è 

stata portata a termine, anzi con il passare degli anni ciò che era stato realizzato 

non ha più valore. 

Lotto 7. 
Piena proprietà dell'intero di un terreno alla contrada quadrone, censito: 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

105 40 0,4002 seminativo 12,4 10,33 

Si tratta di un terreno incolto con alcune piante di pino, di orma regolare, con 

giacitura pianeggiante, tessitura con poco scheletro. 
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Si  raggiunge, tramite strada provinciale 45 bis, che sale verso San Giovanni e su 

cui si affaccia con l'accesso.  

La particella ha accesso comune con il confinante (che abita a fianco). 

Il terreno è recintato, poco adatto alle colture estensive ma, più facile utilizzarlo 

come orto, a patto che si ripristini la cisterna dell'acqua che si trova al suo interno 

ma è abbandonata da anni, con il rischio che si possa essere lesionata e quindi 

inutilizzabile. 

In mancanza d'acqua, è difficile mettere a reddito il piccolo suolo. 

Stima dei beni, in base a l  loro valore di mercato e tenendo conto 
dell'esistenza dei diritti reali o personali  a favore di terzi, degli 
oneri giuridici e dei vincoli eventualmente gravanti sugli stessi, 
quali si evincono dalla documentazione in atti e da quella acquisita 
presso i  competenti uffici   pubblici; 

Stima dei beni. 

L'intero compendio è calato in un contesto socioeconomico, nel quale raramente 

si realizzano profitti immediatamente tangibili. Non si può utilizzare, per la 

rtanto 

possibile procedere a stima per valutazione analitica. 

Si utilizzerà pertanto la valutazione sintetica: per confronto, che si basa 

sulla comparazione del bene oggetto della valutazione con altri beni di analoghe 

caratteristiche, assumendo come termine di confronto un parametro, tecnico o 

economico, la cui grandezza deve essere direttamente proporzionale al valore dei 

beni. 

I valori. 

Il Lotto 1.- 

Il Lotto è costituito da: 

Abitazione alla via M. Sabatelli n. 1, posto al 3° piano, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 5383 6 via M. Sabatelli n. 1 p. 3° A/4 4,5 71 336,99 

Si tratta di un appartamento per civile abitazione, posto in zona semi centrale. 
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Il fabbricato è del 1960. Le rifiniture sono mediocri. 

Gli impianti idrici ed elettrici sono datati, potrebbero aver bisogno di 

manutenzione. 

La superficie commerciale è di 70 mq., l'altezza interna di 3,0 mt. 

La zona interessata è discretamente richiesta per i prezzi non elevati rispetto alla 

zone nuove. 

Gli appartamenti con queste caratteristiche in questa zona sono valutati tra i 750 e 

 

Considerando l'età avanzata, la posizione decentrata ma nel contempo la buona 

possibilità di trovare parcheggi e la discreta presenza di servizi, verrà utilizzata la 

 

La quota appartenente al Lo Mele Michele, è pari a 8/56, pertanto il valore 

 

La piena proprietà di 8/56 del lotto 1 8.500,00  

Lotto 2. 
Abitazione al corso G. Matteotti n. 86, posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 500 1 c.so G. Matteotti n. 86 p. S1 A/6 1 40 50,61 

Il locale era utilizzato come circolo per organizzare escursioni speleologiche. 

E' ubicato in centro, lungo il corso Matteotti. Si tratta di un locale interrato, di 

piccole dimensioni all'interno di un vecchio fabbricato ante anni 50.  

L'unità immobiliare è dotata di un cucinino e un bagnetto. 

Le rifiniture sono discrete. 

L'aerazione e la luce provengono dalla sola porta di accesso. 

Gli impianti idrici ed elettrici sono datati, potrebbero aver bisogno di 

manutenzione. 

La superficie commerciale è di 45 mq. 

La zona interessata è discretamente richiesta per i prezzi non elevati rispetto alla 

zone nuove. 

Gli appartamenti con queste caratteristiche, in questa zona sono valutati tra i 900 e 
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Considerando l'età avanzata, la poca luminosità e aerazione, ma nel contempo la 

posizione centrale e la buona presenza di servizi, verrà utilizzata la valutazione 

 

La piena proprietà del lotto 2  

Lotto 3. 
Piena proprietà dell'intero di una autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, 

posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 14 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 39 39 183,29 

Il fabbricato in cui è ubicata l'autorimessa è in zona semi centrale, in un palazzo 

del 1984, discretamente rifinito.  

Il locale è stato diviso in due ambienti tramite un piccolo divisorio dotato di porta 

(non riscontrato in planimetria). 

Il locale è lungo e stretto ma discretamente comodo per custodire l'auto. 

La superficie commerciale è di 39 mq., l'altezza interna di 2,45 mt. 

La zona interessata è discretamente richiesta per i prezzi non elevati rispetto alla 

zone nuove.  

Le autorimesse con queste caratteristiche, in questa zona sono valutati tra i 750 e 

950  

Considerando l'età, la poca luminosità e aerazione, la necessità di sanare il 

divisorio realizzato senza autorizzazione, ma nel contempo la posizione semi 

centrale e la buona presenza di servizi, verrà utilizzata la valutazione media di 850 

plicati per 39 mq., si ottengono 33.150  

La piena proprietà del lotto 3 33.000,00 (arrotondato). 

Lotto 4. 
Piena proprietà dell'intero di una autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, 

posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 15 via V. Da Feltre  p. 1° C/6 32 32 150,39 

Il fabbricato in cui è ubicata l'autorimessa è in zona semi centrale, in un palazzo 

del 1984, discretamente rifinito.  
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locale è stato diviso in due ambienti tramite un piccolo divisorio dotato di porta ed 

è collegato tramite una porta interna al sub 16 (non riscontrato in planimetria). 

Il locale è lungo e stretto e non è comodo per custodire l'auto, si deve fare 

attenzione nelle manovre. 

Il soffitto presenta alcune macchie di umidità. 

La superficie commerciale è di 32 mq., l'altezza interna di 2,45 mt. 

La zona interessata è discretamente richiesta per i prezzi non elevati rispetto alla 

zone nuove. 

Le autorimesse con queste caratteristiche, in questa zona sono valutati tra i 750 e 

950  

Considerando l'età, la poca luminosità e aerazione, la necessità di sanare il 

divisorio realizzato senza autorizzazione, ma nel contempo la posizione semi 

centrale e la buona presenza di servizi, verrà utilizzata la valutazione media di 850 

plicati per 32 mq., si ottengono 27.200  

La piena proprietà del lotto 4 27.000,00 (arrotondato). 

Lotto 5. 
Piena proprietà dell'intero di una autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, 

posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 16 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 56 56 225,59 

Il fabbricato in cui è ubicata l'autorimessa è in zona semi centrale, in un palazzo 

del 1984, discretamente rifinito.  

Il locale è collegato al sub 15 tramite una porta interna (non riscontrato in 

planimetria). 

Il locale è grande, comodo per custodire più di un'auto ed essendo di fronte alla 

rampa, richiede poche manovre per entrare. 

La superficie commerciale è di 56 mq., l'altezza interna di 2,45 mt. 

La zona interessata è discretamente richiesta per i prezzi non elevati rispetto alla 

zone nuove. 
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Le autorimesse con queste caratteristiche, in questa zona sono valutati tra i 750 e 

950  

Considerando l'età, la poca luminosità e aerazione, la necessità di chiudere o 

sanare la porta che unisce il sub 15, realizzato senza autorizzazione, ma nel 

contempo il locale è grande e comodo, la posizione semi centrale e la buona 

presenza di servizi, verrà utilizzata la valutazione di 900 

per 56 mq., si ottengono 50.400  

La piena proprietà del lotto 5 50.000,00 (arrotondato). 

Lotto 6. 
Piena proprietà dell'intero di tre fabbricati  alla c.da L'Annunziata, posti al 

piano terra, censiti al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

89 339 1 c.da L'Annunziata p.t. C/2 20 20 80,57 

89 339 2 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

89 339 3 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

Piena proprietà dell'intero dei terreni  alla c.da L'Annunziata, censiti al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 17 0,6493 uliveto 35,21 15,09 

89 95 0,8417 semin. arbor. 26,08 19,56 
89 187 0,0143 fabbr. in accert. 0 0 

1,5053 

Piena proprietà di 2/6 del terreno  alla c.da L'Annunziata, censito al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 16 0,5890 uliveto 31,94 13,69 

Si tratta di un terreno olivetato ormai rinselvatichito, posto in zona disagiata, con 

giacitura acclive, con tessitura ricca di scheletro e pietre di grosse dimensioni su 

substrato roccioso. 

E' distante dal paese, in zona di poco interesse commerciale. 

All'interno dei terreni, ci sono dei fabbricati malandati e difficilmente 

recuperabili. 
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I fabbricati non risultavano censiti, ma, il catasto li ha considerati "fantasma" e li 

ha censiti d'ufficio con attribuzione di categoria e classe provvisori. 

La superficie dei terreni è di ha. 1.50.53 in proprietà per l'intero, di ha. 0.58.90 di 

proprietà per 2/6. 

I fabbricati posti in alto hanno superficie commerciale è di 110 mq., l'altezza 

interna varia dai 2,10 ai 3 mt. 

Il fabbricato più in basso misura 45 mq. ed ha altezza di 2,70. 

La zona è poco interessante, scomodo da raggiungere e difficili da coltivare. I 

terreni ha.  

I fabbricati ivi presenti, con queste caratteristiche, in questa zona sono valutati tra 

i 100 e 1  

La tettoia non ha valore. 

Considerando la posizione scomoda, la minima redditività, i fabbricati realizzati 

senza autorizzazione necessitano di sanatoria e accatastamento. 

Per il fabbricato più in basso è necessario smontare la roulotte che insiste al suo 

interno. 

 

appartenente al Lo Mele Michele  

i fabbricati di mq. 155 15.500. 

La piena proprietà del lotto 6 (con la piena proprietà di 2/6 della p.lla 16), ha 

24.000,00 (arrotondato). 

Lotto 7. 
Piena proprietà dell'intero di un terreno alla contrada quadrone, censito: 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

105 40 0,4002 seminativo 12,4 10,33 

Si tratta di un terreno incolto con alcune piante di pino, di orma regolare, con 

giacitura pianeggiante, tessitura con poco scheletro. 
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Si  raggiunge, tramite strada provinciale 45 bis, che sale verso San Giovanni e su 

cui si affaccia con l'accesso.  

La particella ha accesso comune con il confinante (che abita a fianco). 

Il terreno è recintato, poco adatto alle colture estensive ma, più facile utilizzarlo 

come orto, a patto che si ripristini la cisterna dell'acqua che si trova al suo interno 

ma è abbandonata da anni, con il rischio che si possa essere lesionata e quindi 

inutilizzabile. 

In mancanza d'acqua, è difficile mettere a reddito il piccolo suolo. 

moltiplicati per 0.40.02, producono 4.000,00 (arrotondato). 

 

Concessioni edilizie e destinazioni urbanistiche: 

Lotto 1 

abitazione alla via M. Sabatelli n. 1, posto al 3° piano, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 5383 6 via M. Sabatelli n. 1 p. 3° A/4 4,5 71 336,99 

Il fabbricato al lotto 1 è stato realizzato in data antecedente il 1° settembre 1967. 

I lavori interni di sostituzione telai delle vetrate esterne, sono stati dichiarati con 

DIA protocollata il 5.11.1997 al n. 21618. 

Lotto 2 

abitazione al corso G. Matteotti n. 86, posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 500 1 c.so G. Matteotti n. 86 p. S1 A/6 1 40 50,61 

Il fabbricato al lotto 2 è stato realizzato in data antecedente il 1° settembre 1967. 

Lotto 3 

autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 14 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 39 40 183,29 
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Il fabbricato al lotto 3 è stato realizzato in virtù di concessione edilizia n. 164 del 

15.9.1984 e n. 255 del 7.11.1984. Concessione per cambio di destinazione d'uso 

n. 700 del 26.10.1987.

Lotto 4 

autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 15 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 32 40 150,39 

Il fabbricato al lotto 3 è stato realizzato in virtù di concessione edilizia n. 164 del 

15.9.1984 e n. 255 del 7.11.1984. Concessione per cambio di destinazione d'uso 

n. 700 del 26.10.1987.

Lotto 5 

autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 16 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 56 60 225,59 

Il fabbricato al lotto 3 è stato realizzato in virtù di concessione edilizia n. 164 del 

15.9.1984 e n. 255 del 7.11.1984. Concessione per cambio di destinazione d'uso 

n. 700 del 26.10.1987.

Lotto 6 

fabbricati  alla c.da L'Annunziata, posti al piano terra, censiti al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

89 339 1 c.da L'Annunziata p.t. C/2 20 20 80,57 

89 339 2 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

89 339 3 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

terreni  alla c.da L'Annunziata, censiti al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 17 0,6493 uliveto 35,21 15,09 

89 95 0,8417 semin. arbor. 26,08 19,56 
89 187 0,0143 fabbr. in accert. 0 0 

1,5053 
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del terreno  alla c.da L'Annunziata, censito al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 16 0,5890 uliveto 31,94 13,69 

Nel terreno insiste un fabbricato rurale, realizzato in data antecedente il 1°.9.1967. 

Del vecchio fabbricato ora ci sono solo ruderi e i fabbricati ora insistenti, sono 

stati realizzati senza autorizzazione. Le p.lle 339 e 187, non sono rappresentate 

sulla mappa catastale. 

Restano a carico dell'aggiudicatario, le spese per l'eventuale sanatoria, per 

l'accatastamento e/o per la demolizione. 

I terreni del lotto, ricadono in zona Agricola speciale, sottoposta a vincolo 

idrogeologico forestale. 

La superficie minima del lotto per l'edificazione deve essere di ha. 2. Il piano 

ammesso per gli edifici è uno solo.  Distanze dai confini 10 mt. 

Lotto 7 

terreno  alla c.da Quadrone, censito al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

105 40 0,4002 seminativo 12,4 10,33 

Nel lotto 7 non ci sono fabbricati. Insiste un vascone interrato in cemento, per la 

raccolta delle acque, non è stata reperita alcuna autorizzazione. 

I terreni del lotto, ricadono in zona Agricola normale. 

Il lotto minimo per l'edificio residenziale (case rurali), deve essere deve essere tra 

1 e 10 ha. in funzione della coltura in atto. I piani ammessi per gli edifici sono 

due.  Distanze dai confini 10 mt. 

Provenienze: 

Lotto 1 

abitazione alla via M. Sabatelli n. 1, posto al 3° piano, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 5383 6 via M. Sabatelli n. 1 p. 3° A/4 4,5 71 336,99 
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Il bene è pervenuto con successione di Lo Mele Nicola in favore (tra gli altri), di 

per 5/56, repertorio n. 489, trascritta il 31.8.2009 al n. 14150 

R.P. 

Al dante causa il bene è pervenuto con assegnazione da INA Casa per notar 

Pennacchio del 7.3.1970, trascritto il 9.4.1970 al n. 229832 R.P. All'epoca il bene 

era censito con la p.lla 2725 sub 6.  

Lotto 2 

abitazione al corso G. Matteotti n. 86, posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 500 1 c.so G. Matteotti n. 86 p. S1 A/6 1 40 50,61 

Alla ICI di Lo Mele Michele con atto per notar Frumento del 24.10.1984 rep. 

6319, trascritto il 6.11.1984 al n. 177978 R.P.  

Lotto 3 

autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 14 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 39 40 183,29 

A Lo Mele Michele il bene è pervenuto con atto per notar Signore del 19.6.2000 

rep. 105029, trascritto il 4.7.2000 al n. 8970 R.P. All'epoca il bene era censito con 

il foglio 58, p.lla 1200 sub 14.  

Alla dante causa Gorgoglione Gorgoglione Grazia, erano pervenuti con atto Rosa 

Giuliani del 20.6.1988, trascritto il 21.6.1988 al n. 240589 R.P. 

Lotto 4 

autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 15 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 32 40 150,39 

A Lo Mele Michele il bene è pervenuto con atto per notar Signore del 19.6.2000 

rep. 105029, trascritto il 4.7.2000 al n. 8970 R.P. All'epoca il bene era censito con 

il foglio 58, p.lla 1200 sub 14.  

Alla dante causa Gorgoglione Gorgoglione Grazia, erano pervenuti con atto Rosa 

Giuliani del 20.6.1988, trascritto il 21.6.1988 al n. 240589 R.P. 
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Lotto 5 

autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 16 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 56 60 225,59 

A Lo Mele Michele il bene è pervenuto con atto per notar Signore del 19.6.2000 

rep. 105029, trascritto il 4.7.2000 al n. 8970 R.P. All'epoca il bene era censito con 

il foglio 58, p.lla 1200 sub 14.  

Alla dante causa Gorgoglione Gorgoglione Grazia, erano pervenuti con atto Rosa 

Giuliani del 20.6.1988, trascritto il 21.6.1988 al n. 240589 R.P. 

Lotto 6 

fabbricati  alla c.da L'Annunziata, posti al piano terra, censiti al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

89 339 1 c.da L'Annunziata p.t. C/2 20 20 80,57 

89 339 2 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

89 339 3 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

terreni  alla c.da L'Annunziata, censiti al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 17 0,6493 uliveto 35,21 15,09 

89 95 0,8417 semin. arbor. 26,08 19,56 

89 187 0,0143 fabbr. in accert. 0 0 

1,5053 

terreno  alla c.da L'Annunziata, censito al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 16 0,5890 uliveto 31,94 13,69 

A Lo Mele Michele il bene è pervenuto con atto per notar Signore del 19.6.2000 

rep. 105029, trascritto il 4.7.2000 al n. 8970 R.P.  

Alla dante causa Gorgoglione Gorgoglione Grazia, erano pervenuti con atto 

Frumento del 1.8.1990, trascritto il 22.8.1990 al n. 285416 R.P. 
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Lotto 7 

terreno  alla c.da Quadrone, censito al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

105 40 0,4002 seminativo 12,4 10,33 

A Lo Mele Michele il bene è pervenuto con atto per notar Signore del 19.6.2000 

rep. 105029, trascritto il 4.7.2000 al n. 8970 R.P.  

Alla dante causa Gorgoglione Gorgoglione Grazia, erano pervenuti con atto 

Frumento del 28.9.1989, registrato il 13.10.1989 al n. 1613. 

Individuazione dello stato di possesso dei beni, dei singoli lotti. 

Il lotto 1 è nel possesso dei germani Lo Mele. 

Il lotto 2 è nel possesso di Lo Mele Michele intestatario della "ICI Di Lomele 

Michele". 

I lotti 3  4  5  6 e 7 sono nel possesso di Lo Mele Michele. 

Attestazioni APE 

Si allegano le attestazioni APE, redatte per i lotti 1 e 2. 

Per i beni censiti come autorimesse, non è prevista l'attestazione APE. 

Per i fabbricati inseriti nel lotto 6 non si ritiene di doverli attestare in quanto sono 

stati censiti d'ufficio dal catasto, come abitazione, ma, si tratta di fabbricati 

fatiscenti non riconducibili ad abitazione oltre ad essere privi di impianti. 

Ammesso che l'aggiudicatario voglia sanarli, dovrà far attribuire una categoria 

catastale adeguata che in questo momento è assimilabile a depositi. 

GRAVAMI 

a) Su tutti i lotti,  grava ipoteca giudiziale del 23.10.1995, iscritta il 17.11.1995 al

n. 2133 R.P., in favore di Italfondiario spa, per lire 500.000.000 a garanzia di lire

301.475.648. 
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b) Su tutti i lotti,  grava ipoteca giudiziale in rinnovazione del 23.10.1995, iscritta

il 9.11.2015 al n. 2349 R.P., in favore di Caripuglia spa, per  a 

garanzia . 

c) Sugli immobili ai lotti 1, 3, 4, 5, 6, 7, grava ipoteca legale del 14.2.2017,

iscritta il 15.2.2017 al n. 376 R.P., in favore di Equitalia servizio riscossioni spa, 

per  a garanzia di . 

d) Sugli immobili ai lotti 2, 3, 4, 5, 6, 7, grava pignoramento del 14.9.1996,

trascritto il 11.10.1996 al n. 11475 R.P., in favore di Caripuglia spa. 

e) Su tutti i lotti grava sentenza di fallimento del 29.11.2017, trascritta il

15.12.2017 al n. 19393 R.P. 

f) Su tutti i lotti grava sentenza di fallimento in rettifica del 29.11.2017, trascritta

il 6.3.2018 al n. 3771 R.P. 

Conclusioni.- 

A conclusione dell'elaborato estimativo, si riportano i lotti e il valore di ognuno: 

Il Lotto 1.- 

Abitazione alla via M. Sabatelli n. 1, posto al 3° piano, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 5383 6 via M. Sabatelli n. 1 p. 3° A/4 4,5 71 336,99 

Si tratta di un appartamento per civile abitazione, posto in zona semi centrale. 

La quota appartenente a Lo Mele Michele è pari a 8/56, pertanto il valore del 

 

 

Lotto 2. 
Abitazione al corso G. Matteotti n. 86, posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 500 1 c.so G. Matteotti n. 86 p. S1 A/6 1 40 50,61 

Il locale è utilizzato come circolo per organizzare escursioni speleologiche. 

E' ubicato in centro, lungo il corso Matteotti. Si tratta di un locale interrato, di 

piccole dimensioni all'interno di un vecchio fabbricato ante anni 50.  
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L'unità immobiliare è dotata di un cucinino e un bagnetto. 

La superficie commerciale è di 45 mq. 

Il lotto 2  

Lotto 3. 
Piena proprietà dell'intero di una autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, 

posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 14 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 39 39 183,29 

Il fabbricato in cui è ubicata l'autorimessa è in zona semi centrale, in un palazzo 

del 1984, discretamente rifinito.  

Il lotto 3  

Lotto 4. 
Piena proprietà dell'intero di una autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, 

posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 15 via V. Da Feltre  p. 1° C/6 32 32 150,39 

Il fabbricato in cui è ubicata l'autorimessa è in zona semi centrale, in un palazzo 

del 1984, discretamente rifinito.  

Il lotto 4  

Lotto 5. 
Piena proprietà dell'intero di una autorimessa alla via V. Da Feltre n.20, 

posto al piano interrato, censito al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

143 4617 16 via V. Da Feltre  p. S.1 C/6 56 56 225,59 

Il fabbricato in cui è ubicata l'autorimessa è in zona semi centrale, in un palazzo 

del 1984, discretamente rifinito.  

Il lotto 5  
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Lotto 6. 
Piena proprietà dell'intero di tre fabbricati  alla c.da L'Annunziata, posti al 

piano terra, censiti al 

foglio p.lla sub ubicazione cat. cons. 
sup. 
cat. Rend. 

89 339 1 c.da L'Annunziata p.t. C/2 20 20 80,57 

89 339 2 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

89 339 3 c.da L'Annunziata p.t. A/4 3,5 50 262,10 

Piena proprietà dell'intero dei terreni  alla c.da L'Annunziata, censiti al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 17 0,6493 uliveto 35,21 15,09 

89 95 0,8417 semin. arbor. 26,08 19,56 
89 187 0,0143 fabbr. in accert. 0 0 

1,5053 

Piena proprietà di 2/6 del terreno  alla c.da L'Annunziata, censito al 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

89 16 0,5890 uliveto 31,94 13,69 

Si tratta di un terreno olivetato ormai rinselvatichito, posto in zona disagiata, con 

giacitura acclive, con tessitura ricca di scheletro e pietre di grosse dimensioni su 

substrato roccioso. 

All'interno dei terreni, ci sono dei fabbricati malandati e difficilmente 

recuperabili. 

I fabbricati non risultavano censiti, ma, il catasto li ha considerati "fantasma" e li 

ha censiti d'ufficio con attribuzione di categoria e classe provvisori. Le p.lle 339 e 

187, non sono rappresentate sulla mappa catastale. 

La superficie dei terreni è di ha. 1.50.53 in proprietà per l'intero, di ha. 0.58.90 di 

proprietà per 2/6. 

I fabbricati posti in alto hanno superficie commerciale è di 110 mq., l'altezza 

interna varia dai 2,10 ai 3 mt. 

Il fabbricato più in basso misura 45 mq. ed ha altezza di 2,70. 

Il lotto 6 (con la proprietà di 2/6 della p.lla 16)

(arrotondato). 
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Lotto 7. 
Piena proprietà dell'intero di un terreno alla contrada quadrone, censito: 

foglio p.lla porz. 

superficie 
ha. qualità R.D. R.A. 

105 40 0,4002 seminativo 12,4 10,33 

Si tratta di un terreno incolto con alcune piante di pino, di orma regolare, con 

giacitura pianeggiante, tessitura con poco scheletro. 

Si  raggiunge, tramite strada provinciale 45 bis, che sale verso San Giovanni e su 

cui si affaccia con l'accesso.  

 

Tanto il sottoscritto rappresenta in evasione dell'incarico conferitogli 

manifestando la propria disponibilità a fornire eventuali integrazioni o 

chiarimenti. 

Foggia 2.3.2020 

L'ESPERTO 
(per. agr. Giovanni Paolo De Capua) 



LOTTO 1  San Giovanni R.do fgl 143 p.lla 5383 



LOTTO  1  San Giovanni R.do fgl 143 p.lla 5383 



LOTTO 2   San Giovanni R.do fgl 143 p.lla 500 



LOTTO  2   San Giovanni R.do C.so Matteotti fgl 143 p.lla 500 



LOTTI  3  4  5 - San Giovanni R.do fgl 143 p.lla 4617 



 

LOTTI  3  4  5 - Accesso all'interrato in via Feltre - San Giovanni R.do fgl 143 p.lla 4617

 

 

 



 

 LOTTO 6 San Giovanni R.do fgl 89 p.lle 17  95 - 16 

 



 

LOTTO 6 San Giovanni R.do fgl 89 



LOTTO 6  San Giovanni R.do fgl 89 p.lle 16, 17, 95, 187 e 339 sub 1, 2, 3 



LOTTO 6 i fabbricati al fgl 89 p.lle 187 e 339 sub 1, 2, 3 

 

 

 



 

 

 

 

 



LOTTO 7  San Giovanni R.do fgl 105 p.lla 40 

 

LOTTO 7  San Giovanni R.do fgl 105 p.lla 40 



LOTTO 7  San Giovanni R.do fgl 105 p.lla 40 

 



LOTTO  1 

Facciata via Sabatelli 



 

 

 

 

 

 

 

 



LOTTO  2 

 
Facciata immobile in corso G. Matteotti 

 

 



 

 

 



 

LOTTI  3  4   5 

 
La facciata di via V. Da Feltre 

 



 
Le tre autorimesse sub 14  15  16 

 
Autorimessa sub 14 

 
Autorimessa sub 15 

 



Autorimessa sub 16 

LOTTO  6 

L'ingresso al fondo in p.lla 95 

Il fabbricato in basso 



 

Il fabbricato in basso 

 

Il fabbricato in basso con la roulotte all'interno 

 

Il fabbricato in basso con la roulotte all'interno 

 



 
Un grosso serpente che abita nella roulotte 

 
I fabbricati nella zona alta 

 





 

La tettoia 

 

 

 



 

Il terreno e  la vegetazione 

 

 

 

 

 

 



LOTTO 7 

 
L'accesso al fondo foglio 105 p.lla 40 

 

 

 

L'ingresso comune ad altra proprietà 



L'accesso comune a due proprietà diverse 

La recinzione dall'esterno 



La cisterna 



30m





Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 19/08/2019 - Ora: 17.49.28

Visura per soggetto Visura n.: T110486 Pag: 1

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 19/08/2019

Dati della richiesta LO MELE MICHELE

Terreni e Fabbricati siti nel comune di SAN GIOVANNI ROTONDO ( Codice: H926) Provincia di FOGGIA

Soggetto individuato LO MELE MICHELE nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 07/12/1941 C.F.: LMLMHL41T07H926Q

1. Immobili siti nel Comune di SAN GIOVANNI ROTONDO(Codice H926) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da

ha are ca Dominicale Agrario
1 89 16 - ULIVETO 3 58 90 Euro 31,94

L. 61.845
Euro 13,69
L. 26.505

ISTRUMENTO (ATTO
PUBBLICO) del 24/11/1997 in atti
dal 14/10/1999 (n. 8480.1/1997)

Immobile 1: Annotazione: passaggi intermedi da esaminare

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FREE TIME SAS DI LO MELE MICHELE E C. con sede in SAN GIOVANNI ROTONDO 01884420710*
2 LO MELE Michele nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 07/12/1941 LMLMHL41T07H926Q*

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/06/2000 protocollo n. 5251 Voltura in atti dal 08/01/2001 Repertorio n.: 105029 Rogante: SIGNORE NICOLA Sede: MANFREDONIA
Registrazione: UR Sede: MANFREDONIA n: 880 del 10/07/2000 (n. 74215.1/2000)
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Data: 19/08/2019 - Ora: 17.49.28

Visura per soggetto Visura n.: T110486 Pag: 2

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 19/08/2019

2. Unità Immobiliari site nel Comune di SAN GIOVANNI ROTONDO(Codice H926) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 143 5384 6 A/4 3 5,5 vani Totale: 78 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 75 m²

Euro 411,87 VIA MICHELE SABATELLI n. 1 piano:
3; VARIAZIONE del 06/11/2014
protocollo n. FG0273987 in atti dal
06/11/2014 G. A. F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 102988.1/2014)

Immobile 1: Annotazione: di immobile: rettifica di piano

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LO MELE Alfonso nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 11/01/1949 LMLLNS49A11H926E* (1) Proprieta` per 5/56
2 LO MELE Amedeo nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 19/04/1952 LMLMDA52D19H926Y* (1) Proprieta` per 5/56
3 LO MELE Antonio nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 08/11/1959 LMLNTN59S08H926C* (1) Proprieta` per 5/56
4 LO MELE Bambina nata a SAN GIOVANNI ROTONDO il 19/02/1955 LMLBBN55B59H926T* (1) Proprieta` per 5/56
5 LO MELE Costanzo nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 04/10/1944 LMLCTN44R04H926U* (1) Proprieta` per 5/56
6 LO MELE Giuseppe Pio nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 01/09/1957 LMLGPP57P01H926I* (1) Proprieta` per 5/56
7 LO MELE Michele nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 07/12/1941 LMLMHL41T07H926Q* (1) Proprieta` per 5/56
8 STELLUTO Silvia Maria nata a SAN GIOVANNI ROTONDO il 26/04/1921 STLSVM21D66H926Y* (1) Proprieta` per 21/56

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 11/03/2009 protocollo n. FG0313015 in atti dal 24/09/2009 Registrazione: UR Sede: MANFREDONIA n: 489 del
30/07/2009 (n. 17795.1/2009)
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Visura per soggetto Visura n.: T110486 Pag: 3

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 19/08/2019

3. Unità Immobiliari site nel Comune di SAN GIOVANNI ROTONDO(Codice H926) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 143 5383 6 A/4 3 4,5 vani Totale: 70 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 70 m²

Euro 336,99 VIA MICHELE SABATELLI n. 1 piano:
3; VARIAZIONE del 06/11/2014
protocollo n. FG0273747 in atti dal
06/11/2014 G. A. F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 102871.1/2014)

Immobile 1: Riserve: 1 Atti passaggi intermedi non esistenti

Annotazione: di immobile: rettifica di piano

Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LO MELE Alfonso nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 11/01/1949 LMLLNS49A11H926E* (1) Proprieta` per 8/56
2 LO MELE Amedeo nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 19/04/1952 LMLMDA52D19H926Y* (1) Proprieta` per 8/56
3 LO MELE Antonio nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 08/11/1959 LMLNTN59S08H926C* (1) Proprieta` per 8/56
4 LO MELE Bambina nata a SAN GIOVANNI ROTONDO il 19/02/1955 LMLBBN55B59H926T* (1) Proprieta` per 8/56
5 LO MELE Costanzo nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 04/10/1944 LMLCTN44R04H926U* (1) Proprieta` per 8/56
6 LO MELE Giuseppe Pio nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 01/09/1957 LMLGPP57P01H926I* (1) Proprieta` per 8/56
7 LO MELE Michele nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 07/12/1941 LMLMHL41T07H926Q* (1) Proprieta` per 8/56

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 15/01/2016 protocollo n. FG0068433 in atti dal 26/04/2017 Rogante: LO MELE Sede: SAN GIOVANNI ROTONDO
Registrazione: UU Sede: MANFREDONIA Volume: 9990 n: 545 del 14/07/2016 DICH. SUCC. DE CUIUS STELLUTO S. M. (n. 6847.1/2017)
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limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 19/08/2019

4. Unità Immobiliari site nel Comune di SAN GIOVANNI ROTONDO(Codice H926) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 89 339 1 C/2 4 20 m² Euro 80,57 CONTRADA L` ANNUNZIATA SNC

piano: T; VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 29/06/2015
protocollo n. FG0145448 in atti dal
29/06/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 56438.1/2015)

2 89 339 2 A/4 3 3,5 vani Euro 262,10 CONTRADA L` ANNUNZIATA SNC
piano: T; VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 29/06/2015
protocollo n. FG0145449 in atti dal
29/06/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 56439.1/2015)

3 89 339 3 A/4 3 3,5 vani Euro 262,10 CONTRADA L` ANNUNZIATA SNC
piano: T; VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 29/06/2015
protocollo n. FG0145450 in atti dal
29/06/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 56440.1/2015)

Immobile 1: Annotazione: di immobile: rendita presunta attribuita ai sensi dell`art. 19, comma 10, del dl 78/2010

Notifica: Pubblicazione all albo pretorio comunale conclusa il 02/07/2012 (prot. n. FG0064121 del 2012)

Immobile 2: Annotazione: di immobile: rendita presunta attribuita ai sensi dell`art. 19, comma 10, del dl 78/2010

Notifica: Pubblicazione all albo pretorio comunale conclusa il 02/07/2012 (prot. n. FG0064121 del 2012)

Immobile 3: Annotazione: di immobile: rendita presunta attribuita ai sensi dell`art. 19, comma 10, del dl 78/2010

Notifica: Pubblicazione all albo pretorio comunale conclusa il 02/07/2012 (prot. n. FG0064121 del 2012)

Totale: vani 7   m² 20     Rendita: Euro 604,77
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Intestazione degli immobili indicati al n. 4

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LO MELE Michele nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 07/12/1941 LMLMHL41T07H926Q* (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 23/11/2011 protocollo n. FG0324311 in atti dal 23/11/2011 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 7222.1/2011)

5. Immobili siti nel Comune di SAN GIOVANNI ROTONDO(Codice H926) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da

ha are ca Dominicale Agrario
1 89 17 - ULIVETO 3 64 93 Euro 35,21

L. 68.177
Euro 15,09
L. 29.219

Impianto meccanografico del
06/12/1977

2 89 95 - SEMIN
ARBOR

3 84 17 Euro 26,08 Euro 19,56 VARIAZIONE D'UFFICIO del
23/11/2011 protocollo n. FG0324310
in atti dal 23/11/2011 (n.
4457.1/2011)

3 89 187 - FU D
ACCERT

01 43 VARIAZIONE D'UFFICIO del
26/03/1997 in atti dal 28/03/1997
MOD.29 391/90 (n. 20.F02/1997)

4 105 40 - SEMINAT
IVO

3 40 02 Euro 12,40
L. 24.012

Euro 10,33
L. 20.010

FRAZIONAMENTO in atti dal
25/03/1988 (n. 2285

Immobile 2: Annotazione: di immobile: particella interessata da immobile urbano non ancora regolarizzato ai sensi del dl 78/2010 - al momento della presentazione
del tm dovra` assumere l`identificativo gia` utilizzato al ceu

Immobile 3: Annotazione: dal nm 95

Totale: Superficie 01.90.55     Redditi: Dominicale Euro 73,69     Agrario Euro 44,98
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limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 19/08/2019

Intestazione degli immobili indicati al n. 5

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LO MELE Michele nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 07/12/1941 LMLMHL41T07H926Q* (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/06/2000 protocollo n. 6082 Voltura in atti dal 09/01/2001 Repertorio n.: 105029 Rogante: SIGNORE NICOLA Sede: MANFREDONIA
Registrazione: UR Sede: MANFREDONIA n: 880 del 10/07/2000 (n. 74215.1/2000)

Totale Generale: vani 17   m² 20     Rendita: Euro 1.353,63

Totale Generale: Superficie 02.49.45     Redditi: Dominicale Euro 105,63     Agrario Euro 58,67

Unità immobiliari n. 10 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 19/08/2019

Dati della richiesta LOMELE MICHELE

Terreni e Fabbricati siti nel comune di SAN GIOVANNI ROTONDO ( Codice: H926) Provincia di FOGGIA

Soggetto individuato LOMELE MICHELE nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 07/12/1941 C.F.: LMLMHL41T07H926Q

1. Unità Immobiliari site nel Comune di SAN GIOVANNI ROTONDO(Codice H926) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 143 4617 14 C/6 4 39 m² Euro 183,29 VIA VITTORINO DA FELTRE n. CN

piano: 1; VARIAZIONE del 13/01/2010
protocollo n. FG0008114 in atti dal
13/01/2010 VARIAZIONE DI FOGLIO
E PARTICELLA (n. 606.1/2010)

Immobile 1: Annotazione: di immobile: sostituisce il f.58 p.lla 200 sub.14

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LOMELE Michele nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 07/12/1941 LMLMHL41T07H926Q* (1) Proprieta` per 1000/1000
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Visura per soggetto Visura n.: T110564 Pag: 2

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 19/08/2019

2. Unità Immobiliari site nel Comune di SAN GIOVANNI ROTONDO(Codice H926) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 143 4617 15 C/6 4 32 m² Euro 150,39 VIA VITTORINO DA FELTRE n. CN

piano: 1; VARIAZIONE del 13/01/2010
protocollo n. FG0008133 in atti dal
13/01/2010 VARIAZIONE DI FOGLIO
E PARTICELLA (n. 607.1/2010)

Immobile 1: Annotazione: di immobile: sostituisce il f.58 p.lla 1200 sub.15

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LOMELE Michele nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 07/12/1941 LMLMHL41T07H926Q* (1) Proprieta` per 1000/1000

3. Unità Immobiliari site nel Comune di SAN GIOVANNI ROTONDO(Codice H926) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 143 4617 16 C/6 3 56 m² Euro 225,59 VIA VITTORINO DA FELTRE n. CN

piano: 1; VARIAZIONE del 14/01/2010
protocollo n. FG0009441 in atti dal
14/01/2010 VARIAZIONE DI FOGLIO
E PARTICELLA (n. 664.1/2010)

Immobile 1: Annotazione: di immobile: sostituisce il f.58 p.lla 1200 sub.16
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limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 19/08/2019

Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LOMELE Michele nato a SAN GIOVANNI ROTONDO il 07/12/1941 LMLMHL41T07H926Q* (1) Proprieta` per 1000/1000

Totale Generale: m² 127     Rendita: Euro 559,27

Unità immobiliari n. 3 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/08/2019

Dati della richiesta Comune di SAN GIOVANNI ROTONDO ( Codice: H926)

Provincia di FOGGIA

Catasto Fabbricati Foglio: 143 Particella: 500 Sub.: 1

INTESTATO 

1 DITTA ICI DI LOMELE MICHELE

Unità immobiliare  dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 143 500 1 A/6 3 1 vani Euro 50,61

L. 98.000
VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
TARIFFARIO

Indirizzo CORSO GIACOMO MATTEOTTI n. 86 piano: S1;
Notifica Partita Mod.58- 2573 -

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H926 - Sezione   - Foglio 143 - Particella 500

Situazione dell'unità immobiliare  dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 143 500 1 A/6 3 1 vani L. 194 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo , CORSO GIACOMO MATTEOTTI n. 86 piano: S1;
Notifica Partita Mod.58- 2573 -

Situazione degli intestati  relativa ad atto del 24/10/1984  (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 DITTA ICI DI LOMELE MICHELE

DATI DERIVANTI DA del 24/10/1984 Voltura in atti dal 16/03/1989 Rogante: GIANNINO FRUMENTO Sede: SAN GIOVANNI ROTONDO Registrazione: UR Sede: MANFREDONIA n: 3073 del
09/11/1984 (n. 233/1986)
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/08/2019

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 STELLUTO Matteo;FU COSTANZO

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica
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