








































Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio Data 05/05/2015  Ora 08:19:07
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 35013 del 05/05/2015

Inizio ispezione  05/05/2015 08:18:47
Tassa versata € 3,60

Motivazione Ctu Istanza di fallimento 126/2014

Richiedente SBLFNC per conto di

Nota di iscrizione
Registro generale n. 7458
Registro particolare n. 1277 Presentazione n. 37 del 05/03/2010

Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE � UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 1: Terreno sito nel Comune di Falcone foglio n. 3 part. 

1053. 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di terreno sito nel Comune 

di Falcone (Messina) censito al foglio di mappa n. 3 particella n. 1053 

della superficie catastale di mq. 1.515,00. 

Dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di 

Falcone nella consulenza redatta nella procedura pre-fallimentare è 

emerso che: 

- il Comune di Falcone è dotato di P.R.G. approvato con D.D.G. n. 

535 del 15/06/2007 � Dipartimento Urbanistica � ARTA Palermo � 

pubblicato sulla G.U.R.S. n. 32/07 del 20/07/2007; 

- l�art. 9 comma 2) del DPR 327/2001 stabilisce che i vincoli 

preordinati all�esproprio hanno la durata di cinque anni, pertanto 

risultano decaduti; 

- il terreno di cui al foglio di mappa n. 3 particella n. 1053 ricade: 

    - in parte in area con vincolo ad esproprio �V-Verde pubblico 

attrezzato�; 

   -  in parte in area con vincolo ad esproprio �P � Parcheggio�; 
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   - in parte ricade in zona �C1 � Zona di espansione urbana�; 

   - in parte ricade in zona �C2 � Zona di espansione urbana�. 

In tale certificato, inoltre, è stato allegato uno stralcio delle Norme 

tecniche di attuazione ed in particolare l�art. 17 che riguarda le zone 

C- Zone di espansione urbana. 

In tale norma si evince che nella sottozona C1: 

- L�altezza massima degli edifici è di mt. 7,50; 

- Il numero dei piani fuori terra sarà pari a 2; 

- I tipi edilizi ammessi sono: edilizia a palazzine tipo �in linea� o 

aggregata a corte aperta; non sono ammesse le chiostrine; 

- Il rapporto di copertura è fissato nel 30%; 

- Non sono ammessi corpi accessori, che dovranno trovare 

posto nel corpo principale dell�edificio; 

- L�indice di densità fondiaria è pari a 1,19 mc/mq; 

- La distanza minima tra fabbricati dovrà essere di ml. 10; 

- La distanza minima dal confine di ml. 5; 

- L�arretramento dei corpi di fabbrica dall�allineamento stradale 

sarà pari a ml 5. 

Nella sottozona C2: 

- L�altezza massima degli edifici è di mt. 7,50; 

- Il numero dei piani fuori terra sarà pari a 2; 

- I tipi edilizi ammessi sono: edilizia a palazzine tipo �in linea� o 

aggregata a corte aperta; non sono ammesse le chiostrine; 

- Il rapporto di copertura è fissato nel 20%; 
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- Non sono ammessi corpi accessori, che dovranno trovare 

posto nel corpo principale dell�edificio; 

- L�indice di densità fondiaria è pari a 1,08 mc/mq; 

- La distanza minima tra fabbricati dovrà essere di ml. 10; 

- La distanza minima dal confine di ml. 5; 

- L�arretramento dei corpi di fabbrica dall�allineamento stradale 

sarà pari a ml 5. 

Si evidenzia che sul predetto terreno (foglio 3 particella n. 1053 del 

comune di Falcone) oggetto di valutazione è stata iscritta in data 

05/03/2010 ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor 

 nato a  il , e contro la società  

, per un totale di � 190.000,00. 

Il terreno oggetto di valutazione si presenta pianeggiante ed avente 

accesso diretto dalla via pubblica. Ha una superficie catastale di mq. 

1.515,00 ed alla data del sopralluogo, 19 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , è stata accertata la presenza 

su detto terreno di materiale di risulta e mezzi meccanici (vedasi 

documentazione fotografica). Successivamente, alla data del 

sopralluogo effettuato sempre alla presenza del coadiutore,  

, in data 07/07/2016, il terreno è stato liberato dai 

mezzi meccanici ma si è accertata sempre la presenza di materiale di 

risulta, di alcuni materiali edili e di una barca (vedasi documentazione 

fotografica).  
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Il bene è� ubicato in zona centrale del comune di Falcone e pertanto in 

zona urbanizzata e servita di tutti i possibili servizi. Il sottoscritto 

considerata la destinazione urbanistica del terreno, ove si riscontra la 

presenza di n. 4 sottozone ed esattamente �Verde pubblico 

attrezzato�, �Parcheggio�, �Zona di espansione urbana C1� e �Zona di 

espansione urbana C2� ha eseguito una sovrapposizione tra il piano 

regolatore e lo stralcio di mappa catastale. 

Da tale sovrapposizione è possibile suddividere le aree ed 

esattamente: 

Verde Pubblico Attrezzato = mq 245,00  

Parcheggio = mq. 270,00 

Zona di espansione urbana C1 = mq. 192,00 

Zona di espansione urbana C2 = mq. 808,00 

Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del terreno 

oggetto di valutazione, considerando, altresì che trattasi di terreno 

pianeggiante e sito in zona centralissima del comune di Falcone, si 

ritiene congruo attribuire un valore di mercato di � 100,00 mq per la 

porzione di terreno sita in zona C1 e di � 75,00/mq per la porzione di 

terreno in zona omogenea C2, di � 15,00/mq per la porzione di 

terreno in zona a parcheggio e di � 15,00/mq per la porzione di 

terreno in zona omogenea Verde attrezzato. 

Stante la superficie delle singole zone si ha: 

Verde Pubblico Attrezzato = mq  245,00 x � 15,00/mq = � 3.675,00 

Parcheggio = mq  270,00 x � 15,00/mq = � 4.050,00 

Zona di espansione urbana C1 = mq  192,00 x � 100,00/mq =  

F
irm

at
o 

D
a

 
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ec
f0

e1
ea

a7
69

b0
b1

21
c7

82
88

0b
58

96
a



= � 19.200,00 

Zona di espansione urbana C2 = mq  808,00 x � 75,00/mq =  

= � 60.600,00 

In totale dunque il valore del Lotto 1, terreno sito in Falcone e censito 

al foglio di mappa n. 3 particella 1053, è pari ad � 87.525,00. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 

         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.28.45

Visura storica per immobile Visura n.: T11304 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di FALCONE ( Codice: D474)

Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 1053

INTESTATO 

1  con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Situazione dell'Immobile  dal 24/08/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 1053 - AGRUMETO 2 15 15 D1 Euro 43,42 Euro 16,43 Tipo mappale del 24/08/2009 protocollo n. ME0278152 in

atti dal 24/08/2009 presentato il 06/08/2009 (n.
278152.1/2009)

Notifica Partita

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: 

- foglio 3 particella 915
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: 

- foglio 3 particella 1054

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati  dal 24/08/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA del 24/08/2009 protocollo n. ME0278152 in atti dal 24/08/2009 Registrazione: presentato il 06/08/2009 (n. 278152.1/2009)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente  dal 16/02/1995

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 915 - AGRUMETO 2 17 43 D1 Euro 49,96

L. 96.737
Euro 18,90
L. 36.603

FRAZIONAMENTO in atti dal 16/02/1995 DV.
VS.1279/85 (n. 2314.2/1994)

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.28.45

Visura storica per immobile Visura n.: T11304 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Notifica Partita 1291

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: 

- foglio 3 particella 37
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: 

- foglio 3 particella 916

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati  dal 11/06/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1 fino al 24/08/2009

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/06/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 20/06/2008 Repertorio n.: 1710 Rogante:  Sede:
BARCELLONA POZZO DI GOTTO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 15970.1/2008)

Situazione degli intestati  dal 04/03/1992
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nata a  il * (1) Proprieta` per 1/2 fino al 11/06/2008
2  nato a  il * (1) Proprieta` per 1/2 fino al 11/06/2008

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 04/03/1992 in atti dal 05/03/1999 Registrazione: UR Sede: BARCELLONA POZZO DI GOTTO Volume: 20 n: 496 del
02/09/1992 (n. 8753.1/1992)

Situazione degli intestati  dal 20/09/1979
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a  il * fino al 04/03/1992

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 20/09/1979 in atti dal 16/02/1995 Registrazione: UR Sede: BARCELLONA POZZO DI GOTTO Volume: 8 n: 62 del
11/02/1980 (n. 2333.1/1980)

Situazione degli intestati  dal 16/02/1995
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ;FU  nata a  il 2 fino al 20/09/1979

DATI DERIVANTI DA Frazionamento in atti dal 16/02/1995 )

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente  dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 37 - AGRUMETO 2 17 80 D1 L. 98.790 L. 37.380 Impianto meccanografico del 02/11/1977

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.28.45

Visura storica per immobile Visura n.: T11304 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Notifica Partita 1291

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ;FU  nata a  il fino al 16/02/1995

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 02/11/1977

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a
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