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TRIBUNALE ORDINARIO - CASTROVILLARI - FALLIMENTARE 12/2017

LOTTO 6

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

E ufficio a SIDERNO VIA INDIPENDENZA snc per la quota di 1/1 di piena proprieta (CENTRO
LOGISTICA S.R.L. Sede VILLAPIANA (CS))

Si tratta di stimare il bene in via Indipendenza nel Comune di Siderno, identificato a N.C.E.U nel
seguente modo:

e Ufficio, riportato nel NCEU al foglio 34, particella 294, sub 22, categoria A/10, classe U,
consistenza 4,5 vani, superficie catastale 98 mq, rendita Euro 499,67 euro

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano Secondo, ha un'altezza interna di
2,80.Identificazione catastale:

e foglio 34 particella 294 sub. 22 (catasto fabbricati), categoria A/10, classe U, consistenza 4,5
vani, rendita 499,67 Euro, indirizzo catastale: VIA INDIPENDENZA SNC, piano: Secondo,
intestato a CENTRO LOGISTICA S.R.L.

L'intero edificio sviluppa5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1985.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e complessiva accessori: 0,00 m2
Vaoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si trova: €.118.000,00
Vaore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui s €. 100.000,00
trova

Datadellavalutazione: 16/06/2019

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladata del sopralluogo I'immobile risulta occupato da Sig. Scarafd Rocco senzaacun titolo.
L'accesso a tale immobile, avvenuto in data 12 aprile 2019 €& stato reso possibile previo
appuntamento concordato dal dott. Giampiero Procopio, Curatore del Fallimento Cerntro Logistica
sr.l. eil sig. Scarafo Rocco, il quale presenzia ai rilievi tecnici svalti. In tale sede, come aveva gia
evidenziato a mezzo di lettera raccomandata, il dott. Procopio fa presente al sig. Scarafo che
I'appartamento € ancora occupato da quest’ ultimo nonostante che I'immobile sia stato venduto dallo
stesso sig. Scarafo ala Centro Logistica s.r.l. con atto di compravendita a rogito notaio Adriana
Perrotta in Cassano alo lonio, Rep. nr. 23058 e Racc. nr. 11098 del 16 febbraio 2012; peraltro il
curatore fa presente a sig. Scarafd che I'occupazione e I'uso dell’ appartamento in questione non
sono giustificati da alcun titolo, in quanto la Curatela Fallimentare non ha reperito alcuna
documentazione giustificativa di riferimento.

Dopo tale premessa il sig, Scarafo ha dichiarato a verbale che occupa |’ appartamento in questione
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sin dal data di compravendita in quanto ci0 concesso amichevolmente dall’amministratore della
Centro Logistica, senza corrispettivo di canoni di locazione con I'accordo che I'avrebbe lasciato
previo brevissimo avviso, per cui dichiara la propria disponibilita a liberare I'immobile da arredi e
documentazioni di sua proprietaentro ladatadel 10 maggio 2019 (ALLEGATO 87).

4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

Dalle verifiche effettuate dal 24/03/1992 al 07/06/2019 sulla base delle visure ipotecarie (ALLEGATO
101), esaminati i titoli di provenienza & emerso che sull’immobile in oggetto, risultano le seguenti
formalita:

e ATTO GIUDIZIARIO — SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO - Pubblico
ufficiale Tribunale Repertorio 12/2017 del 26/04/2017 a favore di MASSA DEI CREDITORI
DEL FALLIMENTO CENTRO LOGISTICA SRL IN LIQUIDAZIONE contro CENTRO
LOGISTICA SRL IN LIQUIDAZIONE Sede VILLAPIANA (CS) Codice fiscale 02505180782

TRASCRIZIONE del 26/04/2019 — Registro Particolare 5315 — Registro Generale 6542

4.1. VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: Nessuno.
4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altrelimitazioni d'uso:

ATTO GIUDIZIARIO — SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO, stipulata il 26/04/2017 a
firmadi Tribunale ai nn. Repertorio 12/2017 di repertorio, trascrittail 26/04/2019 ai nn. R.P. 5315 - R.G.
6542, a favore di MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO CENTRO LOGISTICA SRL IN
LIQUIDAZIONE, contro CENTRO LOGISTICA SRL IN LIQUIDAZIONE Sede VILLAPIANA (CS)
Codice fiscale 02505180782

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla datadella perizia: €.0,00

6. ATTUAL| E PRECEDENTI PROPRIETARI:
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Dalle verifiche effettuate dal 24/03/1992 a 07/06/2019 sulla base delle visure ipotecarie (ALLEGATO
101) e catastali eseguite, sull’'immobile sopra descritto, risultano essere in proprieta della societa
“CENTRO LOGISTICA SR.L.”, con sede legale in Villapiana ala via S.S. 92, frazione scalo, per
averlo acquistato dal Scarafd Rocco nato a Siderno il 01/01/1961 — C.F.: SCRRCC61A011725Z con
atto per notaio Perrotta Adriana del 16/02/2012, repertorio 23058/11098, trascritto il 22 febbraio 2012
a nnr. 3405 R.G. e 2960 R.P.

NOTE: Dallo studio di tale atto risultatral’altro che:

e La parte venditrice, dichiara e garantisce che quanto venduto € di sua piena e libera
proprieta e disponibilita per esserle pervenuto con atto di compravendita a rogito Notaio
Franca leraci di Siderno in data 30 dicembre 1988 rep. n.10.498/2.708. registrato a Locri
in data 19 gennaio 1989 al n.137, trascritto a Reggio di Calabria in data 25 gennaio ai
nn. 1.345R.G.e1.192R.S;

e |l prezzo corrispettivo della presente compravendita & di comune accordo tra le parti
fissato in euro 170.233,79 (centosettandamiladuecentotrentatré virgola settantanove), le
cui modalitd di pagamento sono mediante compensazione di credito di pari importo
(certo, liquidato ed esigibile) vantato dalla societa acquirente nei confronti del venditore
(in qualita di titolare esclusivo della ditta individuale © SCARAFO RAPPRESENTANZE
DI SCARAFO ROCCO’ con sede in Siderno, via indipendenza 14, Partita Iva
02327250805, iscritta al Registro Imprese di RC REA n. 1682236 e dallo stesso
espressamente riconosciuto, per e forniture di materiale effettuate all o stesso dalla societa
venditrice;

e | rispettivi crediti devono pertanto considerarsi interamnete saldati, con conseguente
estinzione dei relativi debiti a tutti gli effetti di legge;

e La parte venditrice, dichiara e garantisce che quanto venduto € libero da oneri, pesi,
iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, nonché da privileggi fiscali, imposte, tributi e
contributi di qualsiasi natura, impegnandosi a soddisfare tutto quanto maturato e dovuto
sino ad oggi, anche se accertato o liquidato successivamente;,

e Con riferimento al certificato di agibilita la parte venditrice dichiara che lo stesso & in
corso di rilascio in virtd di richiesta prot. n.0026074 del 28/10/2010 obbligandosi ad
ottenerlo e consegnarlo alla societa acquirente entro e non oltreil 31 maggio 2012.A tal
proposito il sottoscritto CTU fa presente che dalla documentazione fornita dal Comune di
Siderno in data 11/03/2019, effettivamente il Certificato di Agibilita é stato richiesto in data
28/10/2010 prot. n°26074 (ALLEGATO 98), ma che a tutt'oggi non risulta ancora rilasciato,
MA LA RICHIESTA RIMANE SOSPESA PER CARENZA DOCUMENTALE, come da
comunicazione del Responsabile dell’unita operativa — Assetto del Territorio della citta di
Siderno nella persona dell’ arch. Giovanni Longo del 26/11/2010 prot. 26074.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

CENTRO LOGISTICA SR.L. Sede VILLAPIANA (CS) per la quota di 1/1, in forza di atto di
compravendita (dal 16/02/2012), con atto stipulato il 16/02/2012 afirmadi Notaio Perrotta Adriana ai
nn. Repertorio 23058/11098 di repertorio, trascritto il 22/02/2012 ai nn. R.P. 2960 — R.G. 3405.

Sezione D - Ulteriori informazioni QUANTO VENDUTO E' STATO TRASFERITO ED ACCETTATO
NELLO STATO DI FATTO IN CUI ATTUALMENTE SI TROVA, A CORPO, CON OGNI
ACCESSIONE, PERTINENZA E DIPENDENZA, SERVITU' ATTIVE E PASSIVE LEGALMENTE
ESISTENTI, CON | PROPORZIONALI DIRITTI DI COMPROPRIETA' SUGLI ENTI COMUNI DEL
FABBRICATO SECONDO LEGGE, IN PARTICOLARE SUL TERRENO RESIDUATO DALLA
COSTRUZIONE, SULL'ANDRONE, | VANI SCALA E ASCENSORE, CON ESPRESSA ESCLUSIONE
DEL LASTRICO SOLARE, IL TUTTO COME MEGLIO DESCRITTO E STABILITO SIA NELL'ATTO
A ROGITO NOTAIO CAIAZZO DI SIDERNO IN DATA 8 SETTEMBRE 1986, REG.TO A LOCRI IL
25 SETTEMBRE 1986 AL N.3015 E TRASCRITTO A REGGIO CALABRIA IL GIORNO 1 OTTOBRE
1986 Al NN. 11.912/10.330 CHE NELL'ATTO A ROGITO NOTAIO FRANCA IERACI DI SIDERNO
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IN DATA 30 DICEMBRE 1988 REP.N.10.498/2.708, CHE LA PARTE ACQUIRENTE, HA
DICHIARATO DI BEN CONOSCERE ED ACCETTARE.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Dallarichiesta effettuata dal sottoscritto perito estimatore presso il comune di Siderno é emerso che
I'unita abitativa oggetto della presente periziafa parte di un complesso residenziale, e che su di esso
insistono |e seguenti autorizzazioni:

e Concessione di Costruzione n°1468 del 03/10/1985;
e Concessione Edilizian°2258 del 26/08/1986 (ALLEGATO 92);
e Concessione di Costruzione n°2426 del 09/07/1988 (ALLEGATO 94);

e Dichiarazione di agibilita dei locali a piano terra del fabbricato di cui a piano secondo e
presente I’ ufficio oggetto della seguente perizia(ALLEGATO 96);

e D.I.LA. n°1567 del 19/10/2010 prot. n°25086 per I'ufficio individuato a NCEU a Foglio 34
Particella294 sub 22 (ALLEGATO 97);
e Richiesta Certificato di Agibilita del 28/10/2010 prot. n°26074 per I'ufficio individuato al

NCEU al Foglio 34 Particella 294 sub 22 — SOSPESA PER CARENZA DOCUMENTALE
(ALLEGATO 98)

L’ufficio risulta conforme ala planimetria catastale presente negli atti dell’ Agenzia dell’Entrate
(ALLEGATO 90), maviene evidenziata una parziale difformita (leggerainclinazione della parete dove
e presente la loggia) rispetto agli alegati grafici alegati a alla Concessione Edilizia n°2258 del
26/08/1986 (ALLEGATO 92); tale difformita viene evidenziata nell’ elaborato grafico di confronto
(ALLEGATO 99) tra:

e PIANTA PIANO TIPO - Allegata alla Concessione edilizia 2258 del 26/08/1986;

e PIANTA STATO DI FATTO (dove non risulta la leggera inclinazione della parete dove
presentelaloggia) - AllegataallaD.l.A. 1567 del 19/10/2010;

e PIANTA STATO ATTUALE - Coincidente con la Planimetria Catastal e.

Per sanare la difformita rilevata, I'eventuale acquirente dovra chiedere Permesso di Costruire in
Sanatoria, che prevede tramite la procedura di Accertamento di conformita (art. 36 DPR 380/01) il
pagamento della sanzione pari al doppio del contributo di costruzione (oneri urbanizzazione + costo
di costruzione) riferito alla sola parte di opera difforme dal permesso. Tale prestazione risulta
essere quantificata in CIRCA € 2.000,00 comprensivo di onorario per le redazioni della pratica
Comunale eil pagamento delle sanzioni comunali per le difformita esistenti.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione di Costruzione N. n°1468 del 03/10/1985 e successive varianti, rilasciata il 03/10/1985
conil n. 1468 di protocollo

Concessione di Costruzione N. Pratica. n°2258 del 26/08/1986 e successive varianti, intestata a
Sig. Macri Giuseppe Raffaele, per lavori di Variante in corso d'opera del progetto approvato con
Concessione Edilizia n°1468 del 03/10/1985, presentata il 21/04/1986 con il n. 6741 di protocollo,
rilasciatail 26/08/1986 con il n. 2258 di protocollo

Concessione di Costruzione N. Pratica. n°2426 del 09/07/1988 e successive varianti, intestata a
Sig. Macri Giuseppe Raffaele, per lavori di Variante in corso d'opera relativa alla sistemazione
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dell'area esterna e realizzaione di copertura a tetto del fabbricato sito in Corso della Repubblica
angolo via Indipendenza di cui C.E. n°1468 del 03/10/1985 e n°2258 del 26/08/1986 , presentata il
25/06/1987 con il n. 7705 di protocollo, rilasciatail 09/07/1988 con il n. 2426 di protocollo

D.I.LA. N. prot. n°25086 del 19/10/2010 e successive varianti, intestata a Sig. Scarafd Rocco, per
lavori di Variazione distribuzione interna, rilasciatail 19/10/2010 coniil n. prot. n°25086 di protocollo

Richiesta Certificato di Agibilita N. prot. n°26074 del 28/10/2010 e successive varianti, intestata a
Sig. Scarafo Rocco, rilasciatanon ancora rilasciata.
SOSPESA PER CARENZA DOCUMENTALE (ALLEGATO 98)

7.2. SSITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

L’ufficio risulta conforme ala planimetria catastale presente negli atti dell’ Agenzia dell’Entrate
(ALLEGATO 90), maviene evidenziata una parziale difformita (leggerainclinazione della parete dove
e presente la loggia) rispetto agli alegati grafici alegati a alla Concessione Edilizia n°2258 del
26/08/1986 (ALLEGATO 92); tale difformita viene evidenziata nell’ elaborato grafico di confronto
(ALLEGATO 99) tra:

e PIANTA PIANO TIPO - Allegata alla Concessione edilizia 2258 del 26/08/1986;

e PIANTA STATO DI FATTO (dove non risulta la leggera inclinazione della parete dove
presentelaloggia) - AllegataallaD.l.A. 1567 del 19/10/2010;

e PIANTA STATO ATTUALE - Coincidente con laPlanimetria Catastale.

Per sanare la difformita rilevata, I'eventuale acquirente dovra chiedere Permesso di Costruire in
Sanatoria, che prevede tramite la procedura di Accertamento di conformita (art. 36 DPR 380/01) il
pagamento della sanzione pari al doppio del contributo di costruzione (oneri urbanizzazione + costo
di costruzione) riferito alla sola parte di opera difforme dal permesso. Tale prestazione risulta
essere quantificata in CIRCA € 2.000,00 comprensivo di onorario per le redazioni della pratica
Comunale eil pagamento delle sanzioni comunali per le difformita esistenti.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Parziale difformita (leggerainclinazione della parete dove &
presente la loggia) rispetto agli allegati grafici alegati a alla Concessione Edilizia n°2258 del
26/08/1986 (ALLEGATO 92)

Le difformita sono regolarizzabili mediante: Richiesta di Permesso di Costruire in Sanatoria, che
prevede tramite la procedura di Accertamento di conformita (art. 36 DPR 380/01) il pagamento della
sanzione pari a doppio del contributo di costruzione (oneri urbanizzazione + costo di costruzione)
riferito ala sola parte di opera difforme dal permesso. Tale prestazione risulta essere quantificatain
CIRCA € 2.000,00 comprensivo di onorario per le redazioni della pratica Comunale e il pagamento
delle sanzioni comunali per le difformita esistenti

L'immobile risultanon conforme, maregolarizzabile.

Codti di regolarizzazione:

e RichiestaPermesso di Costruirein Sanatoria: €.2.000,00
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8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN SIDERNO VIA INDIPENDENZA SNC
UFFICIO

DI CUI AL PUNTO 6

ufficio a SIDERNO VIA INDIPENDENZA snc per la quota di /1 di piena proprietda (CENTRO
LOGISTICA S.R.L. Sede VILLAPIANA (CS))

Si tratta di stimare il bene in via Indipendenza nel Comune di Siderno, identificato al N.C.E.U nel
seguente modo:

e Ufficio, riportato nel NCEU a foglio 34, particella 294, sub 22, categoria A/10, classe U,
consistenza 4,5 vani, superficie catastale 98 mgq, rendita Euro 499,67 euro

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano Secondo, ha un'altezza interna di
2,80.Identificazione catastale:

e foglio 34 particella 294 sub. 22 (catasto fabbricati), categoria A/10, classe U, consistenza 4,5

vani, rendita 499,67 Euro, indirizzo catastale: VIA INDIPENDENZA SNC, piano: Secondo,
intestato a CENTRO LOGISTICA S.R.L.

bile costruito nel 1985.

L'intero edificio sviluppa5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immo
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DESCRIZIONE DELLA ZONA

| beni sono ubicati in zona centrale in un'area mista residenziale/commerciae, le zone limitrofe s
trovano in un'area mista residenziale/commerciale (i pit importanti centri limitrofi sono Locri - Vibo
Valentid). Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: o W W
esposizione: W W
luminosita W W
panoramicita: W W
impianti tecnici: W W
stato di manutenzione generale: W W
servizi: W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'intero complesso immobiliare, di cui fa parte I'ufficio in oggetto (ALLEGATO 89), é stato
realizzato nel Comune di Siderno alla via Indipendenza, costituito da un piano sottostrada, un piano
terra adibito ad esercizi commerciali, piani primo e secondo aventi ciascuno 8 unita adibite ad uffici,
ed infine un piano sottotetto.

| collegamenti verticali sono costituiti da una scala e da un ascensore che collegano il piano
sottostrada al piano sottotetto.

Il fabbricato esternamente € colorato con tinta pastello sul rosa, con i parapetti dei balconi realizzati
in ferro battuto o in muratura. ? bene sottolineare, che se bene I'intero fabbricato risulti
complessivamente in discreto stato di conservazione, sono presenti parti d'intonaco pericolanti,
soprattutto in corrispondenza dei balconi, per cui avrebbe bisogno di interventi di manutenzione
straordinaria, tali lavori interesserebbero per lo piu il prospetto in corrispondenza dell’ingresso
principale, mentre per I’ ufficio oggetto della presente perizianon risultano evidenti tali problematiche
(FOTO 78,79,80), ma la parete del balcone € interessata da fenomeni di infiltrazione d acqua
proveniente dalla copertura (FOTO 87).

L’ appartamento individuato al NCEU al Foglio 34 Particella 294 sub 22, posizionato a piano secondo
con ascensore (FOTO 81,82), risulta essere in buone condizioni con altezza di circa 2,80 m,
composto da quattro stanze adibite ad ufficio e un bagno per una superficie complessiva di circa
95,00 mq, oltre ad un balcone scoperto e unaloggia per una superficietotale di circa 17,00 mq (FOTO
83,84,85,86,87,88,89,90,91,92).

Le rifiniture interne sono quelli comuni per civili abitazioni, i pavimenti sono in ceramica sia per la
zona uffici che per i bagni, con infissi in buono stato di conservazione; & presente impianto idraulico
ed elettrico sottotraccia.

L'ufficio risulta conforme alla planimetria catastale presente negli atti dell’ Agenzia dell’Entrate
(ALLEGATO 90), maviene evidenziata una parziale difformita (Ieggerainclinazione della parete dove
e presente la loggia) rispetto agli alegati grafici alegati a ala Concessione Edilizia n°2258 del
26/08/1986 (ALLEGATO 92); tale difformita viene evidenziata nell’ elaborato grafico di confronto
(ALLEGATO 99) tra:

e PIANTA PIANO TIPO - Allegata alla Concessione edilizia 2258 del 26/08/1986;

e PIANTA STATODI FATTO - AllegataalaD.l.A. 1567 del 19/10/2010;

e PIANTA STATO ATTUALE - Coincidente con laPlanimetria Catastale.
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Per sanare la difformita rilevata, I'eventuale acquirente dovra chiedere Permesso di Costruire in
Sanatoria, che prevede tramite la procedura di Accertamento di conformita (art. 36 DPR 380/01) il
pagamento della sanzione pari al doppio del contributo di costruzione (oneri urbanizzazione + costo
di costruzione) riferito alla sola parte di opera difforme dal permesso. Tale prestazione risulta
essere quantificata in CIRCA € 2.000,00 comprensivo di onorario per le redazioni della pratica
Comunale eil pagamento delle sanzioni comunali per le difformita esistenti.

Lazonain cui & ubicato I'immobile & molto tranquilla vicinissmaa mare (FOTO 77), acinque minuti
apiedi dal Comune, in una area dove sono ubicati diversi negozi di abbigliamento, una gioielleriae
alimentari.

Lasuperficie commercialerisultaessere di 100,00 mq (circa), come da seguente cal col o:
DESCRIZIONE: Superfici coperte calpestabili a lordo delle murature esterne ed interne
FORMULA DI CALCOLO: 100 %

SUPERFICIE LORDA: 95mq

SUPERFICIE COMMERCIALE: 95mq

DESCRIZIONE:Superfici scoperte - Balconi, terrazzi e similari comunicanti
FORMULA DI CALCOLO: 30% fino a25m2; 10% sulla quota eccedente
SUPERFICIE LORDA: 9+8=17 mq

SUPERFICIE COMMERCIALE: 5mq

TOTALE: 100,00 mq

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppo valutazione).

SVILUPPO VALUTAZIONE:

STIMA: Per I'analisi dei beni si & provveduto quindi all'analisi dei valori citati nel capitolo relativo alla
metodologia di stima ottenendo i seguenti valori.

VALORI DI MERCATO

Lotto 6: Ufficio a Foglio 38 Particella 1239 sub 13
ValoreMIN di Mercato: 1.100 €/m2

Valore MAX di Mercato: 1.300 €/m2

Valore MEDIO di Mercato: 1.200,00 €/m2

Superficie commerciale mq (circa): 100,00
ValoreIMMOBILE di Mercato al NUOVO: 120.000,00 €
Costi per sanareledifformitarilevate: 2.000,00 €

VAL ORE immobile di vendita: 118.000,00 €

Valore di stima degli immobili (arrotondato): 118.00,00 € — 17.700,00 € (Abbattimento forfettario
dd valoredd 15%) =

100. 000,00 € OLTRE IVA EVENTUALE

dhkkkkhkkkkkkhkkkhkhxk

Al vaore di mercato dell’ufficio, bisogna sottrarre le spese per sanare la parziae difformita
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riscontrata (leggerainclinazione della parete dove € presente laloggia)

Per sanare la difformita rilevata, I'eventuale acquirente dovra chiedere Permesso di Costruire in
Sanatoria, che prevede tramite la procedura di Accertamento di conformita (art. 36 DPR 380/01) il
pagamento della sanzione pari al doppio del contributo di costruzione (oneri urbanizzazione + costo
di costruzione) riferito alla sola parte di opera difforme dal permesso. Tale prestazione risulta
essere quantificata in CIRCA € 2.000,00 comprensivo di onorario per le redazioni della pratica
Comunale eil pagamento delle sanzioni comunali per le difformita esistenti.

khkkkkhkkkkkhkkhkkhkkkx

Si considera un abbattimento forfettario del valore del 15% per la differenza tra oneri tributari
calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi occulti nonché
per eventuali spese condominiali insolute, la necessitadi bonifica da eventuali rifiuti anche, tossici o
nocivi (Come previsto in tuttele ordinanze di nomina).

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore acorpo: 120.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.120.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 120.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

A seguito all’accesso presso I'unita immobiliare oggetto di perizia, si € proceduto ad acquisire tutta
|a documentazione necessaria allaricostruzione delle provenienze degli stessi, oltre allalegittimita dei
titoli urbanistici e ad effettuare un dettagliato report fotografico.

Il criterio di stima, é stato quello di procedere ad utilizzare valutazioni sintetiche comparative,
consultando le valutazioni di immobili simili elaborate dalle agenzie immobiliari della zona anche con
pubblicazioni online, in modo tale da determinare un valore medio di mercato unitario di beni simili a
quello oggetto di stima.

Tale metodologia permette di raffrontarsi con i valori degli operatori immobiliari che operano
localmente, che conoscono ed utilizzano valori sicuramente congrui ai fini della giustificazione del
loro giudizio estimativo, mettendo in conto molteplici fattori.

Tale modo permette anche al consulente estimatore di poter applicare ai beni dei coefficienti
correttivi rispetto atali valori medi, per considerare alcune caratteristiche specifiche ed intrinseche
dell'immobile quali ad esempio i livelli di finitura, di materiale, di consistenza, di tipologia edilizia, ed
atri. E nel caso specifico consistono, quali punti di forza, la posizione favorevole in cui si trova il
fabbricato.

La superficie commerciale & misurata al lordo delle murature interne ed esterne perimetrali (superficie
coperta).

I muri interni e quelli perimetrali esterni che vengono computati per intero, sono da considerare fino
ad un spessore massimo di 50 cm, mentre i muri in comunione vengono computati nella misura
massima del 50% e pertanto fino ad uno spessore massimo di 25 cm. La superficie viene arrotondata
amgq per difetto o per eccesso ( D.P.R. 138 /98).

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Reggio Calabria, ufficio tecnico di Siderno,
agenzie: Con pubblicazioni anche on-line

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
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e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |e analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non haalcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore haagito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobil e da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza €oNs. accessor i valoreintero valorediritto
6 ufficio 0,00 0,00 120.000,00 120.000,00
120.000,00 € 120.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.2.000,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.118.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenzatraoneri tributari su base catastale €.17.700,00
eredle e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Riduzione per arrotondamento: €.300,00
Valoredi vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 100.000,00

di fatto edi dirittoin cui si trova:
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ALLEGATI

(LOTTO 6)



Lotto 6 - UFFICIO AL SECONDO PIANO IN SIDERNO (RC) — VIA INDIPENDENZA SNC

In Catasto Urbano al:

86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.

97.

98.

99.

e Foglio 34 — Particella 294 — sub 22 — Categoria A/10 (UFFICIO);

Documentazione fotografica ufficio Foglio 34 Particella 294 sub 22 (ALLEGATO 86)
Verbale di sopralluogo (ALLEGATO 87)
Estratto di mappa Foglio 34 Particella 294 (ALLEGATO 88)
Elaborato planimetrico Foglio 34 Particella 294 del 10/08/2007 (ALLEGATO 89)
Planimetria catastale Foglio 34 Particella 294 Sub 22 (ALLEGATO 90)
Visura storica Foglio 34 Particella 294 Sub 22 (ALLEGATO 91)
Concessione Edilizia n°2258 del 26/08/1986 (ALLEGATO 92)
Elaborati Grafici allegati alla Concessione Edilizia n°2258 del 26/08/1986 (ALLEGATO 92)
Concessione di Costruzione n°2426 del 09/07/1988 (ALLEGATO 94)
Elaborati Grafici allegati alla Concessione di Costruzione n°2426 del 09/07/1987 (ALLEGATO 95)
Dichiarazione di agibilita dei locali al piano terra del fabbricato di cui al piano secondo ¢ presente 1’ufficio
oggetto della seguente perizia (ALLEGATO 96)
D.I.A. n°1567 del 19/10/2010 prot. n°25086 per I’ufficio individuato al NCEU al Foglio 34 Particella 294 sub 22
(ALLEGATO 97)
Richiesta Certificato di Agibilita del 28/10/2010 prot. n°26074 per I’ufficio individuato al NCEU al Foglio 34
Particella 294 sub 22 — SOSPESA PER CARENZA DOCUMENTALE (ALLEGATO 98)
Elaborato grafico di confronto (ALLEGATO 99) tra:
- PIANTA PIANO TIPO - Allegata alla Concessione edilizia 2258 del 26/08/1986;
- PIANTA STATO DI FATTO - Allegata alla D.I.A. 1567 del 19/10/2010;
- PIANTA STATO ATTUALE - Coincidente con la Planimetria Catastale.

100.Atto di compravendita del 16/02/2012 dal sig. Scarafd Rocco (venditore) e la societa "Centro Logistica s.r.L."

(acquirente) relativa al bene del seguente lotto (ALLEGATO 100)

101.Visure Ipocatastali (con relative note) Ufficio (Foglio 34 Particella 294 Sub 22) (ALLEGATO 101)



ALLEGATO 86

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ufficio individuato nel Comune di Siderno

al NCEU al Foglio 34 Particella 294 Sub 22

Foto 77
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Foto 79

Foto 80
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Foto 85

Foto 86
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Foto 89
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ALLEGATO 87

TRIBUNALE DI CASTROVILLARI
FALLIMENTO CENTRO LOGISTICA S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

VERBALE DI SOPRALLUOGO
DEL CURATORE E DEL CONSULENTE TECNICO DEL FALLIMENTO

L’anno duemiladiciannove, il giorno dodici del mese di aprile, alle ore VEDIC A ~——
e minutiQulg i Ciioy &, presso I’appartamento sito in Siderno RC) alla Via Indipendenza
sne, catastalmente individuato al Catasto Fabbricati del Comune di Sidemo al foglio 34,
particella 294, subalterno 22, di proprieta della Centro Logistica s.r.l. fallita (c.f. ¢ p.i.
02505180782), sono presenti: J

- sig. Scarfd Rocco, nato a Siderno (RC) il 01/01/1961, codice fiscale (D\f
SCRRCC61A011725Z, residente in Siderno (RC), al Corso della Repubblica nr.
60, telefono cellulare 327.0109481, identificato tramite 3
O\Rewis” Wy dA nr.RC 5106 285 L rilasciata da \

H(Tc¢c~RC il dFjoy|to che il Curatore acquisisce in
copia, stca

N
- ing. Andreassi Andrea, nominato dal Tribunale di Castrovillari quale consulente \
tecnico del Fallimento Centro Logistica s.r.l. per la stima degli immobili civili di )
proprieta del Fallimento, come da provvedimento autorizzativo del 20.03.2018;

- dott. Giampiero Procopio, curatore del Fallimento Centro Logistica s.r.l..

In via preliminare il Curatore consegna al sig. Rocco Scarfo una copia della Sentenza di
fallimento di Centro Logistica s.r.l. emessa dal Tribunale di Castrovillari il 26.04.2017,
depositata il 02.05.2017; il sig. Rocco Scarfo dichiara di ricevere detto documento, come
in effetti lo riceve.

Sempre in via preliminare si da atto che il dott. Procopio e I'ing. Andreassi sono oggi ‘?i\
presenti nell’appartamento sito in Siderno RC) alla Via Indipendenza snc, catastalmente

individuato al Catasto Fabbricati del Comune di Siderno al foglio 34, particella 294,

subalterno 22, al fine di compiere i rilievi necessari per la elaborazione della relazione di

stima da presentare al Tribunale di Castrovillari. L’accesso all’appartamento in questione

avviene previo appuntamento concordato con il sig. Scarfo il quale presenzia ai rilievi _
tecnict svolti dall’estimatore nominato dal Tribunale.

Come gia evidenziato a mezzo lettera raccomandata, il dott. Procopio fa presente al sig.
Scarfo che I’appartamento in parola & ancora occupato da questo ultimo nonostante che
I’immobile sia stato venduto dallo stesso sig. Scarfo alla Centro Logistica s.r.1. con atto di
compravendita a rogito notaio Adriana Perrotta in Cassano allo Ionio, Rep. nr. 23058 e
Racc. nr. 11098 del 16 febbraio 2012; peraltro il curatore fa presente al sig. Scarfo che
Poccupazione e 1’uso dell’appartamento in questione non sono giustificati da alcun titolo,
in quanto la Curatela Fallimentare non ha reperito alcuna documentazione giustificativa
di riferimento.
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In proposite, dopo avere acconsentito che I’ing, Andreassi proceda alla effettuazione dei

rilievi tecnici necessari per la stima e la relazione da prodwrre al Tribunale di
Castrovillari, il sig. Scarfd dichiara quanto segue:
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Al termine dell’incontro e prima della chiusura dei lavori e del presente verbale, tutti i
presentt danno atto che nel corso delle operazioni compiute non sono stati arrecati danni a
persone e/o cose € che nulla ¢ stato asportato dai locali dell’appartamento in parola.

Di tutto quanto sopra viene redatto il presente verbale, in unica copia originale trattenuta
dal Curatore, letto, confermato e sottoscritto da tutti gli intervenuti. I sig. Rocco Scarfé
dichiara espressamente che tutto ¢i0 che é stato riportato nel presente verbale rappresenta
fedelmente cio che & stato da egli dichiarato e corrisponde esattamente alla veritd.

Del ché viene redatto il presente verbale, composto da numero "V @R & -~
pagine numerate progressivamente, leito, confermato e sottoscritto in ogni sua pagina,
chiuso atle ore DS Wi cA e_7a(4epT 1) minuti del giomo dodici aprile
duemiladiciannove. ) /

Signor  Rocco Scarfo

Ing. Andrea Andreassi \ Lw.‘,vv . )-MAM\
Y

Dott. Giampiero Procopio /%‘ U.u/,,é-c,\.., i A 7 4//
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Data: 26/12/2018 - n. T903 - Richiedente: NDRNDRSOA06C349H ALLEGATO 90

! ! Dichiarazione protocolﬂ: o. RC0293279der 27/1072010

Agenlid del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Siderno

CATASTO FABBRICATI via Indipendenza civ. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Reggio Calabria Sezione: Varacalli Massimo
Foglio: 34 Iscritto all'albo:
Ingegneri
Particella: 234
Subaltarnc: 22 Prov. Reggic Calabria H. 2425

Scheda n. 1 Soala 1:200

PIANTA PIANO SECONDO
H=2,80 mt

nord

Ultima planimetria in atti

ata: 26/12/2018 - n. T903 - Richiedente: NDRNDR80A06C349H
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 26/12/2018 - Comune di SIDERNO (1725) - < Foglio: 34" Particella: 294 - Subalterno: 22 >

VIA INDIPENDENZA SNC piano: 2 interno: 14;
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ALLEGATO 91
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Data: 26/12/2018 - Ora: 08.38.31  Segue

Direzione Provinciale di Reggio Calabria Visura storica per immobile Visura n.: T652 Pag: 1

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/12/2018

Dati della richiesta

Comune di SIDERNO ( Codice: 1725)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 34 Particella: 294 Sub.: 22
INTESTATO
1 ‘CENTRO LOGISTICA S.R.L. con sede in VILLAPIANA 02505180782* (1) Proprieta” per 1/1
Unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 34 294 22 A/10 U 4,5 vani Totale: 98 m? Euro 499,67 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA INDIPENDENZA SNC piano: 2 interno: 14;
Annotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1725 - Sezione - Foglio 34 - Particella 294
Situazione dell'unita immobiliare dal 27/10/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 34 294 22 A/10 U 4,5 vani Euro 499,67 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 27/10/2011
protocollo n. RC0321838 in atti dal 27/10/2011 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 61499.1/2011)
Indirizzo , VIA INDIPENDENZA SNC piano: 2 interno: 14;
Annotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)
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=, NNErate Data: 26/12/2018 - Ora: 08.38.32  Segue
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Visura storica per immobile Visura n.: T652 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . - . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/12/2018

Situazione dell'unita immobiliare dal 27/10/2010

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 34 294 22 A/10 U 4,5 vani Euro 499,67 ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del 27/10/2010

protocollo n. RC0293279 in atti dal 27/10/2010
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
19420.1/2010)

Indirizzo , VIA INDIPENDENZA SNC piano: 2 interno: 14;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare relativa ad atto del 18/02/1988 (antecedente all' impianto meccanografico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 34 294 22 in corso di CLASSAMENTO AUTOMATICO del 18/02/1988 in atti dal
costruz. 24/09/1990 (n. 92/1988)
Indirizzo , VIA INDIPENDENZA piano: 2 interno: 14;
Notifica - Partita [ 1000896 [Mod.58 -
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 34 294 22 in corso di Impianto meccanografico del 01/01/1989
costruz.
Indirizzo , VIA INDIPENDENZA piano: 2 interno: 14;
Notifica - Partita [4638 |Mod.58 -

Situazione degli intestati dal 16/02/2012

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CENTRO LOGISTICA S.R.L. con sede in VILLAPIANA 02505180782 (1) Proprieta” per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/02/2012 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 22/02/2012 Repertorio n.: 23058 Rogante: PERROTTA ADRIANA Sede: CASSANO
ALL'IONIO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 2960.1/2012)
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= NEtrate Ss Data: 26/12/2018 - Ora: 08.38.32  Fine

Direzione Provinciale di Reggio Calabria Visura storica per immobile Visura n.: T652 Pag: 3
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . - . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/12/2018

Situazione degli intestati dal 30/12/1989

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SCARFO Rocco nata a SIDERNO il 01/01/1961 SCRRCC61A011725Z (1) Proprieta” fino al 16/02/2012
DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/12/1989 Voltura in atti dal 21/10/1992 Repertorio n.: 10498 Rogante: IERACI Sede: SIDERNO Registrazione: Volume: 1V n: 137 del
19/01/1989 (n. 261.7/1990)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 EDIL BRUSCA DI BRUNDI" LUIGI E C. SAS con sede in SIDERNO (1) Proprieta” per 1000/1000 fino al 30/12/1989
DATI DERIVANTI DA ‘ Impianto meccanografico del 01/01/1989
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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COMUNE DI SIDERNO

PROVINCIA D! REGGIO CALABRIA

Prot. M. 5?‘41 Fratica N. 325‘8

CORCESSIONE DI COSTRUZIONE

IL SINDACO

i
 mate il 19+7.1908

a.ﬁaEQJi.”___””mihm“.m_ji R
() proprietario =

Visto il progetto det lavori allegato alls dontanda;

Visto il perere dellufficiale sanitaric sal progetto, espresso in data
5e6.1986 .

Viste il parere della Commissione comunale edilizia, sapresso mella
seduta del 50601986  vebalew

Viste it TU. delle legei sapitarie di cui al B 27 lughio 1934, n. 1265,
e saccedsive modificazibmi;

Vista la legge wrbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive madi.
frazioni;

Visti i regolamenti comunali vigent soll’edilizia, Pigiene e la polizia

municipale nonehé 1i vigente Piano Jefslypipedgeiemiderocdi Fabbricaziqg

18s

CONCEDE
la chiesta concessione per la esecmzione del lavori sopradescrittd, al sensi
delP’art, 4 della legge 28 genmaio 1977, n. 10, sotte Ussservanza delle se-
puenti condizionl ¢ presoriziond:

~— 1 termine di inizio dei laveri ¢26,8,1987

e Tl termine di uwltintazione dei laveri eEﬁ.ﬁ.TﬁE}T S —

t/c n® 13296892 ric. postale n° 876 del 2,10,1985. .




DETERMINA

il contribato di cui all’art. 6 della legge 28 gemnaio 1977, wu, 10, il lire

NORME E CONDIZIONI GENERALI

1) Lu concessione di costruzione & rilasciata facendo salvi ed impregio-
dicati i diritti dei terzi ponehé i poteri sttribuiti dalla legre ad altri Organi
od Enti in ordine alla esecuzione dei laverl antorizeati.

2) 1 lavori dovranno essere eseguiti o conformitd del progetto appro-

vato ed a perfetta regola dlarte in modo che la costruzione corrisponda alls
esigenze del decoro edilizio o dell’nso eni & destinata, sia per guanto riguarda
i materiali impiegati che le finiture e le tinteggisture. Campioni di queste
ultime dovranno essere sottoposte all’approvazione dell®uflicio tecnico comunale.
3) Prima di iniziare i lavori il titolare della concessione dovra:
n.l-} chiedere al comuane gli allineamenti di ciglio & le quote altimetriche,
da ri_in:'ir_urai in apposim verhale;

”-E!.fl.ﬁ;:-r'igﬁre le pecessarie stacciopats, ponti di servizio e quantialtro neces.
.an'r.io, chiedendo al Comune la necessaria autorizzazions quaium vi #in GCel-
_ﬁrﬁti{"iné di suolo pubblice, al fine di assicurare la pubblica incolumiti;

; ¢} ove sia necessario manomettere suolo publlico o struttare ivi esistenti,
hiedere la relativa sutorizzazione agli enti di compestenza;

d) chiedere al Comune I'allacciamento degli scarichi fognanti alla fogna-

ura stradale comunale;

”ej denunciare al Genio Civile compatents le opere is  conglomera o

Lo searice dells goque luride nelle fogoatura comunale doved esscre

o mediante adegnata fossa biologics da sotteperre a collando dello
nitario, '

3 rma della’ posy in opera del solain i copertura dello scantinato
\' ﬁﬁthlﬁtu un soprallunge di contrelis da parte del Comune.

iy |

- i \:n,_._;’f“h' 3 L. .
iww;@ﬁﬁyﬁf IANNG esdere inoltre oszervate le sesuenti




FEESCRIZIONI SPECIALI




AVYERTENZE

1 lavori debbomo essere eseguili in conformita del progetio approvato
e delle prescrizioni contenute nella presente concessiome,

Ogni variante che si intende apportare al progetto. anche in corso
d'opera, dovrd essere autorizzata con le stesse modalitd richieste per i
rilasero dells concessione.

Il termine per limizio dei lavori non pad essere superiore ad un apung
dalla dats della motifica dells presenle concessione,

Il termine di ultimazione dei lavori, entro il quale Topera deve enseve
abitabile o agibile, non pud essere superiore a tre anni.

Oualora i lavori non siano whimati wel termine stabilito, il conceasio-
wario deve presentare lgtnuzu_ diretta ad oitenere una nuove concessione
comcernente la parte non altimata,

La presente concessione ha validitd per un anwo dalla data di notifica
del rilascio. Scadute tale termine sepza che i lavori siano  stati indsiatl,
il concessionario, gualera intendesse apcora eseguire i lavori, dovrd pre-
sentaTe istamea per olieders GDa TUONTA CODCessione '

Prima di porre in use la costruzione, dovrd essese richiesta la pre-
gorvitta licenza di abitabiliti o agibilitd al Sindace, che la rilsscierd previo
acceriamento ‘che tutte le condiziomi & prescriziont siamo state osservate,

I titolare dells concezsione edilima, il diretiore dei lavori e i"impmsa
esecutrice, sono responsabili di egml eventuale inosservanza delle norme
generali di leggi e regolamenti, nonché delle medalitd e condizioni fssate

dalla presente concessione,

Dalla Residenze Municipale, L

RELAZIONE DI

E
Erctigro do, seitepecitty mosan opmunale di aversl oggl '635/‘5'- s o
El
del mese di i%&iﬁ . dedllanna mil]72;mum ﬁﬂg&"—j&d Lo,
&

(AP g -

notifento 1 reaeniy coacessions edilizia sl Sigonoe 7

Fubllicata all’Albo comumals ]

£ per 15 gg. couseculivi,
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JZA PROSPETTO SU  VIA VITTORIO EMANUELE 2°
(ORA CORSO DELLA REPUBBLICA)




SCHEDA PROGETTUALE
DATI INTEGRALMENTE RIPREX DAL PROGETID APPROVATO
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COMUNE DI SIDERNO

PROVINCIA D! REGGIO CALABRIA

Prot. N. 7705 . Pratiea N. 2426

CONCESSIONE DI COSTRUZIONE

IL SINDACO

a  Napoli ;

intesa sd ottenere autorizzazione ad gseguire 1 seguenti lavor {2):

variante in corso dtopera relativa alls siatemm,ig_

del 3/10/85 e ns 2258 del 26/8/86 = .
Visto il progette dei lavori allegato alla domanda;
Visto il parere dell'ufficiale saniteric sal progetto, espressa in deta

Visto il parere della Commissione comunale edilizia, dspreszo nella
sedute del " D.7,1987 . .vebalew  /f :

Vidto 1] T.U. delle leggi saniterie di eni al B.D. 27 luglio 1934, n. 1263,
& lnd(:&&ﬁipfﬂ modificarioni;

Viasta la legee urbapistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modi-
ficazioni

Visti } regolamenti comunali vigenti sull'edilizia, Uigicne e la polizia

CONCEDE

A chieata concessione per la esecuzione dei lavori sopradescribti, ail sensi

delPart, 4 della legge 28 gennaio 1977, n. 10, sotto osservanza delle se-
gﬁauti condisioni & prescrizioni:

w Tl termine di inizgio dei lavori ¢ JeTs 1988 :




DETEERMINA

il coutribute di coi alPart. 6 della legge 28 geonaio 1977, o, 10, 0 lire

Nedi Atto SrobWlizo. S T S N e

NORME E CONDIZIONI GENEBRALL

1) La coocessione di costruzione & vilesciste facende salvi ed impregio-
dieati i diritti dei terzi nonché i peteri attribuiti dalla legge ad altri Organi
od ¥Enti in erdine allg saccozione det lavorl autorizzati.

2 1 tavorl dovranno sssere eseguiti in comformitd del progetto appro-
vate ed a perfetta regola d'arte in modo c¢he la costrazione corrisponda alle
esigenze del decoro edilizio e dell’uso cui & destinata, sia per quanto riguarda
1 materiali impiegati che le finiture ¢ le tinteggisture. Campioni di gueste
ultime dayranno essere sottoposte all’approvaziene dellufficio tecnico comunale,

3) Prima di inisigre 1 lavori il titolare dells concessione doved:

aj chiedere al comune gli allineamenu di eiglio & le quote altimetriche,
da vilevarsi in appesito verbale

by erigere le necessarie stacciomate, ponti di servizio e quantialtro meces-
sario, chiedends al Comune la necsssaria adtorizzasione guslota vi sia oceu-
pazione di suolo pubblico, al fine di assicarare la pubblica incolumibd;

¢} ove sig mecessaTio manometterc suolo pubblico ostrutiore ivi esistentd,
chiedere la relativa antorizeazione apli enti di competensza;

dj chiedere al Comune alaceiamento deghi scarichi fognanti alla fogna-
tara stradale comuonale;

g) denunciare al Genio Civile competente le opera in conglomera o
cementizio armato o precompresze od im strotture metalliche previste dal
progetio approvato, ai sensi dell’art. 4 della legge 5-11-1971, ». 1086;

f} comunicare per iscritto al Comune la data di inizio dei lavori

4) Lo scarico delle acque luride nella fognatura comunale doved essere
nssicurato mediante adegnata fosss biologica da sottoperre a collando della
Uifficiale samitario.

3) Prima dells posa in opera del solalo di copertara dello scantinato
dovrd  caserm o chicste un soprallacge di contzollo da  perte  del Comune.

Apalogo sopralluogo dovrd essere chiesto all’stto della copertura del fahbricata.

At Dovranno essere inoltre osservale le saguenti




PRESCRIZIONI

.

3

SPECIALL




) ;
AVVERTENZE

I lavori debbono essere eseguiti in conformiti del progette APPavaLe
¢ delle preserizioni contenute nella prmujnlc concessions.

Ogni variante che si ‘intende apportare al progetto, suche in corso
d'opera, dovrd essere autorizgata con le SICERG JpGulity tienieste pexr O
rilaseio della comcessione,

I e per Vikisie dei Javen hom pud essere superiore ad oo anno
dalls data dells notifica della presente coucessione.

1 términe. di altimazione dei lavori, entro il quale 'opern deve essere
abitabile & agibile, nion pud essere superiore s ire aoni.

Qualors i lavor nom slano ultimati nel termine stabilito, il concessios
Bario deve presentare istansa divetia ad ottenere vna RIS, EbIRHBONY
toncernenis la parte non ultimata.

La presente concessione ha validitd poramanmoditls data;:dl motifica
del rilascio, Scaduto tale termine senza che i lavori siano stati iniziati,
il concessionario, qualora intendesse ancora eseguire i lavori. doved pre
sentare istanza per ottenere nod nHova concessione. |

Prima di Forre in wso la costrusione, doved essese richiesta la pre-
rh‘ritta licenga ai ah].ta:{nhh‘i o apibilitd al Sindace, che la rilasciers previo
ACtertamento ¢he Likte -_]'a'_ cnﬁﬁ._i:*i.iu:fii ¢ prescrizioni siang stale osservate.

1L titnlare della concessione edilizia, il direttore dei laveri e Pimpresa

eietutrice, sono re m“ﬂﬂhih ’
generali dj legsi & Ng 5 /

agm ‘eventuale inosservanza (Jdefle norme
1on delle medalita & condizioni flasate
dalla Presente concesai i

Dialin Re_iif}?. _:. '




COMUNE DI SIDERNO
PROVINGIA DI REGGIO CALABRIA

OBBELIGO PAGAHENTO CONTRIBUTO COSTO CO STRUAIC noE

- Legge 2&-1-19?7’11 910 -

4 . =
11 aatioseritto MACR FllsEfps KAFFa LS

nato &  hbuiy il 1504 4008 reaidanté in
Loy Vie  c~pniove. 3 i
CHIEDE

il rilascioc dells Concessione per la cosiruzione di un faobricato

di ecivile abitazions di wvani erp © aoccessori, i cui

al pisno termz,N °© sl 1 9piano,N © al 2 ° piane,R 9

21 3 © pimpo in ¥ia @ Dallo Pipubliie, A1 gquesto Comune;

S5I OBBLIGA
con la presente ¢i pagare per il precetto faobricazo il coniribuio
sul costo ¢i costruzione previsto dell'art.]’ della legge 28.1.1977,
n%10 nella wmisura che verrd determinato si sensi dell'art.t dells
legge citata.
La presente dichisrazione viene rilasciasta a tutti gli effetti o1
legge sutorizzando l*Amministrezione Comunale agd esigere il contri-

suto f1 che tresitasi non eppens sard determipato.
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ALLEGATO 96

88048 FPROVINCIA DI REGGIO CALABRIA
IL SINDACH

- Yista Ja domanda presentata dal sig. Macry Francesco prot. N° 23887 del f ﬁh
23.10.1998, per il rilascio del certificate di agibitita N® 3 locali del l S~
piano terra siti uno in Via Corso della Repubblica angolo Via V. Macri e -éi
due in Via V. Macri, sub 4,5 e 6 del fabbricate sito in Corso della Repub ~
blica angolo Via Indipendenza, ¥ia V.Macry riportato in catasto alla p.11a

294 del fg. 34; 5 5&

oy

- Viste le Concessioni di Costruzione N® 1468 del 03.10.1985, N® 2258 del 0
26.08.1986 e N° 2426 del 09.07.1987: :

- Visto i1 certificato di collaudo redatto dall'ing. Boggio Merlo Giovan- fEﬂ

ni, depositato all'Ufficio del Genio Civile di Reqgio Calabria in data
01.09,1998;

- Visto il certificato di conformits dell'Uffucio del Genio Civile di Rgﬁ
gio Calabria prot. 11590 del 26.10.1988;

- Viste i1 certificato prot. n° 24258 del 23.10.14998, del direttore dei
lavori arch. MacrY Francesco redatto ai sensi dell'art. 4 del D.P.R. N® 425
del 22.04.1994:

dalla
- Visia la consultazione della partita 1000893 del 23.15.199&”ﬁﬁale risul
ta 1"avvenuta iscrizione in Catasto dei Tocali di cui sopras

- Viste 11 parere favorevole dell1'Ufficiale Sanitario dott. Meieca Alberto
cdel 27.10.1998:

- Viste le dichiarazioni di conformiti dell'impiante elettrico (art.9 Leg-
ge 4671990} del 22 e 22 /10/98:

- ¥isti gli atti d'Ufficio;

DICHIARA

L'AGIBILITA] ai sensi del T.U. delle LL.SS. ¥° 1265/24, di N°® 3 locali siti
al piano terra (fg.34, p.1la 294 sub 4,5 e 6 ) del fabbricato sito in Corso.
delle Repubblica angolo Via Indipendenza e Via V.Macr3 assantito con le Con-
cessioni di Costrezione di cui in premessa;

La presente ha validitd fino a quando non vengono mutalte e, non appaiono cau-
se d'insalubritd inavvertite all'atto della visita deil'lUfficiale Sanitario.
L'use specifico dei locali resta subordinato 2lle eventuali autorizzazioni e
@ tutfi gli adempimenti di legge connessi all'attivitd e alla sicurezza dei
luaghi.

51 rilascia in carta legale per 1'use consentito dalla legge.

51 trasmette copia della presente al responsabile del1'Ufficio di Ragioneria
per gli adempimenti di competenza.

Siderno, 131 29.10.1998




COMUNE 01 SIDERNO

Lt e ACO
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GGGETTO: Righiesta rilascio Certificate di Agibilita.

Il sottescritto Arch. Francesco Macri, nato a Roma
il 27.06.1953 & residente & Locri, alla via Cavour, n® 3,
in relazicne al fabbricate site in Siderno M., corsc
della Repubblica - via Indipendenza - wvia V. Macri - via
Faclo Romeo, di cuil alla Licenza Edilizia n® 7603 del
03.10.85 e Varianti n® 6741 del 26.08.1986 e n® 7705 del
32.07.1987, con riferimento alla precedente richiesta di
agibhilitd per parte del fabbricato di cul trattasi = di
cui, per comoditd di pratica, gi allega copia del
relativo certificato rilasciato in data 26 gennaio 1998,

CHIEDE

alla 8.Vv.I, il rilascio della Licenza di Agibilita per
altra parte del fabbricato di cul sopra & precisamente:

Piano terra: sub 4 - 5 - 83
costruito gon la Licenza EBEdilisia di cui sopra.
Allega alla presente:

- Prospetto riassuntivo dei lavori:

- Copla accatastamento fabbricato:

~ Dichiarazione del Direttore dei lavori redatta ai sensi
dell'art.4 del D.P.R. n® 4&5 del 22.04.94;

~ Dichiarazione di conformita dell'impilanto elettrico;

- Versamento L. 20.000 per diritti di segreteria;

- Marca da belle L 20.000 per il rilascio del
certificato;

- Copia fotostatiea del certificate di agibilitd gia
rilasciato per altra parte dello stesso fabbricato.

Si fa presente che la copia del certificate di
collaudo ed il certificato di conformita rilasciato
dall'Uffigiec del Genioc Ciwvile di Reggio Calabria sono
stati gid prodotti in occasione della pratica precederte.

Siderng 21.10.1998




PROSEETITO RIASSUNTIVO DEI LAVORI ESEGUITIIN SIDERNO
NEL FARBRICATO SITO IN CORSO DELLA REPUBRLICA ANGOLO
- VIA INDIPENDENZA

1l fabbricato di cui in oggetio &' siato realizzafo con tecniche costrutiive usuali ¢ pid
precisamente con siruttura in cemento armato e tamponatura cop muratura in doppio
laterizio con camera d'aria per lesterno e pareti con laterizio per le division mierne.

I solai con laterizio speciale della RIDB ad alta resistenza cosi come 1 tetto ricoperto i
seguito da isolante in doppio strato e tegola in laterizio.

Gli imonaci sono stati eseguiti con un primo sirato di inionaco grezzo, con un secondo
della stessa malia ¢ con un terzo di indonaco civile.

11 corpo scala e la tromba dell'ascensore sono in cernenio armato, Per le rifiniture delle
scale e dell'androne o' stata usata pieira locale ( serizzo grigio ), per gh appartamenti
pavimenti in granito-gres e rivestimenti in maiolica, i battiscopa sono in Jegno della
medesima essenza di quella usaia per le porte interne.

Gli infissi esterni sono stati realizzati i allwminio preverniciato a fuoco colorato con
vefro camera completi di maniglie, gli infissi interni sono portoncini blindail ad una
partita sul corpo scala e porte tamburate con facce di compensato complete di mostre,
manighe serrafure e quant'altro.

Le linteggiature sono state eseguile, per la facciata esterna con imtonaco colorato tipo
"Hisanzio", per tutli ghi interm in pittura lavabile a tre mani, tuito preceduto da vna
conveniente preparazione,

L'ascensore €' previsto di tipo oleodinamico gon porte sermautomatiche con porfata e
caratteristiche richieste per un impianto al servizio di uffici.

La tete idrica di adduzione dell'acqua e formata da tubazioni i "geberit”, le colonne di
scarico in PVC, i sanifari in porcellana vefrificata con rubinetti e quantaltro.

Tpianio elettrico eseguito secondo le norme wgmﬁu;nqﬂmmmassa a terra eseguito
con materiali a marchio di qualita. i e




¢ UFFICIC TECHMECD ERARTALE = REGGID CELABRIL
{ . CONMUNE CENSURRTO = SIDERMO - T1EG
7 DATR = 23/710/68  ORA + 10:43:16 HUMERD & 129
’ = CATASTO URERMO - CPERATORE + RCGGLA

COMSULTARZIOCHE PER FPORTILTYA

BT TUSILE

Pardita . : Looangas

TOTALY OT PARTIYO

Titestaty = 1 g : 163

(R S e Me, : 0

Hartz .0 Rendita : 5.4916.4980
ITHTESTHZIOME ~ TITOLO o. F.,

SCARFL GIUSEPFE nato a SIDERMO il 1ss11.%1 ; PROFPRIETHEFIO SCRGPPEISIOIT2SE
UNMITH® IrmMoBEILIfRT

IDENTIFICATIVD P.TH
SEE FGL KUK SUR VAR 1T PROY UBICARZIIONE IC GAT GL CoOnNs RENDETA
. 34 a4 & g A 1000893  CORSD DELLE REPURRLICH p. T B | i 4 '1.3_‘23.39[] K
F 34 294 5 & A 1000B%3 VIR CRELD REBEETD p. T CAl Fi Hi L.a%L. 308 &
5 L 294 £ & A LonDg%d  NIA CHRLO RLEERTO p. 7 E/.J. ¥ & 1.A62. 400 R

DESGRELTIOME ., RISERVE , UTILITH ™ COMUMI
SEZ  FoL RITE SUE VAR

34 294 % 4 Hendita catastale proposta D.M. TO1/94
IN CORS0 DT COSTRUZTICNE
Superficie catastale = 73
Fendita catastale propoesta D.M. 701794
IN CORSO DI COSTRUZIONE
Superficle vatastale. : RS
EL 294 ] 4  Rendita catastale proposta D.M. 70194
IN CORSO DI COSTRUZIONE
Superfivie vatastale = 52

34 244

(=]
o8

(LIS - Pl L

2] Datl della neta : Vartazions n. E02024.001.98 del 1G5/ HIAGE Ln atti dal 19/10/898
ULTIAAZEGHE DI FREBRIGATD UREANO

Godice 1 4 3 - codide 2 0 2 — codice 3 = 1




COMUNE DI SIDERNO)
25077, 1493

ﬂﬁﬂk‘—q%ﬁ% .rrmudq 155 Ko PROT, N{{Li?,ggj
B66L" 11067 del Comune di Siderno

R

ONUZ0IS [0 3NNKWDD

1l sottoscrifto Arch. Francesco Macrl nato a Roma il 27.06.19353 e residente a Locri
alla via Cavour n3, C.F: MCR FNC 353H27 H501X, iscritto all'Albo degli
Architetti della provincia di Reggio Calabria con il n® 354, nella gualita di
Direttore dei lavari di costruzione del fabbricato di cui alla licenza edilizia n® 7603
del 03.10.1983 e varianti n® 6741 del 26.08.1986 e n® 7705 del 05.07.1987,

Visto il DP.R. 22.04.1994 n® 425 " Regolamento recante disciplina dei
provvedimenti di autorizzazions alla agibilita/abitabilita, di collaudo statico ¢ di
iserizione al catasto ",

CERTIFICA
sotto la propria responsabilitd, che i lavori relativi a parte del fabbricato di cut
sopra ¢ precisamente:
sub 4-3-6-9-10-11-12-13-14-15-10-23-24,
a) sono stati eseguiti in conformitd al progetio di cui alla suddetta concessione
edilizia e alle relative variants;
b) i nmri sono convenientemente prosciugati & non esistono canse di insalubrita;
¢) Fallacciamento alla refe idrica comunale & stato eseguifo a norma di legge;
d) lo smanltimento dei riffuti liquidt avviene tramite fognatura comunale;

¢) le acque meteoriche sono convogliate,

1l presente certificato viene rilaseiato ai sensi dell'art, 4 del D.P.R. 22.04.1994 n®

e

425 per uso richiesta di agilibita.
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DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' DELL'IMPIANTO ALLA REGOLA DELL'ARTE
art. 9. legge n° 46, 5 marzo 1990 - D, 20 fsbbraio 1992 - G.U. n° 49 del 28 febbraio 1992

i snttcscnm%’ BN T 5o T L s SR S —

titolare o legale rappresggtante de!hmpuesa (ragione sociale) - b SR \ ~ M P LI B N T S D W
operante nel settore. " A con sede in Via © o _i T N

n“LCcmuna R B '»»Z-_'-_'} xxxxx fprcw 2 £ ) tab ! R e
poiva Q355 k. ol B & i w2 iscntta nel r&glstm delle Dite (R.D. 20-00.-1934, n® 2011}
della Camera C.LAA. di " X e T 7 0 _ B iscritta all'Albo Provinciale
delle Imprese Artigiane (L. 8-8-1085, n"ad3)di = . = Lo~ wlB 55 6 6
es_l??_tijlncg‘ d?[_!;fmpaar‘ito ,{cfa?’f.“‘.'."m_ﬂﬁ?. sche__r::‘:atfm_g,—. - e
intasa come: T e |mprantc> 1 wastormazione; Ll ampiiamento; [ manuenzione straordinaria,

L] altra
Nota - Per gii impianti & gas specificare il tipo di gas distribuito; canalizzato delia 1% 2 3° tamiglia, GPL da recipienti mobili,
GFL da Serbatoio Tlssca

commigsionato da- i sl T 2 e, Installato nei locali siti nel Comune di

_:__“h_\m— st o ) Wia oo S ; G S . R

piano interna_____ di proprieta di (fiame, cogrigme, o ragione sodiale, indizze) D e L me Sl e

in edificio adibito ad uso: [ industiale, [ civile =, H commercio; L1 alth usi. L0 gl ahely
DICHIARA

sotio la propra personale responsabilia, che Uimgianio @ stato realizzato in modo conforma alia regela dell'arte, secondo quanto previsto
dalfart, 7 della Legae n® 46/1990, tenuto conto delle condizioni di esercizio e degli usi a cui & destinate 'edificic, avenda in particolars:
[} rispettato il progetto (per impianti cor obbiigo ;}rmgatm?au sensi dell art. B deHa Iegqe- 46 0y

.f.- o x

[k seguito fa normativa tecnica applicabile allimpiego & &t 2 (08 5 ST T T il —

m instaliato componenti e material castrulti a regola d'are e adatil al luogo di installazione - art, 7 deflg L 46/90;
EJ controfiato limpianto ai fini della sicurezza e defia funzionalita con esito positive, avendo eseguite la verifiche richissta
dalle norme e dalle disposizioni di legge.

Allegati obbligatori: FabGey » B 747PPA
pragetto {sole per implanto con obbligo di progetto) = 8B PALY e € Fe /6’—
refazione con tipologie del materiall utitizzati =, .

[, oW . 3
i oa 3 - [t

schema di impianto realizzato@; ) 0 |
riferimenta a dichiarazioni di conformita precedenti o parziali, gia esistent &
copia det centificato di dechoscimanta det requisitl tecnico-professional.
Allegati facoltativi &

o s o

DECLINA

ogni responsabilita per sinistr a persone o a cose denvanti da manomissione dgl ANERT THADSA BN e BRRED: carenze

MY EI.ETTH‘.II:I
di manutenziore o rigarazions. \ia Raus ¢$r 13 1 IDERMO (RC)

Tel. (1264) 344628 - Ceil, 358 2910328
-;_;f Albo, Afti%ang M2 5161

. fig 1 oy y 13‘5545
da_!ﬂ Lo I A %/ y — _'—k_gi%llvr itte T4 3_0 i

AVVERTENZE PER IL COMMITTENTE responsabilita del committenie o de! proprietaric-- L 46/90, art, 10 (5)
Il sottoscritto commitients del lavan dichiara di aver noevuto n* 4

copie della presenta corredata degh allegat indicati

FiRNMA
e
# by S
L W R e e o) o LAy
£
48200 1 COPIA PER 1t COMMITTENTE {da deposiiare in comung per vchissta i abiabilns o agibelita) L

COPIA PER LA DITTA INSTALLATRICE (da depositars In comune 32 & gia riasciato caniicaio di abaabilia) Lt



COMUNE DI SIDERNO
( Prov. di Reggio Calabria )

AHEA TECNICA

- Vista la domanda presentata dal sig. Macri Francesco prot. n. 837
del 15.01.1998, per il rilascio del certificato di agibilita degli uffici del piano
prima, sub 9, 10, 11, 12, 13, 14, 158 168 e del piano secondo, sub 23 e 24,
del fabbricato sito in Corso della Repubblica angolo Via Indipendenza,
riportato in catasto alla p.lla 294 del fg. 34;

- Viste le Concessioni di Costruzione n. 1468 del 03.10.85, n. 2258 del
26.08.86 e n. 2426 del 09.07.87;

- Visto il certificato di collaudo redatto dall'ing. Boggio Merlo Giovanni,
depositato all' Ufficio del Genio Civile di Reggio Calabria in data 1.9.1988:

- Visto il certificato di conformita dell'Ufficio del Genio Civile di Reggio
Calabria prot. 11590 del 26.10.1988;

- Visto il certificato prot. n. 838 del 15.01.1998, del direttore dei lavori
arch. Macri Francesco redatto ai sensi dell'art. 4 del D.P.R. n° 425 del
22.04.1994;

- Viste le consultazioni delle partite 4637, 1001828 del 25.09.97 e
1001827 del 15.09.97 dellUfficio Tecnico Erariale di Reggio Calabria dalle
quali risulta l'avvenuta iscrizione in Catasto dei locali di cui sopra;

- Visto il parere favorevole dell'Ufficiale Sanitario dott. Meleca Alberto
del 23 gennaio 1998;

- Viste le dichiarazioni di conformitd dell'impianto elettrico (art. 9 legge
46/1990) del 28.11.1987;

- Visto l'art. 6, comma 2, della legge 15.05.1997, n. 127

- Visti gli atti d'Ufficio;

DICHIARA

I'Agibilita, ai sensi del T.U. delle LL.8S. n. 1265/34, dei locali destinati ad
Uffici, al piano primo, (fg. 34, p.lla 294 sub 9,10,11,12,13,14,15 ¢ 16) e al
piano secondo (fg. 34, p.lia 294 sub 23 e 24) del fabbricato sito in Corso
della Repubblica angolo Via Indipendenza, assentito con le Concessioni di
Costruzione di cul in premessa.

Si rilascia in carta legale per 'uso consentito dalla legge.

Copia del presente viene trasmessa al responsabile dell'Ufficio di
Hagioneria per gli adempimenti di competenza.
Siderno 26 gennaic 1998

FUANNLAONGD
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AILLEGATO 97 b‘ & A 56‘ J_

ALL'UNITA® OPERATIVA — ASSETTO DEL TERRITD}(
COMUNE DI SIDERNO |

COMUNICAZIONE ATTIVITA’ LIBERA
(At 6 DPR/3BOML, come modificato dal D.L. 40/2010 convertito con medific

Comune 41 Siderno

1l sottoseritia! Cea RFD- t{- A ) Dﬁgi _Pjgggééégflﬁ/zﬁm

nato a__ ,S:'- RE D il of J'Iji_r';é [ residentea?  3:ba K g .

inVia_ o REPOpRLon "G5 " codice fiscale [SIC| R A8l HAIOHIL| 22 5 1

Telefono 44 3-28 2o/ 371 Fax email e

in qualita di’__ Pho ¥isTadeg -

dell'unita immaobiliare sita in Via LAD : M BF A 2 A s i {_;# ........ "

cosi individuata in Catasto

N.€T. R;; Foglic mappali :

NCEU.:Sez Foglio 34 whappali 2 Th sub 72
comunica

ai sensi dell*articolo 6 DPR 380/2001, come modificato dal D.L, 40/2010, convertito con L. 22/5/2010 n. 73,

che nell’immobile sopra descritto realizzer il seguente intervento edilizio:

ﬁ Opere di manutenzione straordinaria previste dall’art. 3 comma 1 lett. b) del DER 38072001, ivi
compresa |'apertura di porte interne o lo spostamento di pareti interne, che non’ riguardanc le parti
strutturali dell’edificio, non comportano aumento del numero delle unita immobiliari e non implicano
incremento dei parametri urbanistici. Detti interventi edilizi sono analiticamente descritti nell’allegata
relazione tecnica asseverata a firma di un tecnico abilitaio e saranno eseguiti dall’impresa:

- ke £ 9 '-,'"f 2 g e
con sede in B s Via M {ig Wi o oy

Iscritta alla Camera di Commerciodi __ Bg¢ oo CalmBig
Registro Imprese . Partita IVA __ D 1S 36960 k04

L Opere dirette a soddisfare obiettive esigenze contingenti e temporanee e ad essere immediatamente
rimosse al cessare della necessita e, comunque, entro un termine non superiore a 90 giorni che,
consistono in .

Ll Opere di pavimentazione e di finitura depli spazi esterni, anche per aree di sosta, che siano contenute
entro P'indice di permeabilita, ove stabilito dallo strumento urbanistico comunale, ivi compresa la

o, B,
L Cognime £ nome &, it case di secletd, densminagione delin steid 2 legale rappresenianie ; \‘a_?\ e 5
L Par te socierd o enti indicare In sede legale, ¥4 G~ % b e 5 4F \{_ P
3 Propriataria, asufrattuario o titelare 47 gitro dirlite sl e hie che consete la realizzazione dell'intervento edilizio, ‘\3! o f{_,-‘;;kﬂ \:k!‘
G g i,

A



P P

mal@zmione di intercapedini interamente interate ¢ non accessibili, vasche di raccolta delle acque,
locall tombati, che consistono in:

(1 Pannelli solari, fotovoltaici ¢ termici, senza serbataio di accumulo estema, a servizio degli edificl, da
realizzare al di fuori delle zone territoriali omogenee A del DM 2/4/196% n.1444, in particolare:

[ Aree ludiche senza fini di lucro ed elementi di arredo delle aree pertinenziali degli edifici che
consistone in: ____

Allega le seguenti autorizzazioni, obbligatorie secondo la normativa di settore (es. autorizzazione
Soprintendenza, ecc ) e nel caso di interventi di manufenzione straordinaria, la relazione tecnica asseverata
di un tecnico abilitato:

1

2]
“

£ LA

Ly

Siderno, H 180TT, 2010 . Z ZAMJJ

A A

{firma del dichiarante)

Informativa sulla privacy ai sensi deli’art. 13 del D.Lgs. 30/6/2003 n. 196 (Codice in materia di protezione dei diti
personali) ; 1 dati personali riportati sond prescritii dalle vigenti disposizioni ai fini del procedimento in pggetia e
verranno utilizzati, anche con strumentt informatic, esclusfvamente a tale scopt.

AVVERTENZE E ISTRUZIONI

a) Gli interventi edilizi da esepuire devono, in ognt caso, rispetare le prescrizioni deghi strumenti urbanistici comunali €
di tutte e altre norme di Setlore avernti incidenza sull attivita ‘edilizia, ad gsempio norme di sicOrezza, antisismiche,
antincendio, i.giﬂﬂicn-sﬁ.llitariﬂe_ norme relative all’afficienza energetica, disposizioni contenuts el Codice dei beng
culturali e del passaggio, sce.

by Per ciascuno degli interventi elencati nella presents comynicazione & necessario indicare, nell’apposito 5pazio, i
sintetica descrizione delle opere da eseguire; 5 raccomanda di allegare anche la documentazione fotografica dello stato
dei luoghi,

¢} Per gli interventi di manutenzione straordinaria 4i cui all'art 3 comma | letL by del DER 380/200 l.’ &
obbligatario inviare, in allegato alla presente comunicazione, anche la relazione tecniea di asseverazione a firma di un
tecnico abilitato cd elaborati progettuali.



ASSEVERAZIONE

da ALLEGARE alla comunicagions g imzio iavnﬁ di manutenzione stracrdinaria
di cui aliart. 8, comma 2, lettera a}, del DPR. n. 3802001

LOCALIZZAZIONE DELLINTERVENTO:

Comune_ 31 hC Ao Inditizzo Vi AAG feledd2za  n° Ah CAP Floh¥
Piano Aol Infermno A L Foglio b Mappalefi__ 214 Saib 22 -
lifLa sottoscrittola COGNOME Gallutko _ NOME G iadTadn/co
RESIDENTEA __ £ wionn  Tonlich PROV. _i<¢C.
INDIRIZZO 2 lnm  § fAaTow g _n g CAP £ ok ORDINE
ICOLLEBIO PROFESSIONALE DE4L. INGEsNE: PROV. R N°ISCR 2542

CF 4LL GFRILS 418136 ) nella sua qualita di Tecnico abilitato

DICHIARA,

0 di non avere rapporti di dipendenza con lmpresa che esegquird i lavori né con il committante

ASSEVERA
ai sensi dell'art. 481 del Codice Penale;

B che lintervento & conforme agli strumenti urbanistici approvati & ai regolamenti adilizi asistenti:

® che lintervento & conforme alle normative di settore aventi incidenza sulla disciplina
dell'attivita edilizia;

5 che lintervento corrisponde aila fipologia descritta al comma 2, lettera a), dell'art. 6 del DPR
380 del 2001;

@ che lintervento non comporta aumento delle unita immobiliari & non implica incremento dei
parametri urbanistici;

i . che intervento & conforme alle norme igienico sanitarie;

| 5 che lintervento riguarda opere non strutturali,

| OPPURE

0 che lintervento & privo di rilevanza per la pubblica incolumita ai fini sismici.

AL Yﬁm’:o AEWTATG
_p-"'""'/f ir: Flﬂi' i = e :l>
i ﬁﬁmbr%f”a firfng)

Dott. Ing. Gianfranco GALLUZZO
Iscrizione allAlbo n°A 2612
alla Sezione dagl Ingegrert ﬁﬂez.ﬁ}

« Setiora chvile & ambieniale

- Battore indusiriale
“ - Saftare dallinformaziona
o GRTHNE NECL] INGEGHER!
2 oA ARPA

iy g
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ALLEGATO 98

AL RESPONSABILE

Comune di Bidsrng DELLUNITA® OPERATIVA
Data Prot.:28/10,2010 ASSETTO DEL TERRITORIO
Num. 0028074 DEL COMUNE DI
SIDERNO

o i
=i Ay
% lﬁL

I:'

i
1 OGGETTO: RICHIESTA CERTIFICATO DI A(;IBJLEEM‘? {mm ¢ 25 DUP.R 6462001 N, 380)

1L sottoscritt O e RFSD J‘Q el SO

batg B, Seof @is (RC) il ot/fot/AT6)

_residents in . N, pe000 0 Vie_ «fre  pElla Bepygal cn wés

nella qualits di "]}2 oPe.g) AR {3

Codice Fiscale QI&J&!}F(’J&; '; J { ‘ ﬂ]f.r‘i i JI [J;_d?;l }{%I Pal'tﬂd IVA:

CHIE D&

il rilascio del certificato di agibilita dell'immobile sito nef Comune di Siderno, Via_Ln/pi B 06 W 2 A

N‘j_{{_"’ri_,_c censito in catasto al foglio _ﬁLh mappale <94 sub. I ~

realizzato con permesso di costruire / concessione-edibizia An n,  F4 o 3 del A 775 { Pratiga
n. AR G ¥ suctessiva vavianten. 1705 del Cji!lq:i{*l."'l L’f’}“ Pratican_ 74 7¢ eon cui

Sono stati autorizzati i lavori di '_i.'\'.ré-'rfa},'n.-rg‘ ETEndas & .-Ef'ﬂl': LA R swy o (arrv_.ff;i?:rw

A TeWe Bl Tonpwedts Eo v Efvo Blobhfia  avigals Vi AR SO0 fye
Brichisra che le opere di cui aj Petnessoeoncessfore DA Suno stas-u ltimat; i 23 [Aaf cod s - AR A R0 8

La presente deve intendersi:

Richiesta Agibilita totale;

] Richiesta Agibilita parzisle limitata a:__ Ui Ta™ 1 o bl age T, 34 pila Bf6 5“’1’ 2L

Llimmabile oggetto della presente richiesta & costituito da n. [ A { vt A ) unita immobiliarfad uso:
o <
UFFL (s Cal. C{\Tﬂ}l&{h Af{/‘,‘u

Siderno, i 2 8 GTT' ?mﬁ # u‘“!!}}j ]_

iedegres)
)

. |

Informativa ai sensi dell*art, 13 del Deerets Leg.vo 30/6/2003 n.196 (Codice in materia di protezione dej dati personali) : | daii personali
ripartati sono prescritti dalie vigend disposizion ai fint del procediments in oggeta & vermanno utilizzat, anche con struments informatici,
esclusivamionts g rals SCOpG,
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sui(:ﬁ:'.n 291898
i Eum :JD 'Eda

et J&lﬂ%mﬂ Aféww __________

INIETT

mresTaro A COMUNE STDERNG. SEFIVIIIEI _TESORERTA.

ESEGLiTO DA “-Sc*"q h‘ﬁ\ *aﬂuc' e e
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© Alla presente richiesta si allega la gecuente documentazione :

Fli HO Dichiarazione sortoscritta dal viehiedente e dal Direttore dei Lavori( o teenico rilevators) ¢hie certifichi
la conformity delle opere rispetto al progetto approvato; la totale conformitd alle norme di lepge,
regolaments, alle disposizione degli strumenti urbanistivi vigenti ¢ adottati, alle norme 3i sicurezzs

vigenti, I'avvenuta prosciugatura dei muri e la salubrith degli smbienti {art.25 lettera b) del DPR
G/62001 n, 380 );

é_'ﬁ; HO Dichiarazione del Direttore dei lavori o di un teenico abilitato, che certifichi la conformita delle opere

alle disposizioni in materia di accessibilith ¢ superamento delle barriere archilettaniche ( ard 25comma
F lett, dy det DPR 6/6/2001 n. 380 ) secondo quanto previsto dalta L% 1/1989 n13 e dall'ari. 24 comma 4
della L 5271992 n. 104 '

M ONO Certificato di collando statico delle opere strutturali di cui all’art. 67 del DLVERL 350/2001, con
: attestazione di avvenuto deposito presso il competente ufficio (Settore Tecnico gid Ufficio del Genlo
Civile) ai sensi dell’art. 67, comma & del BLP.R. 380/2001;

E’# o Ricevuta, (visura catastale) di avvenuta denuncia al catasto dell’immobile in trattazione;

L1

5;\if HO Dichiarazione di conformita dell'impresa installatrice o eertificato di collando, ove previste dalle norme
vigenti, deghi impianti installati pegli ¢difick secondn quanto previsto dall®art. 7 del DML 22 Gennalo
2008, n. 37;

ST NE Certificatn di prevenzione incendi (L. 7.12.1984 n.818; L. 26.7.1965 n. 966 ¢ DPR 29.7.1982 n. 577; DPR

12.1.1998 n. 37y per gli immobili ospitanti wna delle attivith il cui eseveizio & soggeito a visita e controllp
ai fini del rilascin del eertificato di prevenzione incendi. Dette atiivitd sono determinate nel TR, del
16.2.1982 (in G. UL n. ©8 del 9.4.1982) inteprato dal Iy, M. 27.3.1885 (G. U. n. 28 del 26.4.1985). 1In
mancanza del certificatn va allegata copia della relativa domanda e della documentazione inoltrata al
Comando Provinciale VV.FF, nonché copia della dichisrarione di conformitl ai sensi dell’art. 3 comma
3 del DPR 37/98 munite della attestazione di ricevuta da parte del Comando. Nel caso in coi Popera o
Pattivita svolta risuliino esenii &€ comunguoe necessario presentare apposita dichiarazione in tal senso
sottoseritia dal richiedente e dal diretiore dei lavori,

$¢ O Drata di depesite del progetio e della relazione tecnica di cui all’ari.28 della Legee 9 pennaio 1991 010

sul risparmio energetico e successive modificazioni e integrazioni di cui al D.Lgs. n. 192 del 19.8.2005
come modificato dal DuLpgs n, 311 del 29.12.2006

S_)@ HO Attestate di guoalificazione energetica di cui all’art. 11 comma [ bis D.Los 192/05 modificata @
integrato dal D.Lgs. 311706 con riferimento allart. 8 comma 4 del REPE;

;E” HO Copia, ovvero gh esiremi, delle antorizeazioni allo scarico nella refe foonaria e sllallacciamento alla
rete idvica comuanali;
EallsGata AUE PodlcHe Potoles ) -

AVVERTENZA:
La messa i esercizio deghi ascensori ¢ montacarichi in servizio peivato & soggetta 5 comunicazions, da parie del
proprictaric o dal suo legale rappresentante, al Comune {art. 12 DPR 30.04.199% n. 162) da presentars all’atto defla
messa in esereizio al Comando Polizia Municipale.

i
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REGIONE CALABRIA

Assassoraco ai Lavor] Pubblic)

UFFIC'O DEL GENIO C VILE

REGBGIO CALABR| A

-

-aGGE'I'I‘G: Legge 2-2-1974-n. 64 - Certificato di rispondenza dell'opera alle norme sismiche,

=4

; Costruzione fabbricato sito pel Comune 1. B0 BT0E
Via -.Vifterip Smenuels .
: - Kzerl Dinsatpe ?’ai‘f aale
2 L 3
r vist.a istanza della Ditta suddetia: acguisita al protocollo di guesto Uffcio col N ..... 3_ *55“:‘ .........

' in data .30/9/1988

- Visto i1 progetio-a-firma A0gs A Flé’ 1foment B Avch. T, hacrd

5 smmbinet tEt“& creticsl
relativo alla costruzione di un fabbricato a.9S. .. piani, oltre 2504302%0 . per il guale

. questo Ufficio ha rilasciato nulla-oste alla costruzione con nota N, .52, e L B

( in data T/ff?ﬂua 3/ 12-", 1987,

- Considerats =~he ia. costruzione, a norma dell'art. 2 della Legge '5-11- -1871 1. 1086 & stata di-

’“r-'-.-*.lr.
retta da un meesammsna iseritto all’Albo Professionale e premsamenbe o 45 RS ol Y

Freneesos el :

- Visto lesifo favorevole del certificato di collaudo statico delle strutture dell’sdificio redatio

dailIng, ..230¥sool Bespip Werde . . al sensi dell'art, 7
| 395
della eitata L&gge 5-11-1971 n. 1086: depositato a questo Ufficio in data .. “{ ”3 TR

- Considerato ¢che da acecertamenti eseguitl sopraluogo da un Funsionario di questo Ufficio &

: risultato che iI fabbricato risponde alle previsioni del progetto di ecni sopra salvo MHevi modi-
fiche entro i poteri discrezionali della Direzione dei laveri e che non 5070 emerse violazioni
alle- norme contenute nella legge 2-2-1374 n. E»i

- Vista la predefia legge 2-2-1974 1. 54

S CERTIFTICA

di i
egiesly

# il fabbrieato'sitn in . oei8fne

isordl Loz anma 2 i Fo p—_—
proprieta . 72T Giarenrs “I»E."fuw—__: S R | costtuits da. T8
o fuori tera, oltre . JLERS CeRtifnato o “”:ET"‘W“I‘E‘I- gagile

R ormita al progette sopra indicate rispande alle norme di edilizia antisismica gt

i alla legge 2-2-1974 1 64,
"DtN.,, HE?Q’, Reorin Cal 13,, ................

b



CITTA’ DI SIDERNO

(Provincia di Reggio Calabria)

UNITA’ OPERATIVA
ASSETTO DEL TERRITORIO

i

Prot. . QJ(Q"D iq

Oggetto: Richiesta certificato di agibilita,
Pratica edilizia n. 2426 ¢ Attivita Libera prot. n. 23086 del 19.10.2010.-

Al signor Scarfo Rocco
Corso Della Repubblica, n. 60

siderno

Si comunica che la Sua richiesta, prot. n. 26074 del 28.10.2010, per
'ottenimento del certificatg di agibilita dell’unitdh immobiliare sita in Via
Indipendenza, distinta in catasto al foglio 34, p.la n, 294 sub. 22, rimane sospesa
per carcnza documentale, Pertanto, s'invita la 5.V, a volersi presentare in questo
Ufficio durante I'orario di apertura al pubblico nei giorni di: lunedi — mercoledi e
venerdi dalle ore 10:30 alle ore 13:00 oppure giovedi pomeriggio dalle ore 16:00
alle ore 17:30, per chiarimenti in merito.

-\”‘- ey 5'&/
Ir i L RESPONSABILE

Eﬂf} G va‘flam Lngok

\\»




PIANTA PIANO TIPO
Allegata alla Concessione edilizia 2258 del 26/08/1986

(ALLEGATO 93)
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ALLEGATO 99

PIANTA STATO DI FATTO
Allegata alla D.I.A. 1567 del 19/10/2010
(ALLEGATO 97)

PIANTA STATO ATTUALE
Coincidente con la Planimetria Catastale

(ALLEGATO 90)
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REPERTCRIC N.23,058 RACCOLTA N,11.098

ALLEGATO 100

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'annc duemiladodieci, 1l giorno sedici del mese di febbraio

: {16=2-2012) in Cassano alle Ionio, nel mio studio.

Innanzi a me Dottoressa ADRIANA PERROTTA, Notaio in Cassano

alle Ionio, con studio alla frazione Sibari, via Plutarco

n.13, 1isc¢ritta nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di

Cosenza, Rossano, Castrovillari e Paola

SONO COMPARSI T SIGNORI:

* SCARFQ' Roescao, nato a Siderno il giorno 1 ¢gennaio 1861, ivi

residente, Corse Della Repubblica n.60, <c.f. SCR RCC €1A01

17252, che dichiara di essere coniugato in regime di

separazione del beni;

* SPOSATO Giuseppe, nato ad Acri il giorno 1 gennalo 1952,

residente a Trebisacce, via Leopardi n.5, c¢.f. SPS GPP 52A01

A0G530, il quale interviene al presente atto guale Presidente

del Consiglico di amministrazione e legale rappresentante

della societa "CENTRO [LOGISTICA S.R.L.", con sede in

villapiana, S.35. 92 frazione Scalc, km 0,900, iscritta pressc

il Registro delle Imprese di Cosenza in data 19.06.2002,

R.E.A. CS n.169853, partita IVR 02505160782, capitale sociale

T euro 200.0040,00= i.v., in esecuzione di delibeza del

Consiglio di Amministrazione della societd medesima in data 9

febbraio 2012 che, 1in estratto autentico, si allega al




presente atto sotto la lettera "“A".

Detti comparenti, della cui identitad personale io Notaioe sono

certa, mi richiedono di ricevere il presente attco con il

quale convengono e stipulano guanto segue:

ART.1) il signor SCARFO' Roceo, ¢on ognl garanzia di legge,

vende e trasferisce alla societa YCENTRO LOGISTICA S.R.L."

che, come 1in atto rappresentata, accetta ed acquista, in

i
piena proprietd, 1la seguente porzione immobiliare facente

parte del fabbricato sitoe in Comune di S8idernc (RC)}, via

Indipendenza snc, e precisamente:

- unita immobiliare adibita ad uso ufficio posta al secondo

.

.

piano (3° f.t.), interno 14, composta di d¢uattre camere,

ingresso, w¢ e due balconi, per complessivi 4,5 ({(quattro

virgola cinque) vani catastali; confinante con: corte comune

per due lati, vano scala, unita immobiliari sub.21 e sub.23,

salvi altri.

E? riportata nel Catasto dei Fabbricati del Comune di

Sidernc, 1In ditta alla parte venditrice, al foglio 34,

particella 294 sub.22, via Indipendenza snc¢, p.2, interno 14,

cat.A/10, cl.U0, vani 4,5, r.c. euro 43%9,67=.

Aji sensi e per gli effetti dell’art. 29, comma 1-kis, della

legge 27 febbraic 1985, n. 52:

-~ Bi precisa che 1 dati di identificazione catastale, come

sopra riportati, riguardano 1'unita immobiliare urbana -

raffigurata nella planimetria depesitata in catasto in datai




27 ottobre 2010 prot. RC 0293279 (Ultima planimetria in atti)

che le parti dichiarano di aver visionato in copla.

debitamente rilasciata dall'Agenzia del Territorio di Reggio

di cCalabria - Catasto TFabbricati in data 13 febbraio 2012

Fn.T365611 ;

- la parte alienante, in qualita di intestataria della

porzione immobiliare in oggetto, dichiara che i dati

catastali e la planimetria di cui sopra sonc conformi allo

stato di fatto sulla base dalle disposizioni vigenti in

nateria catastale.

O

ART.2) Quanto venduto viene trasferito ed accettato nello

stato di fatto e nella situazione giluridica in  cui

attualmente si trova, a COIPD, con ogni accessione,

pertinenza & dipendenza, servitd attive e passive legalmente

esistenti, con i propoerzionali diritti di comproprieta sugli

enti comuni del tabbricato secondo legge, in particolare sul

terreno residuato dalla costruzione, sull'*androne, i vani

scala e ascensore, con espressa esclusione del lastrico

solare, 1l tutto come meglic descritto e stabilito sia

nell'atton a rogito Notaie Caiazze di Siderne in data 8

settembre 1286, reg.to a Locri il 25 settembre 1986 al n.3015

e trascritte a Reggic Calabria il giorno 1 ottobre 198c ail

nn. 11.812/10.330 che nell'atto a roglito Neotalo Franca Ileraci

di Siderno in data 30 dicembre 1988 rep.n.10.498/2.708, in

appresso citate, <c¢che 1la parte acquirente, come in at.toi




rappresentata, dichiara di ben conoscere ed accettare,

ART.3) Ila parte venditrice, dichiara e garantisce che gquanto

venduto € di sua plena e libera proprietd e disponibilitd per

' esserle pervenuto con atto di compravendita a rogito Netaio

Franca leraci di Siderno in data 30 dicembre 1988

rep.n.10.498/2.708, reg.to a Locri in data 19 gennaio 1989 al

n.137, trascritto a Reggio di Calabria in data 25 gennaioc

1989 ai nn., 1.345 R.G. e 1.192 R.S.,.

ART.4) 11 prezzo corrispettivo della presente compravendita &

di comune accorde tra le parti fissato in euro 170.233,79

{centosettantamiladuecentotrentatré virgola settantancove), le

¢ui modalita di pagamento sono infra indicate.

I comparenti, da me Notaio previamente ammoniti sulle

conseguenze penali previste per 1l caso di dichiarazioni

false e reticenti, ai sensi e per gli effetti del D.P.R,

445/2000 artt.3 e 76, e consapevoli dei poteri di

accertamento dell'amministrazione finanziaria, delle
. conseguenze fiscali e della sanzione amministrativa
i J— :

applicabile in «case di omessa, incompleta o mendace

indicazione dei dati, dichiarano ed attestano sotto la loro

perscnale responsabilita:

a) di non essersi avvalsi dell'attivita di mediatori;

b} che il prezzo della presente compravendita viene

interamente pagato, come segue:

- euro 170.233,79= mediante compensazione con il credite di




pazi importe {certc, liquido ed esigibile)l vantato dalla

societd acquirente nel confronti del venditore ({in gualitd di

titolare esclusivo della ditta individuale "SCARFO!

RAPPRESENTANZE DI SCARFCG' ROCCO™ con sede in Siderno, via

Indipendenza 14, Partica Iva 02327250805, iscritta al

Registro Imprese di RC REAR n.l68230) e dallo stesso

espressamente riconosciuto, per le forniture di materiale

ceffettuate allo

stesso dalla societd venditrice, quale

ri-ult,ptq §9;§e_}?gypq§i fatture:

* n. 1039 emessa in data 31.12.2009 di suro 70.124,77= di cui

eurco 35.062,77 gia pagati e quindi so0lo per la residua somma

di euroc 35.,062,00= inclusa iva al 20%:

* n.9 emessa in data 03.02.2010 di suro 355,20= incluza iva

al 20%;

* n.144 emessa in data 27.02.2010 di eurc 58.712,46= inclusa

iva al 20%;

* n_331 emessa in data 31.03.2010 di euro 950,40= inclusa iva

al 20%;

* n.389 emessa in data 30.04.2010 di eurc 18.844,80= inclusa

Iva al 20%;

* 1,390 emessa in data 30.04.2010 di euro 55.131,73= inclusza

Iva al 20%;

* n.452 emessa in data 30.04.2010 di euro 1.177,20= inclusa .

Iva al 20%.

T rispettivi crediti devonc pertanto considerarsi interamente




saldati, con conseqguente estinzione dei relativi debiti a

tutti gli etfetti di legge.

‘Per quanto ad abundantiam si precisa che restanc salvi ed

immutati tutti i restanti rapporti di debitc e di credito

esistenti tra le stesse parti, riferendosi 1la compensazione

unicamente ai crediti derivanti dalle fatture sopra citate e

per gli importi summenzicnati.

regolato, rilascia ampia e finala quietanza di aaldo alla

La parte venditrice, per 1l prezzo come sopra pagato ¢

societd acquirente rinunciande ad ogni diritto di ipoteca

legale con esconerc del compatente Dirigente dell'Agenzia del

Territorio da ogni reaponsabilita al riguardo.

ART.S5) In relazicne alla ceasione di cui al presente atto la

parte venditrice dichiara che la stessa non € idonea a

realizzare ©plusvalenze ai sensi dell'art., 67, comma 1,

modificazioni, trattandosi di bene pervenuto da cltre cinque

lettera b}, D.P.R. 22 dicembre 1986 n.917 e successive

ART.6} La parte venditrice, dichiara e garantisce che guanto

anni.

venduto € libero da oneri, pesi, iscrizioni o trascrizioni

;pregiudizievoli, nonché da privilegi fiscali, imposte,

tributi e contributi di qualsiasi natura, impegnandosi a

!soddisfare tutto quantec maturato e dovuto sino ad oggi, anche

i se accertato o liquidato successivamente.

-La parte venditrice, presta alla societa acquirente le




: garanzie di legge per ogni caso di melestia e/o evizione,

. anche parziale.

ART.?7) Gli effetti utili ed onerosi della presente vendita-

deceorrono dalla data odierna ed in pari data la proprieta e

il possesso legale di gquante compravenduto passano alla parte

acquirente.

ART.8) La parte venditrice, da me Notaio previamente ammonita

sulle conseguenze penali previste per il caso di ;

dichiarazioni false e reticenti, ai sensi e per gli effetti

del D.P,R, 445/2000 artt.3 e 76, dichiara ed attesta scotto la

sua personale responsabilita, con riferimente alla vigente

normativa in materia urbanistico—edilizia, che la costruzione

della porzione immobiliare in oggetto e avvenuta in

conformitd a concessione edilizia rilasciata dal Comune di

Sidernc in data 3 ottobre 1985 n.1468 [prot.n.7603},

| concessioni edilizie in variante n.2.258 del 26 agosto 1986 e

n.2.426 del 9 luglioc 1987, successiva comunicazione di

ateivita libera ai sensi della L. n.73 del 22/5/2010

prot.n.0025086 del 19 ottobre 2010 per il completamento dei

lavori dell'unitd immoebiliare, e che non sono intervenute

“variazioni che avrebberc comportate necessita di ulteriore:

" licenza e/o concessione edilizia, anche a sanatoria.

Con riferimento al certificato di agibilita la parte

venditrice dichiara che lo stesso & in corso di rilascic in

virth di richiesta prot.n.0026074 del 28.10.2010,




obbligandosi ad ottenerlo e consegnarleo alla societa

acquirente entro e non oltre il 31 maggio 2012,

ART.9) La societa acquirente, come in atte rappresentata, da

atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in

ordine alla certificazione energetica dell'edificio.

In particolare, le parti, a norma dell'art.6 del D.Lgs. n.

192 del 2005, c¢ome modificate dal D. Lgs. 29 dicembre 200%

n.311, e delle LINEE GUIDA NAZIONALI PER LA CERTIFICAZIONE

ENERGETICA approvate con Decreta Ministerc dello Sviluppo

v+ mm———t——— P D TR

Economico 26 giugno 200¢% dichiarano che 1'immcbile in oggetto .

societd acquirente, come in atto rappresentata, dichiara di

| @ dotato di un attestato di certificazione energetica redatto

dall'Ing. Gianfranco Galluzzo in data 2B ottobre 2010 che la

aver ricevuto dalla parte venditrice imn originale in data

odierna.

ART.10) Con riferimente al D.M, 22.1.2008 n.37, 1la parte

| venditrice, garantisce la conformita degli impianti esistenti

nell'immobile oggetto del presente atte alla normativa in

materia di sicurezza vigente all'epoca della loro

realizzazione o del loro ultime adeguamento; 1la societa

acquirente, come in atte rappresentata, dichiara di aver gia

ricevuto la relativa documentazione amministrative e tecnica.

ART.11) Le spese del presente atto e sue conseguenziall tutte

sono a carico della societa acquirente,

I comparenti md esonerano dalla lettura dell'allegato




dichiarandc di averne esatta conoscenza.

ho dato lettura ai comparentli che, a mia

Richiesto 1o Notaio ho ricevuto 11 presente astto del guale,

interpellanza,

dichiarano di approvarlo.

Conata di tre fogli dattiloscritti da persona di mia fiducia

sotto la mia perscnale direzione ed in parte a mano da me

completati sopra nove pagine fin qui.

Sottoseritto alle ore undici e minuti quaranta.

. FIRMATO:

SCARFO' ROCCO - SPOSATO GIUSEPPE - ADRIANA PERROTTA, NOTAIO

- em— ) —
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 09/04/2018 Ora 08:52:12

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Protocollo di richiesta n, CS 33467 del 2018
Ispezione n. CS 33469/4 del 2018

Inizio ispezione 09/04/2018 08:50:37

Richiedente PROCOPIO Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 3405

Registro particolaren. 2960 Presentazione n. 8 del 22/02/2012

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 16/02/2012

Notaio PERROTTA ADRIANA

Sede CASSANO ALLO IONIO (CS)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Numero di repertorio  23058/11098
Codice ﬁsca!e PRR DRN 66P63 A053Y

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1725 - SIDERNO (RC)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 34 Particella 294 Subalterno 22
Natura Al10 - UFFICI E STUDI PRIVAT] Consistenza 4,5 vani

indirizzo VIA INDIPENDENZA N.civico SNC
Interno 14 Piano 2

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 In qualitd di ACQUIRENTE

Denominazione o ragione sociale ~ CENTRO LOGISTICA SR.L.



o~ genzia @ .
o ntrate*: Ispezione ipotecarla
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 09/04/2018 Ora 08:52:12
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 2 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. CS 33467 del 2018

[spezione n. CS 33469/4 del 2018

Inizio ispezione 09/04/2018 08:50:37
Richiedente PROCOPIO Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3405
Registro particolaren. 2960 Presentazione n.8 del 22/02/2012

Sede VILLAPIANA (CS)

Codice fiscale 02505180782
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 Ingualitadi ~ VENDITORE
Cognome SCARFO' Nome ROCCO

Natoil 01/01/1961 a SIDERNO (RC)

Sesso M Codicefiscale  SCRRCC 6140117252
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

QUANTO VENDUTC E' STATO TRASFERITQ ED ACCETTATO NELLO STATO DI FATTO IN CUI
ATTUALMENTE S TROVA, A CORPC, CON OGNI ACCESSIONE, PERTINENZA E DIPENDENZA, SERVITU'
ATTIVE E PASSIVE LEGALMENTE ESISTENTI, CON | PROPORZIONALI DIRITTI DI COMPROPRIETA' SUGLI
ENTI COMUNI DEL FABBRICATO SECONDC LEGGE, IN PARTICOLARE SUL TERRENQ RESIDUATO DALLA
COSTRUZIONE, SULL'ANDRONE, I VANI SCALA E ASCENSORE, CON ESPRESSA ESCLUSIONE DEL LASTRICO
SOLARE, IL TUTTO COME MEGLIO DESCRITTO E STABILITO SIA NELL'ATTO A ROGITO NOTAIO CAIAZZO
DI SIDERNO IN DATA 8 SETTEMBRE 1986, REG.TC A LOCRI 1L 25 SETTEMBRE 1986 AL N.3015 E
TRASCRITTO A REGGIO CALAERIA IL GIORNC 1 OTTOBRE 1986 Al NN. 11,912/10.330 CHE NELL'ATTO A
ROGITO NOTAIO FRANCA 1IERACI DI SIDERNO IN DATA 30 DICEMBRE 1988 REP.N.10.498/2.708, CHE LA
PARTE ACQUIRENTE, HA DICHIARATO DI BEN CONOSCERE ED ACCETTARE.

Informazioni per la voltura catastale

Volture mancanti

Immobile di riferimento; 1.1
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ALLEGATO 101

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 09/06/2019 Ora 18:12:25
Pag. 1 - Fine

Ispezione telematica

per immobile
Richiedente NDRNDR

Ispezione n. T19902 del 09/06/2019

Dati della richiesta
Immobile :

Periodo da ispezionare:

Comune di SIDERNO (RC)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 34 - Particella 294 - Subalterno 22
dal 01/01/1970 al 09/06/2019

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare:

dal 01/01/1970 al 09/06/2019

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 07/06/2019
Elenco immobili

Comune di SIDERNO (RC) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0034  Particella 00294 Subalterno 0022

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 22/02/2012 - Registro Particolare 2960 Registro Generale 3405
Pubblico ufficiale PERROTTA ADRIANA Repertorio 23058/11098 del 16/02/2012
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 26/04/2019 - Registro Particolare 5315 Registro Generale 6542
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 12/2017 del 26/04/2017
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in formato elettronico
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spezione ipotecaria
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Uff1c10 Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 09/06/2019 Ora 18:14:12

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T 19902 del 09/06/2019

Inizio ispezione 09/06/2019 18:11:55

Richiedente NDRNDR Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 3405

Registro particolaren. 2960 Presentazione n. 8 del 22/02/2012

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 16/02/2012 Numero di repertorio  23058/11098
Notaio PERROTTA ADRIANA Codice fiscale  PRR DRN 66P63 A053 Y
Sede CASSANO ALLO IONIO (CS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1725 - SIDERNO (RC)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 34 Particella 294 Subalterno 22
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 4,5 vani

Indirizzo VIA INDIPENDENZA N. civico SNC
Interno 14  Piano 2

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ ACQUIRENTE
Denominazione o ragione sociale ~ CENTRO LOGISTICA S.R.L.



f} Ispezione ipotecaria
B — ntrate :.arw P P
Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 09/06/2019 Ora 18:14:12

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

n. T19902 del 09/06/2019

Inizio ispezione 09/06/2019 18:11:55
Richiedente NDRNDR Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3405
Registro particolaren. 2960 Presentazione n. 8 del 22/02/2012

Sede VILLAPIANA (CS)

Codice fiscale 02505180782
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ VENDITORE
Cognome SCARFO' Nome ROCCO
Natoil 01/01/1961 a SIDERNO (RC)
Sesso M Codice fiscale  SCR RCC 61A01 1725 Z
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 Inregime di SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

QUANTO VENDUTO E' STATO TRASFERITO ED ACCETTATO NELLO STATO DI FATTO IN CUI
ATTUALMENTE SI TROVA, A CORPO, CON OGNI ACCESSIONE, PERTINENZA E DIPENDENZA, SERVITU'
ATTIVE E PASSIVE LEGALMENTE ESISTENTI, CON I PROPORZIONALI DIRITTI DI COMPROPRIETA' SUGLI
ENTI COMUNI DEL FABBRICATO SECONDO LEGGE, IN PARTICOLARE SUL TERRENO RESIDUATO DALLA
COSTRUZIONE, SULL'ANDRONE, I VANI SCALA E ASCENSORE, CON ESPRESSA ESCLUSIONE DEL LASTRICO
SOLARE, IL TUTTO COME MEGLIO DESCRITTO E STABILITO SIA NELL'ATTO A ROGITO NOTAIO CAIAZZO
DI SIDERNO IN DATA 8 SETTEMBRE 1986, REG.TO A LOCRI IL 25 SETTEMBRE 1986 AL N.3015 E
TRASCRITTO A REGGIO CALABRIA IL GIORNO 1 OTTOBRE 1986 AINN. 11.912/10.330 CHE NELL'ATTO A
ROGITO NOTAIO FRANCA IERACI DI SIDERNO IN DATA 30 DICEMBRE 1988 REP.N.10.498/2.708, CHE LA
PARTE ACQUIRENTE, HA DICHIARATO DI BEN CONOSCERE ED ACCETTARE.

Informazioni per la voltura catastale

Volture mancanti

Immobile di riferimento: 1.1
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e ﬂtI’EtE ff, Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio

Data 09/06/2019 Ora 18:19:35

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T 19902 del 09/06/2019
Inizio ispezione 09/06/2019 18:11:55

Richiedente NDRNDR Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 6542
Registro particolaren. 5315 Presentazione n. 11 del 26/04/2019

. o4 \
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 26/04/2017 Numero di repertorio  12/2017
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE Codice fiscale ~ 83002610786
Sede CASTROVILLARI (CS)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione 617 SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica NO
Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente AZ SERVIZI DI ANTONIO

SCHIUMERINI
Indirizzo VIA DELLE QUERCE, 18 - 87040 CASTROLIBERO CS

Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1
Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1725 - SIDERNO (RC)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 34 Particella 294 Subalterno 22
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 4,5 vani

Indirizzo VIA INDIPENDENZA N. civico SNC
Interno 14  Piano 2
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Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T 19902 del 09/06/2019

Inizio ispezione 09/06/2019 18:11:55

Richiedente NDRNDR Tassa versata € 3,60
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Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO CENTRO LOGISTICA

SRL IN LIQUIDAZIONE
Sede
Codice fiscale -
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ CENTRO LOGISTICA SRL IN LIQUIDAZIONE

Sede VILLAPIANA (CS)
Codice fiscale 02505180782
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare



