Dott. agr. Domenico SOLANO
Via San Rocco 61 PALMI (RC)

e-mail solano. diglibero. st
Fax 006522195 Tel 0968521930 Cell. 339 5340157

TRIBUNALE DI PALMI

RELAZIONE DI PERIZIA

Liguidazione Gindizaria N° 92024 a carico di

Gmudice Delegato Dr _Mange CECCHINT

PREMESSA
I softoscntto dott agr. Domemco SOLANO, iscnifto
all'Ordine provinciale dei dotton agronom di Reggo Calabna ed all’Albo

der Consulenti Tecmicl d'Ufficio del Tnbumale di Palmui, m mento alla



Liqudazione Gindizania N® 92024, & stato nonunate Ausihano del Gudice
con I'imcanico di dare nisposta a1 quesit estimativi di prassi formmlati per la
descnzione e la valutazione degh immobih pignorati.

L’espletamento dell’incarico, data 1"articolazione e la complessita
del quesiti posti, 51 & svolto in diverse fasi, comprendenti tra I"altro lo studio
degh ath di causa, la ncostmzone stonica e I'esatta mdviduazone der bem
esecutatl, le operazom pentah di sopralluogo, gh accertamenti del caso
presso gh Uffica della Pubblica Ammomstrazione (Commme di Sado e
Delianuova, Conservatoria dei Registn Immobihian, Ufficio del Temtorio,
Archivie Notanle, Ufficio del Pegstro ecc) e 'indagine sul mercato
immobiliare nella zona m cm neadono 1 bem pignoratn.

La valutazione attuale & stata effettuata sulla base di un’indagine sul
mercate mmobiliare nel comum di Scado e Dehanwova con parficolare
niferimento a1 beml aventi caratteristiche intnmseche ed estrmseche, anche
niferimento alla natura, all'ubicazione ed alle potenziahita produttive, simlan
agh immobih oggetto di shma

La descriziome dei cespiti & basata sm nhiewi tecnici e fotografic
effettuati nel corso delle operazioni pentali di sopralluogo espletate 1l 31.10
ed 1l 06.11 2024, congnmtamente al curatore gudizano Dottssa Antonella
ANASTASI



IMMOBII I OGGETTO DI LIQUIDAZIONE

Gh mmobh m hqmdaz
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I bemi in liqudaz ennero In piena propoeta dell attuale
per come ch sequto specificato:

Inmobili m Debamuova F. 8, plla 690, sub 3, sub 7 e sub 8

» Atto di divisione 2023
Rogato per notar Maria TRIPODI di Polistena in data
16.04.20023 — divisione tra i germani

il 16.06.2023 ai m 1.2370 e 8.777;



}Aige:mani-ibeuimmmnﬂnmemnu

apertasi In

pervenuti per successione al padre
Deliamuova 1" 11.02 2016,
Certificato di demmcia successione trascritto il 25.03.2016 a
nn 6.580 e 8.205.

La successione fu devoluta per testamento olografe con
pubblicazione per notar Mana TRIPODI del 19.10.2016.
Rettifica demmeia di successione trascntta 1°11.11.2016 a1 nn.

14513 e 17887 .

[mmobili m Scido F.8 plla 167 sub 1 e sub 2

¥ Atto di compravendita del 1996
———

formalhzzato con atto per notar Fita TRIPODI del 16.04.1996,

trascnitto 1l 11.03.1996 a1 on 5.448 e 6.408.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

IPOTECA VOLONTARIA - iscrifta ai nn 10.161 e 896 in data 01.072019 a
garanznia ¢ mwiwe fondiane qundicennale -  moporte complessivo di €
22200294,

L’ipoteca grava sugli immobili m Scido F. 8 plla 167 sub 1 2 e su mmobile in
Villa 5.G. F. 4 plla 408 sub 4.



SUDDIVISIONE IN LOTTI
Al fim di deternunare le pmi favorevoli condizom di vendita,

contemperando gli interessi delle parti in cansa, 51 & nienuto procedere alla
seguente suddivisione del bem esecutat m loth autoncmm e fimmonah avent
precisa identificazione cafastale e compravendibih separatamente. I loth
proposh per la vendita sono:

Dehamuova F. 8 p.lla 6%0 sub 7 e sub 8

Dehamiova F. 8 p.lla 690 sub 3

Scdo F. 8 plla 167 sub 1

Scide F. 8 plla 167 sub 2

VALORE DI MERCATO DEI BENI STAGGITI
La valutazione degh mmmobili pignorati & stata effettuata sulla base
del pm probabile valore di mercato che gh stessi assumerebbero qualora
fossero sottopost ad una libera contrattazione di compravendita.
I procedimento di stima adottate e state gquello sintetico
comparativo, basato sul metodo del confronto sulla base di parametn conmmi
Nel procedere all’attnbuzione di valore, somo state considerate le
pecubianta propne del bene, le carattenstche relative alla zona ove esso e
ubicato, le vie d'accesso e di collegamento, la dispombilita di sernz e
quant’aliro pud m qualche nmusura avere effeth sull appetbilita e sul valore
del bene stesso.



Particolare mferesse per le valufazom m queshone assumono le
situaziom ambientali m cm si trovano gh immobili. L'entroterra pre-
aspromontano, omal da decenm carattenizzato da cnisi demografica e
conseguente nduzione dei serviz. Detta circostanza fa vemr meno 1" interesse
verso 1l locale mercato immobiliare che, m ultima anahz =1 traduce m un
basso e poco rappresentativo mumero di compravendite.

NB. 1a descrizione dei 1. gh estrenm 1ma

identificazione e tutte le alire iInformazom nehoeste nel quesit di sima_sono

Sulla base di quanto esposto, In seguito ad articolate indagim di
mercato, temuto conto della dinanmeita della domanda immobiliare nella zona
interessata, previo confronto con le quotaziomn immobiliari pubblicate
dall’OMI ed in nferimento al principio dell’ ordinanieta si & ritemito equo

effettuare le seguenh attnbuzom di valore:

LOTTO 001 —
Deliamova F. 8 p.lla 690 sub 7, categoria A2, classe 1, vani 7 — superficie catastale
mq 154 e p.Jla 690 sub 8, categoria F/3 — fabbricato in corso di costruzicne.
PREZZO BASE D'ASTA € 83.160,00



LOTTO 002
Deliamuova F. 8 p.lla 690 sub 3, categona C/6, classe 1, vam 7 — superficie catastale

mdq 39
PREZZ0O BASE D'ASTA € 16.992,00

LOTTO 003 -

Scido (RC) foglio 8, p.lla 167 sub 1, categona C1, classe 3", consistenza catastale m?
i
PREZZ0 BASE D'ASTA =€ 38.115,00

LOTTO 004 -

Scido (RC) fogho 8, p.lla 167 sub 2, categonia C1, classe 3", consistenza catastale m’

.
PREZZ0 BASE ID’ASTA =€ 17.550,00
Nota Bene :le valutazione sopra nportate sono da intendersi a corpo enon a

misura. tengono conto del nschio per viz occulti. nonche di viz merent le

10m wwhamstche e sono nfente agh 1mmobih nello stato di fatto I o s1

Tanto 1 doveva e tanto s1 consegna m adempmmento dell’mcanco
ncevito.
IL CTU.

Dr agr. Domemico SOLANO




