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RELAZIONE DI STIMA ANALITICA

per la determinazione del pil probabile valore di mercato

Comune di FUSCALDD

1 Ogeetto
STIMA FABBRICATI E TERRENI Di PROPRIETA' DELLA DITTA
(SOCIETA' IN LIQUIDAZIONE)

Committente
Curatela Liquidazione Giudiziale n.

Consulente Tecnico
Ingegnere GERARDO SPACCAROTELLA

7

Metodo di Stima:

T

Confronto Diretto
Capitalizzazione del Reddito
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Data ncanco
C8/04/2025
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OGGETTO

Perizia di stima analitica tesa ad individuare il pit probabile valore di mercato dei seguenti beni immaobiliari:

LOTTO N.1- F 40 P.lla N.84 SUB 28 - Fabbricato sito in FUSCALDO (CS) PIAZZA G, MARCONE,7

f’:";"s_";\ « LOTTO N.2-F 40 P.lla N.84 SUB 33- Fabbricato sito in FUSCALDO (CS) PIAZZA G. MARCONE,7
e —= 0o LOTTO N.3- F 45 P.lta N. 1466 Terreno sito in FUSCALBO {CS) Contrada Maddalena,snc
' » ‘ o LOTTON.4-F 34 P.lla N, 83 Terreno sito nel comune di FUSCALDO (CS) Contrada Rivello,snc
£ i
H
/’ COMMITTENTE
-~ Curatela Liquidazione Giudiziale n. 1/2025 B8

PROPRIETARIO
CON SEDE IN FUSCALDO (C5), 87024, VIA MAGGIOR VACCAR! snc, Partita IVA codice fiscale 02887800783,

LEGALE RAPPRESENTANTE: __

Pra - R Wﬁ‘;,\ " v
CONSULENTE TECNICO

ingegnere GERARDO SPACCAROTELLA, nato a CETRARO il 01/01/1957 e residente nel Comune di CETRARQ (CS),
LOCALITA" MALVITANI n.109, codice fiscale SPCGRD57A01C588I, con studio in CETRARQ, LOCALITA" MALVITANI
n.109, iscritto all’Albo Ordine degtfthgegneri detla Provincia di Cosenza al numero 2016 il 21/07/1993.

METODO DI STIMA UTILIZZATO

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con i metodi:
¢ Confronto Diretto
.¢ Capitalizzazione del Reddito

X e,
£
wos w0

227 DREMESSA

Nomina ed accertameniti richiesti al Consulente

I sottoscritto Ing ere GERARDO SPACCAROTELLA, avendo ricevuto incarico da Curatela Liquidazione Giudiziale
: Bl iy, in data 08/04/2025, di redlgere perizia , al fine di individuare il pil

probabile vaiore di mercato degh immobili indicati in oggetto, sié recato in sopraltuogo aghi stessi.

Esperiti gli opportuni accertamenti, & in grado di relazionare quanto segue.

Metodo di accertamento e di stima

Lo stato degli immobili & stato rilevato mediante specifici sopralluoghi con accesso agli stessi,

Poiché la valutazione dei cespiti & stata effettuata con it metodo Confronto Diretto-Capitalizzazione del
Reddito-, siha:
STIMA FABBRICATI E TERREN! DI PROPRIETA DELLA DITTAR
LIGQUIDAZIONE)

Le procedure di stima sono conformi ai principi e procedimenti funzionali delle norme UNI/PdR 53:2019 e UNI
11612/2015.
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OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI

Descrizione della stima immobiliare:
La stima & stata effettuata con uno o pitt metodi tra confronto diretto, capitalizzazione del reddito e valore di
costruzione con media finale dei valori per 'ottenimente del pil probabile valore di mercato,

Ubicazione |
Gli immobili oggetto sono cost distinti :

Denominazione cespé JCATO) - FOGLIO n.40 Mappale .84 SUB 28

Comune: FUSCALDQ (CS), 87024
Indirizzo: PIAZZA G. MARCONE, 7

Sopralluoghi, rilievi e indagini effettuate

il sottoscritig
oggetto, du
mercato degli stessi.

jcevute, ha ritenuto opportuno esperire sopralluogo agli immobili in
trare etementi utili al fine di poter individuare il pill probabile valore di

Elenco sopralluoghi effettuati:
FABBRICATO N.84 SUB 28 - Fabbricato sito nel comune di FUSCALDO (C5) PIAZZA G. MARCONE n.7
o 15/04/2025
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Al fine di ottenere una stima il pil attendibile e coerente possibile con lattuale mercato delle compravendite,
indagine peritale & stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare il bene nella sua
consistenza, oltre che da indagini di mercato per beni similari ubicati nella zona di interesse.

rindividuazione catastale

A seguito dell'incarico conferito, lo scrivente ha ritenuto opportuno effettuare accesst presso i competenti uffici
dell'Agenzia del Territorio, al fine di acquisire:

o -e- estratti di mappa catastale
\f‘!{i_i 4 /’-’ visure catastali attuati
« planimetrie catastali attuali

Elenco immobili

1} FABBRICATO N.84 SUB 28 - Fabbricato sito nel comune di FUSCALDO (CS) PIAZZA G.
MARCONE,7, censito al foglio N.40 {vedi Scheda immobile n°1 e Scheda di valutazione n® 1)

SCHEDA DESCRITTIVA IMMOBILE:
FABBRICATO N.84 SUB 28 - Fabbricato sito nel comune di FUSCALDRO (CS)
PIAZZA G. MARCONE,7.

Ubicazione

Comune: FUSCALDO ( CS), 87024

Indirizzo: PIAZZA G. MARCONE 7
A\
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Proprieta

Soggetto Diritto Quota
Curatela Liguidazione Giudiziale n. 1/2025 SRt G Piena proprieta 11 /
RS
Dati catastali 54
Tipo catasto: Fabbricati il
Ubicazione: Piazza G. Marcone n. 7 s
Zona censuaria: 02 \-?5
Foulio: 40 ™~
Mappale: 84
Subalterno: 28
Categoria: cr2
Classe: 1
Consistenza: 94
Rendita catastale: € 407,79
Valore catastale: € 51.381,54
e " Valore mercato €/mq ~Valore Locazione €/mq
Tipologia Zona ‘ Stato‘ . : . .. . ; : l -
OMI . conservativo Minimo Massimo Superficie | Minimo ; Massimo { Superficie
.. Magazzini = NORMALE 430,00 . 600,00 __ Lorda 1,60 2,20  lorda

Atti di provenienza

Atto di compravendita a rogite Notaio MONTESANO Antonio di PAQLA (CS) in data 31/07/2024, repertorio 49054,
raccolta , registratoa indata aln.,vol. e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di in data aln..

PRESTAZIONE CON TRASFERIMENTO D! DIRITTI
MNota presentata con Modello Unico n. 21503.1/2024
Reparto P| di COSENZA in atti dal 20/08/2024

OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTAL

Descrizione della stima immobiliare: o
La stima & stata effettuata con unoe o pil metodi tra confronto diretto, capitalizzazione del reddito e valore d@

costruzione con media finale dei valori per Pottenimento del pili probabile valore di mercato.
Ubicazione
Gli immobili oggetto della presente perizia sono cosi distinti:

Denominazione cespite: LOTTO N. 2 (FABBRICATO) FOGLIO n,40 N.B84 SUB 33

Comune: FUSCALDO (CS), 87024
Indirizzo: PIAZZA G. MARCONE, 7
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Sopralluoghi, rilievi ed indagini effettuate

Il sottoscritto, a seguito dellincarico ricevuto, ha ritenuto opportuno esperire sopralluogo agli immobili in
oggetto, durante il quale ha potuto riscontrare elementi utili al fine di poter individuare il pill probabile valore di
mercato degli stessi.
Elenco sopralluoghi effettuati:
FABBRICATO N.84 SUB 33 - Fabbricato sito nel comune di FUSCALDO (CS) PIAZZA G, MARCONE,7

o 15/04/2025

<Al fine di ottenere una stima il pilt attendibile e coerente possibile con lattuale mercato delle compravendite,
"\!ri'é dagine peritale & stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare il bene nella sua
;—ggnsistenza, oltre che da indagini di mercato per beni similari ubicati netla zona d’interesse.

“Individuazione catastale

A seguito dell'incarico conferito, lo scrivente ha ritenuto opportunc effetiuare accessi presso i competenti uffici
dell'Agenzia del Territorio, al fine di acquisire:

e estratti di mappa catastale

¢ visure catastali attuali
+ planimetrie catastali attuali

Eienco immobili

1) FABBRICATO N.84 SUB 33 -sito nel comune di FUSCALDO (CS) PIAZZA G. MARCONE,7,
censito al foglio N.40 (vedi Scheda immobile n°2 e Scheda di valutazione n°2)
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SCHEDA DESCRITTIVA IMMOBILE:

FABBRICATO N.84 SUB 33 - sito nel comune di FUSCALDO (CS) PIAZZA
G. MARCONE,7.

0

Lo
Ubicazione “
Comune: FUSCALDO ( CS), 87024 L
Indirizzo: PIAZZA G. MARCONE, 7 \\f'

\\\-

Brcesso Magazéfni;u .

P.lla §4 Sub 33 L

LAG

St w5 amimricomio o iy

Vista ingresso Lotto n.2
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Vista Interna Lotto n.2

Proprieta
: Soggetto Diritto Quota
”"’ﬁ“”‘;; Curatela Liquidazione Giudiziale n. 1/2025%8 : Piena proprieta 171
Dati catastali
Tipo catasto: Fabbricati
Zona censuaria: 02
Foglio: 40
Mappale: 84
Subalterno: 33
Categoria: c/2
Classe: 2
Consistenza; 29
Rendita catastale: € 148,27
|  Vaioremercato €/mg____ | Valore Locazione £/mg
- . Stato ‘
T1polc(>)g;; Zona conservativo.  Minimo Massimo | Superficie | Minimo ! Massimo | Superficie
" Magazzini | NORMALE 430,00 | €00,00 " Loda 1,60 220 " Torda
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OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTAL!

Descrizione della stima immobiliare:
La stifma & stata effettuata con uno o pill metodi tra confronto diretto, capitatizzazione del reddito e valore di
costruzione con media finale dei valori per Pottenimento del pil probabile valore di mercato.

Ubicazione

Gli immobili oggetto della presente perizia sono cosi distinti:
Denominazione cespite: LOTTO N. 3 (TERRENO) FOGLIO n.45 N.1466

Comune: FUSCALDO (CS), 37024
Indirizza: ~ Contrada Maddalena, snc

Sopralluoghi, rilievi ed indagini effettuate

Il sottoscritto, a seguito dellincarico ricevuto, ha ritenuto opportuno esperire soprallucge agli immohili in
oggetto, durante il quale ha potuto riscontrare elementi utili al fine di poter individuare il pil probabile valore di
mercato degli stessi.

Elenco sopralluoghi effettuati:
Stima Terreno - Terreno sito nel comune di FUSCALBO (CS) Contrada Maddalena,snc
+ 18/04/2025

Al fine di ottenere una stima il pil attendibile e coerente possibile con Uattuale mercato delie compravendite,
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lindagine peritale & stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare it bene nella sua
consistenza, oltre che da indagini di mercato per beni similari ubicati netla zona di interesse.

Individuazione catasiale

e, A seguito dell'incarico conferito, lo scrivente ha ritenuto opportuno effettuare accessi presso i competenti uffici

*“dell'Agenzia del Territorio, at fine di acquisire:

?,% s estratti di mappa catastale
—j s visure catastali attuali
&

/ planimetrie catastali attuali

Elenco immobili

3} Stima Terreno - Terrene sito nel comune di FUSCALDO {CS) Contrada Maddalena,snc, censito
al foglio {vedi Scheda immobile n°3 e Scheda di valutazione n* 3}

SCHEDA DESCRITTIVA IMMOBILE :
stima Terreno - nel comune di FUSCALDO (CS) Contrada Maddalena,snc.

Ubicazione
Comune: FUSCALDO ( C5), 87024
Indirizzo: Contrada Maddalena, snc

Descrizione e confini
Trattasi di una striscia di terreno attualmente occupata da una strada interna, confinante a est con le particelle
953, 1464, 1463, 926 a ovest con la 463 e per gli altri lati con la stessa strada.
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proprieta

Sogaetto Diritto Quota
Curatela Liquidazione Giudiziale n. 1/2025 SRR Piena propriet 11

Dati catastali

\;‘EF ipo catasto: Terreni
- valita “FICHETO
rr ona censuaria: i

sofroglio: 45

' Mappale: 1466
Categoria: TERRENC
Classe: i
Consistenza: 29
Reddito €0,83
Dominicale:

Reddito Agraric: € 0,50
Valore catastale: € 93,38
Superficie: 115,00 mg

Atti di provenienza

Atto di compravendita a rogito Notaio MASSARA ANGELA di FUSCALDO in data 30/07/2012, repertorio 376,
raccolta , registratoa indata aln., vol. e trascritto presso la Conservatoria dei RR.. di in data aln.

W_ \QPERAZ!ON! PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI

= éescnzxone della stima immobiliare:

fiLa stima é& stata effettuata con uno o pilt metodi tra confronto diretto, capitalizzazione del reddito e valore di

"?Jstruzxone con media finale dei valori per Uottenimenta del pili probabile valore di mercato.

Ubicazione
Gl immobili oggetto detla presente perizia sono cosi distinti
Denominazione cespite: LOTTO N. 4 (TERRENQ) FOGLIO - n.34 P.llan. 34

Comune: FUSCALDO (CS), 87024
indirizzo; Contrada Rivello, snc
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Sopraltuoghi, rilievi ed indagini effettuate

5

Il sottoscritto, a seguito dellincarico ricevuto, ha ritenuto opportuno esperire sopralluoge agli immobili in'f
oggetto, durante il quate ha potuto riscontrare elementi utili al fine di poter individuare it pit probabile valore di .
mercato deghi stessi. -

L

Elenco sopralluoghi effettuati: "':’%?2
Stima Terrena - Terreno sito nel comune di FUSCALDO (CS) Contrada Rivello,snc s

o 18/04/2025
Al fine di ottenere una stima il pit attendibile e coerente possibile con lattuale mercato detle compravendite,

lindagine peritale & stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare it beng nella sua
consistenza, oltre che da indagini di mercato per beni simitari ubicati nella zona di interesse.

Individuazione catastale

A seguito dell'incarico conferito, o scrivente ha ritenuto opportuno effettuare accessi presso i competenti uffici
dell'Agenzia del Territorio, al fine di acquisire:

» estratti di mappa catastale

o visure catastali attuali

s planimetrie catastali attuali
Elenco immobili

4) Stima Terreno - Terreno sito nel comune di FUSCALDO {CS) Contrada Rivello,snc, censito al
foglio n 34, vedi Scheda di valutazione n” 4)
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SCHEDA DESCRITTIVA IMMOBILE:
Stima Terreno - sito nel comune di FUSCALDO (CS) Contrada Rivello,snc.

Ubicazione
Comune:  FUSCALDO ( CS), 87024
Indirizzo: Contrada Rivello, snc
,-;‘E’ff- Descrizione e confini
'/\/‘; \ex\ Trattasi di una esigua porzione di area rurale priva di rendita catastale, un tempo Fabbricato rurale,posta
%‘; “—};\ linterno della particeila 365 del foglio 34
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}\P roprieta

j Curatela 1.1qu1da21one Giudiziate n. 1/2025 -SppiEm

Soggetio Diritto Quota

Piena proprieta 171

Dati catastali

Tipo catasto: Terreni
Qualita AREA RURALE
Foglio: 34

Mappale: 83

Categoria: TERRENO
Superficie: 44,00 mq

Stato Reale e Catastale

Attuatmente L'immobile & invaso da arbusti e cespugli, si notano solo alcuni tratti di muri attraverse 1 cespugli,

catastalmente & classificato come Area Rurale, priva di rendita

Atti di provenienza

Atto di compravendita a rogito Notaio GISONNA LEUCIO di RENDE (CS) in data 19/12/2007, repertorio 307749,
raccolta, registrato a in data aln., vol. e trascritto presse la Conservatoria dei RR.. di in data aln..

Note
Pur volendo assegnare un valore all'unita immobiliare (LOTTO n. 4) rappresentato dalla P.lla n 83 del foglio di

,\Z mappa n. 34 del comune di Fuscaldo, questo avra un valore minimo anche perché tale unita é interclusa
ﬁiaiilnterno della particella n.365 dello stesso foglio.
§:f
Y L e
VALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE LOTTO N, 1

FABBRICATO N.84 SUB 28 FOGLIO N. 40

CAL.COLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALLI

- - o : Totale
Superfici coperte calpestabili M° parti Lunghezza lLarghezza Superficie
Yano Ingresso 1,00 5,50 4,34 23,87
Vano Maggiore 1,00 9,00 6,50 58,50
Disimpegno 1,00 2,25 1,90 4,27
wC 1,00 2,00 1,90 3,80
. . - . Superficie lorda 90,44
Superfici coperte calpestabili {7100%) Superficie commerciale 90,44
Superfici pareti perimetrali esterne N°® parti Lunghezza Larghezza Totale
Superficie
parete 1 1,00 8,94 0,50 4,47
parete 2 1,00 4,45 0,50 2,23
Superfici pareti perimetrali esterne (700% fino e uno Superficie lorda 6,70

spessore max di 50 ¢m) Superficie commerciale 6,70
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. - . . Totale
Superfici pareti interne M° parti Lunghezza lLarghezza Superficie
parete 1 & 1,00 9,20 0,50 4,60
Superfici pareti interne (100% finck @hessore max di Superficie lorda 4,60
50 cm) Superficie conftd 4,60
Pertinenze accessorie - Cantine, a - Totale
soffitte e similari non comunicanti N*parti  Lunghezza Larghezza Superficie
soffitta su disimpegno e we 1,00 4,25 1,90 8,07
Pertinenze accessorie - Cantine, soffitte e similari non Superficie lorda 8,07
comunicanti (25%) Superficie commerciale 2,02
Superficie utile netta 90,44
Superficie utile lorda 95,04
Superficie commerciale 104,00

CONFRONTO DIRETTC

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronto con altri beni aventi
le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona di
interesse.

COEFFICIENT! DI DIFFERENZAZIONE

N Descrizione Coefficiente
1 LUMINOSITA' - Minore della norma 0,95

2 ARREDAMENTO - Mediocre 1,05

3 VETUSTA' - Eta oltre i 55 anni 0,65
4 QUALITA" EDIFICIO - Signorile 1,05
5 LIVELL] DI PIANO - EDIFICI SENZA ASCENSORE - Attico 1,00

. Coefficiente globale 0,68

VALORI DI MERCATO RILEVATI

Descrizione Valore (€ .Imz)
Valore minimo OMi {27 semestre 2024) £ 430,00
Valore massimo OMl {2° semestre 2024) € 600,00
Valore medio unitario di mercato (€./m2) € 515,00
Valore medio unitario stimato (£./m2) € 500,00

CALCOLO DEL VALORE OMI
Per la determinazione del valore OMI si fa riferimento alla seguente formula:

valore normale unitario = (Valore OMl max + Valore OMI minimo)/2

Valore normale unitario OMI = € 515,00
Valore OMl = € 48.945,60

CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITC

Alla stima del valore di mercato dellunita immobiliare in oggetto si & pervenuti attraverso {'applicazione
deltopportuno procedimento estimativo detto "capitalizzazione dei redditi”, basato sulla capitalizzazione del
reddito medio annuo ritraibile {o ritratto) dal proprietario dellimmobile oggetto di stima in base ad un
opportuno saggio di capitalizzazione rilevato nel mercato immobiliare locale.
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Per il calcolo del saggio di capitalizzazione si fa ricorso alla seguente formula:

o rFr=rm +ZI+ZD
0 '
. Valore Valore
Scelta di rm migliore  peggiore Valore
V7 Saggio ordinario medio per centro di grandi dimensioni 0,50 4,50
¥ Saggio ordinario medio per centro di medie dimensioni 1,50 5,50
)2 Saggio ordinaric medio per centro di limitate dimensioni 2,00 6,00 4,00
14 ; Centralita rispetto al centro urbano, livelio dei collegamenti e del
o . . -0,22 0,22
14 ;erv121o d(e; trasporti . ] donale ¢ l
resenza di attrezzature collettive a distanza pedonale (scuole, ) .
0 mercati, edifici pubblici, ecc) 0,28 0,28 0,20
Qualificazione dell'ambiente esterno; idoneita insediativa; previsione 0.18 018
di peggioramenti o miglioramenti ambientali ’ ?
Livello di inguinamento ambientale. Presenza di verde pubblico o
) v -0,80 0,80
entl privato
2 di Disponibilita di spazi pubblici o privati utitizzabili a parcheggio -0,60 0,60 0,10
Caratteristiche di panoramicita -0,36 0,36
Caratteristiche di prospicenza e di luminosita -0,20 0,20
fe ' Quota rispetto al piano stradale -0,08 0,08 0,04
95 Dimensioni non ordinarie di spazi coperti/scoperti -0,06 0,06
05 Grado di rifinitura interna ed esterna; livello tecnologico e di efficienza
65 e -0,16 0,16
’ dei servizi
05 Necessita di manutenzione ordinaria e straordinaria; sicurezza delie 0.12 5
,00 strutture 0.1 0,1
68 Eta dell’edificio . -0,10 0,10
Possibilita di ditazioni nei pagamenti -0,06 0,06
Suscettibilita di trasformazioni, adattamenti e modifiche di .0.04 0.04
destinazione ' ’
Ne deriva un tasso r paria 3,94
Il reddito netto annuale accertato ¢ risultato pari ad € 2.400,00
N Ne deriva un valore per capitalizzazione pari a:
f‘?ﬁ% Valore per capitalizzazione = (€ 2.400,00 / 3,94) x 100 = € 60.913,71
n

/MEDIA DEI VALORI E RIEPILOGO

TABELLA RIEPILOGATIVA

Descrizione Note Valore

Valore OM € 48,945 60
Valore medio di mercato = £ 515,00 x 0,68 x 104,00 m? £ 36.420,80
Valore per confronto diretto = € 500,00 x 0,68 x 104,00 m? ve ; € 35.360,00
Valore per capitalizzazione = (€ 2.400,00 / 3,94) x 100 . £ 60.913,71
Valore stimato € 48.136,86 i _
Valore stimato (Arrotondato All'euro): £ 48.137,00 i o=

8=
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VALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE: LOTTO N, 2 - f‘%
FABBRICATO N.84 SUB 33 FOGLIO N.40 g}d\“
.\\:!:%
CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI
Superfici coperte calpestabili N° parti Lunghezza Larghezza Sugcgffliiie
magazzino 1,00 6,00 4,20 25,20
. . Superficie lorda 25,20
Superfici coperte calpestabili (100%) Superficie commerciale 25,20
- . . . . . Totale
Superfici pareti perimetrali esterne N° parti Lunghezza Larghezza Superficie
parete 1 1,00 6,10 0,50 3,05
parete 2 1,00 4,20 0,50 2,10
Superfici pareti perimetrali esterne (700% fino a uno Superficie lorda 5,15
spessore max di 50 crm) Superficie commerciale 5,15
- - o : Totale
Superfici pareti interne N° parti Lunghezza Larghezza Superficie
parete 1 1,00 6,10 0,50 3,05
parete 2 1,00 4,20 0,50 2,10
Superfici pareti interne {100% fino a uno spessore max di Superficie lorda 5,15
50 cm) Superficie commerciale 5,15
Superfici scoperte - Giardini di . . Totale
appartamento N° parti Lunghezza Larghezza Superficie
CORTE 1,00 7,50 2,30 17,25
Superfici scoperte - Giardini di appartamento (10% fino a Superficie lorda 17,25
Superficie (A}; 2% per sup. eccedente) Superficie commerciale 1,73
Superficie utile neita 25,20
superficie utile lorda 30,35
Superficie commerciale 37,00

CONFRONTO DIRETTO

g {8

La valutazione dei cespiti @ stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronta con attri beni aventi .
le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gid oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona.d¥

interesse. L
COEFFICIENTI DI DIFFERENZAZIONE
N® Descrizione Coefficiente
1 ESPOSIZIONE - Cortiti 0,80
72 LUMINOSITA' - Minore della norma 0,95
3 ORIENTAMENTO PREVALENTE - Ovest 0,95
4 FINITURA - Mediocre 0,90
Coefficiente globale 0,65 |

VALORI DI MERCATO RILEVATI
Descrizione
Valore minimo OMI (2° semestre 2024)

Valore (£./m2)

€ 430,00

Pagina 21 di 29¢




Gr%% “ % Valore massimo OM (2° semestre 2024) a € 600,00

a - -

R : Valore medio unitario di mercato (€./m2) € 515,00
' Valore medio unitario stimato (€./mZ2) € 500,00

CALCOLO DEL VALORE OM!
Per la determinazione del valore OMI si fa riferimento alla seguente formula;

Valore normale unitario = {Yalore OMI max + Valore OMI minimo)/2

0 Valore normale unitario OMI = € 515,00
10 Valore OMl = € 15.630,25
10

CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Alla stima del valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto si & pervenuti attraverso l'applicazione
10 dellopportuno procedimento estimativo detto “capitalizzazione dei redditi", basato sulla capitalizzazione del
15 reddito medio annuo ritraibile (o ritratto) dal proprietario dellimmobile oggetto di stima in base ad un
i3 opportuno saggio di capitalizzazione rilevato nel mercato immobiliare tocale.
. Per ii calcolo del saggio di capitalizzazione si fa ricorso alla seguente formuia;
05 r=rmm +ZI+ZD
10
3 Valore Valore
15 i A .
Sceltadirm migliore  peggiore Valore
Saggio ordinario medio per centro di grandi dimensioni 0,50 4,50
Saggio ordinario medio per centro di medie dimensioni 1,50 5,50
Saggio ordinario medio per centro di {imitate dimensioni 2,60 6,00 4,00
Centralita rispetio al centro urbano, livello dei collegamenti e del .
servizio det trasporti 0,22 0,22 0,10
Presenza di attrezzature collettive a distanza pedonale (scuole, i
mercati, edifici pubblici, ecc) 0,28 0,28 0,20
Qualificazione dell'ambiente esterno; idoneita insediativa; previsione 0.18 0.18
di peggioramenti o miglioramenti ambientali ! '
¥ . T . 2 . -
% Ln;eilo di inquinamento ambientale. Presenza di verde pubblico o -0,80 0,80
privato
Disponibilita di spazi pubblici o privati utilizzabili a parcheggio -0,60 0,60 0,30
Caratteristiche di panoramicita -0,36 0,36
Caratteristiche di prospicenza e di tuminosita (3,20 0,20
Quota rispetto al piano stradale -0,08 0,08
Dimensioni non ordinarie di spazi coperti/scoperti -0,06 0,06
Grado di rifinitura interna ed esterna; livello tecnologico e di efficienza 016 0.16
dei servizi ’ ’
Necessita di manutenzione ordinaria e stracrdinaria; sicurezza delle
-0,12 0,12
strutture
Eta dell’edificio -0,10 0,10
Possibilita di ditazioni nei pagamenti -0,06 0,06
Suscettibilitad di trasformazioni, adattamenti e modifiche di
o -0,04 0,04
destinazione
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Ne deriva un tasso t pari a 4,60
Il reddito netto annuale accertato & risultato pari ad € 800,00
Ne deriva un valore per capitalizzazione pari a:

Valore per capitalizzazione = (€ 800,00 / 4,60) x 100 =€ 17.391,30

MEDIA DEI VALORI E RIEPILOGO

TABELLA RIEPILOGATIVA

Descrizione ) Note
Valore OMI )
Valore medio dimercato - = € 515,00 x 0,65 x 37,00 m?
Valore per confronto diretto = € 500,00 x 0,65 X 37,00 m?
Valore per capitalizzazione = (€800,00 / 4,60) x 100
Valore stimato T £14.708,15
valore stimato (Arrctondato Alt'euro): € 14.708.00

%8
A4
B4
) L]
'."" ,-b';s..
4
Valore ‘
€ 15.630,25
€12.385,75 .
€ 12.025,00

€ 17.391,30

/«&‘j’

\‘5‘:1\\&
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VALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE: LOTTO N, 3

<58 Sklma Terreno
:f;%f ALCOLO DELLE SUPERFIC]

5 R foglio 45 mappale 1466 (100%) Superficie lorda 115,00
e~ Totale 115,00
Yh

CONFRONTO DIRETTO
La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo comparativo, ossta per confranto con altri beni aventi
Z5 le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona di
75 interesse.
oo
30 VALORI DI MERCATO RILEVATI
Valore medio di mercato (€./m?) £1,57
Valore unitario stimato (€./mZ2) € 5,00

NOTE
Il bene oggetto di stima & rappresentato da una striscia di terreno  occupata totalmente da una strada intema
al servizio di lotti gia edificati ed & posto in aderenza ad altri lotti non edificati verso il confine nord, siti a
ridosso della strada Tirrena Inferiore

Valore medio di mercato =€ 1,57 x 1,00 x 115 m?2 = 180,55

Valore per confronto diretto = € 3,00 x 1,00 x 115 m? = 575,00

CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Alla stima del valore di mercato dellunita immobiliare in oggetto si & pervenuti attraverso lapplicazione
deltopportuno procedimento estimativo detto "capitalizzazione dei redditi, basato sulla capitalizzazione del
reddito medio annuo ritraibile (o ritratto) dal proprietario dellimmobile oggetto di stima in base ad un
opportuno saggio di capitalizzazione rilevato nel mercato immobiliare locale.

%\

Per il caleolo del saggio di capitalizzazione si fa ricorso alla seguente formula:

r=rm +31+3D

Valore Valore

Scelta di rm migliore  peggiore Valore
Saggio ordinario medio per centro di grandi dimensioni 0,50 4,50
Saggio ordinario medio per centro di medie dimensioni 1,50 5,50
Saggio ordinario medio per centro di limitate dimensioni 2,00 6,00 5,00
Centralita rispetto al centro urbano, livello dei collegamenti e del -0.22 0.22
servizio dei trasporti ! g
Presenza di attrezzature collettive a distanza pedonale {scuole, 0.28 028
mercati, edifici pubblici, ecc) ’ ?
Qualificazione deli'ambiente estemo; idoneita insediativa; previsione
p . ) - . . . -0,18 0,18
di peggioramenti o miglioramenti ambientali
Livelto di inquinamento ambientale. Presenza di verde pubblico o
: -0,80 0,80
privato
Disponibilita di spazi pubblici o privati utitizzabili a parcheggio -0,60 0,60
Caratteristiche di panoramicita -0,36 0,36
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Caratteristiche di prospicenza e di tuminosita -0,20 0,20

Quota rispetio al piano stradale -0,08 0,08
Dimensioni non ordinarie di spazi coperti/scoperti -0,06 0,06
Grado di rifinitura interna ed esterna; livello tecnologico e di efficienza 0.16 0.16
dei servizi ? !
Necessita di manutenzione crdinaria e stracrdinaria; sicurezza delle

-0,12 0,12
strutture
Eta dell’edificio -0,10 0,10
Possibilita di dilazioni nei pagamenti -0,06 0,06
Suscettibilita di trasformazioni, adattamenti e modifiche di -0.04 0.04

destinazione

Ne deriva un tasso r pari a 5,00

I reddito netto annuale accertato € risultato pari ad € 150,00
Ne deriva un valore per capitalizzazione pari a:

Valore per capitalizzazione = (€ 150,00 / 5,00) x 100 = € 3.000,00

MEDIA DEI VALORI E RIEPILOGO

TABELLA RIEPILOGATIVA

Descrizione Note Valore
Valore medio di mercato =€ 1,57 x 1,00 x 115,00 m? € 180,55
Valore per confronto diretto = € 5,00 x 1,00 x 115,00 m? € 575,00
Valore per capitalizzazione = (€ 150,00 / 5,00} x 100 € 3.000,00
Valore stimato £€1.787,50
Valore stimato (Arrotondato All'euro): € 1.788,00
7y
VALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE: LOTTO N.4 .fg
Stimag Terreno 1
CALCOL.O DELLE SUPERFICI o
TR foglio 34 mappale 83 (100%) Superficie lorda 44,00
Totale 44,00
CONFRONTO DIRETTO

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con it metodo comparativo, 0ssia per confronto con altri beni aventi
le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendite ed ubicatinella zona di
interesse.

VALORI DI MERCATO RILEVATI

valore medio di mercato (€./m2) € 1,57
valore unitario stimato (€./m?) € 5,00
NOTE
et . N
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Il Lotto di terrenc n.4 & rappresentato da un Area Rurale, essa ha assunto tale qualitd a seguito di una
precedente variazione catastale da Fabbricato Rurale ormai Diruto a "Area Rurale” con rendita catastale nulla.
il lotto & intercluso ossia ricompreso tutto all'intemo di un'altra particella appartenente ad altri proprietari.
Vista lesiguita superficiaria del bene, si attribuisce un valore minimo di stima in quanto essendo intercluso ha
scarso potenziale di commerciabilita se non tramite i possessori del terreno circostante.

Valore medio di mercato = € 1,57 % 1,00 x 44 m2 = 69,08

Valore per confronto diretto = € 5,00 x 1,00 x 44 m? = 220,00

CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Alla stima del valore di mercato dellunitd immobiliare in oggetto si & pervenuti attraverso |'applicazione
delfopportuno procedimento estimativo detto "capitalizzazione dei redditi’, basato sulla capitalizzazione del
reddito medio annuo ritraibile (o ritratto) dal proprietario dellimmobile oggetto di stima in base ad un
opportuno saggio di capitalizzazione rilevato nel mercato immobiliare locale.

Per il calcolo del saggio di capitalizzazione si fa ricorso alla seguente formula:

r=rm +ZI+ZD

Scelta di rm %ag!l?: . nglg‘;:ie Valors
Saggio ordinario medio per centro di grandi dimensionf 0,50 4,50

Saggio ordinario medio per centro di medie dimensioni 1,50 5,50

Saggio ordinario medio per centro di limitate dimensioni 2,00 6,00 6,00

Centralita rispetto al centro urbano, livello dei collegamenti e del

servizio dei trasporti 0,22 0,22
Presenza di attrezzature collettive a distanza pedonale (scuole, .0.28 0.28
mercati, edifici pubblici, ecc) ! ?
Qualificazione dell'ambiente esterno; idoneitd insediativa; previsione
. ; : T . ) . -0,18 0,18
di peggioramenti o miglioramenti ambientali
Livello di inquinamento ambientale. Presenza di verde pubblico o
. -0,80 0,80
. privato
%, Disponibilita di spazi pubblici o privati utilizzabili a parcheggio -0,60 0,60
Yaratteristiche di panoramicita -0,36 0,36
aratteristiche di prospicenza e di luminosita 0,20 0,20
*/ Quota rispetto al piano stradale -0,08 0,08
Bimensioni non ordinarie di spazi coperti/scoperti -0,06 0,06
Grado di rifinitura interna ed esterna; livello tecnologico e di efficienza 0.16 0.16
dei servizi ; f
Necessita di manutenzione ordinaria e straordinaria; sicurezza delle 0.12 0.12
strutture ’ :
Eta dell’edificio -0,10 0,10
Possibilita di dilazioni nei pagamenti -0,06 0,06
Suscettibilita di trasformazioni, adattamenti e modifiche di .0.04 0.04

destinazione

Ne deriva un tasso r pari a 6,00
I reddito netto annuale accertato & risultato pari ad € 150,00

Ne deriva un vaiore per capitalizzazione pari a:
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Vzlore per capitalizzazione = (€ 150,00 / 6,00} x 100 = € 2.500,00

MEDIA DEI VALORI E RIEPILOGO

TABELLA RIEPILOGATIVA

Descrizione Note
Valore medio di mercato =€ 1,57 x 1,00 x 44,00 m?
Valore per confronto diretto = € 5,00 x 1,00 x 44,00 m?
Valore per capitalizzazione = {€ 150,00 / 6,00) x 100
Valore stimato € 1.360,00
Valore stimato (Arrotondato All'euro): £€ 1.360,00
CONCLUSIONI

Valore
€ 69,08
£ 220,00
£ 2.500,00

Il sottoscritto Ingegnere GERARDO SPACCAROTELLA, con studic in CETRARO (CS}, LOCALITA" MALVITANI n.109,
iscritto alt’Ordine deghi Ingegneri detla Provincia di Cosenza at numero 2016, dopo un'attenta indagine nel locale

mercato immobiliare,

DICHIARA

che it pils probabile valore di mercato dei cespiti sopra descritti & attualmente paria _€ 65.993.00 (diconsi euro

sessantacinquemilanovecentonovantatre/00).

Tanto doveva relazionare il sottoscritto per 'espletamento dell'incarico ricevuto.

CETRARQ, 02/05/2025

IL TECNICO

egnere GERARDO SPACCAROTELLA
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TRIBUNALE ORDINARIO DI PAOLA

Via Falcone e Borsellino 87027- Paola (CS)
volgiurisdizione.tribunale.pacla@giustiziacert.it - diretto 0982/6221273

Cancelleria Volontaria Giurisdizione

Verbale di giuramento perizia stragiudiziale

L'anno Duemila venticinque il giorno 14 del mese di Maggio nel Tribunale Ordinario di Paola (CS),
davanti al Cancelliere sottoscritto, & personalmente comparso il Sig. Spaccarotella Gerardo nato il
01/01/1957 in Cetraro, residente in Cetraro alla localita Malvitani n. 109, identificato mediante
esibizione di Carta di identita n. AX8840135 rilasciata da comune di Cetraro il 07/09/2016 il quale,
avendo provveduto in data 02/05/2025 a redigere per conto di Curatela Liquidazione Giudiziale n.
1/2025 R |2 perizia stragiudiziale che precede, ha chiesto di essere ammesso
ad asseverare con gluramento il proprio operato.

Lo stesso, opportunamente interrogato, dichiara di essere iscritto all’Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Cosenza con n. 2016.

Il Cancelliere sottoscritto, aderendo alla richiesta del Sig. Spaccarotella Gerardo ammonito ai sensi
dell’art. 483 C.P. {1), ne raccoglie il giuramento di rito che lo stesso presta recitando la formula
seguente:

“Giuro di avere bene e fedelmente proceduto alle operazioni o me affidate e di non avere avuto
altro scopo che guello di far conoscere lo verita”,

L’Ufficio non assume alcuna responsabilita per quanto riguarda il contenuto della perizia asseverata
con il giuramento di cui sopra.

Letto, confermato e sottoscritto H Canceiliere

N.B.: L'ufficio non assume alcuna responsabilita per quanto riguarda il contenuto della traduzicne asseverata con it giuramento di cui
sopra.
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ALLEGATI

5 atlegano alla presente relazione di stima immobiliare:

LOTTO N.1 Fabbricato sito nel comune di FUSCALDO (CS) PIAZZA G. MARCONE,7
. o Planimetria presente in catasto

... o Planimetria quotata
232 e VISURA F40 P.la 84 Sub23

{OTTON. 2 Fabbricato site nel comune di FUSCALDO (CS) PIAZZA G. MARCONE,7
e VISURA F40 P.lla 84 Sub33

e ELABORATO PLANIMETRICO
e Planimetria Catastale Sub 33

LOTTON. 3 Terreno sito nel comune di FUSCALDO (CS) Contrada Maddalena,snc
o VISURA F45 P.lla1466

LOTTON. 4 Terreno sito nel comune di FUSCALDO (CS) Contrada Rivelio,snc
e VISURA F34 P.lla 83
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pats: [6/04/2025 ~ n. T485825 - Richiedente: SPCGRDS

TADICS8R]

A, 4

r E— Dishisrareas prateosLis B CS0TH3734 L 2270612072
E Agenzia del Termitorio Planimetria di w.i.u.3in Cemune di Fuscaldo
. CATASTO FABBRICATI Piazza Guglielmo Marconi erv- T
Ufficio Provinciale di Identificativi Cabastali: Compilata da:
Cosenza Sezione: Carnevale Giuseppe Carmele
Foglio: 40 Iseritbte all'albo:
) Geomebri
Particella: 84
Subalterno: 28 Erov, Cogsenza - 02138
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PIAZZA GUGLIELMO MARCONE n. 7 Piano 3
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COMUNE DI FUSCALDO (CS)
P.zza G. Marcone n.7
Planimetria 3° Piano F.40 - P.lla 84 - Sub 28
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Data: 01/05/2025

Direzione Provinciale di Cosenza QOra: 16:46:43
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T91739/2025

~Servizi Catastall Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/05/2025

ﬁ immobile di catasto fabbricati E_:Z] Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 01/05/2025
Dati identificativi: Comune di FUSCALDO (D828} (CS)
Foglio 40 Particella 84 Subalternc 28

Classamento:

Rendita: Eurg 407,79

Zena censuaria 2,

Categoria €/2%, Classe 1, Consisienza 84 m?

Indirizzo: PIAZZA GUGLIELMO MARCONI n. 7 Piano 3
Dati di superficie: Totale: 119 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO dai 22/06/2013 Pratica n. CS0128243 in
atti dal 22/06/2013 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO {n. 20210.1/2013)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delia
dichiarazione (D.M. 701/94)

Datl identificativi

Comune di FUSCALDO (D828) (CS) (ALTRE) del 22/06/2012 Pratica n, C30163734 in att
Foglio 40 Particella 84 Subalterno 28 dal 22/06/2012 DERIVA DAL SUB.25 (n. 8768.1/2012)

- Particelle corrispondent] al catasto terreni

Comune di FUSCALDO (D828 ) (CS)
Foglio 40 Pariicella 84

Indirizzo

PIAZZA GUGLIELMO MARCONI n. 7 Piano 3 {ALTRE) del 22/06/2012 Pratica n. CS0163734 in atti
dal 22/06/2012 DERIVA DAL SUB.25 (n. 8769.1/2012)
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 407,79
Zona censuaria 2,
* Categoria C/29, Classe 1, Consistenza 94 m?

oo

Data: 61/05/2025

Ora: 16:46:43

Numero Pratica; T91739/2025
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/06/2013
Pratica n. CS0128243 in atti dal 22/06/2013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO {n. 20210.1/2013)

Annotazioni: Classamento e rendiia non rettificati
entro dedici mesi daila data di iscrizione in atli della
dichiarazione (D M. 701/94)

> Dati di superficie

Totale: 118 m?

superficie di impianto pubblicata it 08/11/2015

Dati relativi alla planimetria; data di presentazione
22/068/2012, prot. n. CS0163734

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

sede in FUSCALDO (CS)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 .(deriva dail'atto 1)

1. Atto del 31/07/2024 Pubblico ufficiale MONTESANQ
ANTONIO Sade PACLA (CS) Reperiorio n. 49054 -
PRESTAZIONE CON TRASFERIMENTO DI DIRITTI
Nota presentata con Modello Unico n. 21503.1/2024
Reparto Pl di COSENZA in aiti dal 20/08/2024

Visura telematica

Legenda

a} C/2: Magazzini e locali di deposito
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Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Cosenza

Scheda n. 1

Seala 1:200 |

Piazza Guglielmo Marconi

Identifiocativi Catastali:

Sezione;
Foglio: 40
Particella: B84

[Su.balterno: 33

Planimetria di u.i.u.in Comune i Fusoaldo

eiv, 7

Compilata da:
Carnevale Giuseppe Carmelo

Isoritto all'albo:
Gesmetyri

Prov, Cosenza

N. 2138
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Data: 01/05/2025
Direzione Provineiale di Cosenza Ora: 16:42:56

Ufficio Provinciale - Territorio Numere Pratica: T91472/2025
. Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 61/05/2025

ﬁ Immobile di catasto fabhricati ==|  Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 0110512025
Dati identificativi: Comune di FUSCALDO {D3828) (CS)
Foglic 40 Particella 84 Subalterno 33

Classamento:

Rendita: Euro 148,27
Zona censuaria 2,
Categoria €/2, Classe 2, Consistenza 29 m?

Indirizzo: PIAZZA GUGLIELMO MARCONIn. 7 Piane T
Datl di superficie: Totale: 47 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO det 10/04/2014 Pratica n. CS0058585 in
atti dai 10/04/2014 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 9088.1/2014)

Annotazioni: Classamento’e rendila validati

, - > Dati identificativi

Comune di FUSCALDG {D828) {C§) VARIAZIONE del 19/06/2013 Pratica n. CS0122672 in
Foglio 46 Particeliz 84 Subaiterno 33 atti dal 19/06/2013 DIV-VSI-RST-VDE (n 18720.1/2013)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FUSCALDO (D828 1{(€8)
Foglio 40 Particella 84

> Indirizzo

PIAZZA GUGLIELMO MARCONI 0. 7 Piano T VARIAZIONE del 19/06/2013 Pratica n. CS0122673 in
atti dal 19/06/2013 DIV-VSI-RST-VDE (n. 19720.1/201 3)
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] Data: 01/05/2025
- Direzione Provinciale di Cosenza Ora: 16:42:56

- Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T91472/2025
Servizi Catastali ' Pag: 2 - Fine

¥ > Dati di classamento

&Y. \ Rendita: Euro 148,27 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/04/2014
- 1Zona censuaria 2, Prafica n. CS0058685 in_atti dal 10/04/2014
4/ Categoria G/22, Glasse 2, Consistenza 28 m? VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 9099.1/2014)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

[ > Dati di superficie
Totale; 47 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetfria; data di presentarzione
19/06/2013, prot. n. CS0122673

: E > Intestazione attuale delf'immobile - totale intestati: 1

> falil i 1. VARIAZIONE del 19/06/2013 Pratica n. CS0122673
o in_atfi dal 19/06/2013 DIV-VSLRST-VDE (n.
sede in FUSCALDO (CS) 19720.1/2013)

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

« Visura tefematica

Legenda
a} C/2: Magazzini e locali di deposito



Y

)

i

i h

e




ALL 2

Data: 03/05/2025
irezione Provinciale di Cosenza Ora: 22:05:35

cio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T283263/2025
arvizi Catastal Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/05/2025

? immobile di catasto terreni @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

1forraazioni riportate negli aiti del catasto af 03/05/2025
ati identificativi: Comune di FUSCALDO {0828} (CS)
oglio 45 Particella 1466
iassamento:
edditi: dominicale Euro 0,83
agrano Euro 0,50
Particella con qualitd: FICHETO  di classe 1
Superficie: 115 m?
Riserve: 5 - Per mancata concordanza della superficie dichiarata nel documento traslativo con quella nisultante
in catasto, o per dichiarazione di inidoneita’ del tipo & censeguente rettifica eseguita dall'ufficio

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 20/05/2013 Pratica n. CS0087629 in atti dal 20/05/2013
oresentato il 20/05/2013 (n. 97629.1/2013}

Dati identificativi

Comune di FUSCALDO {D828) (CS) FEAZIONAMENTO del  20/05/2013  Pratica o,
[ a CS0097829  in atti dal 20/05/2013 presentato il
oglio 45 Pariicela 1466 20/05/2013 (n. 97629 1/2013)
Riserve: 5 - Per mancata concordanza della

superficie dichiarata nel documento traslative con

juella risultante in catasto, o per dichiarazione di

nidoneita’ deltipo e conseguente retifica eseguita

fell'ufficio

Dati di classamenito

iedditi: dominicaie Euro 6,83 FRAZIONAMENTC  del 20/05/2013  Pratica n.
agrarno Euro 0,50 CS0097629 i ati dal 20/05/2013 presertato i

o
‘articella con qualita: FICHETO  di classe t 20052013 (n. $7626.1/2013)
upetficie: 115 m?
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ALL. ¢

Data: 03/05/2025

Ora: 22:13:45
Numero Pratica: T290687/2025

Pag: 1 - Segue

Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provineiale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/05/2025

Causali di aggiornamento ed annotazioni

@ immobile di catasto terreni e

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/05/2025
Dati identificativi: Comune di FUSCALDO (D828) {CS)

Foglio 34 Particella 83
Classamento:

Particella con qualita: AREA RURALE
Superficie: 44 m?

> litestati catasisli

sede in FUSCALDO {CS} -
Diritto di: Proprieta’ per 171

Dati identificativi
Impianto meccancgrafico del 16/04/1985

'u:;“' 3 /'3“:»“;‘_‘1 dallimpianto
e immobile attuale
Comune di FUSCALDO (D828) (CS)

Foglic 34 Particella 83

> Dati di classamento
Impianto meccanografico del 16/04/1985

&= dallimpianto al 30/11/2011

Immeobile attuale
Comune di FUSCALDO (D823) (C8)

D
W
Eavtom sunt e

Fogiio 34 Particel'a 83
Redditi: dominicale Euro 0,00 —_— .
agrario  Euro 0,00 ==° 8 =
Particella con qualitd: FABB RURALE Supsriicie: %E % §§¢
44 m? == i g="
Partita: 4591 = 4 S=
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wxrr. Direzione Provinciale di Cosenza

- " - Ufficio Provinciale - Territorio
P Servizi Catastall

L i _#Fidal 30/11/2011
Immobile attuale
Comune di FUSCALDO {D8§28) (CS)
Foglic 34 Particella 83
Redditi: dominicale Euro 4,00
agrario Euro 0,00

Particelia con qualita: AREA RURALE Superficie:
44 m?

Data: 03/05/2025

Ora: 22:13:45

Mumero Pratica: T290687/2025
Pag: 2 -Fine

VARIAZIONE DUFFICIO del 30/11/2011 Pratica n.
CS50409956 in atti dal 30/11/2011 ATTIVITA Al04 (n.
11141.1/2011)

Annotazioni: retlifica delia destinazione propedeutica
alla costituzione del catasio fabbricati

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di FUSCALDO (D828) (CS) Foglio 34 Particella 83

~ 1. MARTINI Vincenzo ; Fu Giovanni
&5 dall'impianto al 10/10/1891
Diritte di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall‘attc
1)
, » 1. BIANCO Angelina
=.  (CF BNCNLN38L64D828VY)
" &~ nata a FUSCALDO (CS) il 24/07/1938
“f5 dal 10/10/1991 al 19/12/2007
v Diritte di: Proprieta’ per 1/2 inregime dicomunione
5 ) dei beni {deriva daif'atio 2)

> nato a FUSCALDO (C8) il 04/01/1838

£ dal 10/10/1891 al 19/12/2007

Diritte di: Proprieta’ per 1/2 inregime dicomunione
dei beni {deriva dall'atto 2)

sede In FUSCALDC (CS)
&5 dal 1971272007
Diritto di: Proprieta’ per 1/1  {(deriva dal'atio 3)

1. Impianto meccanografico del 16/04/1985

2. Atto  del 10/110/1891 Pubblico ufficiale D'AQUI
ELEONORA Sede FUSCALDC (CS) Repertorio n.
52756 - UR Sede PADOLA (CS) Registrazione n. 790
regisirato  in  date  29/10/1991 - Voltura n.
409727.1/2001 - Pratican. 197292 in atti dal 17/06/2002

3. Atto  dei 19/12/2007 Pubblico ufficiale GISONNA
LEUCIO Sede RENDE {CS) Repertorio n. 307749 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 28633.1/2007 Reparto Pl di COSENZA in atti dal
2411242007

Visura telematica




